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1 Angaben zur Gemeinde und zum Planungsraum
1.1  Allgemeine Angaben

Die Gemeinde Niegripp liegt 7 km von der Kreisstadt Burg des Landkreises Jerichower Land
in westlicher Richtung an der Elbe entfernt.

Die Gemarkung der Gemeinde Niegripp ist 1.164 ha grof3 und grenzt im Norden und Osten an
die Gemarkung Burg, im Stden an die Gemarkung Detershagen und im Westen an die
Gemarkungen Heinrichsberg und Glindenberg an.

Die Gemarkung Niegripp wird durch die Elbe im Westen und den Elbe-Havel-Kanal im Siden
durchflossen. Weiterhin liegen im Norden der Niegripper Altkanal und im Siden der Niegripper
Verbindungskanal.

Uber die LandstraRe 1. Ordnung Nr. 52 (Ziesar-Loitsche) und die LandstraRe 2. Ordnung Nr.
1215 ist die Gemeinde Niegripp an das uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen.

1.2 Planungsraum

Der Planungsraum umfal3t schwerpunktmanig den sudlichen und 6stlichen Rand der
Gemeinde Niegripp. In diesem Bereich ist eine erforderliche Klarstellung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles geboten. Zuséatzlich ist der stdostliche bzw. sudliche
Siedlungsrand unregelmafiig gegliedert und bedarf daher einer Harmonisierung.

Der nordliche und westliche Rand des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Gemeinde
Niegripp ist durch natirliche Einschnitte und vorhandene topographische Merkmale eindeutig
gegenuber dem Aul3enbereich bestimmbar.

Der Planungsraum ist in Uberwiegender Zahl durch bebaute Grundstlicke gepragt, die in den
der freien Landschaftsseite zugewandten Teilen eine Gartennutzung aufweisen. Es sind
Wohngebaude im Planungsraum der Erganzung vorhanden und pragend.

2 Ubergeordnete Planungen

In der Raumordnungs- und Landesplanungsebene ist die Gemeinde Niegripp im System der
zentralen Orte nicht erfal3t. Daher wird der Gemeinde Niegripp nur eine Eigenentwicklung
zugestanden. Diese Vorgabe laRt die Ausweisung von grol3eren Baugebieten fur
Wohnungsbauvorhaben nicht ohne weiteres zu.

Im Regionalen Entwicklungsprogramm vom 31.01.1996 des Regierungsbezirkes Magdeburg
werden fur den Bereich um die Gemeinde Niegripp folgende Ziele der Raumordnung
ausgewiesen und sind gem. 8 5 Abs. 4 Raumordnungsgesetz zu beachten:
- Vorranggebiet fur Natur und Landschaft
Gliederungspunkt 2.2.1.5.b); Biosphéarenreservat ,Mittlere Elbe*
Vorranggebiet fur Rohstoffgewinnung
Gliederungspunkt 2.2.1.4.1.aa; Kiessandlagerstatte Niegripp
sudlich angrenzend Ausbau des Elbe-Havel-Kanals sowie der Umschlagstelle Niegripp
Gliederungspunkt 2.4.3.b.cc).

Die Gemarkung Niegripp ist stark von Bodenabbauvorhaben (Tagebau) betroffen, die
malfdgebliche Auswirkungen auf die 6stliche und sudliche Ortentwicklung austiben. Die Uber
den bergfreien Bodenschatzen zum Abbau vorgesehenen werden einerseits der
Landwirtschaft entzogen, mit Auswirkungen auf die bestehenden landwirtschaftlichen
Betriebe, andererseits ist durch die Einschrankungen des Bergwerkseigentums und die
erforderliche Einhaltung von Schutzabstanden eine Ortserweiterung in diese Bereiche hinein
nur schwer bzw. nicht moglich.

Gleichfalls liegt die Gemeinde Niegripp im Landschaftsschutzgebiet “Zuwachs Kilzauer
Forst“. Auch durch diese Lage ist eine Entwicklung des Ortsbereiches der Gemeinde
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Niegripp nur sehr schwer moglich, da vor jedem Vorhaben (Planung) getrennt vom
eigentlichen Aufstellungsverfahren eine Ausgliederung der entsprechenden Flachen aus dem
LSG beantragt und durchgefuhrt werden muf3. Derzeitig flihrt der Verordnungsgeber,
Landkreis Jerichower Land eine Anderungsverordnung durch das entsprechende Verfahren.
Durch diese Anderungsverordnung wiirde der Verlauf der Grenze des LSG sich von der
Ortslage entfernen und die Ortsrander freigeben.

3 Bauleitplanungen der Gemeinde Niegripp
3.1  Stand unverbindliche Bauleitplanung
Die Gemeinde Niegripp verfligt Uber eine wirksamen Teilflachennutzungsplan.

Der TFNP sieht fiir die Ergénzungsbereiche E1 und E4 vollsténdig, fur E2 und E3 nur
teilweise die Ausweisung von Wohnbauflachen vor. Aus diesem Grund ist die Gemeinde
Niegripp der Auffassung, eine Genehmigung fir die vorliegende Satzung beim
Regierungsprasidium Magdeburg zu beantragen, da die Satzung nicht vollstandig aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt wird.

3.2  Stand verbindliche Bauleitplanung

Gegenwartig besitzt die Gemeinde Niegripp keinerlei rechtskratftige verbindliche
Bauleitplanung.

Es bestehen derzeit in der Gemeinde Niegripp Bestrebungen, Bauleitplane erarbeiten zu
lassen und durch das Aufstellungsverfahren zu flihren. Dabei sind insbesondere die Bereiche
.Im Winkel“ und ,Kleine Vossensbreite zu nennen.

Bisher entwickelte sich die Gemeinde Niegripp auf der Grundlage der Genehmigungen nach §
34 (1) oder (2) BauGB. Dazu sind kurz- und mittelfristig die zur Verfigung stehenden und
erschlossenen Flachen des lbrigen im Zusammenhang bebauten Ortsteiles in Anspruch
genommen worden.

Nunmehr sind jedoch diese Flachen bis auf einige Teilbereiche erschopft und die Gemeinde
mochte einer vertraglichen Ortsentwicklung Vorsorge leisten. Dazu dient die neben den
geplanten Bebauungsplanen auch die vorliegende Satzung.

4 Planungsanlal3, Beschreibung Planungsraum
4.1 Satzungstyp

Die Satzung soll vorrangig den Ortsrand im stidostlichen und stdlichen Teil der Gemeinde
Niegripp im Bereich der StrafRen ,Feldstral3e” und ,Sandschelle* neu fassen und
harmonisieren.

Hinsichtlich der Klarstellung des stidlichen und siiddstlichen Ortsrandes der Gemeinde
Niegripp besteht Handlungsbedarf, da hier eine eindeutige Unterscheidung und Abgrenzung
des Innen- und Aul3enbereiches nicht mdglich ist.

Daher hat die Gemeinde Niegripp sich entschieden, eine Klarstellungssatzung gem. § 34
Abs. 4 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit einer Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB zu erarbeiten.

Bei der Aufstellung der Satzung sind die Belange von Umwelt und Naturschutz im Sinne der
Vorschriften der 88 8 und 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu
berlcksichtigen. Daraus folgt, daf3 bei der Aufstellung dieser Satzung abschlieRend die
Beurteilung und Entscheidung tber die Belange des Umwelt- und Naturschutzes
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vorgenommen wird. Durch diese Verfahrensweise wird die Satzung auch den Anforderungen
des § 1la BauGB gerecht.

4.2 Beschreibung der Klarstellungslinie

Die in der Planzeichnung im Mal3stab 1:2000 dargestellte Ortslage trennt die
Klarstellungslinie den Innenbereich vom AulRenbereich deklaratorisch ab. Sie bestimmt durch
ihren Verlauf die Anwendungsmaoglichkeiten der Zulassigkeitsregelungen des § 34 BauGB
bzw. die Félle der Anwendung des 8§ 35 BauGB. Aufgrund der vorhandenen topographischen
und natirlichen Gegebenheiten im westlichen (Verlauf Deich) und nordlichen (Verlauf
Niegripper Altkanal) Randbereichen der Ortslage Niegripp ist in diesen Abschnitten die
Anwendung der Klarstellungslinie nicht erforderlich.

4.3 Beschreibung der Ergédnzungsbereiche

Die Erganzungen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Bereich des sudlichen und
sudostlichen Ortsrandes werden in 4 Erganzungsbereiche E1 bis E4 unterteilt.

Dabei gliedern sich die Abrundungsbereiche wie folgt:

E1 Ergénzung im Bereich westlich der StralRe ,Sandschelle” mit den teilweise im
Erganzungsbereich 1 liegenden Flurstticken 31 und 32. Die westliche Grenze des
Erganzungsbereiches bildet die Klarstellungslinie (KL). Ostlich wird die Grenze durch
die Stral3e ,Sandschelle” und sudlich durch die Stral3e ,Feldstrale” gebildet.

E2 Erganzung im Bereich des Flurstiickes 36/12. Die 6stliche Grenze bildet im Verlaufe der
Stral3e ,Sandschelle” eine ideelle Linie, die in einer Tiefe von 20 m im Flurstiick 36/12
verlauft. Im Bereich der Fortsetzung der Stral3e ,Feldstral3e” wird die drtliche Grenze im
Flurstiick 36/12 durch eine ideelle Linie gebildet, die 40 m 6stlich der Grenze des
Flurstiicks 154 verlauft.(Siehe Lageplan 1:1000).

E3 Erganzung im Bereich der Flursticke 75, 76, 159, 91/10, 91/9 91/8 (alle teilweise).
Ostlichste Grenze bildet eine ideelle Linie, die ca. 40 m von der Gstlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 154 entfernt liegt (Siehe Lageplan 1:1000). Nérdliche
Grenze bildet die Stral3e ,Feldstraf3e” bzw. das Flurstiick 155. Die sudliche Grenze des
Ergéanzungsbereiches bildet eine ideelle Linie, die in einer Tiefe von 20 m in den in Satz
1 genannten Flurstticken verlauft. Diese ideelle Linie verbindet sich auf dem Flursttick
91/8 mit der Klarstellungslinie.

E4 Erganzung im Bereich der Flurstiicke 259/99, 99/8 und 99/7 (alle teilweise). Die dstliche
Grenze bildet das Flurstiick 161, sudlich liegt das Flurstiick 99/9 an, die nordwestliche
Grenze bildet die Klarstellungslinie.

Allen vorgenannten Ergé&nzungsbereichen ist gemeinsam, daf? die nahere Umgebung durch
Wohnbebauung gepragt ist.

Die Festsetzung, dal3 innerhalb der Erganzungsgebiete nur Wohngebaude zuléssig sind,
unterstreicht nochmals eindeutig die Bezugnahme auf die vorgenannten Moglichkeiten der
Ergénzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

4.4 Beschreibung des Planungsraumes
Die Erganzungsflachen sind bis auf das Flurstiick 31 der Flur 14 bisher unbebaut entweder

aufgelassene Gartenflache (E4), Waldflache nach dem Waldgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (E2) und landwirtschaftliche Nutzflache (E3).
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Far den ostlich der Ergdnzungsflache E2 liegende Bereich des Flurstiicks 36/12 liegt eine
Waldumwandlungsgenehmigung vom Landkreis Jerichower Land (AZ 61.161 vom
13.10.1997) vor, die bis zum 31.12.1998 befristet ist. Der Eigentiimer der entsprechenden
Flurstiicke muf3 sich um eine Waldumwandlung fur den durch das Ergénzungsgebiet E2
direkt betroffenen Teil des Flurstiicks 36/12 bemihen.

Hochwertige Flachen fur den Natur- oder Landschaftsschutz sind von der Planung nicht
betroffen, schitzenswerte Biotope ebenfalls nicht.

Im Bereich der Flurstiicke verlauft die nachrichtlich Gbernommene Grenze des
Bergwerkseigentums. Eine konkrete Abbauplanung (Hauptbetriebsplan) ist fur diese
betroffenen Flachen noch nicht vorhanden. Ein Rahmenbetriebsplan aus dem Jahr 1992
beschreibt die Entwicklung des Bodenabbaus im Bereich der Gemeinde Niegripp und stellt
den geplanten Verlauf der zuktnftigen Uferlinie dar.

Die fur die ErschlieBung erforderlichen Flachen sind gegenwaértig unbefestigt. Es ist
Auffassung der Gemeinde, dal? die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
aufgrund der maglicherweise hinzutretenden Bebauung nicht zu einer Erforderlichkeit des
Ausbaus der Verkehrsflachen fuhrt.

5 Begrindung der getroffenen Festsetzungen

5.1  Artder baulichen Nutzung

Da die Ergénzungsbereiche durch die umgebende Wohnbebauung gepragt werden, ist es
erforderlich, die Zulassigkeit auf Wohngebaude zu beschranken. Dieses liegt auch im
urséchlichen Interesse der Gemeinde Niegripp durch die Harmonisierung nicht nur das
Ortsbild sondern auch die Nutzungen harmonisch anzuschlie3en. Gleichzeitig wird durch
diese Festsetzung eine Konfliktsituation zwischen vorhandener und hinzukommender
Bebauung verhindert, da die Abrundungsbereiche durch die im Umfeld vorhandenen
Wohnnutzungen wesentlich gepragt werden.

5.2  Mal der baulichen Nutzung

Zur Verdeutlichung der Harmonisierungsabsichten der Gemeinde sind Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung vorgesehen. Dadurch soll der Raum der Interpretationsbreite
hinsichtlich des Mal3stabs des ,sich Einfligens* zugunsten einer klaren Regelung
eingeschrankt werden.

Die festgesetzte Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung als Grundflachenzahl ist, im
Vergleich zum vorhandenen Durchschnitt etwas hoher angesetzt worden, jedoch auch mit
Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit dem Boden zu begrunden.

Die geregelte Geschossigkeit der Wohngebaude mit der Obergrenze von einem Vollgeschofl3
soll ordnend auf die neue Entwicklung einwirken und hinsichtlich des stadtebaulichen Bildes
die Obergrenze darstellen. Es wére sonst durchaus moglich, dal3 aus dem MafR3e des ,sich
Einfiigens® heraus auch zweigeschossige Geb&ude im Wege der Bauantragstellung sich im
Ortsrandbereich entwickeln konnten. Dieses wére unter siedlungstopographischen
Gesichtspunkten des zukinftigen Ortsrandes nicht wiinschenswert.

5.3 Bauweise

Die Bauweise wurde als offene Bauweise festgesetzt. In Kombination mit der zeichnerischen
Festsetzung, daf3 nur Einzel- bzw. Doppelhauser zuléssig sind, wird die ortstibliche
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Gestaltung der Randbereiche verbindlich. Dieses dient ebenfalls der Harmonisierung des sich
Einflgens der neuen Vorhaben.

54 Zuordnung von Garagen und Carports

Die Zuordnung von Garagen und Carports zu den Hauptnutzungsgebauden ist erforderlich,
um eine bauliche AbschluZkante zum Aul3enbereich hin zu entwickeln. Die Erarbeitung eines
eindeutigen Verlaufes der Grenze des Innenbereiches soll auch durch die neu
hinzukommende Bebauung unterstrichen werden.

Aul3erdem wird durch die Zuordnung der Nebenanlagen zu den Hauptbaukérpern die
Versiegelung auf den Grundstticken eingeschrankt, da die Zuwegungen minimiert werden.

55 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Durch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird der harmonisierte Ortsrand in seiner
optische Wirkung zum Auf3enbereich hin dorftypisch abgegrenzt. Zur Gestaltung der hinter
der Hauptnutzung liegenden Flachen werden standortgerechte, der potentiell natrlichen
Vegetation zugehoérigen Baum- und Straucharten eingesetzt. Gleichzeitig wird z.B. durch den
Einsatz von hochstammigem Obst eine dorftypische, gartennahe Gestaltung erreicht.

Durch quantitative (Verteilung von Strauchern je Ifd. m Pflanzstreifen) und qualitative
Vorgaben (Arten und Stammdurchmesser der anzupflanzenden Baume) zu den
vorzunehmenden Anpflanzungen werden die positiven Auswirkungen der festgesetzten
MaRnahmen sichergestellt. Gleichzeitig wird eine friilhe optische Wirkung bei der Begriinung
der neuen Ortsrandbereiche erreicht.

Hinsichtlich des Ausgleiches der unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sind die
durchzufihrenden MafRnahmen ein unerlafilicher Beitrag zur nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung.

5.6 Regelungen zum Wasserabflul3 (Regenwasserversickerung auf den
Grundstiicken)

Diese Festsetzung soll die Grundstickseigentimer verpflichten, unbelastete
Niederschlagswasser von Dachflachen und von den sonstigen versiegelten Flachen auf den
Grundstticken selbst zu versickern. Grundsatzlich steht versickerungsfahiger Erdboden an
(Sand, Kies).

5.7  Zuordnungsfestsetzung

Durch die Heranziehung der Verursacher der Eingriffe zu einer Geldleistung in Form eines
Beitrages auf der Grundlage der Kostenerstattungssatzung nach § 135 a BauGB wird die
Gemeinde in die Lage versetzt, die entsprechenden MalRnahmen durchzufihren. Damit ist
vorteilhaft verbunden, daf3 die Planung und Ausfiihrung hinsichtlich Organisation, Zeitpunkt,
Durchfihrung und Gewahrleistung in einer Hand liegt und somit ein reibungsloser Ablauf
gewahrleistet wird.

6 Auswirkungen der Satzung

6.1 Belange der Siedlungsentwicklung
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Durch die Satzung werden die Belange der Siedlungsentwicklung der Gemeinde positiv
bertihrt. Es kommt zu einer Klarstellung des derzeit vorhandenen, ungenau feststellbaren
Verlaufes des Innenbereiches der Gemeinde Niegripp und zu einer Harmonisierung des
unregelmafig vorhandenen stidlichen und stdéstlichen Ortsrandes.

6.2 Belange von Natur und Umwelt

Bei der Aufstellung einer Satzung nach 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind die Belange von Natur
und Landschaft in die Abwagung mit einzustellen. Hinsichtlich der Ermittlung der Belange von
Natur und Landschaft sollen die nachfolgend beschriebenen Punkte dienen.

6.2.1 Eingriffsbeschreibung

Als Eingriffe in Natur und Landschatt, die in Anwendung dieser Satzung méglich erscheinen,
kommen insbesondere in Betracht:

Versiegelung der offenen Bodenoberflache durch Bebauung und damit Beeintrachtigung
der natirlichen Bodenfunktionen (in allen Ergéanzungsbereichen);
zusatzlich noch:

Inanspruchnahme von Waldflache (im Erganzungsbereich 2);

Verlust von intensiv genutzter Ackerflache und vorhandenen ruderalen Ackerrainstreifen
(Erganzungsbereich 3);

teilweiser Verlust von aufgelassenen Obstgéarten (Erganzungsbereich 4) ;

teilweiser Verlust von nicht Uberbauter Grundstiicksflache eines
Einfamilienhausgrundstiickes (Erganzungsbereich 1).

Vorhandene Biotope bzw. Standorte von schitzenswerten Arten und Lebens-gemeinschaften
werden durch diese Eingriffe nicht betroffen.

Im Ubrigen wird die Eingriffsregelung aus dem Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt in folgender Weise angewendet:

6.2.2 Eingriffsvermeidung

Die mdglichen Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch Inanspruchnahme der
Maglichkeiten dieser Satzung entstehen koénnten, sind nicht vermeidbar.

Dieses grundet sich darauf, dal? die Satzung der Harmonisierung des Ortsrandes im Bereich
der Erganzungsflachen dient. Diese Harmonisierung wird im Regelfall durch eine Bebauung
entsprechend der textlichen Festsetzung dieser Satzung erfolgen. Die zuléassigen
Bauvorhaben sind auf Wohngeb&ude eingeschrénkt. Durch diese Einschrankung werden
gleichzeitig erforderlicher Wohnraum bzw. Mdglichkeiten zur Errichtung von
Einfamilienhausern geschaffen. Die Gemeinde Niegripp bendétigt dringend im Rahmen der
Daseinsfursorge kleinere Erweiterungsflachen fir Wohnbauvorhaben. Die Gemeinde Niegripp
wertet diese Vorsorge gegeniber der Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschatft als
vorrangig. Aus diesem Grund sind die Eingriffe in Natur und Landschatft als nicht vermeidbar
einzustufen.

6.2.3 Eingriffsminimierung

Die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch folgende Festsetzungen,
die in der Satzung getroffen worden sind, minimiert.
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Festsetzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) auf den zu bildenden
Baugrundstticken innerhalb der Ergéanzungsbereiche mit der Obergrenze von 0,3,
Versickerung von auf den Grundstiicken anfallendem Regenwasser auf den Grundstticken
selbst;

Verwendung von Materialien mit einem hohen Versickerungsbeiwert bei der Befestigung
von Zugangen, Zufahrten, Stellplatzen etc.

Durch diese eingriffsminimierenden Regelungen sollen die mit den Eingriffen verbundenen
Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser gemindert werden. Die nattrlichen
Bodenfunktionen werden teilweise erhalten.

Die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft unterliegen der Ausgleichspflicht gem.
§ 12 NatSchG LSA.

Hinsichtlich der Beurteilung der Schwere der durch die méglichen Eingriffe in Natur und
Landschaft verursachenden Flachenversiegelung auf den Erganzungsgrundstticken laf3t sich
folgende Ubersicht darstellen:

Die Bewertung nach Punkten ist abgeleitet aus dem ,Magdeburger Modell der
Eingriffsregelung®.
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Tabelle 1 (Bewertung Ausgangszustand).

Ergédnzungsbereich E1 |

Flache Flurstiuck Punkt- Erhaltungs- erreichte
Flurstick im Erganzungs derzeitiger Zustand bewertung zustand Wertpunktzahl
bereich in m2 im Plangebiet Biotopwert
32/0 512 Hausgarten 0,4 0,4 82
31/0 115 Hausgarten 0,4 0,4 18
Teilsumme 627 100

Ergdnzungsbereich E2

Flache Flurstick Punkt- Erhaltungs- erreichte
Flurstick im Ergéanzungs derzeitiger Zustand bewertung zustand Wertpunktzahl
bereich in m2 im Plangebiet Biotopwert
36/12 625 Kiefernschonung, Ruderalflachen 0,5 0,3 94
Teilsumme 625 94

Ergédnzungsbereich E3

Flache Flurstiuck Punkt- Erhaltungs- erreichte
Flurstick im Erganzungs derzeitiger Zustand bewertung zustand Wertpunktzahl
bereich in m2 im Plangebiet Biotopwert
75/0 175 Ackerflache mit Ruderalflur 0,35 0,4 25
76/0 321 Ackerflache mit Ruderalflur 0,35 0,4 45
159/0 354 Wegeflache unbefestigt 0,1 0,2 7
91/10 1111 Ackerflache mit Ruderalflur 0,35 0,4 156
91/1 725 Ackerflache mit Ruderalflur 0,35 0,4 102
91/9 107 Ackerflache mit Ruderalflur 0,35 0,4 15
Teilsumme 2793 349

Ergédnzungsbereich E4

Flache Flurstick Punkt- Erhaltungs- erreichte
Flurstick im Erganzungs derzeitiger Zustand bewertung zustand Wertpunktzahl

bereich in m2 im Plangebiet Biotopwert
259/99 254 aufgelassener Obstgarten 0,4 0,4 41
99/8 1292 aufgelassener Obstgarten 0,4 0,4 207
99/7 734 aufgelassener Obstgarten 0,4 0,4 117
Teilsumme 2280 365
Gesamtsumme m2: 6325 Gesamtbiotopwert: 907

I I
Es laf3t sich eine Flache von 6325 m? als potentiell mogliche theoretische Eingriffsflache
benennen. Es ist zu bertcksichtigen, daf3 Eingriffe nur im Rahmen der vorhandenen, die
Umgebung pragenden Mal3e bzw. Umfang méglich sind.

6.2.4 Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe

FUr den Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sind in der Satzung
Festsetzungen getroffen worden, die diese ausgleichende Funktion Gbernehmen sollen.
Deshalb werden in den textlichen Festsetzungen der Satzung folgende
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt:

im offentlichen Bereich der Wege sind in einem mind. 2 m breiten, mit
Landschaftsrasensaat zu begriinenden Streifen mind. alle 15 m mittelgrof3e Laubbaume
aus Arten der Vorschlagsliste zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Fur jeweils angefangene 50 m2 versiegelte Flache ist 1 Baum anzupflanzen.
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im privaten Bereich sind in einem mind. 1,5 m breiten Streifen an den der freien
Landschaft zugewandten Seiten der Grundstiicke in der Verteilung von 3 Pflanzen je Ifd. m
Pflanzstreifen eine Hecke aus Arten der Vorschlagsliste zu pflanzen und auf Dauer zu
unterhalten.

Die in der Bilanz erfal3ten und hinsichtlich der Wertpunktzahlen bericksichtigten Hausgéarten
auf den Grundstiicken werden durch textliche Festsetzung nicht gesteuert, da ohnehin mit
einer Gestaltung der Grundstuckseigentiimer zu rechnen ist.

Die Ermittlung der durch die Ausgleichsmal3nahmen erreichten Wertpunkte wurde wie folgt
vorgenommen:

Tabelle 2 (MaRhahmen)

MaBRnahmen zum Ausgleich auf den Grundsticken der Erganzungsbereiche

MaBnahme 1 ca. 40 Baumpflanzungen mind. alle 15 m im 6ffentlichen Raum in Grinstreifen
mit mind. 2 m breit und mit Landschaftsrasen begrint
Breite Léange Gesamt- hinzusetzende Biotop- erreichte
der Flache der Flache flache Wertpunkte | entwicklungs- Wert-
in m2 in m2 in m2 faktor punkte
2 600 1200 0,4 0,3 144
MaBnahme M2 Heckenanpflanzung auf den zur freien Landschaft zugewandten Seiten

der Grundsticke mit mind. 3 Pflanzen je Ifd. m Pflanzstreifen

Breite Lange Gesamt- inzusetzende Biotop- erreichte
der Flache der Flache flache Wertpunkte | entwicklungs- Wert-
in m2 in m2 in m2 faktor punkte
Hecke 1 1,5 137 206 0,6 0,3 37
Hecke 2 1,5 40 60 0,6 0,3 11
Teilsumme 48
MaBnahme M3 angelegte Hausgéarten auf 70 % der Flache der Grundsticke der

Ergadnzungsbereiche

Flache zulassige Flache hinzusetzende Biotop- erreichte
Ergédnzungs- GRZ fur Wertpunkte | entwicklungs- Wert-
bereiche in m? MaBnahme faktor punkte
7850 0,3 5495 0,4 0,3 659
Gesamtsumme Wertpunkte der Ausgleichsfldchen 851
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Der direkter Vergleich der Eingriffsbewertung und der MalRnahmen zum Ausgleich der
Eingriffe zeigt, daf’ eine Unterdeckung des Ausgleiches mit 56 Wertpunkten vorhanden ist.
Die Gemeinde Niegripp ist der Auffassung, daf? diese Unterdeckung durch weitere, auf3erhalb
des Satzungsgebietes liegende Malinahmen nicht ausgeglichen werden sollte. Dieses
begrundet die Gemeinde mit der Tatsache, dal3 bei entsprechend sorgfaltiger Ausfihrung der
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vielfach weitergehende Ausgleichswirkungen als die
berechneten erreicht werden.

Da im Zusammenhang mit den zu erwartenden Eingriffen auf den Ergéanzungsgrundstiicken
eine Neugestaltung der Randbereiche des offentlichen Raumes (Straf3en, Wege) verbunden
ist, sind als eine Ausgleichsmaflinahme Baumpflanzungen im Wegebereich unter
Berilicksichtigung von vorhandenen Leitungen bzw. Grundstiickszufahrten vorzunehmen.
Damit wird gleichzeitig der 6ffentliche Raum direkt gestaltet und eine Verkehrsgriinfliche
geschaffen, die das bestehende Defizit an Wertpunkten teilweise ausgleicht.

Die zu pflanzenden Baumarten sollen von mittelgrolRem Wuchs sein und aus der potentiell
nattrlichen Vegetation stammen. Der Pflanzstreifen der Baume soll mindestens 2 m breit
sein, die Baumstandorte max. 15 m voneinander entfernt und der Streifen, soweit erforderlich,
mit Landschaftsrasensaat mit Wildblumenbeimischung, begriint werden.

Die zweite AusgleichsmalRnahme ist auf den privaten Grundstticken durchzufiihren und
besteht in dem Anlegen einer mind. 1,5 m breiten Heckenanpflanzung zur freien
Landschaftsseite hin. Dabei sind je Ifd. m Pflanzstreifen mind. 3 Pflanzen zu setzen. Aus den
Arten der Vorschlagsliste, die inhaltlich an der potentiell nattrlichen Vegetation orientiert ist,
kann ausgewahlt werden.

Die dritte Mal3inahme, die als AusgleichsmalRnahme betrachtet werden kann, ist das Anlegen
von Hausgarten auf der nicht Gberbauten Grundsticksflache auf den
Erganzungsgrundsticken. Diese MalRnahme ist nicht inhaltlich gesteuert in der Satzung
geregelt worden, um einen zu starken Eingriff in die privaten Belange zu vermeiden.

Abschlie3end ist festzuhalten, daf3 die Belange von Natur und Umwelt durch die Satzung
berihrt werden. Die unvermeidbaren Eingriffe werden durch die Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen annéhernd ausgeglichen, sodald davon auszugehen ist, dal eine
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und der Umwelt durch die Umsetzung und
Ausflillung der Satzung nicht eintritt.

6.3 Belange der Erschliel3ung

Die Belange der Erschlie3ung sind durch die Satzung berihrt. Grundséatzlich ist davon
auszugehen, dal} eine gesicherte Erschlie3ung vorliegt.

Die technische ErschlieBung ist bis auf das noch zu planende und zu verlegende
Abwassernetz der Gemeinde Niegripp gesichert. Bis zur Moglichkeit des Anschlusses an die
Ortsentwasserung sind abfluBlose Sammelgruben die Alternative, eine gem.
Abwasserbeseitigungssatzung ordnungsgemafe Entsorgung sicherzustellen. Die
entsprechende Planung fur die Ortsentwésserung sieht auf der Grundlage des derzeitigen
Wirtschaftsplanes derzeit folgende Investitionsabschnitte vor:
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1999 Hauptstral3e (in Richtung Hohenwarthe),

2000 Mittelstral3e, Feldstral3e

2001 Kirchstral3e, Im Winkel, Detershagener Weg

2002 LindenstraRe, Am Wall

2003 Mittelstral3e (teilweise), Breitscheidstral3e, Deichstral3e, Am Wall (teilweise),

Muhlenstral3e

6.4  private Belange

Durch die Satzung und ihre Inhalte werden private Belange nachhaltig berthrt. Dies betrifft
zum einen die Eigentimer der Grundstticke, die dem Innenbereich zugefihrt werden.
Desweiteren sind die Eigentimer betroffen, deren Grundstiicke nicht dem Innenbereich
zugefuhrt werden kdnnen. Dritte, die eventuell Verursacher von Eingriffen in Natur und
Landschaft werden, sind durch die Satzung ebenfalls bertuhrt, da die Satzung zum Ausgleich
dieser zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft Festsetzungen enthélt.

Zusatzlich ist der Eigentiimer des Bergwerkseigentums durch die Satzung berihrt, da durch
die Satzung eine Ortsentwicklung moglich wird, die die Abbauplanungen voraussichtlich
bertihren wird. Es kdnnten die Abbautéatigkeiten nicht wie geplant vorgenommen werden, da
eine Wohnbebauung zu berticksichtigen wéare. Hierzu wurde die gemeindliche Planung mit
den bergbaulichen Absichten des abbauenden Unternehmers auf der Grundlage des § 102
BBergG abgestimmt. Im Ergebnis wurde erreicht, daf? der abbaufiihrende Betrieb einen
ausreichend breiten Sicherheitsabstand einhdlt, der die nachtragliche Realisierung von beim
Heranrlicken des Abbaus erforderlich werdenden Larmschutzwallen ermdglicht.

7 Abwagung der durch die Satzung bertuhrten Belange

Durch die Anforderung, dal3 die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar muf3 (8 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB) ist die Abwagung der durch die Satzung als
berthrt ermittelten Belange erforderlich. Dabei hat die Abwégung dem Gebot des § 1 Abs. 6
BauGB zu folgen. Nachfolgend ist die Beurteilung und Abwagung der einzelnen Belange
dargestellt.

7.1  Wohn-und Arbeitsbedingungen der Bevélkerung

Durch die erfolgten Klarstellungen des Innenbereiches in der Satzung und die sich aus den
Abrundungen ergebenden Moglichkeiten werden die Wohn- und Arbeitsbedingungen der
Bevolkerung positiv bertihrt. Es kommt zu einer nachvollziehbaren Genehmigungspraxis in
den klargestellten Bereichen und die Mdglichkeiten in den Abrundungsbereichen rdumen die
Bereitstellung von Bauflachen ein.

Da die Zulassigkeiten von Vorhaben auf Wohngebaude eingeschrankt wurde, ist mit einer zur
vorhandenen Nutzung konfliktfreien Erganzung zu rechnen. Aus diesen Bereichen ist mit
negativen Auswirkungen auf de Bestand und auch auf die Neuplanungen nicht zu rechnen.

7.2  Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Satzung leistet eine wichtigen Beitrag zur Erhaltung und Fortentwicklung des Ortsbildes
in diesem Bereich der Gemeinde Niegripp. Es wird eine Harmonisierung des im
Planungsbereich ungenau zu erkennenden Verlauf des Innenbereiches vorgenommen. Die
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geplanten Abrundungen erweitern den Innenbereich in vertraglicher Gré3e und erganzen das
Ortsbild sinnvoll. Ebenfalls wird durch die Zuléassigkeitseinschrankung auf Wohngebaude eine
bauliche Nutzung gesteuert, die ortstypisch fir Dorfrandlagen ist.

Die allgemeinen Zulassigkeitskriterien richten sich nach den Regelungsinhalten des § 34 Abs.
1 BauGB, sodal? eine harmonische, sich einfigende Erganzung der die Umgebung
pragenden Bebauung gesichert wird.

Durch die Festlegungen zur Anpflanzung in den der Landschaft zugewandten freien
Grundstucksteilen wird eine dorftypische Ortsrandeingriinung erreicht.

7.3  Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes

Die Belange des Umwelt und Naturschutzes sind besonders bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu berticksichtigen und innerhalb des Aufstellungsverfahrens abschlie3end zu
behandeln. Ubertragt man diesen Regelungsanspruch auf die vorliegende Satzung lassen
sich folgende Feststellungen treffen:

Es werden AulRenbereichsflachen mit relativ geringer naturschutzrechtlicher Wertigkeit dem
Innenbereich zugefuhrt. Es werden diese Flachen einer gartnerischen und
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Gleichzeitig werden durch die Satzung Festsetzungen zur Bepflanzung und Gestaltung der
nicht tberbauten Grundstticksflachen der Abrundungsgrundstiicke getroffen. Es werden
Festetzungen zur Regelung des Wasserabflusses (Regenwasserversickerung auf den
Grundstucken) fur die Erganzungsgrundstiicke getroffen. Dieses ist bei ansonsten erteilten
Genehmigungen fur Bauvorhaben auf der Grundlage des § 34 BauGB in den meisten Féallen
Uber die Regelungsinhalte der BauO LSA hinaus nicht mdglich.

In der gesamten Berticksichtigung dieser Feststellungen kommt man zu dem Schluf3, daf3 die
Belange von Umwelt und Naturschutz durch die getroffenen Festetzungen ausreichend
bertucksichtigt wurden und keine zusétzlichen Mal3nahmen zum Ausgleich bzw. zum Ersatz
erforderlich werden.

Die Gemeinde wertet sich in diesem Abwagungsvorgang die Belange der
Siedlungsentwicklung geringfugig hoher als die Belange von Umwelt und Naturschutz. Dieses
wir auch dadurch deutlich, daf3 die vollstandige Kompensation der Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht vorgenommen wurde.

Es laf3t sich bei der Gegenuberstellung beider Aspekte zugleich ein Ausgleich der Belange
zwischen Verbrauch an Landschaft und vorzunehmenden Anpflanzungen erkennen. Daher
kann davon ausgegangen werden, dal3 bei der Beurteilung der Betroffenheit der Belange der
Umwelt eine Ausgeglichenheit vorliegt.
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7.4 Belange des Bodens einschliel3lich seiner Rohstoffvorkommen

Die Belange des Bodens, insbesondere seiner Rohstoffvorkommen sind durch die Satzung
selbst, neben der zu erwartenden Versiegelung, nur mittelbar berthrt.

Zum Ausgleich der durch die Versiegelung verlorengegangenen offenen Bodenoberflache ist
die Versickerung der unbelasteten Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
vorgeschrieben worden. Somit bleiben wesentliche Eigenschaften der natirlichen
Bodenfunktionen erhalten.

Es wird die verlaufende Grenze des Bergwerkseigentumsfeldes durch die gewahite
Abrundung Uberschritten.

Zum Rechtscharakter der bergrechtlichen Genehmigungen kann festgehalten werden, daf
zum gegenwartige Zeitpunkt ein Rahmenbetriebsplan fir das Gesamtvorhaben des
Kiessandabbaus im Bereich der Gemeinde Niegripp vorliegt. Entsprechend dem
Abbaufortschritt wurden bzw. werden Hauptbetriebspléane fur einzelne Abbaufelder bzw.
Sonderbetriebsplane fiir einzelne MaRnahmen (Bdschungsspilungen, Renaturierung,
Errichtung von Betriebsanlagen) nach Bedarf erarbeitet und durch das Bergamt Staf3furt
durch die Zulassungsverfahren gefiihrt.

Angesichts der vorhandenen Flachen fir den weiteren Kiesabbau im Bereich Niegripp kann
erwartet werden, dal3 die Flachen, auf denen eine Abrundung der Gemeinde Niegripp
vorgesehen ist, von Abbauplanungen ausgenommen werden. Da sich noch keine
Betriebsfuhrungsplanung mit diesem konkreten Bereich befafl3t hat erscheint dieser
Kompromif3 maglich. Gleichzeitig muf3 festgestellt werden, dal3 die Gemeinde Niegripp keine
Flachen hat, auf denen in kurzerer Zeit eine Baurechtssicherung herbeigefuhrt werden kann
und sie deshalb die Satzung fir unbedingt erforderlich ansieht. Die Abstimmungspflicht auf
der Grundlage von § 102 BBergG zur bergbaulichen Planung steht dieser Absicht nicht
entgegen.

Fazit:

Die Gemeinde bewertet die Erforderlichkeit der Abrundung des Ortsbereiches héher als die
Absichten der Rohstoffgewinnung in diesem Bereich und wird im Rahmen des
Zulassungsverfahrens des Hauptbetriebsplanes fir diesen Tagebauabschnitt auf eine
Reduzierung auf das erforderliche Maf3 (Abstandsflachen zur Durchfihrung erforderlicher
Schallschutzmalinahmen z.B. durch Damme) hinwirken.

7.5 Belange des Verkehrs und der Versorgung, Abwasserbeseitigung

Die Belange des Verkehrs sind grundsatzlich betroffen, da die vorhandene Wege derzeit
noch keinen Ausbaustatus aufweisen. Mit einer Veranderung dieser Situation ist auch vor der
AufschlieRung der Ortsbereiche mit der Abwasserentsorgung nicht zu rechnen. Daher sind
im Nachgang dieser Baumal3nahmen im Abwasserbereich anschlieRend umfangreiche
StraRenbautatigkeiten erforderlich. Dabei wird dann der 6ffentliche Straldenraum den zu
erwartenden Nutzungen zugeteilt.

Die derzeit vorhanden Wege sind in der Lage, den sich aus der Abrundung heraus
ergebenden Verkehr aufzunehmen. Daher sind Planungen zur Verbesserung der
Ausbausituation derzeit nicht unbedingt erforderlich.

Die Belange der Ver- und Entsorgung, insbesondere der Abwasserentsorgung sind durch die

Satzung ebenfalls berthrt. Solange keine OrtaufschlieBung mit dem Abwassernetz erfolgt ist
mussen abfluBBlose Sammelgruben als Ubergangssituation errichtet werden. Nach Anschluf3
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an die Ortsentwasserung konnten diese Sammelgruben dann unter Umstanden, nach einer
entsprechenden Reinigung und Ubergangszeit, als Regenwasserzisternen genutzt werden.

Die Satzung ermdglicht jedoch auch, zusatzlich neue Grundstiicke an die Ortsentwasserung
anzuschliel3en und dadurch eine erhohte Kapazitatsauslastung zu erreichen.

Fragen der Gbrigen technischen ErschlielBung kénnen im Rahmen weiterer MaRnahmen
durch die Erweiterung der vorhandenen Netze und Anschliisse geklart werden.

7.6  private Belange

Die privaten Belange der durch die Satzung betroffenen Grundstiickseigentiimer werden
berhrt. Aus den Erganzungsgrundstticken werden prinzipiell bebaubare Grundstiicke.
Dieses fuhrt zur méglichen Bebauung, die mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden
sind. Die Eigentumer dieser Grundstiicke, die den Eingriff veranlassen, sind zum Ausgleich
verpflichtet. Der Ausgleich findet durch den Vollzug der Vorschriften des 8§ 3 der Satzung
statt.

Da durch die Satzung erst einerseits Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht werden,

andererseits jedoch den Ausgleich dieser Eingriffe in angemessenem Ausmal} gebietet, sind
die privaten Belange nach Ansicht der Gemeinde ausgleichend betroffen.
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