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7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burg - "Freiflachenphotovoltaik" Neue Kaserne

TEIL A

Begrundung zur 7. Anderung des Flachennutzungsplane s der
Stadt Burg - "Freiflachenphotovoltaik” Neue Kaser ne

1. Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

* Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509)

e Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 10.08.2009 (GVBI. LSA S. 683) zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 20.01.2011 (GVBI. LSA S.14,18)

2. Voraussetzungen fiir die Anderung des Flachennutz ~ ungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkei  t der Anderung des
Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Burg trat nach seiner Genehmigung am 31.08.2007 durch
offentliche Bekanntmachung in Kraft. Der Flachennutzungsplan gilt gemaf § 204 Abs. 2 Satz 1
BauGB auch nach der Eingemeindung der Gemeinde Reesen in die Stadt Burg fort und kann
durch die Stadt Burg gedndert werden.

Der Nutzung regenerativer Energiequellen kommt im Rahmen einer zukunftsorientierten
Energiepolitik eine besondere Bedeutung zu. Die Européische Union strebt an, bis zum Jahr
2020 20% des Endenergieverbrauchs aus erneuerbaren Energien zu decken und hat hierzu die
Richtlinie (RL 2009/28/EG) erlassen. Laut der im Jahr 2008 vorgelegten Leitstudie des Bundes-
umweltministeriums (BMU) kdénnen die erneuerbaren Energien in Deutschland bis zum Jahr
2020 einen Anteil von 30% an der Stromerzeugung erreichen. Wichtigste regenerative Energie-
quellen in Deutschland sind die Wasserkraft, die Windenergie, die Energiegewinnung aus Bio-
masse und die Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Durch das Erneuerbare - Energien - Gesetz (EEG) vom 25.10.2008, zuletzt geadndert durch das
Gesetz vom 11.08.2010 (BGBI. I S. 1170) wird eine Einspeisung von Strom aus regenerativen
Energiequellen und somit auch aus solarer Strahlungsenergie von Freiflachenphotovoltaikan-
lagen durch deutlich Gber den Marktpreisen liegende Einspeisevergitungen geférdert. Soweit
hierfir ein Bebauungsplan neu aufgestellt oder wesentlich geandert werden muss, ist die Er-
fullung der in § 32 Abs. 3 Nr. 1-4 EEG benannten Lagevoraussetzungen Voraussetzung fir die
Einspeisevergitung. Dies sind die Lage auf versiegelten Flachen, auf Konversionsflachen aus
wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher bzw. militarischer Nutzung oder die Lage ent-
lang von Straf3en und Schienenwegen.

Zur Umsetzung dieser energiepolitischen Ziele hat die Stadt Burg im Rahmen eines gesamt-
stadtischen Konzeptes (Punkt 2.2. der Begriindung) gepruft, welche Standorte fir die Nutzung
fur Freiflachenphotovoltaikanlagen grundsétzlich geeignet sind und diese bewertet. Das Plange-
biet der Neuen Kaserne hat sich in diesen Untersuchungen als besonders geeigneter Standort
fur die geplante Nutzung erwiesen.

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Das Grundstiick umfasst den ehemaligen Kasernenstandort an der Zerbster Chaussee in Burg
und war bis zum Jahr 2006 Uberwiegend mit Kasernengebauden bebaut. Die Kasernen wurden
bis auf ein Werkstattgebaude inzwischen abgebrochen. Die Fundamente und ErschlieBungs-
stral3en sind noch weitgehend vorhanden. Sie werden zunehmend durch ruderalen Bewuchs
Uberwuchert.

Ein Vorhabentrager beabsichtigt auf der Flache die Errichtung von 875 Photovoltaikmodulen mit
einer Gesamtleistung von 7 MW. Hierfir ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes vorgesehen.
Der Flachennutzungsplan Burg stellt die Flache bisher als Flache fir Mal3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Uberlagert mit Flachen fir die
Landwirtschaft dar. Ziel der Festsetzung war es, durch Entsiegelung und Abbruch von Ge-
bauden und eine Nachnutzung als AufRenbereichsfliche KompensationsmafRhahmen fir Ein-
griffe in den Naturhaushalt durch den Industrie- und Gewerbepark Burg (IGP) zu schaffen. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes fur die Erweiterung des Industrie- und Gewerbe-
parkes Burg wurden jedoch andere Maf3nahmen festgesetzt. Insofern sind die Flachen zur
Kompensation externer Eingriffe derzeit entbehrlich. Aufgrund der bestehenden Versiegelungen
und der Erfullung der Rahmenbedingungen als Konversationsflache eignet sich der Standort
besonders fur die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen. GemalRl § 1 Abs. 6 Nr. 7f
BauGB ist die Nutzung regenerativer Energiequellen in den Bauleitplanen besonders zu beriick-
sichtigen. Dieses stadtebauliche Ziel wird mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungs-
planes umgesetzt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich. Freiflachenphoto-
voltaikanlagen sind im AufRenbereich nicht privilegiert. Sie bendtigen die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes, der aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist.

2.2. Geeignete Standorte fur Photovoltaikanlagen in Burg

Im Rahmen der Aufstellung der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine
flachendeckende Prifung des gesamten Stadtgebietes auf die Eignung von Flachen fur Photo-
voltaikanlagen durchgefuihrt. Die Stadt Burg hat hierfur folgende Kriterien angewendet:

1. Eignung der Flache unter Beriicksichtigung der Ziele des Landesentwicklungsplanes
G 84 und 85

- Photovoltaikanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen er-
richtet werden

- Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache
sollte weitestgehend vermieden werden.

Die Stadt Burg schlieRt sich diesen Zielstellungen des Landesgesetzgebers an. Freiflachen-
photovoltaikanlagen sollen gemafR den Zielen der Stadt Burg nur auf Konversionsflachen bzw.
versiegelten Flachen errichtet werden.

2. Eignung durch hinreichende Sonneneinstrahlung und Exposition der Flachen
Die Eignung durch eine hinreichende Sonneneinstrahlung beinhaltet den Ausschluss von
Nord-, Ost- oder Westhanglagen, die im Stadtgebiet aufgrund des ebenen Gelandes nur in
Ausnahmeféllen an Deponien vorhanden sind. Besonders geeignet sind Stdhanglagen, da
diese einen geringeren Reihenabstand der Module erfordern.
Weitere die Sonneneinstrahlung beeintrachtigende Faktoren sind eine Bewaldung bzw. eine
starke Pragung durch Gehdlze.

3. Eignung der Flache nach Prufung der Auswirkungen auf

- das Landschaftsbild
- den Naturhaushalt und
- der baubedingten Stérung des Bodenhaushaltes

Die hier vorzunehmende Bewertung orientiert sich ohne detaillierte Bestandsaufnahmen an der
allgemeinen Wertigkeit der Flache fur Boden, Natur und Landschaft bzw. gegebenenfalls be-
sonders weitrdumiger Auswirkungen.

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Eignung der Flache nach Prifung sonstiger stadtebaulicher Kriterien
Als sonstige stédtebauliche Kriterien wurden angenommen:

Darstellungen des Flachennutzungsplanes
Lagepotential und Erschlieung der Flache fir andere Nutzungen

Die Stadt Burg hat folgende baulich genutzte Flachen oder Konversionsflachen als grundséatzlich
geeignet eingeschatzt:

Flache des Tanklagers Burg am Weinberg im Kulzauer Forst

Flachengrof3e 20 Hektar
Konversionsflache aus militarischer
Nutzung, derzeit ohne Nutzung

auf Teilflachen aufgrund sukzessiver
Wiederbewaldung eingeschrankte
Sonneneinstrahlung

Lage im Landschaftsschutzgebiet (derzeit
Ausschlusskriterium)

Bewertung: derzeit keine Eignung ge-
geben, eine Nutzung fir Photovoltaikan-
lagen setzt eine vorherige Entlassung der
Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet
voraus, unter der Voraussetzung einer
Entlassung aus dem Landschaftsschutz-
schutzgebiet ware die Flache jedoch
grundsatzlich geeignet

zwei Teilflachen nérdlich der August-Bebel-Stral3e

Flachengrof3e 1 Hektar
Konversionsflachen aus wohnungswirt-
schaftlicher Nutzung, ehemaliges
Schwesternheim und Wohnbldcke, in-
zwischen abgebrochen
Sonneneinstrahlung durch Straf3enb&dume
an der August-Bebel-StralRe beeintrachtigt
geringe Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft

Darstellung im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache (Wohnblocks) und als
Grunflache, Flache des ehemaligen
Schwesternwohnheimes

das stadtebauliche Potential der durch die
August-Bebel-Stral3e voll erschlossenen
Flachen wird nur unzureichend genutzt
Storung der im Siiden gelegenen
Krankenhausanlage durch Spiegelungen
der Module ist nicht auszuschliel3en
Bewertung: aus stédtebaulichen Grinden nur eingeschrankt geeignete Flachen, da
Stoérungen des Krankenhauses nicht auszuschlieBen sind und das Lagepotential der
Flache nicht hinreichend genutzt wird

Flachen an der August-Bebel-
StraRe und der Alten Kaserne

zwei Teilflachen auf dem Grundstick der Alten Kaserne sudlich der August-Bebel-Stralle

Flachengrol3e 7,67 Hektar }
Konversionsflachen aus militdrischer Nutzung, Flachen des ehemaligen Ubungsplatzes an
der alten Kaserne, derzeit ohne Nutzung

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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- Teilflachen im Stadium fortgeschrittener Sukzession mit beginnender Bewaldung, hier-
durch Verschattung

- Eingriffe in Natur und Landschaft durch Beseitigung von Geholzen erforderlich, jedoch im
Plangebiet weitgehend kompensierbar

- Darstellung im Flachennutzungsplan als Grinflache ohne besondere Nutzungszweck

- Bewertung: grundsatzlich fiir die Nutzung fur Photovoltaikanlagen geeignete Flachen, eine
Darstellung der Flache im Flachennutzungsplan erfordert jedoch zuvor die Prifung der
Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Bestimmungen

» ehemalige Deponie Berliner Chaussee

- FlachengréRe 5 Hektar

- Konversionsflache Milldeponie, derzeit
abgedeckt und begriint

- nur Sud-, West- und Ostbdschung fur
Nutzung der Solarenergie geeignet, hoher
Wirkungsgrad aufgrund bestehender
Bdschungsneigung

- erheblicher und groR3raumig wirksamer
Eingriff in das Landschaftsbild aufgrund
der solitdren Lage der Deponieauf-
schittung in der Landschaft, die einer ge-
sonderten Bewertung bedarf

- Einschrankung aufgrund aktiver Aus-
gasungen der Deponie bedarf der Unter- .

- Bewertung: aufgrund erheblicher gro3raumiger Auswirkungen auf das Landschaftsbild
bedarf der Standort einer detaillierten Untersuchung, eine Eignung kann derzeit nicht ein-
geschéatzt werden

e Flache an der Zerbster Chaussee hinter dem Nahversorgungsmarkt

- FlachengréRRe 2,4 Hektar

- Konversionsflache der Baustelle des fur
ein feuerwehrtechnisches Zentrums vor-
gesehenen Standortes, derzeit nicht ge-
nutzt

- Teilflachen im Sukzessionsstadium

- Darstellung im Flachennutzungsplan bis-
her als Grunflache ohne besondere
Zweckbestimmung

- Flache eignet sich fur die Erweiterung der
an der Zerbster Chaussee gelegenen
Gewerbebetriebe, Anfahrbarkeit der
Flache eingeschrankt

- Bewertung: die Flache wére grundsatzlich
geeignet fiur die Nutzung durch Photo-
voltaikanlagen, Widerspruch zum raum-
ordnerischen Grundsatz G48 nach dem
fur die gewerbliche Entwicklung geeignete
Standorte an Vorrangstandorten fr
Industrie und Gewerbe, zu dem auch Burg
gehort, von Photovoltaikfreianlagen frei zu
halten sind

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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* Sonderlandeplatz Burg

- FlachengréRe 108 Hektar

- Konversionsflache aus militéarischer
Nutzung bzw. aktive Nutzung als Sonder-
landeplatz

- geringer Versiegelungsgrad, hochwertige
Biotoptypen

- FFH-Gebiet, FFH-Prufung erforderlich

- Bewertung: aufgrund der hohen Wertigkeit
der Biotoptypen und der Empfindlichkeit
der Biotoptypen gegen Verschattung ist
eine Eignung der Flache fiir die Nutzung
durch Photovoltaikanlagen gering

« Neue Kaserne Burg, Zerbster Chaussee

- FlachengréRRe 18,5 Hektar

- Konversionsflache aus militérischer
Nutzung mit hohem Versiegelungsgrad

- Gebaude Uberwiegend abgebrochen,
Fundamente noch vorhanden

- gering bis mittelwertige Biotoptypen

- artenschutzrechtliche Vertraglichkeit ge-
geben

- Flache ist durch die Zerbster Chaussee
gut erschlossen, sie eignet sich jedoch
nicht fir eine gewerbliche Nutzung mit
storenden Betrieben, da angrenzend
Wohnnutzung

- Darstellung im Flachennutzungsplan bis-
her als Flache fur MalRnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und
Grinflache

- Bewertung: die Flache ist als ehemals Uberwiegend versiegelter Kasernenstandort be-
sonders fir eine Nutzung durch Photovoltaikanlagen geeignet

Von den bewerteten Standorten eignet sich uneingeschrankt die Flache der Neuen Kaserne. Fir
die Flachen der Alten Kaserne sind ergadnzende Priufungen erforderlich, eine grundsétzliche
Eignung ist jedoch gegeben. Die Flachen der Deponie Burg sind aufgrund ihrer landschaftlichen
Exposition nur eingeschréankt geeignet und bedirfen detaillierter Untersuchungen zu den Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Die Flache des Tanklagers befindet sich im Landschafts-
schutzgebiet, dessen Schutzzweck steht der Nutzung durch Photovoltaikanlagen entgegen.
Grundsatzlich ware die Flache ebenfalls geeignet. Die Flachen des Sonderlandeplatzes Burg
befinden sich im FFH-Gebiet Heide bei Burg. Sie weisen aufgrund der hochwertigen Biotop-
typen, die eine Sonnenexposition bendétigen, nur eine eingeschréankte Eignung fir Photovoltaik-
anlagen auf. Gegebenenfalls ist eine Beschréankung auf Teilbereiche in Erwagung zu ziehen. Die
Flachen des ehemaligen feuerwehrtechnischen Zentrums sind fiir eine gewerbliche Nutzung
geeignet und widersprechen somit den Grundséatzen der Raumordnung. Schlussfolgernd aus
den vorstehenden Sachverhalten hat die Stadt Burg zunachst die Flache Neue Kaserne an der
Zerbster Chaussee als Standort fiir Photovoltaikanlagen ausgewahlt.

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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2.3. Lage des Plangebietes, rechtsverbindliche Beba  uungspléne

Das Plangebiet der Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Siiden des bebauten
Stadtgebietes von Burg zwischen der Ortslage und dem Industrie- und Gewerbepark. Es wird
von Westen von der Zerbster Chaussee (Bundesstralle B 246a) erschlossen. Das Plangebiet
grenzt nordlich an den Industrie- und Gewerbepark und nérdlich an die Freihaltetrasse der Orts-
umgehung an.

Die verbindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist der Planzeichnung zu entnehmen. An das Plangebiet grenzt unmittelbar im
Siden der Bebauungsplan Nr. 73 "Industrie- und Gewerbepark Burg" Erweiterung 4. Bau-
abschnitt an.

Lage im Stadtge-
biet

Angrenzende Nutzungen an das Plangebiet der Anderung sind:

* im Norden und Osten landwirtschaftliche Nutzflachen

* im Westen ein Wohnheim, Wohngeb&aude und die Bundesstralie B246a

e im Siden die Freihaltetrasse der Ortsumgehung der Bundesstraf3e B1 und sidlich Industrie-
gebiete

2.4, Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Burg betroffen. Die Plananderung des Flachennutzungsplanes ist raumbedeutsam.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA 2010) vom 16.02.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsge-
meinschaft Magdeburg in Kraft getreten am 30.06.2006 dokumentiert.

Fur das Plangebiet sind keine flachenhaften Ziele der Raumordnung festgesetzt.

Das Plangebiet ist teilweise Bestandteil des Korridors der Ortsumgehung der Bundesstral3e B 1.
Die Ortsumgehung Burg im Zuge der BundesstralRen B 1 und B 246a wurde in den vordring-
lichen Bedarf des Bundesverkehrswegeplanes als neues Vorhaben Nr. 44 aufgenommen.
Ziel 81 des Landesentwicklungsplanes legt fest:

"Der Ausbau von BundesfernstraRenverbindungen einschlie3lich von Ortsumgehungen fiir den
grof3raumigen Uberregionalen StralRenverkehr ist zur Wirtschaftsférderung sowie zur Gewahr-
leistung der Erreichbarkeit von zentralen Orten und sonstigen Bereichen vordringlich erforder-

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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lich. Dazu zé&hlen insbesondere die im Bundesverkehrswegeplan festlegten Vorhaben des vor-
dringlichen und weiteren Bedarfs."

Trotz Aufnahme in den vordringlichen Bedarf ist mit einer Umsetzung der Planung in den
nachsten 10 Jahren nicht zu rechnen. Der Landesbetrieb Bau saniert derzeit die Ortsdurchfahrt
Burg der B 1 im Abschnitt der Wasserstral3e und erganzt sie durch Ful3- und Radwege. Eine
Ortsumgehung ist daher trotz der Aufnahme in den vordringlichen Bedarf eher als langfristige
Option zu betrachten.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde festgestellt, dass trotz Reali-
sierung einer gewerblichen Bauflache sidlich des Standortes des Sondergebietes fir Photo-
voltaikanlagen eine Ortsumgehung mdéglich ist. Folgende Variante wurde hierfiir favorisiert:

niveaugleiche Kreuzung der
Bundesstralle B 246a mit
Anbindung des 4. Bauab-
schnittes des Industrie- und
Gewerbeparkes Burg durch
einen Kreuzungspunkt

L
3

i Iﬂ@
A B

Inzwischen wurde der Kreisverkehr errichtet und die verkehrliche Lésung vorbereitet.

Eine Bertcksichtigung des Ziels der Raumordnung ist somit durch die Freihaltung des Trassen-
korridors in Fortsetzung der AnbindungsstralRe des 4. Bauabschnittes des Gewerbegebietes zu
gewahrleisten. Diese Flache ist nicht von der vorliegenden Anderung des Flachennutzungs-
planes betroffen und steht somit fir das Verkehrsvorhaben zur Verfiigung.

Das Ziel 115 des Landesentwicklungsplanes 2010 Land Sachsen-Anhalt, die Prifung der Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und den Bodenhaushalt wird beriick-
sichtigt. Die Grundséatze 84 und 85 wurden durch die Lage des Anlagenstandortes auf einer
Konversionsflache beriicksichtigt.

Fur die Stadt Burg regelt weiterhin der Grundsatz G48: Die Vorrangstandorte fur Industrie und
Gewerbe werden raumlich gesichert, um infrastrukturell gut erschlossene Standorte fir
Industrieanlagen vorzuhalten. Sie sollen fur die Errichtung von Photovoltaikfreianlagen nicht zur
Verfligung stehen.

Die Stadt Burg ist Vorrangstandort fur Industrie und Gewerbe. Die Plangebietsflachen eignen
sich jedoch nicht fir diese Nutzung, da an den Standort unmittelbar an der Zerbster Chaussee
ein Wohnheim und an der Anhaltiner StralBe mehrere Einfamilienhduser angrenzen. Diese
wurden bereits im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane fir den Industrie- und Ge-
werbepark Burg beurteilt. Die Beurteilungspegel der Immissionen durch den Industrie- und Ge-
werbepark schopfen an diesen Standorten den Zulassigkeitsrahmen bereits weitgehend aus, so
dass eine gewerbliche Entwicklung im Plangebiet nicht mehr mdglich ist, da von ihr unzulassige
Schallimmissionen an den beiden Immissionsorten ausgehen wirden. Insofern sind die Flachen
fur eine gewerbliche oder industrielle Nutzung nicht geeignet. Der Grundsatz G48 des Landes-
entwicklungsplanes wird beachtet.
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3. Bestandsaufnahme
3.1 Grol3e des Geltungsbereiches, Nutzungen im Best  and

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Flachennutzungsplanes be-
tragt insgesamt ca. 20,76 Hektar. Davon wurden 18,93 Hektar als Sonderbauflache fur Photo-
voltaik dargestellt.

3.2. Nutzungen im Bestand

Das Plangebiet umfasst die ehemalige Neue Kaserne, die zwischen 1934 und 1936 errichtet
wurde und von 1945 bis 1992 als Kasernenanlage diente. Mit dem Abzug der Westgruppe der
sowjetischen Streitkrafte 1992 fiel das Areal Uberwiegend brach. Zwei an der Zerbster
Chaussee gelegenen Mannschaftskasernen wurden als Ubergangswohnheime umgebaut und
saniert. Nach 2002 wurde mit dem Abbruch der oberirdischen Teile der Geb&ude und der
Sanierung von Bodenbelastungen begonnen. Im Plangebiet steht an der Ostgrenze noch ein
Technikgebaude. Seit der Nutzungsauflassung und dem Abbruch haben sich auf dem Grund-
stick ruderale Fluren entwickelt, die zunehmend die befestigten Teile der Flachen mit ein-
nehmen.

3.3. Bodenverhéltnisse, Bodenbelastungen

Das Plangebiet befindet sich auf einem gering ausgepragten Hohenrticken und fallt nach Siden
und Osten zu einem ehemaligen Grabenbereich hin leicht ab.

Gemal den Ergebnissen des geotechnischen Berichtes auf den benachbarten Flachen (Bau-
grundbiro Heinemann, Klemm, Wackernagel 2005) ist folgender Bodenaufbau zu erwarten:

Profil: - Sand (Abschlammmassen)
- schluffiger Ton (Abschlammmassen)
- Geschiebemergel
- Sand/Kies
- Geschiebemergel
- Sand
- Rupelton
- Grundwasseroberflache > 10 Meter unter Gelande
generelle Abflussrichtung: nach Norden
- Geschutztheit giinstig

Das Plangebiet ist zu weiten Teilen als Altlastenverdachtsstandort Nr.30657 "Neue Kaserne
Burg" erfasst. Die Altlasten resultieren aus der ehemaligen militdrischen Nutzung des Plange-
bietes. Die Bodenbelastungen wurden beim Abbruch der Gebaude nur teilweise saniert. Fir das
Gebiet ist eine negative Beeinflussung des Grundwasserkorpers durch MKW und PAK nachge-
wiesen. Weitere Bodensanierungen sind erforderlich. Aufgrund der gegen Bodenbelastungen
wenig empfindlichen Nutzung als Sonderbauflache fir Freiflachenphotovoltaikanlagen kann
davon ausgegangen werden, dass die Flache nach einer Sanierung fir den beantragten Zweck
geeignet ist.

Die betreffende Flache wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Sachsen-Anhalt
anhand der dort zurzeit vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse tUberpruft.
Da der Bereich insgesamt als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft ist (ehemals militarisch ge-
nutzt durch Wehrmacht und WGT sowie geringfiigig im norddstlichen Bereiches ehemaliges
Bombenabwurfgebiet), muss bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdein-
greifenden Malinahmen mit dem Auffinden von Kampfmitteln / Bombenblindgdngern gerechnet
werden. Insoweit sollte die Flache - zumindest die einzelnen Fundamentstandorte fur die
Bodenanker der Photovoltaikelemente sowie die Flachen fur eventuelle weitere BaumafRnahmen
- vor Beginn von erdeingreifenden MaRnahmen auf das Vorhandensein solcher Kampfmittel

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Uberpruft werden.

Der Landkreis Jerichower Land macht darauf aufmerksam, dass im Hinblick auf den Umfang
der geplanten MaRhahmen sowie die Beschaffenheit des Geléandes unter Berticksichtigung der
technisch und personell eingeschrankten Mdglichkeiten des KBD der Antragsteller selbst und
auf eigene Kosten fir die geplanten MaRhahmen eine Kampfmittelrdumfirma mit der empfoh-
lenen Uberprifung beauftragen sollte. Der Landkreis Jerichower Land weist darauf hin, dass § 4
Satz 2 der KampfM-GAVO zu beachten ist.

3.4. Hauptversorgungsleitungen im Plangebiet und de  ssen Umgebung

Das Plangebiet wird von zwei Hauptversorgungsleitungen berihrt. Dies ist die Gashochdruck-
leitung GTL 0002040 Schopsdorf - Detershagen DN500 der E.ON Avacon AG. Die Gashoch-
druckleitung grenzt nordlich an das Plangebiet an und berthrt die dargestellte Sonderbauflache
an der Zerbster Chaussee. Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die erforderlichen Abstande
von 2 Metern rechts und links der Leitung (Schutzstreifenbreite 4 Meter) zu gewéhrleisten. Auf
dem Schutzstreifen sind keine MaRnahmen erlaubt, die den Betrieb oder Bestand der Leitung
gefahrden. Die Leitung ist in der Planzeichnung dargestellt.

Weiterhin wird die Sonderbauflache Photovoltaik im Nordwesten von einer DN500 Trinkwasser-
hauptleitung bertihrt. Der Schutzstreifen betrégt hierfir 4 Meter beiderseits der Rohrachse.
Diese Leitung ist in der Planzeichnung dargestellt. Die entsprechenden Abstande sind in der
Bebauungsplanung festzusetzen.

4. Begrundung der Darstellungen der Anderung des
Flachennutzungsplanes

4.1. Sondergebiet fir Photovoltaikanlagen

Als Art der baulichen Nutzung wurde fir die fir Photovoltaikanlagen vorgesehene Flache als
Sonderbauflache Photovoltaikanlagen dargestellt. Die Darstellung von Sonderbauflachen setzt
voraus, dass der planerische Wille der Gemeinde nicht durch die in 83 - 89 BauNVO aufge-
fuhrten Baugebietsarten umgesetzt werden kann. Diese Voraussetzung ist vorliegend gegeben.
Photovoltaikanlagen waren als gewerbliche Betriebe zwar grundsatzlich in Gewerbegebieten
oder Mischgebieten allgemein zulassig, der gewahlte Standort ist jedoch aufgrund des An-
grenzens an Wohnnutzungen nur fir eine nichtstérende gewerbliche Anlage geeignet. Die Dar-
stellung eines allgemeinen Gewerbegebietes wirde den Standort fiir andere Betriebe 6ffnen, die
in Burg jedoch vorrangig im Industrie- und Gewerbepark (IGP) planerisch gewollt sind. Der
Industrie- und Gewerbepark Burg weist entsprechende Entwicklungsflachen auf. Der geplante
Standort ist in Bezug auf den Immissionsschutz durch zwei Rahmenbedingungen gepragt. Die
Néhe zum Industrie- und Gewerbepark Burg, zur Bundesstrale B 246a und der geplanten Orts-
umgehung der Bundesstral3e Bl erfordert eine immissionsunempfindliche Nutzung und die an-
grenzenden Wohnnutzungen schlieRen eine Nutzung aus, die selbst in erheblichem Umfang
Larm emittiert. Der Standort ist somit fuir die geplante Anlage abgestimmt und soll ausschlief3lich
fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage genutzt werden. Die Darstellung als Sondergebiet fur
diese Zweckbestimmung ist somit erforderlich.

Die zulassigen Nutzungen umfassen alle fir den Betrieb der Photovoltaikanlage erforderlichen
Betriebsbestandteile. Die Abgrenzung der Sonderbauflache ergibt sich aus dem Umfang der
Konversionsflache, der Neuen Kaserne Burg. Diese wird im Norden durch einen landwirtschaft-
lichen Weg begrenzt. Im Westen bilden die vorhandenen Grundstiicke der noch bestehenden
Gebaude des Wohnheimes und der Bebauung an der Anhaltiner Stral3e die Begrenzung. Im
Siden wird das Plangebiet durch die geplante Fiihrung der Ortsumgehung der Bundesstralle B1
Variante 1 begrenzt. Die Abgrenzung im Osten wird durch die Begrenzung des Kasernenstand-
ortes bestimmt.

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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4.2 Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege un  d zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft

Im Rahmen der Abstimmung des Vorentwurfes der Planung wurde festgestellt, dass fir die im
Plangebiet zu beseitigenden Bdume ein weiterer Kompensationsbedarf besteht. Hierfur wurde
eine Flache am Ostrand der Sonderbauflache fiir Photovoltaikanlagen einbezogen, auf der
Kompensationsmaflinahmen durchgefuhrt werden kdnnen. Die Flache soll gleichzeitig die Frei-
flachenphotovoltaikanlagen von der offenen Landschaft abschirmen.

5. Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungspla nes auf
offentliche Belange

5.1. ErschlieBung
Die Belange der ErschlieBung beschranken sich im Fall von Photovoltaikanlagen auf einen An-

schluss an das Verkehrsnetz und an das Energieversorgungsnetz zur Ableitung der erzeugten
Energie.

5.1.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber eine Zufahrt von dem im Norden angrenzenden landwirt-
schaftlichen Weg. Das Plangebiet ist damit fir den Bauverkehr im Rahmen der Errichtung der
Photovoltaikanlage gut erreichbar. Die Ausbauerfordernisse zum Anschluss an die Bundes-
stral3e B 246a sind im Rahmen der Bebauungsplanung festzulegen.

5.1.2. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet beinhaltet keine Nutzungen, die einen Anschluss an die Versorgung mit Trink-
wasser, Gas oder Telekommunikation erfordern. Ein Anschluss an die Schmutzwasserent-
sorgung oder die Abfallentsorgung ist nicht erforderlich.

Zur Ableitung und Abnahme der durch die Anlage erzeugten Elektroenergie wurden Ab-
stimmungen mit dem Energieversorger gefthrt.

Das Plangebiet ist nicht an die Niederschlagswasserableitung angeschlossen. Das unbelastete
Niederschlagswasser soll wie bisher auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden.

5.2. Wirtschaftliche Belange, Belange der Forderung regenerativer Energiequellen

Wirtschaftliche Belange gemafld § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB umfassen sowohl die Interessen der
Wirtschaft, die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen als auch die Férderung innovativer
Techniken. Weiterhin ist die Nutzung erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) ein Ziel
des Gesetzgebers. Die Forderung wirtschaftlicher Belange und die Sicherung der Energiever-
sorgung aus regenerativen Energiequellen sind wesentliche Ziele der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes. Seitens der Stadt Burg wird diesen Belangen ein erhebliches Gewicht beige-
messen.

Bdro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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5.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes  und der Landschaftspflege

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-
schutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes gepruft.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes im Plangebiet. Diese betreffen das Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes,
da sich auf der Flache aufgrund der Ruderalisierung Biotoptypen ausgebildet haben, die gegen-
Uber dem bisherigen Nutzungszustand der Bebauung eine hdéhere Wertigkeit aufweisen. Die
geplante Nutzung ermdoglicht grof3flachig Grinland unterhalb der Photovoltaikanlagen zu er-
halten bzw. neu anzulegen. Insofern kdnnen gleichwertige Biotoptypen hergestellt werden.
Verbleibende nachteilige Auswirkungen fir Natur und Landschaft werden vor allem durch die
technische Uberpragung des Landschaftsbildes verursacht. Diese kénnen durch Eingriinung
vermindert bzw. im Sondergebiet kompensiert werden.

Die immissionsschutzrechtlichen Belange sind in Bezug auf den Schallschutz nicht betroffen.
Von Photovoltaikanlagen kénnen Spiegelungen ausgehen, die angrenzende Wohnnutzungen
bzw. den StralRenverkehr auf der Bundesstralle B246a blenden konnten. Diese Beeintrach-
tigungen sind vermeidbar durch entsprechende Vorkehrungen. Ein Nachweis, dass erhebliche
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind, ist in nachfolgenden Planungsschritten zu erbringen.

Anwendung der Eingriffsregelung

Die Anwendung der Eingriffsregelung ist Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung, da nur
aufgrund konkreter Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung der Umfang der zu
erwartende Eingriff in die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes bestimmt werden kann.

Die im Rahmen des Bebauungsplanes vorgenommene Bilanzierung nach dem Bewertungs-
modell des Landes Sachsen-Anhalt kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der MaZnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Sondergebiet
selbst der Eingriff im Plangebiet kompensiert werden kann. Der Umfang der dargestellten
Flachen ist ausreichend und ermdglicht die Kompensation der Eingriffe. Darstellungen weiterer
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auRerhalb des Plangebietes zur Kompensation der Eingriffe in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes sind somit nicht erforderlich.

6. Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungspla nes auf
private Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehodren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

* das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohnlage ergeben und

» das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Beeintrachtigungen privater Belange sind durch die Anderung nicht erkennbar.
Der Offentlichkeit wird im Rahmen der offentlichen Auslegung des Planentwurfes Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

7. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlich en Belange

Bei der 7.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burg in einem Teilbereich fiir eine
Photovoltaikanlage steht die Férderung der Belange der Energiegewinnung aus regenerativen
Energiequellen im Vordergrund. Durch die Nutzung der Sonnenenergie wird der Anteil regenera-
tiver Energiequellen kontinuierlich im Sinne des Bundesgesetzgebers erhtht. Desweiteren ist
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durch die Photovoltaikanlage eine sinnvolle Nachnutzung des militdrischen Konversionsstand-
ortes Neue Kaserne mdéglich.

Die Belange der Forstwirtschaft und der Landwirtschaft sind nicht betroffen. Die Belange von
Natur und Landschaft werden nicht beeintrachtigt. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
im Plangebiet bleibt erhalten. Zusatzliche Bodenversiegelung kann durch Entsiegelungs-
mafnahmen ausglichen werden. Insgesamt rechtfertigen die Belange der Férderung der
Nutzung regenerativer Energiequellen und der geordneten Nachnutzung des Standortes die
Anderung des Flachennutzungsplanes.

8. Flachenbilanz

Plangebiet der Anderung des Flachennutzungsplanes 20,76 Hektar
e Sondergebiet fir Photovoltaikanlagen 18,93 Hektar
e Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1,83 Hektar

von Boden Natur und Landschaft
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1. Inhalt und Ziele der Anderung des Flachennutzung  splanes
1.1. Ziele der Anderung des Flachennutzungsplanes

Planungsziel: Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burg in einem Teilbereich fiir die
Errichtung einer Photovoltaikanlage im Bereich der Neuen Kaserne an der Zerbster Chaussee

1.2. Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Anderung des Flachennutzungsplanes in einem Teilbereich umfasst die Darstellung einer
Sonderbauflache fur eine Photovoltaikanlage auf einer Flache von 20,76 Hektar die bisher als
Grunflache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft festgesetzt war.

1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Plangebiet der Anderung des Flachennutzungsplanes 20,76 Hektar
« Sondergebiet fur Photovoltaikanlagen 18,93 Hektar
e Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1,83 Hektar

von Boden Natur und Landschaft

Der Bedarf an Grund und Boden insbesondere der zulassige Versiegelungsgrad ist im Rahmen
des Bebauungsplanes festzulegen.

1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus F  achplanen und Fachgesetzen und
der Art der Beruicksichtigung der Ziele bei der Ande rung des Flachennutzungs-
planes

e Schutzgut Mensch
gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung La&rm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziel des Umweltschutzes:

Vermeidung einer erheblichen Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen durch Betriebs-
und Verkehrslarm, Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe oder
Geruchsemissionen

Art der Beriicksichtigung:

Die im Plangebiet vorgesehene Nutzung verursacht keine Larm- oder Schadstoffemis-
sionen. Sie ist auch nicht immissionsempfindlich. Insofern wird kein Untersuchungsbedarf
fur das Schutzgut erkannt.

e Schutzgut Artenschutz und Biotope
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsplan Burg (Lohaus Landschaftsarchitekten, Hannover 1996)
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Ziel des Umweltschutzes:

Schutz und Erhaltung von geschiitzten Biotopen und hochwertigen Biotopstrukturen im plan-
gebietsiibergreifenden Verbund, Schutz der besonders und streng geschitzten Arten im
Sinne des 8§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), Vermeidung und Vermin-
derung von Eingriffen in das Schutzgut

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Der Landschaftsplan sieht fir die Neue Kaserne Siedlungsgebiet gemischte Bauflache vor.
Entwicklungsziele werden fir das Plangebiet nicht vorgegeben. Im Plangebiet wurden keine
hochwertigen Biotoptypen kartiert. (vergleiche Landschaftsplan Karte 5)

Art der Beriicksichtigung:

Durch die Nutzung eines Bereiches, der im Landschaftsplan als Siedlungsflache vorge-
sehen ist, werden Konflikte vermieden.

Die Eingriffe in das Schutzgut wurden anhand des Bewertungsmodells fir das Land
Sachsen-Anhalt im Bebauungsplan beziffert. Diese Einschatzungen werden durch verbal
argumentative Bewertungen im Umweltbericht erganzt.

e Schutzgut Boden
gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Bodenschutz - Ausflihrungsgesetz Sachsen-
Anhalt (BodSchAG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsplan Burg (Lohaus Landschaftsarchitekten, Hannover 1996)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRBhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (§ la Abs. 2
BauGB).

Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Die Plangebietsflache ist als durch Bebauung versiegelte Flache in Karte 2 des
Landschaftsplanes eingestuft.

Art der Beriicksichtigung:

Nutzung von anthropogen stark veranderten, teilweise versiegelten Flachen fur die Nutzung,
Verminderung des Versiegelungsgrades durch auf den Boden aufgesetzte Photovoltaik-
anlagen

e Schutzgut Wasser
gesetzliche Grundlagen:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsplan Burg (Lohaus Landschaftsarchitekten, Hannover 1996)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung von vorhandenen Oberflachengewassern, Erhéhung des Regenerationsver-
mdogens durch Renaturierung naturferner Gewdasserstrukturen, Schutz der Gewasser vor
Schadstoffeintrag, Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag, Erhaltung der Grund-
wasserneubildungsrate und der Filterfunktion des Bodens
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Aussagen der planerischen Grundlagen:

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Nachst gelegene Gewasser sind
zwei Graben nordlich und 6stlich des Plangebietes, die zum Fliegergraben verlaufen. Diese
sind von der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet wird als grundwasserferner Standort kartiert. Der Grundwasserflurabstand
betragt Giber 10 Meter. Das Grundwasser ist geschitzt. (vergleiche Landschaftsplan Karte 3)

Art der Beriicksichtigung:

Auswirkungen der Planung auf Oberflachengewasser sind nicht zu erwarten. Erhebliche Ein-
griffe in das Grundwasser sind ebenfalls nicht zu erwarten, da das gesamte Niederschlags-
wasser im Plangebiet zur Versickerung gebracht wird und aufgrund der gunstigen Ge-
schitztheit und des groRen Grundwasserflurabstandes hierdurch keine erheblichen Aus-
wirkungen auf den Grundwasserhaushalt erwartet werden.

e Schutzgut Luft / Klima
gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

planerische Grundlagen:
Landschaftsplan Burg (Lohaus Landschaftsarchitekten, Hannover 1996)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintréachtigung des
lokalen Klimas

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Im Landschaftsplan wird das Plangebiet bisher als Siedlungsklimatop mit eingeschrénkter
Leistungsfahigkeit bezeichnet. Ausgepragte Frisch- und Kaltluftleitbahnen sind in Burg nicht
vorzufinden.

Art der Beriicksichtigung:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplanes
durch die Uberwarmung von Frischluftsammelbereichen

e Schutzgut Landschaftsbild
gesetzliche Grundlagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsplan Burg (Lohaus Landschaftsarchitekten, Hannover 1996)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftshildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Im Landschaftsplan Karte 8 ist die Bedeutung des Plangebietes fir das Landschaftserleben
als gering eingestuft. Eine Zuganglichkeit ist nicht gegeben. Im Plangebiet findet keine
aktive Erholungsnutzung statt.

Art der Beriicksichtigung:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplanes im
Plangebiet

e Schutzgut Kultur- und Sachgtter
gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachgiter
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Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911670 Seite 18




7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burg - "Freiflachenphotovoltaik" Neue Kaserne

2.1.

Art der Beriicksichtigung:

durch das plangegenstandliche Vorhaben wird nur punktuell in den Boden eingegriffen, Ein-
haltung der gesetzlichen Meldepflichten gem&aR 8§ 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz Land
Sachsen-Anhalt

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n, die in der
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt werd  en

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeintrachtigt werden

2.1.1. Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile nach BNatSchG und

NatSchG LSA

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine Biospharenreservate, Natur-
schutzgebiete (NSG), Landschaftsschutzgebiete (LSG), Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung (FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzgebiete (EC SPA) unmittelbar berihrt.
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete befinden sich nur auRerhalb des Plangebietes und des
engeren Umfeldes.

Die néchst gelegenen bedeutenderen Schutzgebiete sind:

FFH-Gebiet Nr. 49 "Heide sudlich Burg" (DE 3737-301)
Das FFH-Gebiet liegt ca. 1,0 km siidwestlich des Standortes. Charakteristisch fur die durch
militarische Nutzung entstandene Landschaft sind ausgedehnte trockene Calluna-Heiden.
Es dient hochspezialisierten Tierarten als Lebensraum.

NSG Birgerholz / FFH-Gebiet Nr. 40 "Burgerholz bei Burg"(DE3637-302)

Dieses als NSG und FFH-Gebiet ausgewiesene Schutzgebiet liegt ca. 4 km nérdlich des
Standortes.

Charakteristisch fur das Gebiet ist ein grol3er Anteil an Erlenbruchwaéldern. Auf den grund-
wasserferneren Standorten des zentralen Ostlichen Teiles ist ein Schattenblimchen-Rot-
buchenwald die bestimmende Waldgesellschaft. Im Nordosten des Gebietes stockt ein
Eichen-Ulmen-Hartholzauenwald. Erwéhnenswert ist das Vorkommen der Orchidee Grof3es
Zweiblatt (Listera ovata). Als Vorwaldstadien schlieen sich teilweise Birken- und Birken-
Eichenwalder an die Erlenwalder an. In den Randlagen zu den Erlenbriichen hat die
Orchidee Breitblattrige Sitter (Epipactes helleborine) ihren Lebensraum. Im Sidosten des
NSG treten ausgedehnte Kiefernforste auf. An Graben und in Senken treten Réhricht und
Grol3seggenriede auf. In Grdben und Schlenken kommt die Wasserfeder (Hottonia
palustris) vor.

Das NSG mit seinem hohen Altholzanteil ist bedeutendes Brutgebiet und Lebensraum von
Kranich, Bekassine, Schwarzstorch, Rot - und Schwarzmilan, Habicht, Wespenbussard,
Mittelspecht, Waldschnepfe und Eisvogel. Vorkommende Reptilienarten sind Ringelnatter
und Waldeidechse. Die Amphibien Kreuz- und Wechselkréte, Moorfrosch und Teichmolch
kommen ebenfalls im Gebiet vor.

FFH-Gebiet "Elbaue bei Bertingen" (DE 3637-301)

Mit diesem FFH-Gebiet sind die Auenbereiche der Elbe ausgewiesen. Es liegt vom Plange-
biet ca. 6,5 km entfernt in nordwestliche Richtung.

Der naturnahe Elbelauf mit teilweise weitgehend naturbelassenen Elbufern bzw. Zwischen-
buhnenfeldern stellt einen wichtigen Lebensraum seltener gewasserbewohnender Tierarten
sowie seltener Pflanzenarten dar. Charakteristisch sind die im Gebiet verbreitet vorkommen-
den Weichholzauenreste. Das Schutzgebiet ist zudem als ein Ausschnitt einer naturnahen
Flusslandschaft mit charakteristischen Landschaftsbestandteilen und Relief, wie z.B. Prall-
hangstrukturen, ein bedeutendes Nahrungs-, Brut- sowie Rast- und Uberwinterungsgebiet
fur auentypische Vogelarten.
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Weitere Schutzgebiete im weiteren Umfeld des Bebauungsplanes sind:

Biospharenreservat "Flusslandschaft Mittlere Elbe" ca. 4 km nordwestlich des Plangebietes
Landschaftsschutzgebiet "Elbtalaue" ca. 6,5 Kilometer nordwestlich des Plangebietes
Landschaftsschutzgebiet "Umflutehle-Kulzauer Forst" ca. 4 km westlich des Plangebietes
Flachennaturdenkmal "Bruch an der Bergmihle Gitter" ca. 1 km nordéstlich des Standortes

Auf die Schutzgebiete sind keine prifungsrelevanten Auswirkungen zu erwarten.

2.1.2. Schutzgut Boden

Bestand:

Bei den Bbéden im Bereich des Plangebietes handelt es sich um Sandrosterde- und Sandbraun-
erde- Standorte mit maRigem Ertragspotenzial bei ackerbaulicher Nutzung und einer hohen
Erosionsgefahrdung gegeniber Wind.

Folgende Bodenschichtung des nattrlichen Bodenhorizontes ist zu erwarten:

- Sand (Abschlammmassen)

- schluffiger Ton (Abschlammmassen)
- Geschiebemergel

- Sand/Kies

- Geschiebemergel

- Sand

- Rupelton

Die obere sandige Bodenschicht reicht bis in eine Tiefe von 0,6 — 1,4 Meter unter Gelande und
ist Uberwiegend schluffig bis stark schluffig.

Vorbelastung:

Die Boden sind infolge der ehemaligen militarischen Nutzung durch Bebauung, Versiegelung,
Aufschittungen und Bodenabtrag anthropogen verandert.

Im Plangebiet sind Altlastenverdachtsstandorte erfasst, die aus der ehemaligen militdrischen
Nutzung des Plangebietes resultieren. Die Bodenbelastungen wurden bisher nur teilweise
saniert. Von einer Teilflache gehen noch immer negative Beeinflussungen auf das Grundwasser
durch eine Kontamination mit MKW und PAK aus.

Bewertung:
Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach den in § 2 BBodSchG bestimmten Funk-
tionen:
1. natdrliche Funktionen als
a) Lebengrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers
2. Funktionen als Archiv der Natur und Kulturgeschichte
3. Nutzungsfunktionen als
a) Rohstofflagerflache
b) Flache fur Siedlung und Erholung
c) Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
d) Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung
Die natirrlichen Funktionen des Bodens sind durch die bisherige anthropogene Uberpragung
durch die Versiegelung, die Befestigungen und Bodenveranderungen erheblich beeintrachtigt.
Die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind erheblich beeintrachtigt. Die
Nutzungsfunktionen des Bodens sind von geringer Bedeutung. Die natirliche Bodenfruchtbar-
keit ist gering und durch die anthropogenen Veranderungen erheblich beeintrachtigt. Die Boden
eignen sich vorwiegend als Siedlungsflache.
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2.1.3. Schutzqgut Wasser

Bestand:

Im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Auf die nachstgelegenen Oberflachengewasser der Seitengraben des Fliegergrabens sind keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Eine Bestandsbeschreibung ist nicht erforderlich.

Grundwasser:

Im Plangebiet stehen unterhalb des oberen Geschiebemergels zwei Grundwasserleiter an. Die
Ruhewasserstande in diesen Grundwasserleitern lagen bei den Erkundungen im Rahmen der
geotechnischen Untersuchung (2005) auf Flachen sudlich des Plangebietes zwischen 41,9 und
44,2 m U HN.

Der Suden von Burg ist auf den nicht mit Wald bestandenen Sandbéden, mit einer Hangneigung
von weniger als 3° als Gebiet mit relativ hohem Grundwasserneubildungspotenzial (mittlere
Grundwasserneubildungsrate 50 mm — 100 mm) einzustufen.

Das Grundwasser steht im Geltungsbereich vorrangig > 10 Meter unter Flur an.

Vorbelastungen: Schadstoffeintrage sind durch die ehemalige militarische Nutzung der Flache
nachgewiesen (PAK, MKW).

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete im Geltungsbereich und der Umgebung ausgewiesen.

Bewertung:
Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

- der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
- der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
- der Funktion fur die Trinkwasserversorgung.

Die Ergiebigkeit des Grundwassers ist entsprechend der méachtigen Grundwasserstrome mit
hoch zu bewerten.

Die Grundwasserneubildung (abhéngig von Art und Menge des Niederschlags, Durchlassigkeit
des Substrats und Art der Vegetation) ist mit 50 - 100 mm/Jahr mit mittel im Vergleich mit den
relativ geringen jahrlichen Niederschlagsmengen (488 mm) und der durchschnittlichen Grund-
wasserneubildungsrate von < 50 mm in der Gemarkung Burg zu beurteilen.

Das Grundwasser ist grof3tenteils im Geltungsbereich gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen bei einem Flurabstand von > 10 m und einem hohen Anteil bindiger Bildungen des
Substrats geschitzt. Die Empfindlichkeit gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist
dementsprechend in diesem Bereich als gering zu bewerten.

2.1.4. Schutzgut Klima, Luft

Bestand:

Der Altkreis Burg gehort zum GrofRklima des geméaRigten mitteldeutschen Binnenklimas. Dieses
Klima ist kontinental und durch den Ubergang zum maritimen Klima gepréagt. Die mittlere Luft-
temperatur betragt 8,6°C, die Niederschlagsmenge 504 mm im durchschnittlichen langjahrigen
Mittel. Die haufigste Windrichtung ist Stidwest bis West bei gleichzeitig hohen mittleren Windge-
schwindigkeiten, gefolgt von sudéstlichen und sidlichen Winden.

Das Plangebiet ist als Siedlungsklimatop mit hohem Grunanteil einzustufen. Als klimatischer
Ausgleichsraum hat es keine Bedeutung. Es ist kein Bestandteil ausgepragter Luftleitbahnen.

Bewertung:
Die Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut Klima, Luft ist als gering einzustufen.
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2.1.5. Schutzqut Landschaftsbild

Bestand:

Vom Stadtrand aus, der nach Siiden hin gro3tenteils mit Kleingarten und Freiflachen mit Ge-
hdlzen bestanden ist, bestehen bei fehlender Ortsrandbegriinung beeintrachtigende Blickbeziige
zum Gewerbe- und Industriegebiet. Von der neu angelegten Siedlung mit geringem Vegetations-
bestand an der hoher gelegenen Grabower Landstral3e sind Uber die ausgedehnten Acker-
flachen hinweg Sichtbeziehungen zu den reichstrukturierten Gehélzbestanden des Flieger-
grabens und dem Bereich der Neuen Kaserne mit Baumen gegeben. Das vorhandene Ge-
werbe- und Industriegebiet insbesondere die Papierfabrik kann hier jedoch aufgrund fehlender
Eingrinung als erhebliche Sichtbeeintrachtigung gewertet werden. Das ehemalige Kasernenge-
lande und die Umgebung sind mit Baumen und Gehdlzen bestanden.

Bedingt durch die unmittelbare Nahe zum Gewerbe- und Industriegebiet ist jedoch in nicht sicht-
verschatteten Bereichen mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Zudem sind in allen
Bereichen Larm-, Schadstoff- u.a. Geruchsimmissionen anzunehmen.

Bewertung:

Der landschaftsésthetische Eigenwert wird unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen als
gering eingestuft.

Die visuelle Verletzlichkeit ist bei vorhandenen Baumbestanden gering, nimmt aber bei den un-
geschiitzten vegetationsfreien Standorten erheblich zu.

Eine Erholungseignung des Gebietes ist nicht gegeben.

2.1.6. Schutzgut Artenschutz und Biotope

Biotope
Die Biotopauswertung des Plangebietes stitzt sich auf die Kartierungen im Rahmen des Bebau-

ungsplanes (Dr.Andreas Wolfart, Biologe), die im Sommer 2011 durchgefuhrt wurden.

Bestand: (Quelle: Bebauungsplan "Solarpark Neue Kaserne“, Wolfart Andreas)

Die Flachen des Plangebietes liegen gegenwartig vollstandig brach. Die Klassifizierung der Bio-
toptypen erfolgte durch Gelandebegehungen nach dem Katalog der Biotop- und Nutzungstypen
(PETERSON, J. & U. LANGNER, 1992, Berichte des Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-
Anhalt Heft 4). Die Lage und Ausdehnung der einzelnen Biotoptypen sind der Umweltkarte (An-
lage 2) zu entnehmen.

Bebaute Flachen (BAsK, 5.132 m?): Von den ehemaligen Kasernengebauden existieren nur
noch eine ehemalige Fahrzeug-Halle, die Ubrigen Gebdude wurden bis auf Fundamente und
einige Beton-Bodenplatten abgerissen. Einige betonierte Stellflachen fiir Fahrzeuge sowie
Haufen von Beton- und Mauerwerksbruch sind ebenfalls noch vorhanden.

Vegetationsarmer Offenbodenbereich (FA#k, 28.144 m?): Schotter-Sandflachen aus geschred-
dertem Beton und Ziegeln finden sich an Stellen abgerissener Gebaude, Fahr- und Stellflachen.
Hier kommt spontan krautige Vegetation und Gehoélzanflug auf, so dass die Flachen perspek-
tivisch in KSm#e und HG#l ibergehen.

Frische bis wechseltrockene Staudenfluren (KSm, KSm#e, 115.323 m?): Auf teils stark ver-
dichtetem Boden bildeten sich dichte, mehr oder weniger verfilzte krautige Staudenfluren der
frischen bis wechseltrockenen Standorte, teils mit einzelnen jungen Zitterpappeln, Birken, Sal-
weiden, Holunder und Weil3dorn. Perspektivisch gehen diese in HG#l oder HU# tiber.

Baumbestand (HG#l, HRb#l, HE#l, 34.588 m?2): Auf kleineren Teilflachen stocken die spontan
aufgekommenen Gehélze auch schon dichter oder haben bereits den Kronenschluss erreicht.
Dariiber hinaus wurden einige gréRere Einzelbdume und Baumreihen einzeln auskartiert. Alle
Gehdlzpflanzen gehéren zu den einheimischen, standortgerechten Arten wie Sandbirke, Zitter-
pappel, Esche, Bergahorn, Salweide.
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Bewertung:

Als hochwertige Biotoptypen sind die Gehdlzbereiche einzustufen. Die Staudenfluren weisen
inzwischen eine hdhere Wertigkeit fir den Naturhaushalt auf, wahrend die vegetationsarmen
Offenbodenbereiche und die bebauten Flachen nur eine sehr geringe Bedeutung fur den Natur-
haushalt besitzen.

Artenschutz

Bestand: (Quelle: Bebauungsplan "Solarpark Neue Kaserne“, Wolfart Andreas)

Die gegebenen Habitatstrukturen legen das Vorkommen und die Untersuchung folgender Arten
(-gruppen) nahe: Zauneidechse, Avifauna, Fledermduse. Das Vorkommen weiterer Arten
(-gruppen), fur die Verbotstatbestande gemalR 8§ 44 BNatSchG bei Verwirklichung des Vor-
habens eintreten konnten, ist aufgrund der gegebenen Habitatstrukturen mit Sicherheit auszu-
schlie3en.

Zauneidechse:

Fur Zauneidechsen geeignete Habitatstrukturen im Baugebiet wurden am 28.04.2010 zwischen
11:00 und 13:00 h bei ca. 15 °C, am 17.05. zwischen 10:00 und 12:00 h bei 15 °C, am 03.06.
zwischen 15:00 und 16:00 h bei ca. 24 °C sowie am 29.06. zwischen 11:00 und 12:00 h bei ca.
30 °C auf das Vorkommen von Zauneidechsen geprift. Trotz optimalen sonnigen Wetters
konnten keine Zauneidechsen festgestellt werden.

Avifauna

Das Untersuchungsgebiet fiir die Avifauna umfasste den Geltungsbereich der Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie den daran anschlieRenden Gelandestreifen zwischen100 und 300
m Breite, vergleiche Umweltkarte.

Die Bestandsaufnahmen wurden Uber die gesamte Brutzeit an folgenden Tagen durchgefuhrt:
30.03.2010, 08:00 — 11:00 Uhr, stark bewdlkt, mafiger Wind, ca. 8 °C

12.04.2010, 07:00 — 11:00 Uhr, stark bewdlkt, nach Regenschauer, maRiger Wind, ca. 6 °C
28.04.2010, 06:00 — 10:00 Uhr, sonnig, schwacher Wind, ca. 11 °C

17.05.2010, 05:00 — 09:00 Uhr, heiter, schwacher Wind, ca. 9 °C

03.06.2010, 19:00 — 23:00 Uhr, heiter, maRiger Wind, abends abflauend, ca. 22 °C

29.06.2010, 06:00 — 09:00 Uhr, sonnig, schwach windig, ca. 16 °C

Tabelle: Avifaunistische Bestandsaufnahme Brutzeit 2010

BP = Brutpaar mit Brutnachweis oder Brutverdacht (Beobachtung oder Revierverhalten
an mindestens 3 Terminen, Altvogel an Niststatte oder futternder Altvogel)

BX = Vorkommen mdéglicher Brutvogel wahrend der Brutzeit (Einzelbeobachtungen)

NG = Nahrungsgast

Status = Anzahl der im Ergebnis festgestellten BP/BX bzw. NG

dav. betr. = Anzahl der festgestellten BP/BX, die vom Vorhaben betroffen sind

n.r. = nicht relevant, da nicht einheimisch

Deutscher wiss. Name 30.3. | 12.4. | 28.4. | 17.5. | 3.6. | 29.6. | Status | dav.

Name betr.

Amsel Turdus 1 2 - 1 2 2 2BP | 1BP
merula

Bachstelze Motacilla alba 1 1 1 1 1 1 1BP |1BP

Baumpieper Anthus - 1 1 1 1 1 1BP | 1BP
trivialis

Buchfink Fringilla - 1 1 1 1 - 1BP | 1BP
coelebs

Dorngrasmiicke Sylvia - - - 2 2 2 2BP |1BP
communis

Eichelh&her Garrulus - - 1 - - 1 1BX |1BX
glandarius

Elster Pica pica 1 - 1 1 1 - 1BP | 1BP

Fasan Phasanius - 1 - - 1 1 1BP n.r.
colchic.
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Feldlerche Alauda 1 1 1 2 1 1 1BP -
arvensis

Feldschwirl Locustella - - - 1 1 - 1BX -
naevia

Deutscher wiss. Name 30.3. | 12.4. | 28.4. | 17.5. | 3.6. | 29.6. | Status | dav.

Name betr.

Feldsperling Passer 1 - 1 1 - 1 1BP -
montanus

Fitis Phylloscopus - 1 - 1 1 2 1BP | 1BP
troch.

Gelbspdtter Phylloscopus - - - 1 1 - 1BX | 1BX
sibil.

Goldammer Emberiza 3 4 3 3 3 5 4BP | 3BP
citrinella

Grunfink Chloris chloris - 1 1 - 1 1 1BP | 1BP

Grinspecht Picus viridis - 1 - 1 - 1 1BP | 1BP

Hausrotschwanz Phoenicurus 2 3 3 2 2 3 3BP | 1BP
ochrur

Haussperling Passer 1 - 2 2 2 - 2 BP -
domesticus

Heckenbraunelle Prunella 1 1 1 - - 1 1BP | 1BP
modularis

Klappergrasmicke | Sylvia curruca - - - 1 2 2 2BP | 2BP

Kohlmeise Parus major 1 1 - - 1 1 1BP | 1BP

Mauersegler Apus apus - - - - NG NG NG -

Moénchsgrasmiicke | Sylvia - - - 2 1 2 2BP | 1BP
atricapilla

Neuntoter Lanius - - - 1 2 2 2BP | 1BP
collurio

Rauchschwalbe Hirundo - - NG NG NG - NG -
rustica

Ringeltaube Columba 1 1 1 2 1 1 1BP | 1BP
palumbus

Roter Milan Milvus milvus NG - - - NG - NG -

Rotkehlchen Erithacus 1 2 1 1 - 2 2BP | 2BP
rubecula

Schwanzmeise Aegithalos - 1 - - - - NG -
caudat.

Schwarzkehlchen | Saxicola - 1 2 2 2 2 2BP | 1BP
rubicola

Singdrossel Turdus 1 1 1 - 1 - 1BP -
philomelos

Star Sturnus - 1 2 1 1 2 2BP | 1BP
vulgaris

Stieglitz Carduelis - 1 - - - 1 1BX | 1BX
carduelis

Sumpfmeise Parus 1 - 1 1 - 1 1BP | 1BP
palustris

Sumpfrohrsanger | Acrocephalus - - - 1 1 1 1BP | 1BP
palus

Turmfalke Falco NG - NG - - NG NG -
tinnunculus

Zilpzalp Phylloscopus - 2 2 2 3 3 3BP | 2BP
collyb

Summe der Arten 16 21 21 26 28 28 38 27
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Bewertung:

Mit 38 Vogelarten ist die Ausstattung als durchschnittlich und den Erwartungen entsprechend
einzustufen. Von den festgestellten Brutvogelarten unterliegen der Neuntdter und der Rotmilan
dem besonderen Schutz nach EU Gemeinschaftsrecht. Der Rotmilan wurde nur als Nahrungs-
gast nachgewiesen.

2.1.7. Schutzgut Mensch

Bestand Larm: Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine Larmbelastungen fur Dritte aus. Das
Plangebiet wird nicht genutzt. Schiitzenswerte Nutzung im Plangebietsumfeld ist die Wohnbe-
bauung an der Anhaltiner Stral3e.

Bestand Geruch- und Schadstoffemissionen: Im Bestand gegen vom Plangebiet keine Geruchs-
oder Schadstoffemissionen aus, die schitzenswerte Nutzungen erheblich beeintrachtigen
kénnten.

2.1.8. Schutzgut Kultur und Sachgter

GemalR der Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde und des Landesamtes fur
Archaologie und Denkmalpflege befindet sich im Plangebiet ein archaologischer Fundplatz
(Fundplatz Ortsakte 59: Siedlung unbekannter Ausdehnung). Es ist daher davon auszugehen,
dass bei erdeingreifenden Arbeiten, die Uber den durch die Altbebauung gestdrten Bereiche
hinausgehen, in archdologische Funde und Befunde eingegriffen wird.

2.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustan  des bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

e Artenschutz und Biotope

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist auf die durch die
Anderung des Planes zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen begrenzt. Im Plangebiet be-
stehende Gehdlzbereiche innerhalb der Baugrenzen miissen beseitigt werden. Der Ersatz soll
durch eine Pflanzung an den AulRenréndern des Gebietes erfolgen. Er wird im Bebauungsplan
Solarpark Neue Kaserne festgesetzt. Die krautige Staudenflur kann unterhalb der Module weit-
gehend erhalten bleiben. Sie wird auf Flachen, die derzeit anthropogen bestimmt weitgehend
vegetationsfrei sind, erganzt.

Eine Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die Gegeniberstellung der geplanten land-
schaftspflegerischen MalRnahmen erfolgt im Bebauungsplan. Im Bebauungsplan wird der Aus-
gleich fur die Eingriffe in die Biotoptypen nach dem Bewertungsmodell nachgewiesen.

Artenschutz

Verbotstatbestande hinsichtlich des Artenschutzes gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG
werden beachtet. Der Baubeginn auf der Gesamtflache oder auf Teilflachen wéhrend der Brut-
zeit zwischen dem 01.04. und dem 15.07. ist auszuschlie3en (Auflage in der Baugenehmigung).
Verbotstatbestande hinsichtlich des Artenschutzes gemafR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden
vermieden, da die Sondergebietsflachen als Nahrungsflachen fir die vorkommenden Vogelarten
auf Dauer erhalten bleiben. Brutvogel strukturierter Freiflichen wie Dorngrasmicke, Gold-
ammer, Neuntoter und Schwarzkehlchen nehmen die Photovoltaik-Anlagen nachweislich als
Bruthabitat an. Die Nistplatze von Gehdlz-, Hhlen- und Gebaudebritern kénnen durch Gehélz-
anpflanzungen auf den festgesetzten Flachen sowie die Anbringung von Nistkédsten ersetzt
werden (vorgezogenen Ersatzmal3nahme). Die Funktionsfahigkeit der Photovoltaik-Anlage fur
die Brutvogelarten strukturierter Freiflachen sowie die Funktionsfahigkeit der Ersatzmafnahmen
soll mittels Monitoring Uber 5 Jahre nachgewiesen werden.
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« Boden

Die Photovoltaikanlagen werden auf Tischen mit Bodenankern befestigt. Die Versiegelung durch
Punkt- oder Streifenfundamente betragt weniger als 1% der Flache. Insofern ist von erheblichen
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen nicht auszugehen. Die vorhandenen Bédden sind
anthropogen stark Uberpragt und verandert. Sie sind somit relativ unempfindlich gegen Boden-
verdnderungen. Im Rahmen der Planung ist die Entsiegelung von ca. 5.132 m? bebauter oder
versiegelter Grundflache vorgesehen. Dem gegenliber betragt die Neuversiegelung insgesamt
ca. 1.100 m®, Eingriffe in die Bodenfunktion werden somit innerhalb des Gebietes kompensiert.

* Wasser

Wesentliche Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt sind durch die Planung nicht zu er-
warten. Die Anlagen bewirken zwar ein streifenférmiges Abregnen und damit eine Verminderung
der Versickerungsflache. Aufgrund des groRen Grundwasserflurabstandes und der giinstigen
Geschitztheit sind hierdurch keine Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung vom Umfang
und von der Qualitdt zu erwarten. Die Belange des Schutzgutes Grundwasser werden somit
nicht beeintrachtigt.

Oberflachenwasser
Wasserflachen gehen durch die Flacheninanspruchnahmen nicht verloren. Eine erhebliche Aus-
wirkung der Planung auf Oberflachengewasser ist nicht erkennbar.

*  Klima/Luft

Die Photovoltaikanlage wird auf einer bereits ehemals baulich genutzten Flache errichtet. Der
Anderungsbereich liegt nicht in einer ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahn. Die Ent-
siegelung von Flachen bewirkt eine Verbesserung der klimatischen Situation. Eingriffe in das
Schutzgut sind nicht zu erwarten.

¢ Landschaftsbild

Auf dem noch brachliegenden, fir die Photovoltaikanlage vorgesehenen Teil der ehemaligen
militarischen Konversionsflache befinden sich ruinése Gebaude, Betonplatten und Schutt. Als
Kampfmittelverdachtsflache ist das Gelénde derzeit nicht begeh- und erlebbar.

Die bereits vorhandenen Gehdélzflachen im Westen schirmen die Photovoltaikanlage von Anfang
an insbesondere zu den Wohngebauden an der Zerbster Chaussee ab und binden die Ostseite
in die Landschaft ein. Noch sichtbare Anlagenteile sollen im Siiden mit einer Strauchhecke, im
Norden mit einer Baumhecke umpflanzt werden. Das Landschaftsbild wird durch die Photo-
voltaikanlagen kleinraumig technisch Gberpragt.

Vom Vorhaben geht jedoch keine erheblichen Fernwirkung auf das Landschaftsbild aus. Insge-
samt wird die Qualitat des Landschaftshildes nicht erheblich beeintrachtigt.

e Schutzgut Mensch

Erhebliche Auswirkungen durch Larm oder Schadstoffemissionen sind nicht zu erwarten. Zu-
séatzliche Blendwirkungen durch die Photovoltaikanlagen an den westlich gelegenen Wohnge-
bauden sind nicht zu erwarten, da sie nur bei flachstehender aufgehender Sonne vom Spiegel-
bild getroffen werden. In dieser Situation befinden sich Sonne und Spiegelbild sehr nahe beiein-
ander. Da das Spiegelbild aufgrund der Absorption der Solarmodule deutlich schwécher als die
Sonne selbst ist, treten keine zusétzlichen Blendwirkungen hierdurch ein.

e Schutzgut Kulturguter

Wie bereits angefiihrt, befindet sich im Plangebiet ein archdologisches Kulturdenkmal. Seitens
der zu standigen Fachbehérden kann einer baulichen Entwicklung des Plangebietes dennoch
zugestimmt werden, wenn gewahrleistet wird, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachge-
rechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltung). Die archaologische
Dokumentation kann baubegleitend erfolgen. Auf die gesetzliche Meldepflicht nach 89 Abs.3 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt wird hingewiesen.
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*  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Eine Beeintrdchtigung von Belangen des Umweltschutzes aufgrund von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern, die Uber die bereits vorliegend dargelegten Auswirkungen hinaus-
reichen, ist nicht erkennbar.

2.3. MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Festsetzungsempfehlungen im Bebauungsplan fir MaBnahmen zur Vermeidung oder Ver-
minderung von Eingriffen:

Festsetzung einer Heckenanpflanzung aus einer Baum-Strauchhecke im Norden und einer
Strauchhecke im Suden

Festsetzung, dass die Photovoltaikelemente nur als aufgestinderte Anlagen mit Boden-
ankern errichtet werden dirfen und maximal 1% der Grundflache des Baugrundstiicks
durch Fundamente, und Oberflachenbefestigungen neu versiegelt werden dirfen. Im
Gegenzug sollen derzeit versiegelte Flachen entsiegelt werden.

Die Flachen unterhalb und zwischen den Photovoltaikanlagen sollen als extensive Grinland-
flachen entwickelt werden.

Einfriedungen der Anlage sollen nur als sockellose Zaune mit einer Bodenfreiheit von min-
destens 10 cm zulassig sein.

Beauflagung als Nebenbestimmung in der Baugenehmigung:

- archaologische Dokumentation falls archéologische Kulturdenkmale festgestellt werden
- vorherige Anzeige des Beginns und Abstimmung jeglicher Erdarbeiten mit dem Landesamt
fur Archaologie und Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde

weitere MalBhahmenempfehlungen:

- Durchfiihrung von Oberflachenbefestigungen in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintrdgen
durch generelle Durchfihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und SchutzmafRnahmen
nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngemdal) sowie Einhaltung entsprechender Bestimmun-
gen und Regeln der Technik fur den Baubetrieb

- Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor Verun-
reinigung mit bodenfremden Stoffen und Zufihrung zu einer fachgerechten Wiederverwen-
dung

- Beginn der Baudurchfiihrung vor Beginn der Vegetationsperiode, um bereits bezogene Nist-,
Brut- und Lebensstétten nicht zu zerstdren

Die vorgenannten MalRnahmen beinhalten die erforderlichen MaRnahmen zur Kompensation der
Eingriffe in den Naturhaushalt.

2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmogl  ichkeiten

Grundsatzliche Alternativen fur die Einordnung von Photovoltaikanlagen wurden unter Punkt 2.2.
der Begrundung der Anderung des Flachennutzungsplanes untersucht. Die betroffene Flache
stellt sich danach als geeignet fur diese Nutzung dar, da:

- eine bereits baulich genutzte und teilweise versiegelte Konversionsflache nachgenutzt
werden kann

- der Standort fiir eine Photovoltaikanlage, die selbst wenig Larm und Schadstoffe emittiert
und nicht immissionsempfindlich ist, besonders geeignet ist

- die Erschlief3ung bereits vorhanden ist

- die Bericksichtigung der Belange des Artenschutzes erméglicht
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Diese Voraussetzungen sind am Standort gegeben. Insofern wurde das Plangebiet fur die An-
siedlung der Anlage gewabhlt.

3. Erganzende Angaben
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verw  endeten Verfahren

Als Methodik fur die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit moglicher erheb-
licher Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die
Betrachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heil3t mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.
Die Bestandsanalyse basiert auf den Ergebnissen von Vor-Ort-Kartierung der Biotoptypen.

Zur Erfassung der Biotoptypen erfolgte eine flachendeckende, terrestrische Begehung des
Untersuchungsraumes im Sommer 2011. Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte nach dem
Katalog der Biotop- und Nutzungstypen (PETERSON, J. & U. LANGNER, 1992, Berichte des
Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt Heft 4). Beriicksichtigt wurden Lebensraum-
typen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) sowie zur Kartierung der nach 8§ 30
BNatSchG besonders geschitzten Biotope und sonstiger Biotope, Stand: 03.06.2004 (Lan-
desamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt 2004).

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden ebenfalls im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Solarpark neue Kaserne durchgefiuhrt. Es erfolgten sechs Begehungen der
Flachen. Zusatzlich wurden weitere Daten und Plane ausgewertet. Die Bedeutung der Biotope
wird entsprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Bewertung der Biotop-
typen im Rahmen der Eingriffsregelung) im Bebauungsplan eingestuft.

Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er Ein-
griffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitat und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach 8§ 18 BNatSchG bzw. § 18
NatSchG LSA relevant sind.

Im Anschluss daran wurden MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorge-
schlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellt. Hierunter fallen:
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sowie Kompensations- und Gestaltungsmalf3-
nahmen.

3.2. MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirku  ngen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

e Umsetzung der Empfehlungen in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
» Uberwachung der Herstellung und der Entwicklung der festgesetzten MaRnahmenflachen
e artenschutzrechtliches Monitoring Giber 5 Jahre

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Anderung des Flachennutzungsplanes ermittelt und dargestellt. Das plangegenstandliche Vor-
haben beinhaltet die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf der Flache der ehemaligen Neuen
Kaserne an der Zerbster Chaussee in Burg.

Die Flache war bereits bebaut und ist teilweise noch versiegelt und teilweise bereits entsiegelt.
Im Rahmen der geplanten Nutzung ist ein Abbruch von Gebauden und Entsiegelungen vorge-
sehen, die den Umfang von Neuversiegelungen deutlich Giberschreiten. Eingriffe in die Funktion
des Bodens durch die Fundamente der Anlagen auf ca. 1.100 m* werden durch Entsiegelung
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von Uber 5.000 m? Grundflache kompensiert. Die im Gebiet vorhandenen Biotoptypen resul-
tieren weitgehend aus der Nutzungsauflassung. Sie kdnnen wieder hergestellt oder an derer
Stelle im Plangebiet kompensiert werden. Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser
(Grund- und Oberflachenwasser), Luft / Klima und das Schutzgut Mensch sind nicht zu er-
warten. Das Landschaftsbild kann durch Eingriinung landschaftsgerecht hergestellt werden.

Burg, Juli 2012
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