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Textteil

A)  RECHTSGRUNDLAGEN
- Baugesctzbuch ( BanCB ) 1. d. Fassung vom 8. Dezember 86 ( BGBI I S. 2253 ), gedindent durch
Gesetz vom 25 Juli i'83 ( BGBI [ S. 1093)

- Baunutzungsverordnuig i.der Fasung vom 23. Januar 1990 ( BGBL1S. 132)

- Bauordnung fiir Sachs:n-Anhalt i. der Fassung vom 20.Juli 1990 ( GBI [ S. 929 ), zuletzt gednden
durch Gesetz vom 27 Juni 1991 ( GVBL LSA S. 154)

- Planzcichenverordnune vom 18. Dezember 1990 ( BGBI [ S. 58 )

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergiinzung der Darstellunc im Lageplan wird folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICEE FESTSETZUNGEN
(§9 (1) | BauGB)

als Bauliche Nutzung

1218, Art der baulichen *utzung

1.1.1. WA= Allgemeincs Yahngebiet gemih §4 BauNVO

1.1.2. 9 Fliche fir der Gemeinbedarf ( Kinderspielplatz )
(§9 Abs. | Ziff.5 uni 15 BauGB. §4 Abs. 2.3 BauNVO )

1.2. Mall der baulichen ¥utzung
GRZ ( §9 (1) | Bau(2 und §§ 16 - 21a BauNVO)

2 Bauweise
o(§9 (1) 2BauGEZLV. mit §22 (2) BauNVO

2.5 siche Eintragungen i Lageplan, zeichnerischer Teil
o = offene Bauweise : §22 (2) BauNVO ). Einvel-, Doppel-,und Rethenhduser

3. Stellung der baulichen Anlagen
(§9 (1) 2 BauGB)

31 - siche Eintragwgen im Lageplan, zeichnerischer Teil

Die Gebiudeaubenszren und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den Richtungspfeilcn zu
stellen. - ‘rr'

4. Fliichen fiir Garager und Stellpliitze
(§9 (D4 und §22 EuGB)

4.1 Sind auf eincr Gruncsucksfliche keine Flachen im Sinne von §9 (1) 4 und 22 BauGB [estgesctzt.
sind notwendige Garizen auf der gesamtenGrundstiicksfliche zulidssig. Zwischen den
StraBenbegrenzungsimensind entlang der Gebaudefliichen keine Garagen zulissig, cs se
denn.dicses Mab beriut senkrecht zur Straenbegrencungsiinie gemessen mehr als Sm.

4.2, Fiir die Anzahl der Seilplitze ist folgendes fcstgéiegl:

a) Einfamilienwohnrius 2 Sicllplitze
b) Zweifamilicnwohmaus 3 Stellplitze
c¢) Doppelhaushilfie tow. Rethenhaus 2 Stellplatze

d) sonstige Wohueinheten 1.5 Stellplitze

+.3. Garagen
Der Stauraum vor der Garage. gemessen von Garagentor bis Grundstiicksgrenze,soll mind. Sm

betragen,
] Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen
nach §9 (2) BauGB nach §16 (4) BauNVO

‘ 5.1. Hauptgehiude

512 Die Bauflichen innerialb des ridumlichen Geltungsbereiches sind beziiglich derNutzung gegliedert.

53 Die Hohe zwischen d=m Schnittpunkt der verlingerten AuBenfliche der AuBenwand mit der
Aubenfliche der Dactiiaut (Traufkante) und der ErdgeschoBfufbodenhohe (EFH) ist wie folgt

festgelegt:
Bei | Vollgeschob ; 3.70m
Bei 2 VollgeschoBen 6,00 m

6.0 Griinflichen
(§9 (1) BauGB )

pfg = siche Eintragingen im Lageplan, zeichnerischer Teil und im Griinordnungsplan
(Anlage | zum Bebauwngsplan), ist Bestandteil der Satzung

14. Ausfertigung

Die Satzung iiber den Bebauungsplan, besf§]i‘e_‘ﬁdrauls der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
Bebauungsplan wird hiermit ausgefe;zti&, I S
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zuliissig. Sie diirfen jedoch nur 50% der vorhandenen Dachléinge entlang der Traufseitec gemessen,

besscren Gliederung der Fassade konnen Teilflichen mit naturfarbenen Holzschalungen verblendet

Doppelhiuser sowie Reihenhiuser sollen in ihren Wand- und Dachflichen, in der Gestaltung, so

Flichen fiir bewegliche Abfallbehilter auf den privaten Grundstiicks{lichen sind so anzuordnen
oder durch Mafnahmen zu verdecken, dab sie von der 6ffentlichen Flache her nicht einschbar sind.

Verkehrsflichen ist ein Abstand von mind. 2,0m einzuhalten. Die Hohe der Sichtschutzanlage darf

Feste Brennstoffe diirfen nicht zur Dauerheizung verwendet werden ( z.B. Holz. Kohle, Braunkohle.

1L BAUORNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

( §) (4) BauGB

1. Dm:'hfnrm und Dachneigung
(§3LC 1-9)BauQ)

1.1 DN = siehe Eintragungen im Lageplan, zeichnerischer Teil

k2. SD = Satteldéicher
Pultdicher und Flachdiicher sind nicht zugelassen. Dachaufbauten und Dachausschnitte sind
betragen. Der Abstand von der Giebelwand bis zum Dachaufbau muBl mind. 1.50 m betragen.

13 Garagen sind als Flachdach auszufiihren

2. Mhdetkung

2:l Sonnenkollcktoren sind zulissig, wenn Sie sich in die Dachfliche einfiigen und MichenmiiBiy
untergeordnet bleiben.

3. Wandfliichen

3.1, Die Gebiude sind zu verputzen. Sichtmauerwerk ( Klinkerfassade) ist ebenso zugelasscn. Zur
werden.

3.2 Garagen an einer gemeinsarﬁcn Grundstiicksgrenze sind hinsichtlich ihrer Wandflichen
gestalterisch aufeinander abzustimmen.

3.3.
aufcinander abgestimmt scin, da eine Einheit entsteht. Geringe Abweichungen sind méglich

|

4. Bewegliche Abfallbehiilter

3. Freileitungen

5.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzulissig,.

6. Einfriedigungen
( §10 BauO)
Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Straben, Wege und Platze sind nur als Hecken oder
Sockelmauern bis 0.30m mit‘dahinter liegenden Hecken zuldssig. Die gesamte Hohe der
Einfriedung ( Sockel und Hecke ) darf ab StraBen- oder Gehweghéhe |.0m nicht iiberschreiten

7. Sichtschutzanlagen
sind fiir Doppel- und Reihenhauser bis 3.0m Hohe entlang der Grenze zulédssig. Entlang von
2,0m nicht iberschreiten.

8. Gegtaitung der nicht iiberbauten Flichen

8.1 Dic privaten Stellplitze sind' mit Rasengitter- oder Pflasterrasensicinen zu belegen.

9. Benutzungsrepgeln fiir Heizungshrennstoffe
( §% (1) BauGB) '

9.1,
Zuzitzliche offene Kamine, die nicht der Raumheizung dienen sind zulissig.

9.2

Das Aufstellen von Fliissiggastanks im Gartenbereich d. h. oberirdisch ist unzuliissig,.

15. In-Kraft-Treten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahren: der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist durch Bekanntmachung im ,Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen,
Ihlebura_ Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau*43. Jahrgang, Nummer 48 vom ..4%10.2011
ortsiiblich bekanntgemacht worden. :

In der Bekanntmachung ist auf die Besonderheiten zur Geitendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

AbS 2 LaUGB} I"‘ IgBWIESEIl Wﬂlden.

Blrgermeister

Die Satzung ist rickwirkend zum 03.05

Burg, 28, UAT. 201

- Deden e e, s 24.3.73

Fﬁlléchema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Traufhdhe

(GRZ};'Grundfliichenzahl

Bauweise Dachneigung

Bezirksregierung Magdeburg
Genehmigt geman Verfigung
vom heutigen Tage

Hinweise
|. Die Darstellung der kiinftigen Grundstiicksgrenzen ist nicht verbindlich.

2.. Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmale ( §1 und 2 DschG )

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unyverzaglich cuner
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werklages nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist ( §20
DSchG ). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

4. Sicherung des Grundwassers
Aufgrund der Stellungnahme des geologischen Landesamtes Sachsen-Anhalt wird auf folgendes hingewicsen:

zu erwartendes Profil:

<2.0m humoser Sand,Flachmoortorf ( Osttcil j

50-100 pleistoziner Sand

> 10.0m Geschiebemergel
Grundwasserverhiltnissc: -

Oberfliche < 2,0m unter Geldnde

- gencrclle Abflubirichtung: vom Siiden nach Norden

- Geschiitzthent: schr ungiinstig

-Grundwasserstand es wird eine mittlere Hohe von [.60m

angenommen unter OK Gelande

Desweiteren verweiscn wir auf das der Gemeinde vorliegende Bodengutachten nach DIN 1034

Verfahrensvermerke:

22'6‘?2' . e vrtstibliche

1. Aulgestellt aulgrund des Aufstellungsheschlusses der Gemendevertretung vom. .

ok anntmad bung des

Aulstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstaieln vom 23.6.his cum £2F ?Z_I.IIulr\;h AbudeaTh in da 'J‘D‘fu&g‘.d“

SR (Zewung' im amtlichen NeckGmdungsblatt) anr —  crbetgl
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2.Die iir Raumordnuag und Landesplanung zustindige Stelle st gemall § 246a Abs.l Satz 1 Ny

Dedesshesen, dowe 24.8.73
17
1.Die frihzettige Birgerbeteiligung nach §3 Abs. | Satz | BauGH st am ? ? ‘?Z'Juruhgc!'ﬁh"
Detenhegel, clow 243-73
V) 7

4.Die von der Plunung berithrten Triger oltentlicher Belange sind it Schreiben vom 2. 7 A
worden. 3. . e

Dedess hegow, Ao 21373 o
i gy 3 £l
5.Die Gemeindevertretung hat am 28 4(?3 den Emtwurf des Bebauungsplanes mit Begrﬁndu'n'g‘,- ok ‘hlﬁn und zur Auslegung bestimmi.

.-Dd@«b/«z@ggu} Ol 24.3.73 i--B; e

e SO
6.Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tl Tel sb/wi-: der Begrindung haben in der Zeit
vom& 2. 13 bis z2umd2.7 2 wihrend folgender Zeiten ( Tage, Stund=n) nach §3 Abs. 2 BauGB 6iTentlich ausgelegen. Dic Siffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungs(rist von jedermann schriftlich oder zur Nicderschrifl
vorgebracht werden kénnen, am 227 in Derenh .ﬁl—- bei Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom J2 4. bis zum "z’gg L
135
211

I BauGB . §4 Abs 1

 Stellunan: autgelordert
% g
P

-l

durch Aushang- ortsuiblich bekanntgemacht worden.

~

7.Der katastermabBige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stidiebaulichen Planung wer i prbtig
bescheinigt. 2 Vermeasﬁngdgﬁﬁw

: -ing. H. Griinder
MQ,VCZ é C‘-«/g % (f ?3 Leiter d

g Tel: 7111583
8.Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Barger su,\lflg—'fiic
Belange am 29, 4. 73 gepruit. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden i

Deden hegen Ao, 29.3.73 03
T _

9.Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am. ‘?‘L‘ﬁ?j von dar Gemenda ertretuny als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlul der Gemeindevertretung i

vom 2% J.73 gebilligt
Dede) %a?eb\, oo 24873

i _
Sh:llung’r(nﬁm:n der Triger 6tfenth
DR mipAnvaryaiid

per..
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r-Pext ( Teil B). wurde mat Verfligung der

héheren Verwaltungsbehdrde vomﬂ Y ) S?}Z ¥er c:{;_}_l‘t..

%ﬁa\%ﬁ 234.2%

11.Die Nebenbestimmung wurden durch den sazungsandemnden BeschluB der Gemeindevertretuhy
heachtet. das wurde mit Vertiigung der héheren verwaltungsbehdrde vom Az:

erfulll die Himaese sind

Biirgermeister

12.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem text (Teil B), wird hiermit ausgeferugt

Birgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei deg der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden 1 on jedermann
cingesehen werden Kann und tber den Inhalt Auskunfl zu erhalten ist, sind am3 O.9)  indekylepta - bei Bekanntmachung durch Ausang: in
dor Zeitvom S S . biszum } Q7Y durch Aushang- ortsiiblich bekanntgemacht worden. [n der Bekanntmachung 19 auf Se¢
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriflen und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (3215 Abs.2
BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von Fntschidigungsanspriichen §§44.246a Abs. 1 Sawz, .9 BauGBhingewieven aorden.
Die Satzung ist am 27.0%. 1993 in Kraft getreten. .
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Neutzung ( § 9 (1) BauGB und § 1 - 15 BauNVO )

WA Allgemeines Wohngetbiet ( § 5 BauNVO)

MaR der baulichen Mlutzung ( § 9 BauGB und § 16 - 21a BauNVO

Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze ( §17 BauNVO )

Traufhdhe

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulds:sig

ESBEE

nur Doppelhduser zuldsssig

Verkehrsflachen ( §3(1) 11 BauGB )

Verkehrsflache - Fahrwahnverkehrsflache -Rad-und Fulweg

¥ Verkehrsflache - éffenttliche Stellplatze
T Baugrenze ( §23 (3) BaauNVO )
sonstige Darstellungsn und Festsetzungen
: Stellung der baulichen .Anlagen, Hauptfirstrichtung ( §9 (1) BauGB8
2%, sffentliche Griinflacher

Grenze des raumlichems Geltungsbereiches des B-Planes ( §9 (7) BauGB

Leitungsrecht (Ver- undi Entsorgungsieitungen ( §9 (1) 21 BauGB

Abgrenzung unterschiegdlicher Festsetzung ( Bauweise )

Flachen fiir Garagen ( §9 (1) 4 + 22 BauGB

6ffentlicher Kinderspielplatz ( §9 (1) 15 BauGB

Trafostaton ( §9 (1) 12 BauGB

e Pachform - Dachneigumsn siehe Planeintrag
EFH
ErdgeschoBfubodenhdihe
L 1
I T Pflanzgebot pfg 1
@ Pflanzgebot fiir Einzelbdiume
Kreis: Burg
Gemeinde: Detershagen:
Gemarkung: Detershagen
Bebauungsplan: Hinter Stagens Garten |

mit Inkrafttireten dieses Planes sind siamiliche Fesiselzungen vom Bebauungsplidnen innerhaib des rdumlichen Geltungsbereiches
aufgehoben.

v

_—Vorgange

1. Verfahrensvermerke:

1.1 Aufstellungsbeschlud ( §2 (1) 83auGB ) am....22.06.92...
1.2. Aufstellungsbeschiufl tesanntgresmacht (§2 (1) BauGB) am....23.06.92.

1.3.  Auslegung des Entwurfes ( §3 (2) BauGB ) am.. .5.02.93.....
1.4,  Auslegung bekanntgemacht ( §3 ¢ 2) BauGB ) am....27.01.93.....
1.5. Satzungsbeschiuld (§ 10 BauGE3 ) AT
1.6. Anzeige an LRA (§ 11 BauGB ) Burg Cl e
1.7 Inkrafttreten bekanntgemacht ( §112 BauGB ) L e e
1.8 Entschadigungsanspriche gem. |{§ 39 - 44 erldschen 1)) EER L .

]_: Freie
A’/‘\ —5 Oipldng Zur Beurkundung
\i' $ Weszer
3 « Telefon
/= Telefax Detershagen, den

Burgermeister Topfer

Planungsgemeinschaift Magdeburg

M. Drnec- Schmidt/ ITM Magdeburg GmbH
Wasserstr. 3, O - 3029 Magsdeburg

Tel. 0391/ 561 9066 Fax 0391/ 561 9067

die Architekten



