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1. Allgemeine Vorbemerkungen / Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 01 der Gemeinde Niegripp flir das Wohngebiet ,Im Winkel* wurde vom
Gemeinderat der Gemeinde Niegripp, damals Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Burg in der
Sitzung am 16.05.2001 als Satzung nach § 10 BauGB beschlossen und durch ortsiibliche
Bekanntmachung dieses Beschlusses im ,Amtsblatt der Stadt Burg und der Gemeinden Niegripp,
Parchau, Schartau, Detershagen und lhleburg®, 5. Jahrgang, Nr. 7 vom 01.06.2001
bekanntgemacht und ist somit am 01.06.2001 in Kraft getreten.

Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 sind die Aussagen der 3. regionalisierten
Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes flir das Land Sachsen-Anhalt nach
Landkreisen.
Eine Schlisselgrofe fur den zuklnftigen Bauflachenbedarf an Wohnbauflachen ist die bis zum
Jahr 2020 zu erwartende Entwicklung der Bevdlkerung.
Da
1. die prognostische Bevolkerungsentwicklung fir die Stadt Burg und die Ortschaften
Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau und Schartau einen Einwohnerriickgang
prognostiziert und
2. entsprechend des Regionalen Entwicklungsplanes fir die Ortschaften die Ausweisung
von Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu begrenzen ist,
wird der Geltungsbereich im nérdlichen Grundstlicksteil des Bebauungsplanes Nr. 01 fir das
Wohngebiet ,Im Winkel“ auf den ohne ErschlieBungsmallinahmen bebaubaren Teil zurtickgefihrt.
Diese Ruckfiihrung ist moglich, da keinerlei Investitionen im Geltungsbereich getatigt worden
sind und die Stadt Burg, OT Niegripp Eigentiimer dieser Flachen ist.
Weiterhin werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen lberarbeitet und an die
veranderte Rechtslage angepasst.
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burg/OT Niegripp beinhaltet flir den
verbleibenden Geltungsbereich die Ausweisung als Wohnbauflache. Die restlichen Flachen sind
als Flachen fir Landwirtschaft oder als Griinflachen ausgewiesen.

2. Inhalte der Anderung

21. Zeichnerischer Teil
Der Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes betrifft den Geltungsbereich im nérdlichen
Grundstiicksbereich und die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Der rdumliche Geltungsbereich dieser 1. Anderung hat eine GréRe von 9672 m2.

2.2. Textlicher Teil

Die textlichen Festsetzungen werden Uberarbeitet und an die Bauordnung Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) vom 9. Februar 2001 (GVBI. LSA S. 50), zuletzt gedndert durch Artikel 26 des
Gesetzes vom 18. November 2005 (GVBI. LSA S. 698) angepasst.

3. Ausgangslage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wir aufgrund der in Punkt 1. angefiihrten Sachlage
im nordlichen Bereich bis auf die Méglichkeit einer stralenbegleitenden Bebauung zurtickgefihrt.
Die textlichen Festsetzungen sind an den veranderten Geltungsbereich anzupassen.
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Die ortliche Bauvorschrift ist an die Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom
9. Februar 2001 (GVBI. LSA S. 50), zuletzt geandert durch Artikel 26 des Gesetzes vom
18. November 2005 (GVBI. LSA S. 698) anzupassen.

3.1. Konkrete Inhalte der 1. Anderung

3.1.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
3.1.11. Veranderung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im nérdlichen Grundstlicksbereich auf eine
Tiefe von 25 m ab Stra3enbegrenzungslinie zurlickgeflihrt. Somit besteht weiterhin die
Méglichkeit im nérdlichen Teil eine strallenbegleitende Bebauung als ,Llickenschluss” zwischen
der vorhandenen Bebauung zu vollziehen.

Aufgrund der Tatsache, dass auch im sidlichen Bereich durch den Bebauungsplan eine
Bebauung moglich ist, wird ein beidseitiger Liickenschluss mdglich und somit das Ortsbild
abgerundet.

Die sich nach der 1. Anderung nicht mehr im Geltungsbereich befindlichen Flachen fallen
planungsrechtlich in den AuRenbereich nach § 35 BauGB zurtlick. Diese Flachen befinden sich im
Eigentum der Stadt Burg, OT Niegripp, so dass mit Entschadigungsanspriichen nach § 42
BauGB nicht zu rechnen ist.

3.1.1.2. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird durch Planzeicheneintrag als ,Allgemeines Wohngebiet* mit
der Gebietskategorie des § 4 der BauNVO beibehalten.

Hinsichtlich der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen soll eine Veranderung erfolgen. Um eine
Erweiterung der Nutzungen zu ermdglichen ist beabsichtigt, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes auf der Grundlage des § 1
Abs. 6 Nr. 2 BauNVO fir allgemein zulassig zu erklaren.

Mit dieser Festsetzung soll die Errichtung von gebietsvertraglichen Betrieben des
Beherbergungsgewerbes ermdglicht werden. Gerade vor dem Hintergrund der Entwicklung des
Naherholungsgebietes Niegripper See und der steigenden Attraktivitat des Elberadwanderweges
kénnen bei Inanspruchnahme dieser Festsetzung Ubernachtungsmaglichkeiten in der Ortschaft
Niegripp bereitgestellt werden. Stadtebaulich missen sich diese Betriebe in das Ortsbild einfligen
und durfen nicht zu Beeintrachtigungen der Wohnbebauung flihren. Weiterhin muss die
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleiben.

In § 1 (1) der Satzung werden weiterhin die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs.
3 Nr. 2 bis 5 BauNVO als nicht zum Bebauungsplan gehdrig erklart. Somit ist die Erteilung von
Ausnahmen bezlglich dieser Nutzungen nicht moglich.

3.1.2. MaR der baulichen Nutzung

3.1.21. Festsetzung der GRZ
Das Malf} der baulichen Nutzung wurde durch Planzeicheneintragung GRZ mit der Obergrenze
von 0,4 im WA - Bereich festgesetzt. Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung

hinsichtlich der zulassigen Grundflachenzahl orientieren sich an den Obergrenzen der Vorgaben
der Tabelle des § 17 BauNVO.
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Der Einsatz der Obergrenzen der Tabelle des § 17 BauNVO ist als Ansatz der Gemeinde
Niegripp zu werten, mit den vorhandenen Flachen schonend umzugehen und die
Inanspruchnahme der Werte zuzulassen.

Durch textliche Festsetzung in § 2 (1) Nr. 1 der Satzung wurde flr den WA-Bereich eine
Uberschreitungsoption der GRZ fiir Grundflachen von Garagen und Stellplatzen einschlieRlich
ihrer Zufahrten von 10% erlaubt. Damit will die Gemeinde erreichen, dass die vorhandenen
Flachen im Rahmen der zulassigen Optionierungswerkzeuge (§19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
genutzt werden kénnen, jedoch nicht bis an die Obergrenze von 50% heran.

Diese Festsetzungen sollen in der 1. Anderung beibehalten werden.
3.1.2.2. Festsetzung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist die Geschossigkeit mit 1 festgesetzt. Dieses entspricht der
Bebauung der naheren Umgebung.

Es wird beabsichtigt eine Anderung in 2- Geschossigkeit mit der Einschréankung, dass das 2.
Vollgeschol’ im ausgebauten Dachgeschol} liegt, durchzufiihren.

Diese Anderung hat stadtebaulich keine Auswirkungen, da generell eine reine 2- Geschossigkeit
nicht zulassig ist. Auch die Errichtung von Kellergeschossen als Vollgeschol ist nicht zulassig.
Die beabsichtigte Anderung erméglicht die individuellere Gestaltung der Dachgeschosse, wobei
die Nutzungsintensitat im Baukorper steigt, sich jedoch das Erscheinungsbild nicht verandert. In
den Uberwiegenden Fallen ist davon auszugehen, dass es sich um eine rechnerische
Zweigeschossigkeit handelt. Entsprechend der BauO LSA liegt ein Vollgeschol3 vor, wenn
mindestens zwei Drittel der Grundflache eine lichte H6he von 2,30 m aufweisen. Diese
Grolenordnung wird oftmals durch den Einbau von gréReren Gauben schon erreicht.

3.1.2.3. Hohe der baulichen Anlagen

Im Bereich der mit einem Vollgeschoss zulassigen Gebaude wird die maximal zulassige
Traufhéhe mit

4,0 m (alt 3,70m) Uber der mittleren Hohe der am Grundstiick angrenzenden
StralRenbegrenzungslinie festgelegt. Damit ergeben sich zum rechtskraftigen Bebauungsplan
weitere Spielrdume fir die Planung der Gebaude hinsichtlich der H6he wobei die erforderliche
nachbarliche Rucksichtnahme gewahrleistet bleibt.

Als Bezugspunkt , Traufhéhe“ wird die gedachte Schnittlinie zwischen AuRenkante des
Mauerwerks und der obersten Schicht der Dachhaut angenommen.

3.1.3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Als zuldssige Bauweise wurde die offene Bauweise des § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Diese
Bauweise sichert in Kombination mit der Festsetzung ,Einzelhduser und Doppelhauser” und der
Regelung der Zahl der Wohneinheiten je Gebaude eine lockere Bebauung der Grundstiicke.

Im Bereich der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind ebenfalls Regelungen zu den zulassigen
Hausformen getroffen worden, es sind aufgrund der Ortsrandlage nur Einzel- und Doppelhauser
zuldssig. Reihenhauslésungen sind fir den Ortsrand der Gemeinde Niegripp untypisch und sind
daher indirekt ausgeschlossen worden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Im Geltungsbereich
sind ausschlieRlich Baugrenzen zur Regelung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen verwendet
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worden. Durch diese zurtckhaltende Regelung wird die Bebauung locker geregelt, im Ubrigen
Bereich steuert sich die Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicken Uber die Einzelplanung
und das geltende Abstandsflachenrecht.

Diese Festsetzungen sollen in der 1. Anderung beibehalten werden.

3.1.4. Flachen fiir Stellplatze und ihre Einfahrten

Die Garagen bzw. Carports auf den Grundstiicken im Plangebiet sind, sofern nicht durch
Planzeichen anderslautend festgesetzt, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Damit sind die Garagen, Carports abhangig von der Grundstiicksgrof3e den
Hauptbaunutzungen zugeordnet und innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
angeordnet. Die Einschrankung, dass diese baulichen Anlagen auf den Grundstiicken nur
innerhalb eines Grenzabstandes zulassig sind, hat nachbarschiitzenden Charakter.

Die mdgliche teilweise Errichtung von Stellplatzen auf3erhalb der tGberbaubaren
Grundstlcksflache sichert einen effektiven Umgang mit Grund und Boden, da Teile der ohnehin
erforderlichen Grundstlickszufahrt fiir die bedarfsgerechten Ausweisung von Stellplatzen auch
aulerhalb der festgesetzten Grundstiicksflache genutzt werden kann. Zur Orientierung fiir den
Anwendungsfall ist die untenstehende Darstellung gedacht.

@ Flsche des Stell GARAGLE
platzes aulerhalb
der iberbaubaren |——3
Grundstlicks- | ]
flache ——]
. _/z_ .E___‘ SieEne
7 . —
O—>1 5 3.6 Z},,j
T
STRASSE

Diese Festsetzungen sollen in der 1. Anderung beibehalten werden.
3.1.5. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet die Veranderung des Geltungsbereiches. Die
im rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltenen neu zu errichtenden Verkehrflachen und die
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind nicht mehr Bestandteil des
Geltungsbereiches. Somit verbleibt nur die Stralle ,Im Winkel“ teilweise als Verkehrsflache im
Geltungsbereich. Diese ist mit einer Breite von 7,00 m ausreichend bemessen. Die Gestaltung
und Ausfiihrung dieser 6ffentlichen Verkehrsflache bleibt dem ingenieurtechnischen Entwurf
vorbehalten.

Die im Bebauungsplan enthaltenen Geh- und Fahrrechte sind flir die ErschlieBung der aus den
Flurstiicken 94 und 10009 der Flur 12 neugebildeten Flurstiicke. Diese Festsetzung sichert die
verkehrliche ErschlieBung an einer genau bestimmten (bemalfiten) Stelle fir die
Rechtsnachfolger dieser Flurstlicke bei der Zerlegung in mehrere Flurstiicke.
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3.1.6. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Mit der Regelung, dass 2 Wohnungen je Wohngebaude maximal zulassig sind, wird die
Entstehung von kleindimensionierten Einzel- und Doppelhdusern erzwungen.

Im Einzelnen besteht ein Doppelhaus aus zwei, aneinandergebauten Einfamilienhausern. Stehen
die Einfamilienhauser auf der Grundstlicksgrenze, ist der klassische Fall des Doppelhauses
gegeben. Ein Doppelhaus kann aber auch unter Beachtung der Grenzabstande auf einem
Grundstlick stehen.

Die Festsetzung der offenen Bauweise verhindert jedoch die Errichtung der in Grenzbauweise
errichteten Doppelhauser.

Bei Umsetzung der Festsetzung ergibt sich die Mdglichkeit, in einem normalen EFH 2
Wohnungen unterzubringen (EG und OG). Beim Doppelhaus sind die Wohnungen im gleichen
maoglich, jedoch auf beide Haushalften verteilt. Ein Doppelhaus mit z.B. 4 Wohnungen ist jedoch
unzuldssig, da das Doppelhaus als ein Wohngebaude zahlt.

Diese Festsetzungen sollen in der 1. Anderung beibehalten werden.

3.1.7. Flachen fir Versorgungsanlagen fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Im Anschlussbereich der stidlich liegenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte an die Strale ,Im
Winkel“ sind Stellplatze fir das zeitweilige Abstellen der Abfallbehalter zu den
Entsorgungsterminen zu errichten. Damit wird eine Einfahrt in die Wegerechte fir die
Entsorgungsfahrzeuge nicht erforderlich und die ordnungsgemafie Abfallentsorgung trotzdem
gesichert. Diese Flachen sollen mind. 3 m? grof3 sein, um ausreichend Aufnahmekapazitat zu
sichern. Hinsichtlich der Steuerung der Anordnung dieser Bereiche wurde nur mit einer
Symbolfestsetzung gearbeitet.

Weiterhin hat sich durch die gefiihrten Gesprache mit der EVM Magdeburg, Bereich Méckern,
jetzt E. ON AVACON AG, Niederlassung Genthin, die Erforderlichkeit ergeben, einen Standort fiir
einen Mittelspannungstrafo zu sichern. Vorzugsweise sollte dieser im 6ffentlichen Bereich liegen.
Als Symbolfestsetzung eingesetzt wird dieser Standort im Plan gesichert.

Diese Festsetzungen sollen in der 1. Anderung beibehalten werden. Inwieweit die Erforderlichkeit
des Trafostandortes weiterhin gegeben ist, muss Uber das Beteiligungsverfahren geklart werden.
Nach Aussage der E.ON AVACON Netz GmbH im frihzeitigen Beteiligungsverfahren muss die
Planung einer neuen Trafostation bestehen bleiben. Somit bleibt die Symbolfestsetzung
bestehen.

3.1.8. Offentliche Griinflichen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet die Veranderung des Geltungsbereiches. Die
im rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltene 6ffentliche Grinflache ist nicht mehr Bestandteil
des Geltungsbereiches. Somit kdnnen die Festsetzungen entfallen.

3.1.9. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
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Die Festsetzung der Qualitat des zu verwendenden Pflanzgutes soll eine rasche Entfaltung der
raumlichen Wirkung der Pflanzungen ermdglichen.

Das Pflanzgebot Nr. 1 umfasst den westlichen und nérdlichen Gebietsrand. Dabei ist es das Ziel,
durch das Anlegen einer groldwiichsigen Hecke die von dem nérdlich und westlich gelegenen
Standort der Agrargenossenschaft Niegripp eventuell ausgehenden visuellen Beeintrachtigungen
abzufangen.

Diese Festsetzung entféllt, da die Flache nicht mehr im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegt.

Das Pflanzgebot 2 (neu Pflanzgebot 1) erfiillt eine Pufferwirkung gegeniiber der angrenzenden
Hecke (Biotop nach § 37 NatSchG LSA) des aulBerhalb des Plangebietes liegenden Grundstlicks
im Ostlichen Plangebiet. Das Pflanzgebot ist durch die Grundstiickseigentiimer umzusetzen und
soll Beeintrachtigungen der vorhandenen Hecke vermindern.

Dieses Pflanzgebot wird als nérdlicher Abschluss des Plangebietes weitergefiihrt. Hiermit wird
erreicht, dass die Wohnbebauung von der landwirtschaftlich genutzten Flache optisch und auch
gestalterisch abgegrenzt wird.

Das Pflanzgebot 3 (neu Pflanzgebot 2) verfligt die Gestaltung des stidlichen Quartierrandes in
Erganzung und Entwicklung des Gewasserschonstreifens des vorhandenen, angrenzenden
Grabens. Dabei wird nur eine Bepflanzung einseitig des Grabens vorgenommen, so dass die
andere Seite flr Instandhaltungszwecke genutzt werden kann. Dieses bietet sich geradezu an,
da auf der auBerhalb des Plangebiets liegenden Seite ein Weg verlauft.

Aus der dorflichen Tradition heraus sind die nicht Gberbauten Grundstlicksteile neben der
ohnehin erforderlichen gartnerischen Gestaltung zusatzlich mit einem halb- oder hochstdmmigen
Obstbaum aus den aufgefiihrten Vorschlagslisten zu komplettieren.

Durch die Pflanzung und jahreszeitlichen Vegetationsablaufe, insbesondere bei den
Obstbaumen, wird dadurch ein Beitrag zur Entwicklung von Natur und ,Dorflandschaft‘ geleistet.
Die Festlegung auf Baumstandorte im &ffentlichen Bereich sind aus gestalterischen und
funktionalen Griinden festgesetzt worden, beabsichtigt ist eine Gliederung des 6ffentlichen
Raumes durch die Bepflanzung. Gleichzeitig wird eine Verschattung der befestigten Flachen
erreicht, damit wird die Erwarmung reduziert und die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum
wesentlich verbessert.

Gleichzeitig gehen von den Baumstandorten in der Verkehrsflache durch die Einengung und
damit verbundene Abschnittsbildung verkehrsberuhigende Einflliisse aus.

Durch die Verringerung des Geltungsbereiches entstehen keine neuen o6ffentlichen
Verkehrsflachen. Somit verringert sich die Anzahl der neu zu pflanzenden Stralienbdume von 30
auf 16.

Die aufgefiihrten Vorschlagslisten fassen die standortgerechten, einheimischen und die der
potentiell natirlichen Vegetation zugehérigen Arten getrennt nach Strauchern und Baumen
zusammen und verstehen sich als Vorschlagslisten.

3.1.10. Nachrichtliche Ubernahmen

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren der Trager offentlicher Belange wurde auf das am
sudlichen Planungsrand liegende Gewasser Il. Ordnung, ein Graben, verwiesen. Dieser Graben
erfordert gem. § 94 (1) Wassergesetz LSA einen 5 m breiten Gewasserschonstreifen, der somit
nachrichtlich in den Plan Gibernommen wurde. Die Bepflanzung der nérdlichen Seite des Grabens
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im Gewasserschonstreifen ist mit der unteren Wasserbehérde nachweislich abzustimmen. Nach
§§ 101 und 102 Wassergesetz LSA ist die Unterhaltung der Geholze im Gewasserschonstreifen
durch den Eigentimer/Verfligungsberechtigten durchzufiihren.

Das gesamte Bebauungsplangebiet befindet sich im Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet nach
§ 98a Wassergesetz LSA. Weitere Aussagen siehe Punkt 9.3.2.

Diese nachrichtliche Ubernahme wurde ergéanzt und bleibt Bestandteil der 1. Anderung.

4. Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung)

Die 6rtliche Bauvorschrift ist an die Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom

9. Februar 2001 (GVBI. LSA S. 50), zuletzt gedndert durch Artikel 26 des Gesetzes vom

18. November 2005 (GVBI. LSA S. 698) anzupassen.

Entsprechend § 85 Abs. 5 BauO LSA treten 6rtliche Bauvorschriften flinf Jahre nach In-Kraft-
Treten der 0.a. BauO LSA auler Kraft. Dieses gilt jedoch nur, wenn der Bebauungsplan nicht
geandert wird. Bei einer Anderung des Bebauungsplanes treten die értlichen Bauvorschriften
auller Kraft, wenn die Voraussetzungen des § 85 Abs. 1 BauO LSA nicht erflillt werden. Als
Voraussetzungen gilt die Weiterentwicklung einer schon vorhandenen und besonders gestalteten
Ortslage.

Da es sich bei der Ortslage, in der sich die durch den Bebauungsplan méglichen Bebauung
vollziehen soll, nicht um eine besonders gestaltete Ortslage handelt, wird die ortliche
Bauvorschrift mit der Anderung des Bebauungsplan nicht mehr Bestandteil des geanderten
Bebauungsplanes sein und somit aulRer Kraft gesetzt.

5. Das Planverfahren

Die Verringerung des geplanten raumlichen Geltungsbereiches berihrt die Grundziige der
Planung. Daher sind umfassend ein neuer Planentwurf und die zugehoérige Begriindung zu
erarbeiten. Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren und in einem
Umweltbericht zu dokumentieren.

Der Planentwurf wurde nach Beschlussfassung im Stadtrat nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 23. Oktober 2006 bis 24. November 2006 zum Zwecke der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit 6ffentlich ausgelegt. Die von der Anderung betroffenen Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind auf der Grundlage von § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Nach dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde eine Plananpassung (Anderung oder
Erganzung) vorgenommen. Die Stellungnahmen der betroffenen Behérden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange wurden gesichert und es ergab sich zu der Stellungnahme vom Amt
fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Altmark eine Erganzung der Begriindung in
Bezug auf die Geruchsbelastigung durch die vorhandene Tieranlage auf dem Gelande der
Agrargenossenschaft Niegripp. Durch das Landesverwaltungsamt, Referat Raumordnung,
Landesentwicklung und den Landkreis Jerichower Land ergaben sich Hinweise zu
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten. Diese Hinweise sind in den Planentwurf Gbernommen
und die Begriindung erganzt worden. Die Hinweise des Landkreises Jerichower Land zum
Baugrundverhalten wurden durch Beteiligung der K+S KALI GmbH konkretisiert und in den
Planentwurf eingearbeitet. Weitere Hinweise oder Bedenken wurden durch die betroffenen
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind nicht eingegangen.

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Dieser geanderte Bebauungsplanentwurf wurde nun nach § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines
Monats Offentlich ausgelegt und den betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange nochmals Gelegenheit gegeben eine Stellungnahme abzugeben. Diese Stellungnahmen
werden im Abwagungsbeschluss gewertet und dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorgelegt.
Danach erfolgen der Satzungsbeschluss im Stadtrat und das Rechtssetzungsverfahren.

6. Die Auswirkungen der Planénderung

Hinsichtlich der Anderung der textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ist mit
keinen Auswirkungen zu rechnen. Bei der Anderung handelt es sich um die Zulassung der im
allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Also nur um eine der flinf ausnahmsweise zulassigen Arten. Mit einer Verwischung der
stadtebaulichen Struktur ist somit nicht zu rechnen. Die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets bleibt gewahrt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird dahingehend geéandert, dass mit der 1. Anderung eine
2-geschossige Bebauung zulassig ist. Hier wird die Festsetzung, dass das 2. Geschoss nur im
ausgebauten Dachgeschoss liegen darf, keine Auswirkungen auf das Ortsbild haben, da eine
reine Zweigeschossigkeit nicht zulassig ist.

Eine die Grundziige der Planung beriihrende Auswirkung ist die raumliche Anderung des
Geltungsbereiches. Durch diese Anderung wird die seit 14. Marz 2006 rechtswirksame Anderung
des Teilflachennutzungsplans der Ortschaft Niegripp umgesetzt. In dieser Anderung sind
teilweise bisher im Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflachen in Flachen fir
Landwirtschaft oder Griinflachen zurtickgestuft worden.

6.1. Flachenverteilung

Die nachfolgende Tabelle beinhaltet eine Ubersicht zur Flachenverteilung des derzeitigen
Geltungsbereiches und der 1. Anderung.

Nutzung Flache in m? Flache in m?
Rechtskraftiger B- Plan 1. Anderung

WA 1 1919

WA 2 2122

WA 3 4399 2922

WA 4 5469 5469

WA- Gebiet 13909 8391

Wegeflache 287

Strallenverkehrsflache 2964 1281

Verkehrsflachen 3251 1281

Grinflache 1 5619

Grinflache 2 1792

Griunflachen 7411 0

Gesamt 24572 9672

7. Prufung der Erforderlichkeit der Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung (UVP) zur Durchfiihrung des Vorhabens

(SCREENING)
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7.1. Ausgangsbedingungen

Der Bundestag hat am 5. April 2001 das "Artikelgesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz"
verabschiedet. Veroffentlicht wurde das Gesetz am 27. Juli 2001 im BGBI. | S. 1950.

Zwischenzeitlich erfolgten wiederholt Anderungen, die letzte ist die durch Artikel 2 des Siebten
Gesetzes zur Anderung des Wasserhaushaltsgesetzes vom 18. Juni 2002 (BGBI | S. 1914
37/2002), welche Rechtskraft am 25. Juni 2002 erlangte.

Durch dieses Artikelgesetz wird der Kreis der UVP-pflichtigen Bebauungsplane erheblich
erweitert. AuRerdem wird die UVP in das Verfahren der Bebauungsplanung voll integriert.

Die Pflicht zur Durchflihrung der UVP bzw. zur Vorprifung des Einzelfalles, ob erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen eintreten kénnen, ergibt sich aus § 3 Abs. 1 in Verbindung mit
der Anlage 1 zum UVPG neuer Fassung sowie aus den §§ 3 b bis 3 f UVPG-neu. Fir die
kommunale Planungspraxis sind insbesondere die in der vg. Anlage 1 unter Nr. 18 aufgeflihrten
bauplanungsrechtlichen Vorhaben von Bedeutung.

Wahrend sich das "Ob" der UVP aus dem UVPG ergibt, ist das "Wie" der UVP im Baugesetzbuch
geregelt, das zu diesem Zweck ebenfalls novelliert worden ist und auf das § 17 UVPG verweist.
Durch diese Novellierung des BauGB wird die UVP vollstéandig in das Verfahren der
Bebauungsplanung integriert. § 2 Abs. 4 BauGB stellt klar, dass die Bewertung der ermittelten
und beschriebenen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgtiter der UVP entsprechend
dem Planungsstand in die Abwéagung zum Bebauungsplan einzubeziehen und in der
Abwagungsentscheidung zu berlcksichtigen ist.

Nach § 2 a Abs. 1 BauGB hat die Gemeinde bei UVP-pflichtigen Bebauungsplanen bereits flir
das Aufstellungsverfahren einen Umweltbericht in die Begriindung aufzunehmen. § 2 a BauGB
legt dabei den Mindestinhalt dieses Umweltberichts im Einzelnen fest. Aulierdem werden die
verfahrensrechtlichen Vorschriften zur Blrgerbeteiligung und zur Beteiligung der Trager
offentlicher Belange sowie zur grenziiberschreitenden Beteiligung entsprechend den
Anforderungen der UVP-Anderungsrichtlinien gedndert. Der Umweltbericht kann in Fallen der
Anwendung des § 13 BauGB entfallen.

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ist in diesem Verfahren nicht erforderlich,
da das Vorhaben der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Geltungsbereichsverkleinerung
die GroRendrdnung nach Anlage 1 Nr. 18.7 zur Durchfiihrung einer Vorprifung (Scoping) bzw.
der Umweltvertraglichkeitspriifung selbst nicht erreicht.

Damit ist deutlich, dass keine standortbezogene Vorpriifung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung und somit auch keine Umweltvertraglichkeitspriifung notwendig
sind.

8. Die von der Anderung beriihrten Belange

8.1. Die offentlichen Belange

Hinsichtlich der moglicherweise durch die 1. Anderung betroffenen Belange wurde die
nachfolgende Ubersicht erarbeitet, welche eine Groborientierung und Kurziibersicht bietet:
Einzelne betroffene Belange sind gesondert nach der Tabelle bearbeitet.

Seite 11



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 "Im Winkel"
sowie Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB

Stand: 30. August 2008

Rechts- Betroffenheit durch
grund- Festsetzung
T =} =}
lage 5| 3| 3
§ 1 Abs. 6 Belang 2 =] F Bemerkung
= 5| 8
BauGB < Q <
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Nr. 1 Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und| @ Siehe 8.1.1
Arbeitsbevolkerung,
die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger Die Wohnbedurfn_yssel We.rdef‘
.. S . . : angemessen bericksichtigt, in
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der . )
Nr. 2 - i R [ der Ortschaft sind weitere
Bevdlkerung insbesondere durch die Férderung kostensparenden .
) e ) Planungen fir Wohnbebauung
Bauens und die Bevolkerungsentwicklung,
vorhanden
die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung,
N3 insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen und alten ° Keine Auswirkungen, da keine
' Menschen und der Behinderten, die Belange des Bildungswesens relevanten Planinhalte
und von Sport, Freizeit und Erholung
Es findet eine sinnvolle,
Nr. 4 die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener ° stédtebaulich begriindbare und
’ Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds, harmonische Erganzung des
Ortes statt
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
N5 Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straen und Platze ° Keine Auswirkungen, da keine
' von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher relevanten Planinhalte
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Keine Auswirkunaen. da keine
Nr. 6 Rechts festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst und o ngen,
relevanten Planinhalte
Seelsorge,
Nr. 7 die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Siche 9
) Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere )
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
Nr.7 a und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft| @ Siehe 8.1.2
und die biologische Vielfalt
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
Nr.7b gemeinschaftlicher ~ Bedeutung und der  Europaischen [ ] Nicht betroffen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Keine Auswirkungen, da keine
Nr.7c . Co . ) .
Gesundheit sowie die Bevodlkerung insgesamt relevanten Planinhalte
Nr. 7 d Umwel}bezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Nicht betroffen
Sachgter
. . . . Keine Auswirkungen, Zentrale
Nr 7 e dn_a Ver[‘neldung von I%mlssuonen sowie der sachgerechte Umgang ° Versorgung des Wohngebietes
mit Abfallen und Abwassern .
ist vorhanden
die Nutzung erneuerbarer Energien die sparsame und effiziente Keine Auswirkungen, da keine
Nr. 7 f ) o .
Nutzung von Energie relevanten Planinhalte
die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Keine Ausweisungen
Nr.7g Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und ] vorhanden, somit keine
Immissionsschutzrechtes Auswirkungen
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden .
Nr.7h Beschlissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten L4 Nicht betroffen
Immissionsgrenzwerte nicht berschritten werden
Die Entwicklung von
N die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des ° Bauflachen wird vermindert, die
' Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d Belange des Umweltschutzes
werden berlicksichtigt
Es wird die Mdglichkeit
N 8 a die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struktur im ° geschaffen kleine
' Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung, Beherbergungsbetriebe zu
errichten
Nr.8b der Land- und Forstwirtschaft, [ ] Landwirtschaftliche Flachen
werden erhalten
Durch die kleinen
. I Beherbergungsbetriebe
Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen ] kénnten Arbeitsplatze
geschaffen werden
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Nr.8d des Post- und Telekommunikationswesens, (] Nicht betroffen

Nr.8 e der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, Nicht betroffen

Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen [ ] Nicht betroffen

die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitat
der Bevolkerung, einschliellich des offentlichen
Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter

Nr. 9 besonderer Berilcksichtigung einer auf Vermeidung und L4 Nicht betroffen
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen
Entwicklung,

Nr. 10 die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der ° Nicht betroffen

zivilen Anschlussnutzung von Militérliegenschaften,

die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
Nr. 11 stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr [} Nicht betroffen
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,

Nr. 12 die Belange des Hochwasserschutzes [ ) Nicht betroffen

8.1.1. Belange der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Die mit der angrenzenden Nutzung der Agrargenossenschaft Niegripp emittierten Larmpegel
wirkten auf den Planungsraum ein und beschrankten die Entwicklung des Gesamtgebietes. Die
durch Gutachten erfasste konkrete Immissionssituation wurde durch das Einschieben einer
Grinflache entscharft. Diese Flache hatte als Puffer in direkter Nachbarschaft zum Emissionsort
gegenlber dem Wohngebiet als stadtebaulicher Larmschutz gewirkt. Damit ware der
Schalleintrag vermindert und somit die derzeit vorliegende Situation bezlglich des Wohngebietes
malfdgeblich verbessert worden.

Die 1. Anderung beinhaltet auch die Veranderung des Geltungsbereiches. Der Geltungsbereich
wird im noérdlichen Plangebiet bis auf einen 25 m breiten stralRenbegleitenden Streifen
zuriickgefiihrt. Die Bereiche die durch die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005
~ochallschutz im Stadtebau® belastet worden waren, sind nicht mehr Bestandteil des
Geltungsbereiches. Durch die Abstandsvergréfierung des verbleibenden Geltungsbereiches zum
Emissionsort sind entsprechend der Untersuchungsergebnisse des Gutachtens die
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® eingehalten.

Somit sind die Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse berlcksichtigt.

Angrenzend an das Bebauungsplangebiet befindet sich das Betriebsgelande der
Agrargenossenschaft Niegripp. Die mit der Nutzung verbundenen Geruchsimmissionen sind in
Punkt 9.3.3 ausflhrlich erlautert.

8.1.2. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Die Belange der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt werden durch
die 1. Anderung positiv beriihrt.

Aufgrund der Verkleinerung des Geltungsbereiches werden die vorhandenen Naturbestandteile
und die kleinteiligen naturrdumlichen Wirkungsweisen in geringerem Malf} verandert. Der Umfang
der Inanspruchnahme und Versiegelung von freier Bodenflache wird minimiert, da durch die 1.
Anderung die Bereiche in denen neue 6ffentliche Flachen (StraRen) errichtet werden sollten und
auch Bauflachen vorgesehen waren entfallen.

Die Festsetzung, dass die Versiegelung der Grundstiicksflache mit Flachen nach § 19 Abs. 4 Nr.
1 BauNVO auf 10% uUber der zuldssigen GRZ beschrankt wird, wird auch im verbleibenden
Geltungsbereich als Minimierungsregularium beibehalten.
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Durch die Verkleinerung des Geltungsbereiches wird die nicht mehr im Geltungsbereich
befindliche Flache wieder ihrer urspriinglichen Nutzung zugefihrt.

Die 1. Anderung hat auf das nach § 37 NatSchG LSA potentielle Biotop auf dem
Nachbargrundstlick keine Auswirkungen. Der geanderte Bebauungsplan sieht an der Grenze
zum Nachbargrundstick weiterhin ein Pflanzgebot vor, so dass das Biotop nicht beeintrachtigt
wird.

Eine ausfiihrliche Erlauterung zu den Auswirkungen der Planung erfolgt im Kapitel Umweltbericht
dieses Bebauungsplanes.

8.2. Die privaten Belange

Hinsichtlich der privaten Belange sind einerseits die Belange der Nachbargrundstiicke,
Flurstucke 11, 181/6, 10010 und 10011 der Flur 12 und der Flurstiick 80/27, 28/0 und 10001 der
Flur 24 der Gemarkung Niegripp und die Belange der Flurstiicke 31/1 der Flur 24 und der
Flurstiicke 94, 10009, 148/2, 10/1 und 9/1 der Flur 12 zu ermitteln, zu wichten und
gegeneinander abzuwagen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Eigentimer der sich im Geltungsbereich befindlichen
und der angrenzenden Flurstiicke der Gemarkung Niegripp.

Die Geltungsbereichsverkleinerung (Bauflachenreduzierung) betrifft keine privaten Grundstiicke.
Es sind nur Flachen der Stadt Burg, Ortschaft Niegripp betroffen.

Die Anderung der textlichen Festsetzungen beriihrt die privaten Belange positiv. Es werden
Regelungen fur die Art und das Mal der baulichen Nutzung verandert, so dass ein groReres
Spektrum an Nutzungsarten und auch verschiedenartige Gebaude entstehen kann. Dieses wird
noch unterstitzt durch den Wegfall der ortlichen Bauvorschrift.

9. Umweltbericht

9.1. Einleitung

Der Umweltbericht ist gemaR § 2a Abs. 1 BauGB fiir das Aufstellungs-, Anderung-, Ergénzungs-
und Aufhebungsverfahren in die Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen. Er soll den
Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen festhalten und so die
Grundlage fir eine Abwagung mit anderen Belangen bilden, die in anderen Teilen der
Begriindung darzulegen sind. Er soll den Abwagungsvorgang und das Abwagungsergebnis
dokumentieren und belegen, dass den verfahrensrechtlichen Anforderungen nachgekommen ist.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine strategische Umweltpriifung (SUP) erforderlich, die in der
vorliegenden Planung abgearbeitet wird. Im Umweltbericht werden analog zu einer
Umweltvertraglichkeitsprifung im Wesentlichen die Auswirkungen der Bauleitplanung auf
Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie Landschaft gemafl §14g (3)
des Gesetzes zur Einflhrung einer Strategischen Umweltprifung (SUPG) analysiert. Dazu
werden die Elemente des Naturhaushaltes und der Landschaft sowie deren Vorbelastungen und
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet. In der Konfliktanalyse werden die Auswirkungen
des Vorhabens aufgrund bau-, anlage- und betriebsbedingter Wirkfaktoren dargestellt. In den
Umweltbericht ist eine Analyse der Beeintrachtigungen gem. §14g (5) des SUPG und der
Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
integriert. Dazu wird die Erheblichkeit von Beeintrachtigungen geprift und eine Flachenbilanz der
maoglichen Eingriffe vorgelegt. Erhebliche Beeintrachtigungen werden beurteilt, um Mallnahmen
zur Kompensation in Form von Ausgleichs- und ggf. ErsatzmalRnahmen bestimmen zu kénnen.
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9.2. Ziele und wichtige Inhalte des Bebauungsplanes

9.2.1. Wichtige Ziele des Planes

Das stadtebauliche Konzept sah die Eingliederung einer Wohnsiedlung in die vorhanden Liicke
zwischen den Grundstiicken der Agrargenossenschaft und dem schon bebauten
Einzelgrundstiick im Osten vor. Des Weiteren wurden die im sidlichen Bereich an den Weg ,Im
Winkel“ angrenzenden Ackerstlicken in der gesamten Tiefe in den Bebauungsplan einbezogen.
Der vorhandene Weg ,Im Winkel“ sollte die ErschlieBungsfunktion ibernehmen.

An den Grundziigen des stadtebaulichen Konzeptes soll durch die 1. Anderung keine Anderung
erfolgen. Die 1. Anderung beinhaltet die Veranderung des Geltungsbereiches. Der
Geltungsbereich soll im noérdlichen Grundstilicksbereich auf einen 25 m breiten Bereich
zuriickgefiihrt werden. Diese Anderung entspricht den Forderungen zur Reduzierung von
Wohnbauflachen. Diese Forderung ergibt sich aus der prognostischen Bevoélkerungsentwicklung
fur die Stadt Burg und die Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau und Schartau
die einen Einwohnerriickgang prognostiziert und entsprechend des Regionalen
Entwicklungsprogramms ist flr die Ortschaften die Ausweisung von Wohnbauflachen auf den
Eigenbedarf zu begrenzen.

Weitere Anderungsinhalte sind die Art und das MaR der baulichen Nutzung. Hierbei wird die Art
der baulichen Nutzung um die allgemeine Zulassigkeit fiir kleine Beherbergungsbetriebe und die
Moglichkeit einer zweigeschossigen Bebauung, wobei das zweite Geschoss im Dachgeschoss
liegen muss, erweitert.

9.2.2 Inhalte des Planes

Der rechtskraftige Bebauungsplan hat einen Geltungsbereich von 24572 m2. Durch die

1. Anderung wird der Geltungsbereich um 14900 m? verringert und betragt noch 9672 m2.

Die Verkehrsflachen verringern sich von 3251 m? auf 1281 m?, so dass nur noch die bereits
vorhandene &ffentliche Verkehrsflache im Geltungsbereich verbleibt. Die Griinflachen verringern
sich von 7411 m? auf 585 m>.

Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes bleibt bestehen. Auch die im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 mit der Moglichkeit der Uberschreitung
um 10 % wird nicht gedndert.

9.2.3. Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Das Bebauungsplangebiet ,Im Winkel“ ist mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan Uberplant.
Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund der Ortsnahe, des beabsichtigten Liickenschlusses und
der nicht weiteren Inanspruchnahme von auRerhalb der Ortslage gelegenen Grundstiicken
aufgestellt. Aufgrund der besonders starken Einschrankungen durch den Tagebau, die Elbe, den
Elbe- Havel- Kanal und den Abstiegskanal sollte eine innerértliche Entwicklung vollzogen
werden.

Durch die zwischenzeitlich abgeschlossene Beplanung des Niegripper Sees wird die
Reduzierung der Wohnbauflachen beabsichtigt.

Weitere Bebauungsplane, die ehemalige AuRenbereichsflachen mit der Ausweisung als
Wohnbauflachen zum Inhalt haben sind nicht vorhanden. Da sich zwischen der Rechtskraft des
Bebauungsplanes und dem heutigen Zeitpunkt keine wesentliche Umsetzung eingestellt hat, ist
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die Verringerung des Bebauungsplangebietes auf eine im noérdlichen Bereich stralRenbegleitende
Bebauung beabsichtigt. Der stdliche Bereich wird nicht verandert.

Eine innerortliche Riicknahme von Wohnbauflachenausweisungen ist aufgrund der speziellen
Einschrankungen der Ortschaft Niegripp nicht vorgesehen.

9.2.4. Beschreibung der verwendeten Methoden

Im Rahmen der Abwagung privater und 6ffentlicher Belange nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB)
ist unter Anwendung der Eingriffsregelung Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu entscheiden. Dafiir ist es im Zuge der Anderung des Bebauungsplans
erforderlich, die Auswirkungen der Bauvorhaben auf die Umwelt zu ermitteln. Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung strebt die Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes an. Entsprechend dieser Regelung sind
Eingriffsvorhaben so zu planen und durchzufiihren, das Beeintrachtigungen vermieden und
unvermeidbare Beeintrachtigungen zumindest in einem ausgleichbaren Rahmen gehalten und
ausgeglichen werden. Ein Eingriff liegt gemafl § 18 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (NatSchG LSA) vor, wenn Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
vorgenommen werden, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Fur die geplante Mallnahme werden daher im Folgenden eine Bewertung der Bestandssituation
von Natur und Landschaft auf Grundlage des geltenden Planungsrechtes sowie eine Bilanzierung
von Eingriffs- und AusgleichsmalRnahmen vorgenommen Die Bewertung erfolgt auf Grundlage
der Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodel Sachsen-Anhalt, 2004)

Der Landschaftsplan Niegripp, Parchau und Ihleburg aus Mai 2004 stellt in seinen Aussagen und
Analysen eine weitere Grundlage flr eine erste Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen.
Eine ausreichende Aktualitat ist in Anbetracht des Erstellzeitraums gegeben.

9.2.4.1.Technisches Verfahren

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Ortschaft Niegripp ist bereits seit 14. Marz 2006
rechtswirksam.

Des Weiteren wurden die verfligbaren Daten ausgewertet. Als Fachplanung des Naturschutzes
wurde der Landschaftsplan gesichtet. Ebenso erfolgten mehrere Ortsbesichtigungen.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Fur die Planung wird im Wesentlichen auf die Aussagen und Ergebnisse des Landschaftsplanes
fur die Gemarkung Niegripp, Parchau und Ihleburg und den rechtskraftigen Bebauungsplan
zurtckgegriffen.

9.3. Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen

Fur die Bericksichtigung der Umweltbelange und Schutzglter wurden insbesondere
berucksichtigt:

das Baugesetzbuch

das Bundesnaturschutzgesetz

das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

der Landesentwicklungsplan fiir das Land Sachsen-Anhalt
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das Landesprogramm fiir das Land Sachsen-Anhalt

der Regionale Entwicklungsplan der Planungsregion Magdeburg

der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Jerichower Land

der Flachennutzungsplan der Stadt Burg/ OT Niegripp

der Landschaftsplan der Stadt Burg/OT Niegripp

die Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhailt)

Fir das anstehende 1. Anderungsverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09. 2004 zuletzt geadndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
21.06.2005i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 25.03.2002 zuletzt geandert
durch Artikel 40 des Gesetztes vom 21.06.2005 beachtlich.

Naturschutzfachlich relevante Vorgaben fiir die vorliegende Planung aus ibergeordneten
Planungsebenen ergeben sich insbesondere aus den Landschaftsplanen der Stadt Burg,
Ortschaft Niegripp.

9.3.1. Schutzgebiete und Schutzobjekte gema BNatSchG

In der Stadt Burg, OT Niegripp befinden sich folgende Schutzgebiete und Schutzobjekte, welche
im Weiteren beschrieben werden.

a) Biospharenreservat Flusslandschaft Mittlere Elbe

In der Gemarkung der Ortschaft Niegripp befindet sich das Biospharenreservat Flusslandschaft
Mittlere Elbe. Dieses Biospharenreservat umfasst in Teilen den Bereich Flusslandschaft Elbe in
seiner AuRengrenze entsprechend der UNESCO-Anerkennung vom 15.12.1997 (laut Karte M
1:100.000). Die Auliengrenze des Gebietes verlauft entsprechend der im Verordnungsverfahren
(Stand: April 2002) Ubergebenen Karten (Maf3stab 1:10.000) westlich der Ortslage Niegripp. Die
Planung liegt jedoch nicht in einer der erklarten 3 Schutzzonen. Wechselseitige Auswirkungen
zwischen Planung und dem Biospharenreservat Flusslandschaft Mittlere Elbe sind nicht zu
erkennen. Auch aus dem Verordnungstext sind keine planungsrechtlich Einschrankungen flir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ersichtlich.

b) Vogelschutzrichtlinie und Flora- Fauna- Habitat- Richtlinie

In der nérdlichen Gemarkung der Ortschaft Niegripp liegt das besondere Schutzgebiet NATURA
2000 Nr. 38 ,Elbaue sudlich Rogatz mit Ohremindung“ nach der FFH Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG) mit den Anhangen | und Il, welches gleichzeitig besonderes Schutzgebiet nach der
Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG) SPA 3437401 ist. Eine Beeintrachtigung durch das
Vorhaben ist fiir dieses Schutzgebiet nicht zu erwarten. Eine Prifung der Vertraglichkeit nach
dem § 34 BNatschG ist flir das Vorhaben nicht erforderlich.

c) Landschaftsschutzgebiete Elbtalaue und Umflutehle- Kiilzauer- Forst

Ebenfalls im Norden liegt das mit endglltiger Verordnung ausgewiesene
Landschaftsschutzgebiet ,Elbtalaue“. Es umfasst den gesamten Uberschwemmungsbereich der
Elbe im Landkreis Jerichower Land zwischen dem Elbkilometer 340 im Stiden und dem
Elbkilometer 392 im Norden. Durch die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet soll der
auentypische Gebietscharakter erhalten und entwickelt, der Lebensraum flir besonders
geschitzte Tier- und Pflanzenarten erhalten und die Natur und Landschaft vor anthropogenen
Storeinflissen geschutzt werden.
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Von einer Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist nicht auszugehen, da der Planungsraum
keinerlei Beriihrungspunkte zum Schutzgebiet hat.

Sudlich des Planungsraumes liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Umflutehle — Kiilzauer Forst®.
Der Teilbereich des Landschaftsschutzgebietes, der in der Gemarkung Niegripp liegt, ist im
sudlichen Bereich bewaldet und mit Griinland ausgestattet. Der grofiere Teil der Flache wird
jedoch durch landwirtschaftliche Flache (insbesondere Ackerbau) in Anspruch genommen.

Von einer Beeintrachtigung durch das Vorhaben wird nicht ausgegangen.

d) Schongebiet fiir Wasservogel Niegripper See

Am Sidufer des Niegripper Sees, also aulerhalb des Planungsgebietes, befindet sich ein
Schongebiet fir Wasservogel. Es dient der Sicherung von Ruhe- und Brutplatzen fir heimische
Wasservogelarten und als Rastplatz fir Zugvogel. Der Abstand zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes betragt ca. 750 m. Somit ist mit Einwirkungen auf das Schongebiet nicht zu
rechnen.

e) geschiitzte Biotope nach § 37 NatSchG LSA

Als nach § 37 NatSchG LSA per se unter Schutz gestellte Biotope, welche mit einem
Veranderungsverbot belegt sind, gelten trotzdem sie noch nicht in das Naturschutzverzeichnis
der Unteren Naturschutzbehdérde eingetragen sind, als geschutzte Biotope. Entsprechend der
Fachkarte des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt gelten die folgenden Bereiches in
der Gemarkung Niegripp als flr den Naturschutz wertvolle Bereiche und somit als potentielle §
37 Gebiete.

Nordlich des Altkanals gelegenen Griinland mit Bedeutung fiir gefahrdete Arten
Mesophiles Griinland stdlich des Altkanals

Sandtrockenrasenfragmente Aullerdeichs

Trockengebisch sidlich des Niegripper Verbindungskanals

Wertvoller Gehdlzbestand am alten Bahndamm

Sumpf- und Moorstrukturen an der Eiswahl

Nahrstoffreiche Stillgewasser

Der wertvolle Gehdlzbestand am alten Bahndamm befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft
des Vorhabens. Durch die Festsetzung eines Pflanzgebotes an der Nachbargrenze im
Geltungsbereich wird die Erhaltung gesichert und die Entwicklung des Biotops nach § 37
NatSchG LSA unterstitzt und dient dem grundsatzlichen Ziel des Naturschutzes. Durch die
Festsetzung des Pflanzgebotes wird der wertvolle Gehdlzbestand vor Beeintrachtigungen
geschitzt, da eine Bebauung in diesem Bereich ausgeschlossen ist.

f) Baumschutzsatzung

Um das Ortsbild zu beleben und zu gliedern, zur Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
beizutragen, das Kleinklima zu verbessern, einen artenreichen Baumbestand zu erhalten

und schadliche Einwirkungen abzuwehren, wurde fir die Dorflage Niegripp eine Satzung zum
Schutz von Baumen (Baumschutzsatzung vom 23. Oktober 1996 in der Fassung der 2. Anderung
vom 14. November 2001) erlassen.

In der Gemarkung Niegripp dient die Satzung insbesondere dem Schutz:

a) alle Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang von 50 cm und mehr,
gemessen in einer Héhe von 100 cm dUber dem Erdboden. Liegt der Kronenansatz unter
dieser HOhe, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz, bei mehrstammigen
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Baumen die Summe der Stammumfange, malRgebend,

b) vorhandene Alleen innerhalb des Geltungsbereiches,

c¢) die nach dieser Satzung vorgenommenen Ersatzanpflanzungen,

d) alle Baume, die aufgrund von Festsetzungen eines Bebauungsplanes angepflanzt
worden und/oder zu erhalten sind,

e) alle Baume, Geholze und Hecken an/auf offentlichen Wegen und Platzen.

Ausgenommen von dieser Satzung sind Obstbaume.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich Am Feldweg, Ostliche Seite, eine
Apfelbaumreihe mit ca. 40 Jahre alten Hochstammb&aumen in einem ca. 6 m breiten Streifen.
Dieser Baumbestand sollte im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes entfernt werden.
Durch die 1. Anderung mit dem verkleinerten Geltungsbereich, kénnen von den vorhandenen 12
Baumen 10 stehen bleiben.

9.3.2. Sonstige Ziele des Umweltschutzes

a) Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan ist als Artikel 1l Bestandteil des Landesplanungsgesetzes. Im
Landesentwicklungsplan sind die Grundsatze zur Entwicklung von Natur und Landschaft und der
landschaftsbezogenen Erholung verankert. Als konkrete Ziele sind flr die entsprechenden
Bereiche der Gemarkung Niegripp folgende Ziele zu beachten:

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

Bereiche zwischen Elbe und Elbe- Havel- Kanal

Vorranggebiet fir Hochwasserschutz

Grinlandbereiche AulRerdeichs (Flachen zwischen Deich und Elbe) und Innerdeichs (vom Deich
geschutzte Flachen)

Schiffbarer Fluss

Wasserstralte mit Landesbedeutung

Schiffbarer Kanal

Die Stadt Burg ist im Landesentwicklungsplan als Mittelzentrum klassifiziert. Niegripp gehért als
Ortschaft zur Stadt Burg.

Fir den Geltungsbereich selbst sind keine Ziele des Landesentwicklungsprogramms zu
beachten.

b) Regionaler Entwicklungsplan der Planungsregion Magdeburg

Die im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt festgelegten Ziele und Grundsatze
der Raumordnung sind gemaf § 6 Absatz 1 LPIG LSA zu ibernehmen und, soweit erforderlich,
zu konkretisieren und zu erganzen. Dabei sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die
der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung in der
Planungsregion dienen, festzulegen. Der regionale Entwicklungsplan fir die Region Magdeburg
ist am 3. Juli 2006 in Kraft getreten.
Hinsichtlich der Gbergeordneten Planungen stellen sich aus der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung folgende Hinweise fiir den Teilraum um Niegripp dar:
= Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft
Vorranggebiete fir Natur und Landschaft sind fir die Erhaltung und Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen vorgesehen. Zu ihnen gehéren sowohl bedeutende
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naturschutzrechtlich oder forstrechtlich geschiitzte Gebiete als auch weitere Flachen von
herausragender Bedeutung fir ein landesweites 6kologisches Verbundsystem oder fiir den
langfristigen Schutz von fir Natur und Landschaft besonders wertvollen Flachen. Soweit die
jeweiligen Schutzgebietsverordnungen es zulassen, sind auch die Belange einer natur- und
landschaftsbezogenen Erholung sowie die Belange einer naturnahen Waldwirtschaft zu
berticksichtigen.

Insbesondere ist flr die Gemarkung Niegripp das Vorranggebiet aus dem Landesentwicklungs-
plan zu bericksichtigen, zusatzliche Ausweisungen sind nicht erfolgt.

Teile des Biospharenreservates Flusslandschaft Elbe nérdlich Magdeburg (LEP-LSA Punkt 3.3.1
Nr. IV, geéndert durch das Gesetz zur Anderung des Gesetzes (iber den LEP-LSA vom 19. Juli
2005)

Erhalt von strukturreichen Auenflachen mit vielfaltigen Lebensgemeinschaften von Pflanzen und
Tieren; wichtige Lebensraume fir Wiesen- und Watvogel.

= Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz
Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz sind zur Erhaltung der Flussniederungen fir
den Hochwasserrickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von
nachteiligen Veranderungen der Flachennutzung, die die Hochwasserentstehung
begiinstigen und beschleunigen, vorgesehen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer
bedeutendsten Funktion fiur Natur und Landschaft und als Teil des 0©kologischen
Verbundsystems zu erhalten.

Insbesondere ist fir die Gemarkung Niegripp das Vorranggebiet aus dem
Landesentwicklungsplan zu berlicksichtigen, zusatzliche Ausweisungen sind nicht erfolgt.

Die deichgeschitzten Gebiete an der Elbe, die durch Deichrlckverlegung wieder als
Uberschwemmungs- und Hochwasserruckhaltegebiete hergestellt werden konnen.

= Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung
Wegen der Standortgebundenheit von Rohstoffen wird mit der Festlegung von
Vorranggebieten fiir Rohstoffgewinnung den Erfordernissen der vorsorgenden Sicherung von
erkundeten Rohstoffvorkommen sowie einer Gewinnung von Rohstoffen im Rahmen einer
raumlich geordneten Gesamtentwicklung des Landes unter Beachtung wirtschaftlicher,
Okologischer und sozialer Erfordernisse Rechnung getragen werden.

Insbesondere ist fir die Gemarkung Niegripp das Vorranggebiet aus dem
Landesentwicklungsplan zu berlcksichtigen:

Kalisalzlagerstatten Zielitz | mit dem Bergwerksfeld 613/90/1007 (untertagig) einschlieBlich
Erweiterung der Halden. Fir dieses Bergwerksfeld wurde der K+S KALI GmbH das
Bergwerkseigentum verliehen.

Hinsichtlich der Auswirkungen des Kalisalzabbaus auf den Planungsraum wurde durch die K+S
KALI GmbH folgendes mitgeteilt:

Entsprechend § 110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine Anpassung an die
aus dem untertagigen Abbau resultierenden Deformationen gefordert.

Bisher sind im o.g. Bereich keine Absenkungen der Tagesoberflache infolge Abbauwirkungen
messtechnisch nachgewiesen.

Im Verlauf des fortschreitenden untertagigen Abbaus ist Uber einen Zeitraum von mehreren
Jahrzehnten mit Absenkungen bis max. 0,5 m +/- 50% zu rechnen, die sich in Abhangigkeit vom
erreichten u.t. Abbaustand langsam, gleichmaRig und grof¥flachig ausbilden. Die daraus
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resultierenden Schieflagen werden max. 2 mm/m, die Langenanderungen (erst Zerrungen, dann
Pressungen) max. 1 mm/m betragen. Der minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der
maximalen Verformungswerte groer als 20 km. Die nachfolgend bis zur Endsenkung
auftretenden Deckgebirgsdeformationen bewegen sich in ihrer gréRe am Rand der
Nachweisgrenze und haben kaum bergschadenkundliche Bedeutung. Bei der Berlicksichtigung
der zu erwartenden Deformationswerte bei der Projektierung und bei der Bauausfiihrung sind
Beeintrachtigungen der Neubauvorhaben weitestgehend auszuschlieRen.

Zur Sicherung der Gewinnung qualitativ hochwertiger Rohstoffe sind folgende regional
bedeutsame Standorte und Lagerstatten zusatzlich als Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung
fur die Planungsregion Magdeburg festgelegt:

Niegripp (Kiessand)
Die Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung Hohenwarthe, lhleburg, Niegripp und Parey sollen
nach Beendigung des Rohstoffabbaus einer Renaturierung zugefihrt werden. Dabei ist die
natirliche Flusslandschaft der Elbe mit ihren strukturreichen Auenflichen zu erhalten und
weiterzuentwickeln.

= Regional bedeutsame Standorte fiir Wassersport und wassertouristische Angebote
Die Entwicklung eines wassertouristischen Angebotes fir die Flieligewasser und Seen im
Land Sachsen-Anhalt unter dem Projekttitel ,Blaues Band“ erfolgt in der Region
Magdeburg vorrangig durch die Verbindung der bedeutenden gewassernahen
touristischen Attraktionen nachfolgend aufgefiihrter Standorte. Es soll in diesen
Standorten ein gut ausgebautes und ausgestattetes Netzwerk wassertouristischer
Infrastrukturen entstehen. Die Uberregional bedeutsamen Radwanderwege sind in das
,Blaue Band“ einzubinden.
Standort von Uberregionaler Bedeutsamkeit mit einem kompletten Dienstleistungsangebot
ist Magdeburg. Es wird angestrebt, diesen Standort mit den Uberregionalen Standorten
der umliegenden Planungsregionen zu verbinden.
Regional bedeutsame Standorte flr Wassersport und wassertouristische Angebote sind:

Burg (Elbe-Havel-Kanal)

= Regional bedeutsame Standorte fiir groRflachige Freizeitanlagen
Grol¥flachige  Freizeitanlagen sind Anlagen, die Uberwiegend der aktiven
Freizeitgestaltung und der Erholung in Natur und Landschaft dienen. Sie stellen neben
den Vorbehaltsgebieten fir Tourismus und Erholung Schwerpunkte fir die
Tourismusentwicklung dar und sind entsprechend zu entwickeln. Es sind folgende
regional bedeutsame Standorte in der Planungsregion Magdeburg ausgewiesen:
Naherholungsgebiet Niegripper See

Der Planungsraum selbst ist durch Zielvorgaben im regionalen Entwicklungsprogramm
nicht betroffen.

c) Uberschwemmungsgebiete und liberschwemmungsgefihrdete Gebiete

Das seit 12. April 2006 geltende Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt bestimmt im
Abschnitt 3 Uberschwemmungsgebiete und (iberschwemmungsgefahrdete Gebiete.

In der Gemarkung Niegripp sind die elbseitig bis zum Deich gelegenen Flachen als
Uberschwemmungsgebiete festgesetzt. Die Ortschaft Niegripp selbst befindet sich im
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet. Somit sind die durch den Bebauungsplan Gberplanten
Grundstiicke betroffen.
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§ 98a Wassergesetz LSA trifft selbst keine Aussagen zu erhéhten Grundwasserstanden. Diese
potentielle Gefahrdung (bei funktionsfahigem Deich) durch Grund-, Qualm und/oder
Drangewasser ist jedoch abhangig von der héhenmaRigen Lage des Standortes, von der
Entfernung zum Deich, der Bodenschicht und weiterer Faktoren und muss sich nicht auf das
Vorhaben beziehen.

Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete sind gemaR § 98a Abs. 1 Nr. 2 WG LSA ,die Gebiete, die
beim Offnen oder Versagen eines Deiches oder Hochufers tiberschwemmt werden kénnen.
Dabei ist das héchste beobachtete Hochwasserereignis zugrunde zu legen, mindestens jedoch
ein Hochwasserereignis, mit dem statistisch einmal im Jahrhundert zu rechnen ist“. Neben der
Gefahrdung durch Grund-, Qualm- und/oder Drangewasser besteht also zusatzlich eine
potentielle Gefahrdung durch Uberflutung infolge von Funktionseinschréankungen oder
Uberlastungen der Hochwasserschutzeinrichtungen.

Es liegt im Ermessen des Grundstiickseigentimers oder —nutzers, entsprechende Vorkehrungen
zum Schutz seines Eigentums zu treffen.

9.3.3 Sonstige fachliche Grundlagen

Ein Grinordnungsplan wurde aufgrund der Gréf3e des Geltungsbereiches von 9672 m? nicht
erarbeitet. Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zum Anpflanzen Baumen und
Pflanzgebote.

b) Eingriffsregelung

Die Eingriffe werden auf der Grundlage der Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung vor
Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) ermittelt. Es erfolgt eine
Gegenuberstellung der Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz des rechtskraftigen Bebauungsplanes und
der 1. Anderung.

Die nachfolgenden Tabellen stellen die einzelnen konkreten Eingriffe dar. Der Vergleich zeigt,
dass die 1. Anderung die Wertpunkte des rechtskraftigen Bebauungsplanes tibersteigen.

Tabelle 1 Wertigkeit des rechtskriftigen Bebauungsplanes

Flachen- Ver- liberbaubare Biotoptyp Biotopwert | Wertpunkte
groRe ca. | siegelung | Grundstiicks- nach nach
in m? GRZ flache Richtlinie Modell

WA gesamt 13909

dav. Geh- Fahr- und

Leitungsrecht 210 Weg versiegelt 0

dav. Pflanzgebot 1 31 Strauchhecke aus liberw. heim. Arten 18

dav. Pflanzgebot 2 302 Strauchhecke aus lberw. heim. Arten 18

dav. Gewasserschon-

streifen 200 Graben mit artenarmer Vegetation 10
(unter als auch Uber Wasser)

WA 12887 0,4 5155 | Bebaute Flache 0
Obst- und Gemusegarten, Ziergarten,

Garten im WA 7732 Grabeland 6

Verkehrsflachen 2964

dav ca. 30 Bdume 150 Allee aus Uberw. heim. Arten 18

2814 StraRe (versiegelt) 0

Befestigter Weg (mit wasser-gebundener

FuB- und Radweg 287 Decke, 3
gepflastert oder mit Spurbahnen)

Griinflache 1 + 2 7411
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Strauch- Baumhecke aus Uiberwieg. heim.

dav. Pflanzgebot 3 1215 Arten 20 24300
6196 Ansaatgriinland 7 43372
Summe 24572 130659
Tabelle 2 Wertigkeit der 1. Anderung
Flachen- Ver- Uberbaubare Biotoptyp Biotopwert | Wertpunkte
grofe ca. | siegelung | Grundstiicks- nach nach
in m? GRZ flache Richtlinie Modell
WA gesamt 8391
dav. Geh- Fahr- und
Leitungsrecht 210 Weg versiegelt 0 0
dav. Pflanzgebot 1 283 Strauchhecke aus Uberw. heim. Arten 14 3962
dav. Pflanzgebot 2 302 Strauchhecke aus tiberw. heim. Arten 14 4228
dav. Gewasserschon-
streifen 200 Graben mit artenarmer Vegetation 9 1800
(unter als auch Gber Wasser)
7396 0,4 2958 | Bebaute Flache 0 0
Obst- und Gemusegarten, Ziergarten,
Garten im WA 4438 Grabeland 6 26628
Verkehrsflachen 1281 StraRe (versiegelt)
dav ca. 16 Baume 80 Allee aus iiberw. heim. Arten 11 880
1201 0 0
Flache der Geltungs-
bereichsverkleinerung 14900
dav. ObstbaumstraRe 1560 Obstallee 18 28080
dav. unbefestigter Weg
(W) 780 Unbefestigter Weg 6 4680
dav. unbefestigter Weg
(N) 420 Unbefestigter Weg 6 2520
Acker 12140 Intensiv genutzter Acker 5 60700
Summe 24572 133478

b) Bodengutachten

Zur Beschreibung der geologischen Situation wird auf die Stellungnahme im
Bebauungsplanverfahren zum rechtskraftigen Bebauungsplan des geologischen Landesamtes
Magdeburg zurtickgegriffen.
Das geologische Landesamt schreibt:
~,Die Gemeinde Niegripp liegt innerhalb des Elbtales und ist geologisch gekennzeichnet von
maéchtigen pleistozdnen Sanden und Kiesen, die oberflachig von

Uberschwemmungsbildungen der Elbe (Schlick, Auelehm) iiberlagert werden. In gréBerer

Tiefe steht Geschiebemergel an.

Der Untergrund des Gemeindegebietes besteht, lokal von bindigen Material bedeckt, aus
nichtbindigen Ablagerungen des Pleistozan.

1) oberer Grundwasserleiter
Sande der Saale-Weichsel-Vereisung
Méchtigkeit 10 ... 20 m
ungeschiitztes Grundwasser
FlieBrichtung : SW - NE
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2) Unterer Grundwasserleiter
Sande der Elster-Saale-Vereisung unter Geschiebemergelabdeckung
Maéchtigkeit ca. 15 m
glinstige Geschiitztheit
FlieBrichtung: SW - NE.“

Das geologische Profil im Planungsraum bewegt sich in folgendem, zu erwartendem, Rahmen:

0,5-1,5m Mutterboden und Auelehm
>10,0m pleistozdne Sande und Kiese
darunter Geschiebemergel

Die Grundwasserverhaltnisse stellen sich im Planbereich im Oberflachenbereich zwischen 2,5
und 3,5 m unter Gelande ein. Die generelle Abflussrichtung ist von Sid nach Nord bis Nordost.
Die Geschutztheit ist trotz der Auelehmeinschlisse aufgrund des hohen Anteils von Sanden
unginstig.

Die Grundwasserverhaltnisse kénnen sich im Zusammenhang mit einem Hochwasserereignis
andern. Hier ist mit erhdhten Grundwasserpegeln (oberflachennahes Grundwasser), die sich auf
die Baugrundverhaltnisse auswirken kbénnen, zu rechnen.

Die Regenwasserversickerung ist nur teilweise aufgrund der anstehenden Auelehmeinschlisse
unterhalb der Auelenmschichten mdglich, dadurch wird gleichzeitig der Staunassegefahr
vorgebeugt.

Hinsichtlich des Baugrundverhaltens im Planungsbereich lassen sich folgende Aussagen aus der
Stellungnahme des Geologischen Landesamtes zusammenfassen:

Beschreibung des Anstehenden Baugrundverhalten

nichtbindiges Lockergestein mit gute Grindungsbedingungen tiefer 2,0 m, groliere
Uberdeckungen bindiger Ablagerungen  ungleichméaRige Setzungen im oberflaichennahen Bereich,
(Holozan) bis 2,0 m hohe Frost und Wasserempfindlichkeit

Aufgrund der Aussagen im Rahmenbetriebsplan der Kali- und Salz GmbH Zielitz sind fir den
Bereich Niegripp Bodensenkungen prognostiziert.

Zur Untersetzung und Vorbereitung der weiteren ingenieurtechnischen Planungen ist ein
geotechnischer Bericht zur Untersuchung der Versickerungsmoglichkeit der auf den
Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswasser in Auftrag gegeben worden. Als
Schlussfolgerung wird empfohlen das Niederschlagswasser in einer offenen Mulde oder Rigolen
zu versickern. Diese Entwasserungsart entspricht auch den Aussagen im Entwurf des
Abwasserbeseitigungskonzeptes der Stadt Burg, Ortschaft Niegripp.

Einsichtnahme in das Gutachten ist in der Stadtverwaltung Burg, Amt fir Stadtentwicklung,
Bereich Stadtplanung oder im Bauamt méglich.

c) Schallschutz

Die mit der angrenzenden Nutzung der Agrargenossenschaft Niegripp emittierten Larmpegel
wirkten auf den Planungsraum ein und beschrankten die Entwicklung des Gesamtgebietes. Die
durch Gutachten erfasste konkrete Immissionssituation wurde durch das Einschieben einer
Grinflache entscharft. Diese Flache hatte als Puffer in direkter Nachbarschaft zum Emissionsort
gegenuber dem Wohngebiet als stadtebaulicher Larmschutz gewirkt. Damit ware der
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Schalleintrag vermindert und somit die derzeit vorliegende Situation bezliglich des Wohngebietes
malfdgeblich verbessert worden.

Die 1. Anderung beinhaltet auch die Veranderung des Geltungsbereiches. Der Geltungsbereich
wird im noérdlichen Plangebiet bis auf einen 25 m breiten stralRenbegleitenden Streifen
zuriickgefiihrt. Die Bereiche die durch die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005
L~Schallschutz im Stadtebau” belastet worden waren, sind nicht mehr Bestandteil des
Geltungsbereiches. Durch die Abstandsvergréfierung des verbleibenden Geltungsbereiches zum
Emissionsort sind entsprechend der Untersuchungsergebnisse des Gutachtens die
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ eingehalten und in der
unmafstablichen Ubersichtsskizze deutlich.

d) Geruchsimmissionen

Um Geruchsbelastigungen vorzubeugen, sollen zwischen Stallanlagen und Wohnnutzungen
bestimmte Mindestabstande eingehalten werden. Fir nicht genehmigungsbedurftige Anlagen (§
22 BImSchG) kdénnen diese Abstande nach den VDI-Richtlinien Emissionsminderung Tierhaltung
VDI 3471 (Schweine) und VDI 3473 (Rinder) ermittelt werden. Die VDI-Richtlinien werden z. Z.
Uberarbeitet und sollen zu einer Richtlinie, in der alle wichtigen Tierarten behandelt werden,
zusammengefasst werden. Der Entwurf der Richtlinie VDI 3474 Emissionsminderung Tierhaltung
liegt seit Marz 2001 vor.

Der rechtskraftige Bebauungsplan grenzte direkt an das Geldnde der Agrargenossenschaft
Niegripp an. Im Bebauungsplanverfahren wurden die Einwande zum Schutz des Agrarbetriebes
berticksichtigt, indem eine Griinflache zwischen der Wohnbauflache und dem Agrarbetrieb
eingefligt wurde. Somit wurde der Abstand zwischen dem Grundstiick der Agrargenossenschaft
und der bebaubaren Flache auf ca. 30 m erhéht.

Die Bebauungsplananderung beinhaltet die Verringerung des Geltungsbereiches im nérdlichen
Bereich. Folge aus dieser Anderung ist die VergroRerung des Abstandes zwischen dem
Grundstlick der Agrargenossenschaft und der bebaubaren Flache auf ca. 110 m. Die sich auf
dem Grundstlick der Agrargenossenschaft befindlichen Anlagen flr die Tierhaltung sind im
Durchschnitt ca. 180 m von der bebaubaren Flache des geanderten Bebauungsplangebietes
entfernt.
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Die auf der Grundlage des Entwurfes der VDI- Richtlinie 3473 (Richtlinienabstandskurve)
notwendigen Absténde zwischen der Wohnbebauung und den Anlagen zur Rinderhaltung betragt
bei 160 Stallplatzen fir Kiihe und Rinder Uber 2 Jahre (33 Tiermassen m; in GroRRvieheinheiten
GV) bei maximal anrechenbaren 100 Punkten ca. 160 m. Somit ist entsprechend der
Richtlinienabstandskurve bei einer Bestandsgréfe von 33 Grol3vieheinheiten ein Anstand von ca. 160 m
zwischen den Anlagen der Rinderhaltung und der Wohnbebauung notwendig. Auf den gednderten
Geltungsbereich bezogen betragt der Abstand durchschnittlich ca. 180 m und erfillt somit die Vorgaben
des Entwurfs der VDI- Richtlinie 3473.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird somit kein neuer Konflikt ausgeldst. Die
Immissionen

verschlechtern sich nicht. Eine Einschrankung des landwirtschaftlichen Betriebes findet somit
durch die

Planung nicht statt.

e) Verkehrsaufkommen

Durch die Anderung des Geltungsbereiches wird die Anzahl der méglichen Einfamilienhduser
verringert. Bei Beachtung der allgemeinen Regeln des StralRenverkehrs wie § 30 und 45 StVO,
des § 49 der StVZO, des § 38 und 41- 43 BImSchG, der 16 BImSchV und der 24. BImSchV ist
mit der Uberschreitung von Larmpegeln der TA- Larm durch StraBenverkehr nicht zu rechnen.

9.4. Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
der Planung

9.4.1. Schutzgut Mensch

Indirekt ist der Mensch von allen Beeintrachtigungen von den hier im Folgenden aufgenommenen
Schutzgttern betroffen. Eine intakte Umwelt ist Lebensgrundlage flir den Menschen. Die
Lebensqualitat der Bevolkerung wird durch vielfaltige Faktoren bestimmt.

Der Zusammenhang von Umwelt und Gesundheit wird immer wichtiger. Die auf die Gesundheit
einwirkenden Umweltfaktoren sind sehr vielfaltig und kdnnen das Wohlbefinden negativ
beeintrachtigen.

Die auf den Menschen einwirkenden Umweltfaktoren kdnnen Larm, Strahlung, mikro- klimatische
Wirkungen, das Ortsbild sowie die Grinstruktur als Element der Aufenthaltsqualitat u.a. sein.
Nicht unbedeutend ist auch das Wohnumfeld.

Der rechtskraftige Bebauungsplan hatte die Ausweisung von ca. 14000 gm Wohnbauflache zum
Inhalt. Durch die 1. Anderung betragt die Wohnbauflache nur noch 8391 gm. Die Beibehaltung
der grinordnerischen Festsetzungen tragt zur Verbesserung des Wohnumfeldes bei. Hierbei sind
die Pflanzgebote im 6ffentlichen wie auch im privaten Bereich von Bedeutung.

Die Verringerung des Geltungsbereiches hat ebenfalls zur Folge, dass das Flurstiick 10/1 und
der Uberwiegende Teil des Flurstlicks 9/1 mit der derzeitigen Nutzung als landwirtschaftliche
Flachen und dem Obstbaumbestand erhalten bleiben.

Die unmittelbare Nahe des Bebauungsplangebietes zum Niegripper See und dessen geplanter
Entwicklung tragt zur Attraktivitat des beabsichtigten Wohngebietes bei.

Bewertung:

Die Wirkungen der Umweltfaktoren betreffen in der Regel nicht nur die im Plangebiet lebenden
Menschen, sondern wird von allen in der Ortschaft Niegripp lebenden Menschen
wahrgenommen. Auf das Schutzgut Mensch bezogen ergeben sich durch die beabsichtigte
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Planung keine derzeitig erkennbaren erheblichen Umwelteinwirkungen. Es entsteht ein
Wohngebiet, welches sich in die bereits vorhandene Wohnnutzung einfigt.

9.4.2. Schutzgut Flora und Fauna

Untersuchungen im Rahmen des Umweltberichtes sind aufgrund der Siedlungs- und Grinstruktur
und der Bestands- und Nutzungsstruktur (keine leer stehenden offenen Gebaude, Keller, Tlirme
oder dergleichen mehr) nicht vorgesehen. Mit wild lebenden besonders geschitzten Tierarten ist
im Geltungsbereich nicht zu rechnen.

Im Geltungsbereich befindet sich ein Gewasser Il. Ordnung. Diese im Zuge der Melioration
angelegten urspriinglichen Flutrinnen dienen heute als Entwasserungsgraben. Entsprechend des
Wassergesetzes LSA befindet sich an diesen Graben ein Gewasserschonstreifen von 5,0 m
Breite. Der Bewuchs an diesen Graben dient einer Vielzahl von Insekten als 6kologische Nische.
Durch das wechselnde Wasserregime stellen diese Graben einen (semi-) aquatischen
Lebensraum dar.

Der wertvolle geschitzte Gehodlzbestand am alten Bahndamm befindet sich in unmittelbarer
Nachbarschaft des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Dieser Geholzbestand bietet auf
engstem Raum die gréfite Vielfalt an Kleinstandorten, die in der mitteleuropaischen
Kulturlandschaft denkbar ist. Aufgrund der Strukturvielfalt dient dieser Gehoélzbestand einer
Vielzahl von Vogelarten als Schlaf- und Brutplatz und Nahrungsquelle im Winter.

Aufgrund der Verkleinerung des Geltungsbereiches im nérdlichen Bereich um 14900 m? wird
eher der natlrliche Lebensraum fir wild lebende (wenn auch nicht besonders geschiitzte) Tiere
erhalten, da bis zum heutigen Zeitpunkt zwar Baurecht besteht, jedoch keinerlei Veranderungen
(Erschliefungsmaflnahmen o.a.) durchgefiihrt worden sind. Auch die Erhaltung der
Apfelbaumreihe dient dem nattrlichen Lebensraum fiir wild lebende Tiere.

H H 7 Potentielle § 30 Biotope
\\\// HH 7| Wertvoller Gehdlzbestand

0
/\ HS |9/ Streuobstwiese

HS 9

L

|

Durch die Festsetzung eines Pflanzgebotes an der Nachbargrenze im Geltungsbereich wird die
Erhaltung gesichert und die Entwicklung des Biotops nach § 37 NatSchG LSA unterstitzt und
dient dem grundsatzlichen Ziel des Naturschutzes. Durch die Festsetzung des Pflanzgebotes
wird der wertvolle Gehdlzbestand vor Beeintrachtigungen geschiitzt, da eine Bebauung in diesem
Bereich ausgeschlossen ist.
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Im Bereich der Stral3e Im Winkel (unausgebauter westlicher Teil) befindet sich eine
Obstbaumreihe. Diese wird durch die Verringerung des Geltungsbereiches tiberwiegend
erhalten. Obstbaume als StralRenbaume bewirken einen groen Insektenreichtum, welcher
wiederum Nahrungsgrundlage v.a. flr Vogel ist. Weiterhin dienen Obstpflanzungen als Sing- und
Ansitzwarte, bieten Deckung, sind Uberwinterungsplatz fiir Feldarten und Teilzieher und bieten
vielfaltige Brutmdglichkeiten.

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass die mit dem Vorkommen von geschitzten
wildlebenden Arten nicht zurechnen ist. Es wurde eine Biotoptypenkartierung (siehe Punkt 8.3.3)
durchgefiihrt.

Bewertung:

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Flora und Fauna wird aufgrund der gering
gehaltenen Eingriffe als gering eingestuft. Die Eingriffe werden durch im Bebauungsplan
festgesetzte Mallnahmen ausgeglichen. Es erfolgt ein méglichst groRer Erhalt der Flora und
Fauna im Plangebiet selbst und durch die Verringerung des Geltungsbereiches auch auRerhalb.

9.4.3. Schutzgut Boden

Die zunehmende Beanspruchung von Boden durch Siedlungs- und Verkehrsflachen erfordert
einen umfassenden Schutz des Bodens, derin § 1 a Abs. 2 und § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB
angesprochen ist.

Im Bereich der Gemarkung Niegripp herrschen, vor allem nérdlich und 6stlich von Niegripp,
Auenlehm- und Auensalmgleye sowie Sandgleye vor. Gleye sind mineralische Nassbdden, die
von Natur aus nahrstoffreich sind. Die Verfligbarkeit zugeflihrter Nahrstoffe ist jedoch
vergleichsweise gering. Gleye bilden die natirlichen Standorte vernassungsvertraglicher
Pflanzengesellschaften, wie beispielsweise Bruchwalder. Bei hdherem Sandanteil kann sich ein
trockenerer Standort ausbilden.

Im Westen und Sidwesten der Ortschaft (Elbtal) herrschen Auentonstandorte mit héherer
Vernassung vor. Im Stiden bis Slidosten der Gemarkung sind vorwiegend grundwasserferne
Standorte mit Sand-Rosterden, Sand-Rankern bis schwachen Podsolen zu finden sind. Die
Landnutzung in der Gemarkung Niegripp ist bis auf wenige Ackerparzellen iberwiegend
Grinlandwirtschaft. Im Norden und Sitiden der Ortschaft ist grof3flachig Ackerland zu finden. Die
Griinlandzahlen werden Uberwiegend als maRig mit Tendenz zu gut bewertet. Die Ackerzahlen
liegen zu ca. 70 % im maRig bis guten Bereich. Ackerflachen mit schlechter Qualitat sind nur
kleinflachig zu finden

Das durch ein Gutachten festgestellt geologische Profil im Planungsraum bewegt sich in
folgendem zu erwartendem Rahmen:

0,5-1,5m Mutterboden und Auelehm
>10,0m pleistozdne Sande und Kiese
darunter Geschiebemergel

Im Landschaftsplan ist der Planungsbereich bereits als versiegelt Flache dargestellt.
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Die mit der 1. Anderung beabsichtigte Verringerung des Geltungsbereiches um 14900 gm,
welche sich auch im Flachennutzungsplan wieder findet, wird ein Beitrag zur Erhaltung der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes geleistet. Die 6kologische Funktion des Bodens wird fur
diese Flachen in den Vordergrund gestellt. Flr die landwirtschaftliche Nutzung ist der
vorhandene Boden maRig bis gut geeignet.

Bodenbewertung

Ackerzahlen Griinlandzahlen

E unter 24
T 24-<31 El24-<31

[WT 31-<38 | |31-<38

[ lss<4s i i 38-<45

I

45 <63 % 45-<63

“lea-<at

Hinsichtlich der zu erwartenden unvermeidbaren Eingriffe im privaten Bereich wird an den
Festsetzungen zur zuldssigen Grundflachenzahl festgehalten. Diese lehnt sich nicht an der
Obergrenze der Vorgaben der BauNVO (§ 17 (1) BauNVO) an. Zusatzlich wurde die
Uberschreitungen der zuldssigen GRZ fiir die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
einschlief3lich ihrer Zufahrten auf 10 % begrenzt. Somit kann ein Grundstiick in der Gesamtheit
mit einer GRZ vom 0,44 bebaut werden. Ohne Einschrankung der Festsetzung bzw. Nutzung der
Obergrenzen ergabe sich eine (regelmaiig) zulassige GRZ von 0,6.

Bewertung:

Es ergeben sich keine nachhaltigen und schwerwiegenden Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden.
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Durch die Verringerung des Geltungsbereiches, der vorhandenen Bodenqualitat und der
Freihaltung von Griinflachen wird die naturliche Bodenfunktion im Plangebiet und auch auf3erhalb
gesichert.

9.4.4. Schutzgut Wasser

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind Einfliisse auf den Grundwasserhaushalt, die
Grundwasserqualitat sowie den Zustand von fliekenden und ruhenden Gewassern von
Bedeutung. Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen
ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Hierbei sind der Grad der Beeintrachtigung der Grundwassersituation sowie der Zustand
vorhandener Oberflachengewasser von Bedeutung.

Grundwasser

Im Landschaftsplan Niegripp wird der Planbereich als Bereich angegeben, in dem das
Grundwasser gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt ist. Hier ist
ungespanntes Grundwasser im Lockergestein vorhanden. Der Grundwasserflurabstand betragt
>2-5m.

Geschiitztheitsgrad des Grundwassers

Grundwasser gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschitzt ungespanntes Grundwasser im Lockergestein (Anteil bindiger
Bildungen an der Versickerzone <20%)

Flurabstand >2-5m

Grundwasser gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt

\\ Grundwasser in Flusstalern unter anmoorigen Deckschichten

- Offene Wasserflache (nicht geschiitzt)

Bei der Untersuchung des Planbereiches im Rahmen des geologischen Gutachtens wurde
festgestellt, dass sich die Grundwasserverhaltnisse im Oberflachenbereich zwischen 2,5 und 3,5
m unter Gelande einstellen. Die generelle Abflussrichtung ist von Stid nach Nord bis Nordost. Die
Geschitztheit ist trotz der Auelehmeinschlisse aufgrund des hohen Anteils von Sanden
ungunstig.

Die Regenwasserversickerung ist nur teilweise aufgrund der anstehenden Auelehmeinschlisse
unterhalb der Auelehmschichten moglich, dadurch wird gleichzeitig der Staunassegefahr
vorgebeugt.

Mit der Bebauung des Gebietes und dem Anlegen der Stral’en ware es zu einer baulich
bedingten Versiegelung von ca. 8000 gm und damit zu einer Verringerung der offenen
Bodenoberflache gekommen. Um die damit verbundenen Auswirkungen auf die mit der
Versickerung verbundene Zuflihrung von Niederschlagswasser an den Grundwasserleiter
auszugleichen, wurde im Planaufstellungsverfahren untersucht, ob das Niederschlagswasser von
den offentlichen Flachen versickert werden kann. Es wurde festgestellt, dass eine Versickerung
der Niederschlagswasser im 6ffentlichen Bereich machbar ist. Es wurde empfohlen offene
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Mulden mit Baumstandorten oder Rigolen in der ingenieurtechnischen Stralkenplanung
vorzusehen.

Das Regenwasser sollte auf den privaten Grundstlicken selbst, nach Mdglichkeit tiber eine
belebte Bodenschicht versickern. Im besten Fall wird das Regenwasser in eine
Heckenanpflanzung eingeleitet, welche die erforderliche Flache auf Dauer sichert.

Aufgrund der Verringerung des Geltungsbereiches auf eine stral’enbegleitende Bebauung wird
sich die Versiegelung auf ca. 4600 gm verringern. Neue Stralen werden nicht mehr errichtet.
Die Regenwasserversickerung im privaten Bereich soll weiterhin auf den Grundstiicken erfolgen.

Insgesamt erfolgt durch diese Losung keine Verminderung der Versickerung von
Niederschlagswasser durch zentrale Sammlung und Ableitung. Das Regenwasser wird dem
Boden durch unterschiedliche MalRnahmen wieder zugefiihrt.

Die Bedeutung des Plangebietes wird fiir die Grundwasserneubildung ist im Landschaftsplan als
mittel eingestuft.

Grundwasserneubildung und Grundwasserbeeintrachtigung
\ Bedeutsames Gebiet fir Grundwasserneubildung

Grundwasserzehrung

RS

Grundwasserneubildungsrate: Mittel (> 50 mmy/a)

Grundwasserneubildungsrate: Gering (0 - 50 mm/a)

g des Grul

Kontamination des Grundwassers durch:

L ehemalige Tierhaltung (bestatigte Altlastverdachtsflache)
@

[T] | Legerhaltung Treibstoff, Mi Ble (bestati 1t shtsflache)
@

NO3 | Ackerstandorte (Nitrat)

N ‘gv ;+| Behinderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung

T 2 Grundwasserbesintrachtigung durch offenen Bodenabbau

“/ w Zukunftige Salzwasserausbreitung gréfer 10 g/l bedingt durch
R Lgteldenerweiterung Zielitz (Prognose fiir das Jahr 2123)
>

th h‘y
Bewertung:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser wird als gering eingeschatzt. Hierbei ist die

Verringerung des Geltungsbereiches und die beabsichtigte Versickerung des
Niederschlagswassers positiv zu werten.

Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich befindet sich ein Gewasser Il. Ordnung. Diese im Zuge der Melioration
angelegten urspringlichen Flutrinnen dienen heute als Entwasserungsgraben. Entsprechend des
Wassergesetzes LSA befindet sich an diesen Graben ein Gewasserschonstreifen von 5,0 m
Breite. Der Bewuchs an diesen Graben dient einer Vielzahl von Insekten als 6kologische Nische.
Durch das wechselnde Wasserregime stellen diese Graben einen (semi-) aquatischen
Lebensraum dar.

Der Graben ist nur temporar wasserfiihrend, infolgedessen nur wenig bewachsen und somit voll
besonnt.

Bewertung:
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Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Oberflachengewasser kénnen als gering
eingeschatzt werden. Der vorhandene Graben wird durch geeignete MalRnahmen erhalten und
geschutzt.

9.4.5. Schutzgut Klima/Luft

Luft und Klima sind als im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigende Belange des
Umweltschutzes in § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB verankert. Die Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz wurde mit dem EAG Bau zusatzlich in § 1 Abs. 4 BauGB als Planungsgrundsatz
aufgenommen.

Die Hauptursache fiir Verunreinigungen der Luft sind Emissionen aus Industrie, Gewerbe,
Energie- und Warmeversorgung, Hausbrand, Kraftfahrzeugverkehr und Landwirtschaft. Im
unmittelbaren und mittelbaren Umfeld sind keine bedeutenden auf das Plangebiet einwirkenden
Emissionsverursacher bekannt.

Der Landkreis Jerichower Land gehdrt zum GroRlima des gemaRigten mitteldeutschen
Binnenklimas und liegt an dessen westlichem Rand. Das Klima ist kontinental gepragt und zeigt
Ubergange zum maritimen Klima. Die mittlere Lufttemperatur in Burg betragt 8,6°C. Die mittlere
Niederschlagsmenge liegt zwischen 520 und 540mm (durchschnittliches langjahriges Mittel).
Hauptwindrichtung ist Stidwest bis West.

Lokalklimatische Differenzierungen (Temperatur- und Feuchtigkeitsverteilung, Wind- und
Strahlungsverhaltnisse) ergeben sich vorrangig aus den geogen- physikalischen
Landschaftsstrukturen (Relief, Inklination, Exposition, Bodenart) sowie den nutzungsbedingten
Landschaftsstrukturen (Bewuchs, Bebauung). Das Plangebiet liegt in einer Héhe von ca. 40 m Q.
NN. Das Relief gestaltet sich insgesamt recht eben. Grof3ere natirliche Erhebungen existieren
nicht. Markante Erhebungspunkte bilden einerseits die Boschungsbereiche des Niegripper
Altkanals und andererseits die kiinstlich aufgeschittete Halde auf der Halbinsel.

Die Landflachen des Plangebietes sowie die daran angrenzenden Flachen wirken derzeit als
Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete. Der Niegripper See wirkt mit seiner grof3en
Wasserflache feuchteproduzierend und temperaturausgleichend und verbessert die
lufthygienische Situation. Die Windgeschwindigkeit nimmt in diesem Bereich zu. Aus der
Charakterisierung der Ortslage Niegripp als Warmegebiet ergibt sich eine Ventilationsbahn vom
See in Richtung Ortslage. Unmittelbare Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft durch
Emissionen von Industrieanlagen oder durch starken Autoverkehr sind nicht gegeben.

S {3 |

i Frischluft- / Kaltlufentstehungsgebiet

o, Ventilationsbahn

/\ \ Warmegebiet
N o~
\\ ‘ Flache mit haufiger Nebelbildung
A 1
\ N |: Wasseifldche > 1 ha
ﬁ N \\ 3 ~ Ventilationshindernis
| 3 t ——
‘ ] NN Kiimaschutzwald
t TS ) N
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Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung
sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen werden aufgrund seiner Gré3e und der begrenzten
baulichen Verdichtung nicht erwartet. Fiir das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein
Kompensationsbedarf.

Bewertung:

Die Verringerung des Geltungsbereiches wirkt auf das Schutzgut Klima/Luft positiv, da das
Warmegebiet nicht weiter vergréfiert wird. Gleichzeitig wird durch den Gberwiegenden Erhalt der
Baume und die Anpflanzung von neuen Baumen eine Verschattung der befestigten Flachen
erreicht, damit wird die Erwarmung reduziert und die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum
wesentlich verbessert. Aufgrund der beschriebenen MalRnahmen besitzt der Bereich eine positive
Klimawirkung. Somit werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft als gering
eingeschatzt.

9.4.6. Schutzgut Landschaft- und Ortsbild

Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich als Voraussetzung fir die Erholung des Menschen in Natur und Landschaft nachhaltig zu
sichern. Eine wichtige Komponente zur Beurteilung der Bedeutung der Landschaft fur die
landschaftsbezogene Erholung ist das Landschaftsbild, d.h. die sinnlich wahrnehmbare
Auspragung von Natur und Landschaft. Gleichzeitig sind Nutzbarkeit/Erreichbarkeit und
Beeintrachtigungen in die Uberlegungen mit einzubeziehen.

Der Landschaftsplan beurteilt den Planungsbereich als Bereich mit mittlerer
Landschaftsbildqualitat. Im westlichen Planungsbereich befindet sich ein Bereich der als
strukturpragender Ortsrand eingeschatzt wird. Dieser Ortsrand wird durch die Verringerung des
Geltungsbereiches liberwiegend erhalten.

Landschaftsbild und Landschaftserleben

¢+ | Bedeutsamer Landschaftsteil flir natur- und landschaftsbezogene Erholung
4l und Landschaftserleben

Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Eignung der Landschaftsteile fiir
naturvertragliche landschaftsbezogene Erholung

Hoch
Mittel
Nachrangig

Gering

BLLIE

s

ertvolle landschaftsbildpragende Ausstattungskomponenten und
ehenswiirdigkeiten

74

Gehdlzreihe
Hecke

Landschaftsbildprégendes Gewéasser

I

Beeintrachtigung bzw.
Storung des
Landschaftsbildes und des
Landschaftserlebens

i

Freileitungen
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Der Begriff ,Landschaft‘ umfasst zum einen natirliche und kulturbedingte Aspekte, zum anderen
hat die Landschaft als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere auch eine dkologische Relevanz.
Unter dem Landschaftsbild wird die aufRere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung von Natur und
Landschaft verstanden und tber die bestehenden Elemente wie Griinland, Wald u. a. sowie
deren Nutzungsformen beschrieben. Fir die Beurteilung der Bedeutung von Landschaft fiir das
Naturerleben und die landschaftsbezogene Erholung (Spazierengehen, Wandern, Reiten,
Radfahren) spielt das Landschaftsbild eine zentrale Rolle. Zusatzlich wird auch die Erreichbarkeit
sowie die Nutzbarkeit der Landschaft beurteilt.

Nach §1 NatschG LSA sind ,Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen (...) so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass (...) die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind®.

Im Landschaftsplan fiir die Ortschaften Niegripp, Parchau und lhleburg werden entsprechend der
Biotopausstattung und -strukturierung verschiedene Landschaftsbildtypen unterschieden und
bewertet. Danach ist u.a. den kleinflachig strukturierten Ackern, wie sidlich der Alten Elbe
(westlich von Schartau), zwischen altem und neuem Deich im nérdlichen Gemarkungsgebiet,
sudlich des Niegripper Verbindungskanals eine mittlere Bedeutung zuzuordnen.
Offenlandbereiche, die durch Hecken, Baumreihen usw. gegliedert werden sowie anthropogene
Gewasser werden als ,von mittlerer Bedeutung® eingeordnet. Dem Altkanal wird eine hohe
Bedeutung fiir das Landschaftshild zugesprochen.

Als stérender Faktor in Bezug auf das Landschaftsbild ist die 15 KV-Leitung zu nennen, die das
Plangebiet Uberquert.

Das Landschaftsbild des rechtskraftigen Bebauungsplanes und dessen Umgebung wird
insgesamt Uberwiegend durch nicht naturnahe Elemente gepragt. Die Strukturvielfalt der
Landschaft ist insgesamt als mittel einzuschatzen. Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und
Schonheit ware durch die Umsetzung der Planung zwar iberformt worden, wird jedoch durch die
Verringerung des Geltungsbereiches in seiner urspriinglichen Form Uberwiegend erhalten. Der
vorhandene strukturpradgende Ortsrand wird berwiegend erhalten und beeinflusst somit das
Landschaftsbild positiv.

Bewertung:

Das Landschaftsbild wird aufgrund der gering gehaltenen Veranderungen durch die Verringerung
des Geltungsbereiches und den damit verbundenen Erhalt der Ortsbild pragenden Elemente
unwesentlich verandert. Somit sind die Auswirkungen als gering einzuschatzen.

9.4.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturguter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden
verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen gestaltete
Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem,
archaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

Sachguter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind
natlrliche oder vom Menschen geschaffene Giter, die fiir Einzelne, besondere Gruppen oder die
Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind. Dies kénnen bauliche Anlagen sein, oder
aber wirtschaftlich genutzte, natlrlich regenerierbare Ressourcen, wie z.B. besonders
ertragreiche landwirtschaftliche Boden.

Besonderheiten in diesem Sinne sind im Planungsbereich nicht vorhanden.
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9.4.8. Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem Mal3e.

Zusammenfassung der Bewertung der Schutzgter

Die einzelnen Schutzgliter werden Giberwiegend gering beeinflusst. Die vorhandenen pragenden
oder bedeutsamen Elemente werden im Plangebiet (iberwiegend erhalten. Ebenfalls wird
eingeschatzt das durch die Verringerung des Geltungsbereiches die einzelnen Schutzgiiter
positiv beeinflusst werden und sich der Einfluss auf die Wechselwirkung reduziert.

9.5. Entwicklungsprognose/ Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes betragt 24572 gm. Durch die

1. Anderung wird der Geltungsbereich um 14900 gm verringert. Ohne diese Anderung wiirde sich
die rechtskraftig beplante Flache zu einem Wohngebiet mit ca. 20 Bauparzellen entwickeln.
Durch die Ausweisung auch neuer 6ffentlicher Verkehrsflachen und der berbaubaren
Grundstiicksflachen musste die vorhandene Obstbaumbepflanzung entfernt werden und stiinde
zur Nutzung durch Végel und Kleinstlebewesen nicht mehr zur Verfiigung. Die zurzeit
landwirtschaftlich genutzten aber beplanten Flachen wirden der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen werden. Im Gegenzug entstiinde jedoch eine Vielfalt an Biotopen und Lebensraumen
durch die gartnerische Gestaltung von nicht Gberbauten Flachen auf den Grundstlicken.
Aufgrund der geringen Grundflachenzahl aus der verbindlichen Bauleitplanung und
entsprechender Verwendung von standortgerechten und einheimischen Arten von Baumen oder
Heckenanpflanzungen sind hier durchaus Entwicklungspotenziale zur Mehrung der Vielfalt
denkbar. Durch die unterschiedliche Gestaltung der Grundstiicksflachen entstlinden vielfaltige
Angebote an Lebensrdumen.

Von Nachteil ist, dass die im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesene Griinflache im
ndrdlichen Plangebiet nicht entstehen wird. Diese Grinflache sollte auch dazu dienen die sich
auf dem Grundstiick der Agrargenossenschaft Niegripp befindliche Halle einzugriinen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchflihrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Planung sind die unter 7.2 beschriebenen Umweltauswirkungen
verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation
der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fir den Menschen hinsichtlich der Erholung
sowie fir andere Schutzguter wie Flora und Fauna, die Landschaft und die Wechselwirkungen
zwischen Landschaft und Siedlung erhebliche Verbesserungen erreicht werden. Hier ist
insbesondere die Giberwiegende Erhaltung der Obstbaumreihe, die Nichterrichtung von neuen
offentlichen Verkehrsflachen und Wohngebauden zu nennen. Der nicht mehr im Geltungsbereich
befindliche Bereich behalt seine natlrliche Bodenfunktion auch zur Speicherung von
Niederschlagswasser. Die durch Beeintrachtigung der Warmespeicherung in baulichen Anlagen
und durch verkehrliche Belastungen mit teilrdumlicher Erwarmung werden verringert. Gleichzeitig
wird durch die Verringerung des Geltungsbereiches die mit der Barrierewirkung solcher Gebiete
einhergehende Verminderung der Frischluftzufuhr vermindert werden. Die Wohnumfeldqualitat
insbesondere das Kleinklima wird positiv beeinflusst.

Seite 35



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 "Im Winkel"
sowie Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB
Stand: 30. August 2008

9.5.1. Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden ermittelt, indem nur die konkreten, nicht
die potentiellen, nach Ausbreitung und Intensitat bestimmten Wirkungen des Vorhabens
betrachtet werden. Ublicherweise wird hier nach bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen unterschieden.

9.5.1.1. Schutzgut Mensch

Die Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase koénnen lokal voribergehend stark sein, sie
werden jedoch als nicht erheblich angesehen, da sie zeitlich und durch die 1. Anderung
raumlich beschrankt sind. Hierbei handelt es sich um die voriibergehende Inanspruchnahme der
Baugrundsticke auch als Baustelleneinrichtung und eventuelle Larmbelastung in der Bauphase.

Als anlagebedingten Beeintrachtigungen auf den Menschen ist im Wesentlichen die
dauerhafte Versiegelung von Boden durch die Errichtung von Gebduden, Stralen und
Infrastruktur anzusehen. Entsprechend der Festsetzung der 1. Anderung mit der Verringerung
des Geltungsbereiches wird die Versiegelung des Bodens durch Gebaude auf einen Bruchteil
des rechtskraftigen Bebauungsplanes zurlickgefiihrt. Neue offentliche Verkehrsflachen entstehen
nicht mehr. MindestmalRe zur Versiegelung sind ebenfalls festgesetzt. Somit sind die
anlagebedingten Beeintrachtigungen als nicht erheblich einzuschatzen.

Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen werden als nicht erheblich eingestuft, da es sich
bei den zulassigen baulichen Anlagen um Wohnhauser handelt. Diese Nutzungsart findet sich
bereits in der naheren Umgebung wieder. Durch die Verringerung des Geltungsbereiches
entstehen nicht mehr ca. 20 Bauparzellen, so dass der Individualverkehr ebenfalls verringert
wird.

9.5.1.2. Schutzgut Flora und Fauna

Die Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren wahrend der Bauphase werden als nicht
erheblich angesehen, da die Stérungen zeitlich und raumlich begrenzt sind.

Die anlagebedingten Auswirkungen bestehen ausschlie3lich in Flachen- und
Funktionsverlusten. Hier ist jedoch durch die Verringerung des Geltungsbereiches und die
Beibehaltung der griinordnerischen Festsetzungen die Funktionen der Flachen als Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan positiv zu bewerten. Die
beabsichtigte intensive Nutzung wird stark eingeschrankt. Durch Anlage von Hausgarten ist mit
einer vermehrten Einbringung gebietsfremder Arten und einer hdheren Pflegeintensitat zu
rechnen. Um diesem entgegen zu wirken sind fr die Pflanzgebote Festsetzungen der
Pflanzarten getroffen worden. Daher sind die anlagebedingten Beeintrachtigungen auf Tiere
und Pflanzen insgesamt als nicht erheblich anzusehen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Tieren kénnen vor allem in Stérungen durch die
standige Prasenz des Menschen bestehen. Ruhige Bereiche, die von Tieren genutzt werden
koénnen, stellen die zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzten Flachen, die vorhandene
Obstbaumreihe und das sich auf dem Nachbargrundstiick befindliche Biotop dar. Mit dem
Uberwiegenden Erhalt der Obstbaumreihe, der landwirtschaftlich genutzten Flachen und der
Festsetzung eines Pflanzgebotes an der Grenze zum Biotop kdnnen dazu beitragen,
gravierende Stérungen zu vermeiden. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Pflanzen und Tiere sind insgesamt als nicht erheblich einzustufen.
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9.5.1.3. Schutzgut Boden

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind vortiibergehend und kénnen als nicht erheblich
beurteilt werden.

Von einer Neugestaltung von Flachen in Form von Versiegelung, Bebauung oder Griingestaltung
sind durch die 1. Anderung nur noch 8391 gm Flache betroffen. Die anlagebedingten
Beeintrachtigungen im gesamten Geltungsbereich gleich zu beurteilen.

Dauerhafte Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden ergeben sich inshesondere durch
Bebauung, Versiegelung und Verdichtung des Bodens im Bereich der geplanten
Wohnbauflachen. Die Verringerung des Geltungsbereiches und somit die Nichtinanspruchnahme
von unversiegeltem Boden, die Festsetzung einer Grundflachenzahl, die Minimierung der
Uberschreitung, die Festsetzung von Baumstandorten in der éffentlichen Verkehrsflache tragen
dazu bei die anlagebedingten Beeintrachtigungen einzuschranken. Daher erfolgt eine
Einschatzung der anlagebedingten Beeintrachtigungen als nicht erheblich.

Im Bereich der geplanten privaten Griinflachen sind anlagebedingte Beeintrachtigungen vor
allem durch Einbringung von fremdem Bodenmaterial zu erwarten. Diese sind jedoch als nicht
erheblich einzustufen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Boden durch schadstoffeintrage (KFZ-Verkehr) sind
insgesamt als geringfligig und daher als nicht erheblich einzuschatzen.

9.5.1.4 Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser wurde auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
durch die 1. Anderung hinsichtlich der Minimierung der zu versiegelnden Bodenoberflache die
Versickerungsfahigkeit des Bodens weitgehend erhalten. Ebenso ist fir die 6ffentlichen
Verkehrsflachen vorgesehen die Niederschlagwasser zu versickern. Durch diese Mallhahmen
wird erreicht, dass die Niederschlagswasser im Geltungsbereich dem Boden zugefiihrt und nicht
zentral abgeleitet werden. Von nicht geringer Bedeutung ist im Geltungsbereich der Graben als
das Gewasser Il. Ordnung einzuschatzen. Dieser Graben wird ebenfalls fir die Sammlung von
Niederschlagswasser genutzt.

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind voribergehend und kénnen als nicht erheblich
beurteilt werden.

Durch die Versiegelung und Verdichtung von Flachen kann das Oberflachenwasser in diesen
Bereichen nicht mehr versickern. Aufgrund der betroffenen geringen Flache kann hier von nicht
erheblichen anlagebedingten Beeintrachtigungen ausgegangen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Grund- und Oberflachenwasser sind nicht zu erwarten. Die
Baugrundstiicke kénnen zentral mit Ver- und Entsorgungsanlagen erschlossen werden.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Wasser und Grundwasser sind daher insgesamt als
nicht erheblich einzuschéatzen.

9.5.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Die Beeintrachtigungen durch Staubemissionen wahrend der Bauphase sind temporar.
Gebaude und versiegelte Flachen erwarmen sich leichter und geben die Warme langsamer ab,
als andere Flachen. Es kommt zu Temperaturunterschieden zwischen Bebauung und
umgebender Landschaft. Aufgrund der Verringerung des Geltungsbereiches werden die
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mdglichen Bebauungen reduziert. Die sich nicht mehr im Geltungsbereich befindlichen Flachen
kénnen wieder der Luftzirkulation zur Verfiigung gestellt werden. Durch die geplanten
Bepflanzungen wird ebenfalls die Ausstattung mit klimatisch wirksamen Vegetationselementen
verbessert

Insgesamt werden die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft als nicht erheblich
angesehen.

9.5.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase sind voribergehend und werden als nicht
erheblich betrachtet.

Die Errichtung baulicher Anlagen flhrt zu einer anlagebedingten Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes. Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schoénheit ware durch die
Umsetzung der rechtskraftigen Planung zwar Uberformt worden, wird jedoch durch die
Verringerung des Geltungsbereiches in seiner urspriinglichen Form tGberwiegend erhalten. Der
vorhandene strukturpragende Ortsrand wird Uberwiegend erhalten und beeinflusst somit das
Landschaftsbild positiv.

Die betriebsbedingten Beeintrachtigungen werden als nicht erheblich angesehen, da die neu
zu errichtenden Gebaude entsprechend der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet genutzt
werden kénnen. FUr die Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen wurde eine maximale
Traufhohe festgesetzt. Auch wenn die Mdglichkeit des Einfligens einer ortlichen Bauvorschrift
nach der BauO LSA nicht mehr zulassig ist, missen sich die Baukérper in die Eigenart der
naheren Umgebung einzufiigen.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um die Einrichtung eines Wohngebietes mit
verringertem Geltungsbereich. Durch diese Verringerung des Geltungsbereiches werden die
Beeintrachtigungen auf die einzelnen Schutzgiter gemindert. Der Grundsatz zur Starkung der
Attraktivitat der Ortslage Niegripp durch die Bevorzugung der Ortsinnenbereiche vor den
Ortsrandlagen bei der Umsetzung des 6rtlichen Bedarfes an Wohnbauflachen wird beachtet. Der
Bebauungsplan enthalt Festsetzungen die der gréf3tmdglichen Inanspruchnahme von Boden
entgegen wirken soll.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend
tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

= Teilweiser Verlust und Neugliederung der Struktur des —_—

Mensch
Erholungsraumes

Pflanzen und | * Verlust von Teillebensrdumen —_—
Tiere

= Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (Grundwasser,
Boden Oberflachenwasser)

= Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung,
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Bodenbewegung und Verdichtung

= Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate soweit

Wasser . :
Regenwasser nicht versickern kann —_—

i * Veranderungen des Ortlichen Kleinklimas durch —_—
Luft und Klima zusétzliche Uberbauung und Bodenversiegelung

= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch

Landschaft Bebauung _

eee schr erheblich / ee erheblich /  weniger erheblich / == nicht erheblich

10.MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungsmaflnahmen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch
Aufwertung von Teilflachen soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. aul3erhalb des Gebietes
durch geeignete Malinahmen auszugleichen.

Es ist im Einzelfall auf die Wertigkeit der Flachen abzustellen, die fiir die Eingriffe in Anspruch
genommen werden. Es missen weiterhin die planungsrechtlichen Festsetzungen betrachtet
werden, die in der Gesamtheit die naturschutzrechtlichen Aspekte bertihren. Dabei sind
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.
20 BauGB), Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB), Gebote zum Erhalt von bestehenden Baumen
und Hecken (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) und weitere Mdglichkeiten der Festsetzungen aus dem
Katalog des § 9 (1) BauGB zu beriicksichtigen und entsprechend ihren Inhalten zu werten.

Bei der Vorbereitung von unvermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft ist grundsatzlich
das Minimierungsgebot zu beachten, d.h. die unvermeidbaren Eingriffe sind hinsichtlich ihrer
Wirkungen und raumlichen Entfaltung zu begrenzen. Durch die 1. Anderung wird der
Geltungsbereich um 14900 m? verkleinert, so dass dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechung getragen und die Inanspruchnahme von beplanten
landwirtschaftlichen Flachen auf den notwendiges Umfang minimiert wird.

10.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Um die Auswirkungen auf die Umwelt zu verringern bzw. auszugleichen sind innerhalb der

1. Anderung des Bebauungsplanes verschiedene Mainahmen vorgesehen. Zum einen beziehen
sie sich auf die Anpflanzung und Begriinung von Privaten Grundstiicken. Die Intensitat der
Bepflanzung wird dabei von der GroéR3e der versiegelten Flachen abhangig gemacht.
Entsprechende textliche Festsetzungen wurden getroffen. Diese werden im Folgenden
beschrieben.
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Baumallnahmen

Im Wesentlichen werden Beeintrachtigungen durch die geplanten MalRnahmen vermieden, indem
Versiegelungen auf ein Mindestmalf beschrankt werden und vorhandene Gehdlzbestande
erhalten und in die geplante Bepflanzung eingebunden werden.

Konkret wird durch die 1. Anderung die Errichtung von neuen &ffentlichen Verkehrsflachen nicht
notwendig. Die vorhandene Strale Im Winkel wird fir die verkehrliche Erschliefung der
Baugrundstiicke genutzt.

Beeintrachtigungen durch Baumaflnahmen kénnen durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) minimiert werden. Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde die GRZ mit
0,4 festgelegt. Diese Festsetzung wird in der 1. Anderung beibehalten. Ebenfalls tragt die
Minimierung der méglichen Uberschreitung der GRZ durch die Errichtung von Stellplatzen und
Garagen mit ihren Zufahrten nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO auf 10 % dazu bei, die Bebauung
auf ein niedriges Mal} zu beschranken. Die nicht bebauten Grundstlicksteile Uberschreiten somit
wesentlich die bebauten Grundstucksteile.

Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten und Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken
wird eine angemessene Durchgriinung erreicht. Durch die Vorgabe des Pflanzgutes erfolgt ein
weitgehender Verzicht auf standortfremde, exotische Gehdlze, insbesondere Koniferen (Thuja-
Arten, Blaufichten u.s.w.), denn sie bieten der heimischen Tierwelt kaum Nahrung und
Lebensraum.

Im 6ffentlichen Stralkenraum sollen je 20 m Stral3enlange ein Strallenbaum gepflanzt werden.

Das vorhandene Biotop auf dem Nachbargrundstlick ist durch die geplante Bebauung nicht
betroffen. Durch die Festsetzung eines Pflanzgebotes an der Flurstlicksgrenze wird der
Entwicklung und dem Erhalt des Biotops Rechnung getragen.

10.2. Ausgleichs- /[KompensationsmaBnahmen

Die Ermittlung der Eingriffe wird auf der Grundlage der Richtlinie Uber die Bewertung und
Bilanzierung vor Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)
durchgeflhrt. Es erfolgt eine Gegenlberstellung der Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes und der 1. Anderung.

Anhand der GegenUlberstellung lasst sich feststellen, ob eine nachhaltige Beeintrachtigung (ein
Punktedefizit im Sinne des Bewertungsmodells) im Plangebiet besteht und gegebenenfalls an
anderer Stelle ausgeglichen werden muss.

Der Vergleich unter Punkt 7.1.2.3 zeigt, dass die 1. Anderung die Wertpunkte des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Ubersteigen. Ein Ausgleich an anderer Stelle ist somit nicht notwendig.

10.3. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Eigenbedarfe fiir Niegripp sind im Teilflachennutzungsplan ermittelt, es besteht eine plausible
Ableitung der fiir Niegripp bestehenden Grélkenordnungen. Die Verteilung dieser Flachen erfolgt
vor dem Hintergrund, die Ortslagenfunktion zu starken. Diese Leitbildformulierung erfolgt auch
vor dem Hintergrund der Vermeidung der weiteren Inanspruchnahme von bisher im
Aulenbereich gelegenen Flachen, die vielfach noch einer landwirtschaftlichen Nutzung dienen.

Damit wird deutlich, dass die Stadt Burg in der Ortslage Niegripp der Entwicklung der bisher noch
nicht bebauten Ortsinnenbereiche den Vorzug gibt. Im Zusammenhang mit den vorhandenen
technischen ErschlieRungen ergeben sich hier Effekte der Blindelung der Medien, der
Vermeidung von Neuerschliellungen und der Begrenzung des Zuwachses an gemeindlicher
Verkehrsflache.
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Die mdglichen Bebauungen durch den rechtskraftigen Bebauungsplan sind nicht realisiert
worden. Die 1. Anderung nimmt das im Teilflachennutzungsplan festgeschriebene Leitbild auf.
Von der Entwicklung des Gesamtgebietes wird Abstand genommen. Gerade vor dem
Hintergrund, dass die betroffenen Grundstiicke Eigentum der Stadt Burg, OT Niegripp sind, wird
die Anderung der Baurechte als unproblematisch eingeschéatzt und ist so in der Ortschaft
Niegripp so nicht noch einmal vorhanden. Die noch landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen
somit weiter als solche genutzt werden.

Weitere Bebauungsplane mit Potenzial zur Verringerung der Bauflachen sind in der Ortschaft
Niegripp nicht vorhanden. Auch ware eventuell diese Mdglichkeit mit Entschadigungs-
ansprichen nach § 42 BauGB verbunden.

Daher kann nur der Bebauungsplan Im Winkel durch eine 1. Anderung fiir die Durchsetzung des
Leitbildes genutzt werden.

10.4. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Hinsichtlich der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfliihrungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt werden seitens der Stadt Burg folgende
Vorschlage unterbreitet.

Die Ausflihrung der Anpflanzungen innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir
das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den privaten Grundstiicken sind nach 3 Jahren
auf den Erfolg hin zu Uberprifen, hier ist insbesondere im Zusammenwirken zwischen der
Gemeinde und der Unteren Bauaufsicht des Landkreises Jerichower Land der Erfolg der
Anpflanzungen zu Uberprifen.

Die Ausfiihrung der Anpflanzungen innerhalb des 6ffentlichen Raumes, insbesondere die
Anpflanzung von Baumen wird im Rahmen der Erarbeitung des tiefbautechnischen Projektes
Uberprift. Zum heutigen Zeitpunkt ist mit dem grundhaften Ausbau des betroffenen
StraRenabschnittes nicht zu rechnen. Daher gestaltet sich die Uberwachung der Ausfiihrung
problematisch.

10.5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Burg beabsichtigt mit dieser 1. Anderung die Anpassung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Im Winkel* an die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung. Die Verringerung
des Geltungsbereiches um 14900 m? leistet einen Beitrag zur Minimierung der Auswirkungen
einer Bebauungsplanung auf die Umwelt. Die planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben
Uberwiegend erhalten. Es wird weiterhin ein allgemeines Wohngebiet geplant.

Aufgrund der Anderung der Bauordnung LSA entfallt die 6rtliche Bauvorschrift.

Erstmalig erfolgt flir das Plangebiet nach § 2a Abs. 1 BauGB die Erarbeitung eines
Umweltberichtes.

Die Umweltsituation im Plangebiet wurde untersucht und detailliert beschrieben sowie nach dem
fur Sachsen-Anhalt gultigen Bewertungsmodell beurteilt. Die einzelnen Schutzguter sind
bewertet, die Umwelteinwirkungen dargestellt und Kompensationsmalinahmen im Plangebiet
festgelegt worden.

Die geplante Bebauung wurde im Planungsprozess optimiert, um Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild weitgehend minimieren zu kénnen. Durch die geplanten MalRnahmen zur
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Vermeidung, Minimierung und Kompensation kénnen negative Auswirkungen auf die

Umweltbelange im Plangebiet deutlich reduziert werden. Die Kompensation kann im Plangebiet
selbst erfolgen.

Nach Realisierung der Planung und der Malihahmen zur Vermeidung, Minimierung und

Kompensation der Eingriffe verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen. Es ist eher mit einer positiven Entwicklung zu rechnen.
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