BEEGRGENDIUNG

Bebauungsplan "Am Deich" der Gemeinde Schartau®

1.0, Einfihrung

Die Gemeinde Schartau liegt nordéstlich von Mapdeburg im Landkreis Burg.

An die Gemeinde Schartau grenzt

siidwestlich die Gemeinde Heinrichsberg und die Gemeinde Niegripp
gstlich die Stadt Burg

nordlich die Gemeinde Rogitz

Die Gemeinde Schartau plant im Westen ihrer Gemeinde ein Wohngehiet =zu

errichten. Auf dem ca. 2,55 ha gropen Flurstiicken 473711, 818711, GFTLL
907/18, 18/10 des Flures 4 besteht die Moglichkeit ca. 35 Einfamilien oder
Doppelhduser zu errichten.

Das auf dem Obersichtsplan gekennzeichnete Gebiet ist durch eine
des Flachennutzungsplanes fiir die Wohnbebauung vorgesehen. Der Bebauungsplan
entspricht somit dem Flichennutzungsplan der Gemeinde. Die ausgewiesenen
Flachen werden bis zum jetzigen Zeltpunkt als Weideflichen genutzt.

Anderung

Bei der Erarbeitung des Bebauvungsplanes steht die Beckung des
bendtipten Wohnbedarfs im Vordergrund. Bauantrige
VoI,

dringend
liegen in der Gemeinde

Die Realisierung der Baumafnahme férdert kurzfristig
Belange, berithrt die Interessen der
Entwicklung der Gemeinde Schartau.

wirtschalftliche
Landwir{schaft kaum und fordert die

2.0, Planerische Festlepungen

e Bauliche Nutzung

Auf der als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flache besteht
Mdglichkeit, ca. 35 Einfamilien- bhzw. Doppelhduser
weiteren besteht die Miglichkeit, wie dim § 4 Abs. 2 BauNVD aufgefihrt,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke sowie der Versorpung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften und nicht stirende Handwerksbetriebe zu errichten.
Ausnahmen, wie im § 4 Abs. 3 BauNVD aufgefithrt, sind nicht zuldssig.

die
zu. errichten. Des

Als Nebenanlagen sind auf den Grundsticken Garage

n zupelassen, soweit die
Grundfléchenzahl nicht tiberschritten wird,




2,2, “ulassiges Map der baulichen Nutzung

Fir den Geltungshereich des Bebauungsplanes werden als Mafe dor haulichen
Nutzung folgende Werte festgelegt:

Grundflichenzahl 0.3

Geschofflichenzahl 0.3

Die im § 17 Abs. 1 BauNV0 angegebenen HochstmaBe werden somit
uberschritten. Fir die geplante Wohnbebauvung wird eine eingeschossige
Bauweise vorgeschrieben. Dies entspricht dem lindlichen Charakter der
Gemeinde Schartau und paft sich in das Ortshild harmonisch ein.

nicht

Bei der eingeschossigen Bauweise ist der Ausbau des Dachgeschosse
Der Ausbau darf maximal 273 der Grundfliche
Geschosses betragen.

Der Drempel sollte ein Héhe von D,B m nicht iiberschreiten.

5 miglich.
des darunter liegenden

Die Oberkante des Erdgeschofifufbodens der Hiuser wird auf max .,
Oberkante Gehweg festgelegt.

1,00 m ber
Die Traufhhe dieser Hiuser sollte eine Héhe wvon M .

4,00 m dber 0K Gehweg
nicht Giberschreiten.

T Dacher

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine gengigte Dachform
vorgeschrieben. Die Dachneigung soll zwischen 30° bis 50° betragen. Damit
steht die Wahl zwischen Walm-, Krippelwalm- und Satteldach frei. Ausnahmen
sind nur fiir die Nebenanlagen {Garagen) zulassig.

Die Firstrichtung wird parallel

bzw. rechtwinklig zur Erschliefungsstrapge
vorgeschriaben,

3.0. Ver- und Entsorgung des Gebietes
Frrk Verkehrswege

Die Erschliefungsstrape des Wohngebietes bindet an einen vorhandenen,
unbefestigten Weg an. Dieser Weg muf im Zuge der Realisierung des
Bauvorhabens ausgebaut werden. Diese Strafe ist als Zufahrtsstrafs zum
Wohngebiet mit einer Breite won 3,5 m und einem 1,5 m breiten Gehweg
geplant. Gehweg und Fahrbahn werden durch die Anordnung eines Hochbordes
getrennt. Die ErschliefungsstraBe des Wohngebietes erhdlt eine Breite von

4,5 m und einen Gehweg mit einer Breiter von 1,5 m. Fahrbahn und Gehweg
werden farblich voneinander getrennt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit dieser Strafen wird mit 30 km/h festpelept.




Der vorgesehene Wohnweg hat eine Breite von 3.0 m und erhdlt auf Grund der
geringen Linge keinen Gehweg und keinen Wendehammer. ©ffentliche
stellflichen fiir Kraftfahrzeuge werden nicht ausgewiesen. Das Abstellen der
Fahrzeuge hat auf den privaten Grundstiicken zu erfolgen.

T Trinkwasser

Zur Versorgung des Wohngebietes mit Tr

inkwasser wmuf die in der Ortslage
vorhandene Leitung verlidngert werden.

35 Elektroversorgung

Das geplante Wohngebiet wird aus der Urtslage mit Elektroenergie VErSOILEL.

SR Gasversorgung

Zum gegenwdrtigen Zeit

punkt {(Juli 1993) erschlieft die HASTRA die Gemeinde
Schartau.

Es wird daher moglich sein, die Wohnhiuser mit Gag zu VETSOTERN .

3.8, Regen- und Schmutzwasserentsorgung

Die Gemeinde Schartau plant zur Zeit die Entwdsserungsleitungen in ihrer
Ortslage. Nach Realisierung dieses Bauvorhahens wird die Ableitung des
Regen- und Schmutzwassers aus dem Wohngebiet méglich sein.

4.0. Gestaltung des Wohngebietes

&35 Vorhandene Situation

Die fiir die Wohnbebauung vorgesehenen Flurstiicke 473/11,
907/18, 1B/10 werden bis zum heutigen Zeitpunkt
Auf dem Flurstack 18/10, in unmittelbar
eine Baumgruppe (5 Pappeln) und eine ei
und Strauchbestand ist nicht vorhanden.

118/11,477/11,
als Weideland penutzt.

er Nahe des Feldweges, befindet sich
nzeln stehende Pappel. Weiterer Baum-

&2 Griinordnerische Festlegungen

Die Aneordnung des Wohngebietes stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt

des Gebietes dar. Ziel der grinordnerischen Festlegungen ist es, die
negative Beeinflussung so gering wie moglich zu halten.

et b Vs e




Festlegungen

Zur Begrinung des Wohngebietes und zur Verbesserung
sind je 300 m® Grundsticksflache ein B
bis 16 em) zu pflanzen.

des Siedlungsklimas
aum (Laubbaum, Stammumfang mind. 12

Mind. 23 % der Grundstiicksfliche ist gartnerich zu gestaltern.

Die Grundsticke des Wohngebietes sind mit einer Hecke aus einheimischen,
standortgerechten Gehdélzen einzufrieden.

Die vorhandenen Pappeln sollten, wenn miglich, erhalten bleiben und in
die Gestaltung des Wohngebietes mit einbezogen werden. Erweist es sich als
unbedingt erforderlich, diese Biume zu fillen, so die die Genehmigung

bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Burg einzuholen.

Die vorgesehene Bepflanzung des gesamten Wohngebietes hat aus
einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zu erfolgen {siehe Pflanzliste]).

Die Bepflanzung sollte in der

ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung
des Wohnungsbaues erfolgen.

Entlang der Zufahrtsstrafe zum Wohngebiet ist beidseitig eine Baumreihe
zu pflanzen {einheimische Laubbdume, Stammumfang 12 - 16 cmy .

Der Griinstreifen am Deich {Mindestbreite 10 m)

15t intensiv mit BEumen
i bepflanzen.




Pflanzliste:

Baume

Acer platanoides Spitzahorn

Acer campestre Feldahorn

Aesculus hippocastanum Kastanie

Fraxinus exelsior Esche

Malus sylvestris Wildapfel oder andere Spezies
Prunus avium Wildkirsche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Carpinus betulus Hainbuche
usw.

Straucher

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinesg Hartriegel
Corylus avellana Haselnufl
Crataequs monoguna Weifdorn
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes Johamneshbeere
Rosa Wildrosen
Salix Weiden

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Obstbidume

Apfel
Birne
Kirsche
Pfirsich
Aprikose
Pflaume




