Teil A Planzeichnung

Legende der Planunterlage

Gebaudebestand

Planzeichenerkldarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

§1 Die Zulassigkeit von Vorhaben in dem festgesetzten Mischgebiet (MI) bestimmt sich nach § 6
BauNVO. Die Ausnahmen gemaR § 6 (3) BauNVO sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO )

§ 2 (1) Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) in den Mischgebiet (MI) wird mit 0,6 festge-
setzt.

§ 2 (2) Die Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen im Mischgebiet (MI), festgesetzt als Firsthohe
(FH) der Haupt- und Nebengeb&ude, betragt maximal 12,00 m.

Als Firsthéhe gilt das lotrechte Mall von der Oberkante des Fahrbahnbelages der Berliner
Chaussee (B1) vom Hohenbezugspunkt (Fahrbahnmitte in Verlangerung der nordéstlichen
Flursticksgrenze des Flurstiickes — Nr. 347/4 der Flur 4 Gemarkung Reesen) bis Oberkante
Dachhaut des Firstes oder bei Flachdachern bis zum Schnittpunkt AuRenwand mit der Ober-
kante Dachhaut des Geb&udes.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

§ 3 (1) Im Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BauNVO wird eine offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO
festgesetzt.

§ 3 (2) Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen gemas § 23
(3) BauNVO.

4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

§ 4 (1) Im festgesetzten Mischgebiet (M) ist je angefangene 400 m? in Anspruch genommene Grund-
flache gem. § 19 BauNVO mindestens 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum oder
Obstbaum (Hochstamm) anzupflanzen.

§4(2) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gem. § 9 (1) Nr. 25a) BauGB ist das Errichten eines Walls (Aufschiittung) mit einer Hohe
von maximal 3m zulassig.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gem. § 9 (1) Nr. 25a) BauGB ist eine mindestens einreihige geschlossene Strauchhecke
aus ein einheimischen, standortgerechten Laubstréucher (Pflanzabstand max. 3,00m) anzu-
pflanzen. Die Pflanzenliste sowie die Pflanzqualitaten gemaR § 4 (3) der Textlichen Festset-
zungen sind zu beachten.

§ 4 (3) Die im Geltungsbereich vorhandenen und neu anzupflanzenden Gehélze sind fachgerecht zu
pflegen, zu unterhalten und bei Abgang im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Die Pflanzstandorte
kénnen den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur Verwendung kommende Pflan-
zen und Materialien mussen den jeweiligen Qualitdtsnormen nach DIN 18916 entsprechen
und fachgerecht gepflanzt werden. Wahrend der ersten 3 Jahre nach der Neuanpflanzung ist
eine Auswuchspflege, ggf. mit Erziehungs- und Pflegeschnitt vorzunehmen.
Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:

Baume: mittelgrole Baume (Bdume Il. Ordnung)
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x v., 0.B.

Straucher: v.Str.m.B,3TR,H=060m-1,00m

Obstbdume:  Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm, 3 x v.

Bei der Auswahi neu anzupflanzender Geholze im Plangebiet sind einheimische, standorige-
rechte Arten, vorzugsweise aus der folgenden Liste, auszuwé&hlen:

Baume Il. Ordnung: B&ume bis 20 m Héhe

Feld-Ahorn - (Acer campestre)
Sand-Birke - (Betula pendula)
Holzapfel - (Malus sylvestris)
Vogelkirsche - (Prunus avium)
Traubenkirsche - (Prunus padus)
Wild-Birne - (Pyrus pyraster)
Echte Mehlbeere - (Sorbus aria)
Eberesche - (Sorbus aucuparia)

Straucher Gber 4 m Hohe

Roter Hartriegel - (Cornus sanguinea)
Hasel - (Corylus avellana)
Zweigriffliger Weiltdorn - (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiRdorn - (Crataegus monogyna)
Faulbaum - (Rhamnus frangula)
Korb-Weide - (Salix viminalis)

Straucher bis 4 m Héhe

Schlehe, Schwarzdorn - (Prunus spinosa)
Kreuzdorn - (Rhamus cathartica)
Trauben-Holunder - (Sambucus racemosa)

Niedrige Straucher: 2 - 3 m Héhe

Berberitze - (Berberis vulgaris)
Rote Heckenkirsche - (Lonicera xylosteum)
Feld-Rose - (Rosa arvensis)
Hunds-Rose - (Rosa canina)
Wein-Rose - (Rosa rubiginosa)
Purpur-Weide - (Salix purpurea)

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

§5 Innerhalb der, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind
mégliche Zufahrten durch Baulasten zugunsten der Grundstickseigentimer, von
Rettungsfahrzeugen sowie von Versorgungstragern zu sichern.
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Teil B Textliche Festsetzungen Hinweise

1. Arch&ologische Bodenfunde

Aufgrund der groRen Nahe zu bekannten arch&ologischen Kulturdenkmalen besteht jeder-
zeit die Moglichkeit des Auffindens archaologischer Befunde und Funde. Daher ist die Még-
lichkeit zu gewabhrleisten, Erdarbeiten archaologisch zu begutachten, indem diese drei Wo-
chen zuvor dem Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie, Richard-Wagner-Stralte 9,
06114 Halle (Saale) schriftlich bekannt gegeben werden. Ja nach archédologischer Relevanz
des Untergrundes ist Gber weitere Malnahmen gesondert zu befinden.

2. Funde von Kampfmitteln

Kampfmittelfunde sind unverziglich dem Landkreis Jerichower Land oder der nachstgelege-
nen Polizeidienststelle anzuzeigen. Von dort werden alle weiteren Malnahmen zur gefahrlo-
sen Sicherung und Beseitigung der Kampfmittel eingeleitet.

3. Abfallwirtschaft/Bodenschutz
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 102 ,An der Berliner Chaussee* (OT Reesen)
stellt eine Brachflache aus einer ehemaligen Nutzung durch die ortsansassige LPG dar.
Aufgrund der Stellungnahme des Landkreises Jerichower Land, Fachbereich Umwelt,
Sachgebiet Abfallbehtrde/Abfallwirtschaft vom 12.10.2017 erfolgt die Kennzeichnung
folgender Altlastverdachtsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

- LPG-Tankstelle — MDALIS-Nr. 30386

- Miulldeponie, nérdlich des Waschplatzes — MDALIS-Nr. 30387.

Bei geplanten Baumalnahmen in den Bereichen mit erhéhten Schadstoffwerten (Garagen-
fuBboden, OllagerfuRboden und WaschrampenfuBboden) ist der anfallende Bodenaushub
und Bauschutt entsprechend der jeweils gultigen LAGA 20 ,Mitteilungen der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffen /Abféllen - Technische Regeln" zu beproben und zu untersuchen. Anhand der Unter-
suchungsergebnisse ist dann eine ordnungsgemafle Verwertung oder Entsorgung der Abfal-
le vorzunehmen. Das Gleiche trifft bei Eingriffen in den Deponiekérper zu.

4. Belange des Naturschutzes
Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte an-

dere Tier- und Pflanzenarten) sind zu beachten.
Die Beseitigung von Baumen und Strauchern im Plangebiet hat ausschlieBlich im Zeitraum
vom 1.Oktober bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (§ 39 (5) BNatSchG).

5. Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die ent-
sprechenden Schutzabstéande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhiitungsvorschrif-
ten einzuhalten.

6. Planunterlage
Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergréBerungen etc.

sind im Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten MaRe bei
den zeichnerischen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichen-
der Genauigkeit aus der Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fir die Richtigkeit der
Kartengrundlage wird seitens des Planungsbiros nicht ibernommen.

Verfahrensvermerke

Beschluss liber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 08.09.2016 die Einleitung des
Planverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 102 ,An der Berliner Chaussee" OT Reesen der Stadt
Burg im beschleunigten Verfahren na /bf§:1;3’§ Ba\GB beschlossen.
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Beteiligung Raumordnung und Land\é“s“pli‘iﬁimg

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB mit

Schreiben vom 06.09.2017 beteiligt worden. ——._
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Abstimmung benachbarter Gemeinden —
Die benachbarten Gemeinden wurden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.09.2017
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Nolger 7
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gvmﬁfi §13ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 15.06.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 102 ,An
der Berliner Chaussee" OT Reesen der Stadt Burg und die dazugehérige Begriindung
beschlossen und zur Durchfilhrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt.
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Durchfiihrung der &ffentlichen Ausle: gemaR § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Bebauungsplanes Nr. 102 ,An der Berliner Chaussee"
OT Reesen der Stadt Burg sowie die dazugehérige Begriindung haben in der Zeit vom
19. Dezember 2017 bis zum 25. Januar 2018 wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 13a i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsichtnahme o&ffentlich in der

Stadtverwaltung Burg 6ffentlich ausgelegen Zusatzlich dazu standen die Unterlagen in diesem

Zeitraum zur Einsichtnahme im Internet unter:
https://www.stadt-burg.de/cms/bauleitplanungen.htmi

jedermann zur Verfiigung..

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
durch Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg und den Ortschaften Detershagen,
Ihleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau 21. Jahrgang, Nr. 45 vom 11. Dezember
2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

Burg, den 18, Juni 2018
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Beteiligung der beriihrten Behdrden und nstigen Triagern 6ffentlicher Belange
Die beruhrten Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 06.09.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Prifung der Stellungnahmen (AbMéﬁgscﬂuss)

Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
berUhrten Behérden und sonstigen Trager bffentllcher Belange am 14.06.2018 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. =8
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AbschlieBender Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 102 ,An der Berliner Chaussee“ OT Reesen der Stadt Burg wurde am
14.06.2018 vom Stadtrat der Stadt Burg abschlieRend beschlossen.

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 102 ,An der Berliner Chaussee® OT Reesen der
Stadt Burg wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Burg vom 14.06.2018 gebilligt.

Burg, den 19 Juni 2018 . | =]\ gg-
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Ausfertigung \\_
Der Bebauungsplan Nr. 102 ,An der Ber[‘hEr aussee” OT Reesen der Stadt Burg wird hiermit
ausgefertigt. 3
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Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen Ihlebur
Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau" 2% Jahrgang, Nummer . 23 vom ¢ Juas 20?3’
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf dle Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.
Der BeQauupgsplan Nr. 102 ,An der Berliner Chaussee” OT Reesen der Stadt Burg ist am
A Jass, O in Kraft getreten.
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Satzung des Bebauungsplanes Nr. 102 ,An der Berliner Chaussee“ OT Reesen der Stadt
Burg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt
Burg vom 71 %, Jui20auf der Grundiage des § 8 Abs. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA 12/2014
vom 26.6.2014), die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 102 ,An der Berliner Chaussee” OT
Reesen der Stadt Burg, mit éffentlicher Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den
Ortschaften Detershage Ih burg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau" 22.. Jahrgang,
Nummer 22.., vom ¢/ o s estehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen.

Teil A:
Planzeichnung im Mafistab 1:1.000,

Teil B: —_
Textliche Festsetzungen der §§ 1 -

Burg, den 22 Juni 2018 |
(Datum) \ ehbaum

(Burgermeister)

Bestatigung nach § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
Aufgrund von § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVGLSA),
wird hiermit bestatigt, dass bei der Einleitung des Bebauungsplanes Nr. 102 ,An der Berliner
Chaussee” OT Reesen der Stadt Burg keine Mitglieder des Stadtrates der Stadt Burg beratend
oder entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die
ihnen oder ihren Angehtrigen oder einer von ihnen vertretenen natirlichen oder juristischen
Person unmittelbar Vorteil oder Nachteil bringt.
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Rechtsgrundlagen \

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBL. | S. 3634) und in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

dem Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung vom
17.06.2014 (GVBI. LSA 12/2014 vom 26.6.2014)

und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) mW.v. 13. Mai 2017 geandert worden ist),
aufgestelit.
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Vervielfaltigungsvermerk fir die DTK 10

Darstellung auf der Grundlage von Geobasisinformationen der Geoinformationsverwaltung Sachsen - Anhalt.
Mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen - Anhalt (Geo-kGk) vom
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Bebauungsplan Nr. 102
»An der Berliner Chaussee*
OT Reesen

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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