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1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 111
»-Am Conrad-Tack-Ring“ der Stadt Burg. Der Bebauungsplan (B-Plan) als verbindlicher
Bauleitplan gemaf § 8 BauGB soll eine geordnete bauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende, umweltgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schutzen und zu entwickeln.

Der Umweltbericht legt gemaf § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) die Umweltprifung dar, in
der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden.
In diesem Bericht sind insbesondere:
. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege beziglich der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,
. die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

. der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt,

. die Kultur- und sonstige Sachgdter,

. die Vermeidung von Immissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

. die Nutzung erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energien,

. die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

. die Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden,

. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
zu berucksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Conrad-Tack-Ring“ ist das geplante
Bauvorhaben zur Errichtung einer Feuerwache in der Stadt Burg. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Zulassigkeit zur Beanspruchung einer Flache
fur den Gemeinbedarf mit Kennzeichnung als Flache fur die Feuerwehr geschaffen werden.
Derzeit ist der geplante Geltungsbereich im Flachennutzungsplan (FNP, Stand 2020) der
Gemeinde Burg tUberwiegend als Mischgebiet (M) ausgewiesen. Im Rahmen der Anpassung
des FNP wird eine Gemeinbedarfsflache dargestellt.

Der aktuelle Standort des Feuerwehrgerdtehauses in der dicht bebauten Ortskernlage
(Bruderstral3e, Burg) steht aufgrund der heutigen Situation in Konflikt mit Sicherheits- und
Umweltbelangen. Zum einen ist die Gemeinde aufgrund der Vorgabe im § 2 Abs. 4 des
Brandschutzgesetzes (BrSchG 2001) dazu verpflichtet, eine schnelle Brandbekampfung zu
gewabhrleisten. Die Feuerwehr Burg verliert bei Gberdrtlichen Einsatzen gegebenenfalls Zeit,
wenn sie den Stadtkern verlassen muss. Zum anderen ist die Einsatzfahrt in der engen und
verwinkelten Struktur des Ortskerns nur mit laufender Alarmsirene mdoglich. Aus der hohen
Einwohnerdichte entlang der Einsatzwege und im Umfeld der aktuellen Feuerwache ergibt
sich eine erhebliche Larmbelastung der Bevolkerung.

IHU Geologie und Analytik GmbH -Dr.-Kurt-Schumacher-Str. 23 -39576 Stendal - @ (03931) 52 30-0



Umweltbericht zum B-Plan ,,Am Conrad-Tack-Ring", Burg 2

Ziel des B-Plans ist es, einen zukunftssicheren Standort fiir eine neue Feuerwache zu sichern.
Das Vorhaben umfasst ein Feuerwehrgeratehaus und zugehdrige Bauten und Anlagen wie
z. B. eine Ubungsflache. Es werden raumliche Kapazitaten fir Schulungen, Jugend- und
Nachwuchsarbeit und Lagerung bendtigt, die bei veranderten Anforderungen den jeweiligen
Nutzungsanspriichen angepasst werden kénnen.

1.1.1 Beziehung zu anderen relevanten Planen und Programmen

Das Plangebiet grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 79 ,Einzelhandel in
der Stadt Burg“ an. Hierzu wird im Begrundungstext folgendes angegeben: ,Das zu
beplanende Gebiet befindet sich nicht im abgegrenzten zentralen Versorgungsbereich fur den
Hauptgeschaftsbereich und die Nahversorgung und nicht im festgesetzten Ausschlussbereich.
Festsetzungen im Bebauungsplan zum Einzelhandel sollen nicht erfolgen®
(STADTVERWALTUNG BURG 2020).

Der nachstgelegene Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans beginnt in
ca. 80 m Entfernung zum Vorhabenstandort mit der Grenze des Bebauungsplans Nr. 95 fur
das Wohngebiet ,An der Neuendorfer Stralle” (ALW INGENIEUR GMBH 2013). Dieser
Bebauungsplan setzt das Areal der ehemaligen Gartnerei an der Neuendorfer StralRe als
allgemeines Wohngebiet mit Baufeldern fir ca. 27 Einfamilienh&user fest, um die gestiegene
Nachfrage nach Grundstiicken fur das gehobene Wohnungssegment zu bedienen. In diesem
Gebiet wurden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen. Das Gebiet weist noch unbebaute
Grundsticke auf, ist jedoch in Uberwiegenden Teilen bereits in Anspruch genommen worden.

Ein grundlegender Konflikt mit bestehenden Bebauungsplanen ist nach aktuellem
Kenntnisstand nicht ersichtlich.

Es werden im Integrierten Stadtentwicklungskonzept, sowie im Landschaftsplan der Stadt
Burg keine besonderen Aussagen zum Planungsbereich getroffen (STADTVERWALTUNG BURG
2020). Somit steht der vorgeschlagene Bebauungsplan auch den Zielen dieser Plane nicht
entgegen.

1.2 Inhalt des Bebauungsplanes (Festsetzungen)

Die Folgenden wesentlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan-Entwurf
(STADTVERWALTUNG BURG 2021) festgelegt:

. Art der baulichen Nutzung (8 9 BauGB): ,Flache fur den Gemeinbedarf mit
Konkretisierung als ,Flache fur Feuerwehr*
. Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO):

» Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt.
» Es werden maximal zwei Vollgeschosse gemaf § 20 BauNVO festgelegt.
. Bauweise und Baugrenze (8§ 22 und § 23 BauNVO):
» Als Bauweise wird abweichende Bauweise festgesetzt.
+ Die Festsetzung der Uuberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt als
Baugrenze.
. Oberflachenentwésserung
« Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf dem
Baugrundstiick durch geeignete MalRnahmen zu versickern.
* Versickerungsanlagen miussen Anschluss an die wasserdurchlassigen
Schichten haben.

Der Bebauungsplan-Entwurf Stand 2021 trifft zeichnerische Festsetzungen der genauen
Baugrenze, der Stralenbegrenzungslinie; der Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) und
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der Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (8 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB).

1.3 Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens

Allgemeine Standortangaben

Landkreis Landkreis Jerichower Land
Gemarkung Burg
Flur 24 25
Flurstiicke 1650/497 1761/19
1733/499 1764/19
1734/499 10351
498 10352
10353
10354
Messtischblatt 3737NW

Grundkarte: TK 50)

Das Plangebiet liegt im sudlichen Stadtgebiet der Stadt Burg direkt an die Bundesstrafle B1
angrenzend wund mittig zwischen den jeweils ca. 500m entfernten grof3eren
StralRenkreuzungen mit den Bundesstralen B1/B 246a (Osten) und B1 (Westen, Abb. 1). Die
Bauflache ist auf drei Seiten von 6ffentlichen Stralen umgeben: Die ,Blrgermarkstraf3e” liegt
im Osten, der ,Conrad-Tack-Ring“ im Studen und die ,Neuendorfer StraRe® im Westen.

Die umgebenden Flachen werden fiir Verkehr, Wohnen, Gewerbe und Freizeit genutzt. Ostlich
ist das Betriebsgeldnde einer Gartnerei benachbart. Sudlich und westlich schlieRen sich
Gartengrundsticke an. Bei den direkt angrenzenden Flachen auf der Nordseite, die beide als

IHU Geologie und Analytik GmbH -Dr.-Kurt-Schumacher-Str. 23 -39576 Stendal - @ (03931) 52 30-0



Umweltbericht zum B-Plan ,,Am Conrad-Tack-Ring", Burg 4

gemischte Bauflachen gelten, handelt es sich um ein Grinland und ein Wohngrundstiick mit
freistehenden Hausern. Hinter dem Grinland liegen weitere mit Wohnhausern bebaute
Grundstucke.

Die FlachengroRe des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt
11.055 m?. Das Baugrundsttick besitzt eine Ost-West-Ausdehnung zwischen der Neuendorfer
Stralle und der Birgermarkstrale von ca.200 m und eine Nord-Sud-Ausdehnung von
ca. 45 m. Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl darf die Gemeinbedarfsflache im B-
Plangebiet zu 40 % durch Geb&ude, Nebenanlagen und -einrichtungen tberbaut werden.

Gemal den Festsetzungen lassen sich die beplanten Flachen folgendermal3en einteilen:

Nr. Nutzung Flache in m?2
Bauflachen

1 Flache fir Gemeinbedarf 8.912

1.1 davon Uberbaubare Grundstlicksflache 3.565

Verkehrsflachen

2 Verkehrsflache (Neuendorfer Stral3e) 1.357
Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

3 Niederschlagswasserverbringungsflache (Conrad-Tack-Ring) 786
Summe im Plangebiet 11.055

Biirgermarkstrale e B

m{ﬂ‘j " Conrad-Tack-Ring

Abbildung 2: Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Am Conrad-Tack-Ring"“
(schwarz) mit Feuerwehrflache (rot) Baugrenze (blau), StraRe (gelb) und Versorgungsflache (griin, iibern.
aus STADTVERWALTUNG BURG 2021, nicht maBstabsgetreu)

Grundkarte: DOP vom 06.04.2020 © GeoBasis-DE / LVermGeo 2021

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Conrad-Tack-Ring“ ist in Abbildung 2
dargestellt. Er umfasst die brachliegenden Baugrundsticke und einen auszubauenden
Bereich der Neuendorfer StraRe mit &stlich angrenzenden Teilparzellen bis an die Ecke
BurgermarkstraRe. Das Flurstiick 1650/497 grenzt an den schmalen Seitenstreifen des in
Dammlage befindlichen Conrad-Tack-Rings und schlief3t den parallel hierzu verlaufenden
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StralRenbegleitgraben ein. Die Uberfilhrung der SeitenstraBe erfolgt durch ein
Durchlassbauwerk DN 500 mit entsprechenden Verrohrungen unter den Gemeindestral3en.
Der Graben weist eine Breite von ca. 4 m und eine Tiefe von ca. 1,10 m, gemessen ab der zur
Planflache gerichteten Oberkante, auf. Die zur Stral3e weisende Oberkante liegt ca. 20 cm
hoher. Insgesamt féallt das eben wirkende, kaum bewegte Geléande seicht nach Nordosten ab.
Der Gelandeabfall am Stra3endamm, mit einer seichten Stufe im mittleren Bereich, ist jedoch
auffalliger als der tUber die ganze Flache hinweg wirksame Héhenunterschied.

Der westliche Teil der Bauflache wurde in den Vorjahren als Verkaufsplatz fur PKW genutzt.
Dort sind verschiedene Arten von Beldagen und dadurch bedingt unterschiedliche
Versiegelungsgrade zu finden:

Ein grol3er Teil des Platzes ist mit Schotter und/oder Kies bedeckt. Der Zufahrtsbereich und
eine Wendeschleife bestehen aus Asphalt und nimmt ca. 370 m? ein (Schatzung mittels GIS).
Die zuriickgebliebenen Fundamente der Container sind z. T. fest betoniert oder abgelegte
Betonplatten. Zwischen den ehemaligen Containerstandorten befindet sich ein mit
Betonplatten gepflasterter Bereich. Es wurden aulBerdem Gehwege aus gréReren
Betonplatten verlegt. Es sind zusammengenommen ca. 150-160 m?durch Beton, Betonplatten
oder Betonpflaster bedeckt. Die Vegetation des Platzes weist uneinheitliche Deckungsgrade
auf. Die teilversiegelten Beldge sind an vielen Stellen zu weniger als 30 % bedeckt, in
randlichen Bereichen kénnen auch Uber 70 % erreicht werden. Das Artenspektrum ist von
storungstoleranten Ruderalanzeigern und Trittrasengesellschaften geprégt.

Die Ubrige Bauflache ist nicht Gberbaut oder versiegelt. Sie wird lediglich durch zwei grof3e
Plakatwande und zwei Aufsteller fir Werbeplakate genutzt. Der Uberwiegende Teil besteht
aus krautiger mit dem Charakter einer Grinlandbrache. Es sind im 6stlichen Bereich auch
Gehdlze vorhanden.

Die Krautflur wird offensichtlich in groReren Abstanden zurtickgeschnitten. Sie weist zahlreiche
Arten auf, die als Brachzeiger gelten und/oder die auch in ausdauernden Ruderalfluren
vorkommen. Es gibt auch regelmafig aufwachsende Brombeeren (Rubus sect. Rubus) und
Hunds-Rosen (Rosa canina). Auf der Nordseite wurde vor einem etwas Uberwachsenen Zaun
ein Altgrasstreifen belassen.

Es ist eine schmale Geholzstruktur vorhanden, die sich von der norddstlichen Ecke an der
BurgermarkstraRe ca .40 m weit bis zur Kreuzung und weitere ca. 80 m am Graben neben
dem Conrad-Tack-Ring erstreckt. Es handelt sich um eine verbuschende Flache, die einige
Baume wie Hange-Birke (Betula pendula) und Weiden (Salix x rubens, Salix cinerea)
einschliel3t und einen insgesamt hohem Anteil an Brombeergestriipp und verschiedenen nicht
heimischen Arten aufweist.
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Die folgenden Fotos zeigen das Plangebiet im Zustand vom 26.04.2021.

7 s

Abbildung 3: Der ehemalige Verkaufsplatz an der Neuendorfer StraBe in Blickrichtung Nordost (© N. Stiller 2021)

Abbildung 4: Der mittlere Bereich der Teilfliche mit geschlossener krautiger Vegetation in Blickrichtung
Siidwest (© N. Stiller 2021)
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Abbildung 5: Die verbuschende Teilfliche an der B1/Conrad-Tack-Ring in Blickrichtung West (© N. Stiller 2021)
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Nachfolgende  Angaben zum Bestand an Ver- und Entsorgungs- sowie
Kommunikationsinfrastruktur sind an den Bebauungsplan-Entwurf (STADTVERWALTUNG BURG
2020) angelehnt:

Der Vorhabenstandort ist verkehrstechnisch erschlossen und gut erreichbar. Es sollen
Anbindungen zu allen drei umgebenden Stral3en hergestellt werden, wobei die Alarmausfahrt
am Conrad-Tack-Ring liegen soll. Der im Geltungsbereich liegende Abschnitt der Neuendorfer
Stral3e soll gegebenenfalls mit der Projektrealisierung erttichtigt werden.

Die Versorgungseinrichtungen fir Trinkwasser und die Abwasserbeseitigung mussen im
Rahmen des Verkehrs- bzw. Erschliefungsprojektes erst noch geschaffen werden. Die
Loschwasserversorgung des Grundstiicks wird durch die zwei innerhalb eines 300 m-Radius
vorhandenen Loschwasserentnahmestellen gesichert. Fir das Befilllen der Fahrzeuge soll ein
Hydrant sowie ein Léschwasserbrunnen hergestellt werden.

Ein Anschluss an die Elektrizitatsversorgung kann durch die vorhandene Stromleitung (30 kW)
erfolgen. Zudem verlaufen zwei Ortsleitungen (1 kV) innerhalb des Geltungsbereichs. Ob eine
Umverlegung dieser Leitungen nétig ist, kann erst bei Vorliegen technischer Plane abgeleitet
werden.

Des Weiteren verlauft eine Leitung der Telekom durch den Bebauungsplanbereich, die bei
Baumpflanzungen beachtet werden muss. Fur spatere Erweiterungen des Fernmeldenetzes
missen entlang von Stral3en und Wegen ausreichend breite Trassen vorgehalten werden.

Die Regenwasserbeseitigung soll ausschlie3lich dezentral tGber Versickerung mithilfe von
Rigolen erfolgen (schriftl. Mitt. ITG PLANUNGS- UND ENERGIEBERATUNGS GMBH 2021). Die
genaue Lage der Versickerungsanlagen kann erst bei Vorliegen technischer Plane abgeleitet
werden; eine Variante mit drei Rigolen zeigt der Vorentwurf des Freiflachenplans (ICL
INGENIEUR CONSULT GMBH 2021).
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2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und der Art, wie diese Ziele bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes berticksichtigt wurden

2.1 Schutzgut Boden

gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV),
Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Bodenschutz-
Ausflhrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Regionaler Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg 2006)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Dem Boden kommt als Tréger wichtiger Funktionen, wie z. B. als
Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, als
Rohstofflagerstéatte oder als Standort fur die land- und forstwirtschaftliche
Nutzung, eine besondere Bedeutung zu. Als Filter- und Speicherschicht ist der
Boden zudem fur das Grundwasser von grof3er Bedeutung.

. Sparsamer Umgang mit Boden bei der baulichen und sonstigen
Inanspruchnahme von Boden im Planungsraum; Sicherung der natirlichen
Bodenfunktionen, Erhaltung von Bdden mit besonders schutzwirdigen
Auspragungen; Einschrankung  von Bodenschaden  sowie  von
Erosionsvorgangen auf ein Minimum.

. Der beim Bau ausgehobene Mutterboden muss in nutzbarem Zustand erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden.

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Es erfolgt eine Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktionen aufgrund des vorgesehenen
Bodenabtrages, der Bodenverdichtung, -versiegelung, entsprechend der Art und dem Malf3 der
baulichen Nutzung (BauNVO), sowie anderer Folgen der Bodenumnutzung.

2.2 Schutzgut Flache

gesetzliche Grundlagen:
Raumordnungsgesetz (ROG), Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Regionaler Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg 2006)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehort unter anderem, dass der Frei-
raum durch Ubergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere Fachplanungen
zu schitzen ist. Die weitere Zerschneidung der freien Landschaft und von
Waldflachen ist dabei so weit wie mdglich zu vermeiden und die
Flacheninanspruchnahme im Freiraum ist zu begrenzen.

. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen far
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
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insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalBhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen.
Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

. Grof¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und
unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fur Grinflachen vorgesehen sind,
hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich.
Verkehrswege, Energieleitungen und  &hnliche Vorhaben  sollen
landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und gebiindelt werden.

. Dem Schutzgut Flache wird eine hohe Bedeutung durch die vielfaltigen
Wechselwirkungen mit den Schutzgitern Mensch (Flache dient der Erholung),
Klima/Luft (Flache mit klimatischer Ausgleichsfunktion), Fauna & Flora (Flache
als Lebensraum), Wasser (Flache zur Grundwasserneubildung) und dem
Schutzgut Boden (schiitzenswerte Bodentypen) zugeschrieben.

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Die Grundflachenzahl wurde im B-Plan mit 0,4 festgesetzt. Dies entspricht einer Uberbauung
von 40 % oder 3.565 m?, jedoch maximal 5.347 m?2. Es erfolgt eine Bewertung des Eingriffs
auf die beanspruchte Flache aufgrund der, entsprechend der Art und dem Mal3 der baulichen
Nutzung (BauNVO 2017), vorgesehenen Flachenverdichtung, -versiegelung, -umnutzung.
Dabei wird auch die Neuversiegelung von Béden dargestellt und den MaRnahmen mit
entsiegelnder Wirkung entgegengestellt.

2.3 Schutzgut Wasser

gesetzliche Grundlagen:

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz Land Sachsen-Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Regionaler Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg 2006)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Schutz der Gewasser und des Grundwassers vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen wie z.B. Nahr- und Schadstoffeintragen sowie vor
Uberbauung und die sparsame Verwendung von Wasser sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

. Sicherung der Gewaésser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen; Beachtung der Grundsétze der
Gewasserbewirtschaftung; oberirdische Gewasser sind so zu bewirtschaften,
dass eine Verschlechterung ihres 6kologischen und chemischen Zustands bzw.
Potenzials vermieden und ein guter ©kologischer Zustand bzw. ein gutes
Okologisches Potenzial sowie ein guter chemischer Zustand erhalten oder
erreicht werden.

. Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass Verschlechterungen des
mengenmaligen oder chemischen Zustands vermieden und ein guter
mengenmalfliger und chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.
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Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Flachen, die sich nicht in unmittelbarer
N&ahe von Oberflachengewassern oder Wasserschutz befinden. Bei der Umsetzung der
BaumaRnahmen wird somit ein  ausreichender Abstand zu vorhandenen
Oberflachengewassern eingehalten, so dass keine schadlichen Gewasserverdnderungen zu
erwarten sind. Fir den Bau von Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen, usw.) wird auf die
Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A 138“ Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser vom April 2005 verwiesen.

Grundwasserentnahmen, auch zeitweilig im Rahmen der Bauausfuhrung als
Grundwasserabsenkung, sind vor Baubeginn gemafl 88 8ff WHG wasserbehdrdlich
genehmigen zu lassen. Die Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises
Jerichower Land zu beantragen.

Fur die Anlage eines Loschwasserbrunnens bedarf es, unabhangig von der Zulassigkeit des
Ubrigen Vorhabens, einer gesonderten Beantragung und Genehmigung.

2.4 Schutzgut Klima und Luft

gesetzliche Grundlagen:

Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG 2021), Energiewirtschaftsgesetzes
(EnWG), Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden (BauGBuaAndG), Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
Bundesimmissionsschutzverordnungen (BiImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm),
Technische  Anleitung Luft (TA Luft), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Regionaler Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg 2006)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Nachteiligen Veranderungen des globalen Klimas durch Verringerung der
Emissionen von Treibhausgasen soll grundsétzlich entgegengewirkt werden;
Orientierung an Reduktionszielen bei raumbedeutenden
Planungen/Maflinahmen

. Vermeidung einer Beeintrdchtigung der Luftqualitéat; Vermeidung einer

Beeintrachtigung des lokalen Klimas; gemaf dem Grundsatz nach § 2 Abs. 1
Nr. 6 BNatSchG sind ,Beeintrachtigungen des Klimas (...) zu vermeiden; (...).
Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlieZlich des 6rtlichen
Klimas, ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger
klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu
entwickeln oder wiederherzustellen.*

. Freihaltung fiir den Luftaustausch bedeutsamer Bereiche; Vermeidung neuer
Emittenten; moglichst vertragliche Anordnung verschiedener Nutzungen; Erhalt
von Waldgebieten mit Klimaschutzfunktion, Vermeidung einer Beeintrachtigung
der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des lokalen Klimas.

. Forderung einer nachhaltigen Entwicklung der Energieversorgung im Interesse
des Klima- und Umweltschutzes, um volkswirtschaftliche Kosten der
Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte
zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und Technologien zur
Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien weiterzuentwickeln.

. verbesserte Versickerungsmaoglichkeiten durch Reduzierung der
Neuinanspruchnahme von Freiflachen, Rickbau und Entsieglung,
versiegelungsarmes Bauen, Verwendung sickerungsfahiger

Flachenbefestigungen
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Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Der Vorentwurf des Freiflachenplans regt eine Dachbegriinung fur eines der beiden Geb&ude
an. Mit dem festgesetzten Grad der Uberbauung und Geschossflache wird auch die zu einer
lokalen Aufheizung beitragende Flache begrenzt.

2.5 Schutzgut Arten und Biotope

gesetzliche Grundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz
Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Regionaler Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg 2006)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Schutz und Erhaltung von geschitzten Biotopen und hochwertigen
Biotopstrukturen im plangebietstibergreifenden Verbund, Schutz der besonders
und streng geschitzten Arten im Sihnne des & 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), Vermeidung und Verminderung von
Eingriffen in das Schutzgut.

. Schutz, Pflege und Vernetzung von Lebensrdumen mit Bedeutung fir den
Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Fur die Vorhabenflache wurde eine Bewertung des Eingriffs hinsichtlich des Schutzes von
Arten und Biotopen aufgrund der geplanten Nutzung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes erforderlich. Der vorhabenbedingte Eingriff in die Biotope wurde auf
Grundlage des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Richtlinie Uber die Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt, MLU 2009) ermittelt. Eine
artenschutzrechtliche Betrachtung gemaR 88 39 und 44 BNatSchG wurde, auf Grundlage
einer vereinbarten Ubersichtsbegehung vor Ort am 26.04.2021, uiberschlégig vorgenommen.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Regionaler Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg 2006)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:
. Erhaltung des Landschaftsbildes (LB), Wiederherstellung beeintrachtigter
Bereiche des LB, Vermeidung von Eingriffen in besonders schitzenswerte
Landschaftsbilder.

. Erhaltung und Weiterentwicklung der besonderen landschaftlichen
Charakteristik des Planungsraumes; Vermeidung von Beeintrachtigungen
pragender Landschaftsstrukturen und stérungsempfindlicher

Landschaftsraume; Einbindung neuer Bebauungen in das Landschafts- und
Ortsbild; Sicherung historischer Kulturlandschaften.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
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Gemal dem Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010 stellen die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild eine bedeutende Komponente dar, die es vor der Genehmigung zu prifen gilt.
Im Rahmen der geplanten Errichtung einer Feuerwache wird das Landschaftsbild des
Plangebietes dauerhaft bedeutend veréndert. Das Vorhaben stellt voraussichtlich einen
Eingriff in Natur und Landschafti. S. des § 14 BNatSchG dar.

Negative Auswirkungen auf Schutzgebiete konnen ausgeschlossen werden. Schutzgebiete
i. S. des Naturschutzrechts sind durch das geplante Vorhaben nicht betroffen.

2.7 Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB), Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
Bundesimmissionsschutzverordnungen (BiImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm),
Technische Anleitung Luft (TA Luft)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Regionaler Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg 2006)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Der Schutz der Allgemeinheit vor Larm und die Reinhaltung der Luft sind
sicherzustellen.

. Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch
Emissionen in Luft, Wasser und Boden.

. Schutz und Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Belastigungen.

. Freihaltung der Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz von Neubebauung

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan-Entwurf trifft keine konkreten Aussagen zum Schutz vor Gefahren.
Jedoch wird in der Begrindung auf die verpflichtende Umsetzung der Norm DIN 14092-1
verwiesen, die Vorgaben fir ein sicheres Arbeiten und Funktionalitat macht.

Der vorgeschlagene Standort fur eine Feuerwache liegt in ausreichender Entfernung zu
Uberschwemmungsgebieten, sodass von einer erhéhten Gefahr fir Leben und Gesundheit
nicht ausgegangen wird.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Regionaler Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg 2006)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Schutz der Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler / archéologischen Fundstellen.
. Erhaltung der historischen Kulturlandschaften.
. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange der Baukultur, des

Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
StraRen und Platze von geschichtlicher kiinstlerischer oder stadtebaulicher
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Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu
berticksichtigen.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Es befinden sich keine unter Denkmalschutz stehenden Geb&dude oder Kunstwerke im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Conrad-Tack-Ring*.

Ausgehend vom aktuellen Wissensstand ist nicht mit Beeintréachtigungen bedeutender
Bodendenkmadler auszugehen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass grundséatzlich bei
allen Funden, entsprechend der Ublichen Vorgehensweise die obere und untere
Denkmalschutzbehorde hinzuzuziehen sind. Diese entscheiden tber weitere Malinahmen.
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3 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

3.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und geschutzte Biotope

Bestand:
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb jeglicher Schutzgebiete. Im Umkreis von ca. 5 km um
die Vorhabenflache befinden sich finf naturschutzrechtliche Schutzgebiete (Tabelle 1).

Européaische Vogelschutzgebiete gemafl? EU-Richtlinie 2009-147-EG sowie FFH-Gebiete
gemal EU-Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) liegen im Planungsgebiet
und in relevanter Nahe zum Plangebiet nicht vor. Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete
sind das norddstlich der Stadt gelegene ,Birgerholz bei Burg“ (FFHOO040LSA) in ca. 4,25 km
Entfernung und die ,Heide sidlich Burg® (FFHO049LSA) am Sonderlandeplatz Burg in
ca. 2,23 km Entfernung.

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. im
unmittelbar angrenzenden Areal nicht vorhanden.

Tabelle 1: Ubersicht der sich im Umkreis des Bebauungsplans ,,Am Conrad-Tack-Ring“ befindenden geschiitzten
Teile von Natur und Landschaft

Schutzgebiet Bezeichnung Entfernung zum PG (km)

Naturschutzgebiet NSGO0156JL_ 4,25
Birgerholz bei Burg

Biosphéarenreservat BR_0004_LSA 3,05
Mittelelbe

Landschaftsschutzgebiet LSG0016JL_ 2,13
Umflutehle-Kulzauer Forst

Flachennaturdenkmal FNDOOO1JL _ 3,31
Deichwall mit Eichen

Flachennaturdenkmal FNDOO29JL _ 3,09
Bruch an der Bergmihle Gutter

Bewertung:

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet und der vorgesehenen Nutzung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Beeintrachtigungen der Schutzziele zu
erwarten. FlUr die hier genannten geschiitzten Flachen ist die Verlagerung des
Feuerwehrstandorts innerhalb des Siedlungsbereichs in der Stadt Burg ohne Bedeutung.
Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
Negative Auswirkungen auf Schutzgebiete auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans kdnnen aufgrund der rdumlichen Entfernung ausgeschlossen werden.
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3.2 Schutzgut Boden

Bestand:

Der Boden des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Am Conrad-Tack-Ring*
wird in die Bodenlandschaft der Berg- und Hiigellander aus (Uberwiegend) Carbonatgesteinen
eingeordnet.

Das Untersuchungsgebiet wird in den grof3- und mittelmaf3stébigen Bodenkarten (VBK, BS)
nicht beschrieben. Fir einige Flachen im weiteren Umfeld liegen jedoch bodenkundliche
Informationen vor, die als Annaherung herangezogen werden.

Die Ackerflache am Sidrand des Stadtgebietes wird in der Vorldufigen Bodenkarte als
Pseudogley-Kolluvisol und somit als Boden mit stark anthropogener Uberpragung
beschrieben. Das bodenbildende Substrat ist holozdn umgelagerter Lehmsand Uber
kiesfUhrendem, carbonathaltigem, glazigenem Lehm (Geschiebemergel). Im Oberboden
werden als Bodenarten Lehmsand und Lehm angegeben (LAGB 2021). In der
Landesbohrdatenbank des Landesamtes fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt sind
aulBerdem die Ergebnisse zweier Bohrungen (GL/159 & GL/191) zu finden, die auf bzw. nah
an der Vorhabensflache entstanden sind. Diese weisen als Bodenarten schwach sandigen
Lehm bzw. Schluff und als Ausgangssubstrate Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel aus.
Dies bestatigt weitestgehend den Vergleich mit den Kartiereinheiten der herangezogenen
Bodenkarten fiir das Umfeld des Vorhabenbereichs.

Die Boden der nachstgelegenen Kartiereinheiten der VBK weisen ein geringes Infiltrations-
bzw. Abflussregulationspotenzial auf.

Im Plangebiet sowie im weiteren Umfeld befinden sich keine Geotope, schitzenswerte oder
gefahrdete Boden.

Beziglich der vorliegenden Informationen zu méglichen Altlasten und Kampfmittelresten wird
auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen (STADTVERWALTUNG BURG 2020).

Bewertung:

Temporar wird das vorhandene Bodengeflige des gesamten rdumlichen Geltungsbereiches
wahrend der Bauphase durch Bodenabtrag, Verdichtung und Veradnderungen durch u.a.
Erdarbeiten, den Einsatz von GrofRgeraten, und Lagerflachen beeintrachtigt. Eine
mafRgebliche stoffliche Belastung des Bodens und indirekt auch des Grundwassers ist durch
eine sachgerechte Bauausfiihrung zu vermeiden.

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl wird von einer Nutzung von 3.565 m? durch
bauliche Anlagen einschlief3lich der Zuwegungen und Nebeneinrichtungen ausgegangen. Im
Rahmen einer Uberschreitung der Grundflache kénnten maximal 5.347 m? iiberbaut werden.
Darlber hinaus werden im Zuge des StralRenausbaus zusatzliche Flachen versiegelt. Mit der
Versiegelung ist ein erheblicher Verlust der bodentyp- und bodenartspezifischen Speicher-,
Filter- und Lebensraumfunktionen sowie der Gas- und Wasseraustauschfunktion mit der
Atmosphére verbunden. Die Hauptfunktion des Bodens als Standort fiir Pflanzen geht auf den
versiegelten Bereichen ebenfalls verloren. Die Leistungsfahigkeit des Bodens als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird durch die zukiinftige Nutzung wesentlich geandert
und die vorhandene Filter- und Pufferfunktion des Bodens wird nachhaltig beeinflusst.

Insgesamt befindet sich die Vorhabenflachen innerhalb des Stadtgebietes Burg. Der Boden ist
bereits vielfaltig anthropogen Uberpragt. Besonders im westlichen Bereich wurde der Boden
mit unterschiedlichsten Materialien versiegelt bzw. teilversiegelt.

Aufgrund der zu erwartenden Versiegelungen durch den Bau der geplanten Feuerwache und
den damit verbundenen StraRenausbau sind Verluste wichtiger Bodeneigenschaften
und -funktionen und somit erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.
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3.3 Schutzgut Flache

Bestand:

Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebietes ,Am Conrad-Tack-Ring* umfasst eine Flache
von 11.055 m? und liegt im sudlichen Stadtgebiet von Burg. Die westliche Grenze zum
Plangebiet bilden die ,Neuendorfer Strale“ und eine Kleingartenanlage. In stdlicher Richtung
grenzt das Plangebiet an die Stral3e ,Am Conrad-Tack-Ring®, sowie an eine Kleingartenanlage
an. Ostlich schliet das Plangebiet an die BurgermarkstraRe sowie eine Gartnerei an. Im
Norden liegen eine Grinlandflache und ein Wohngrundstiick mit Einfamilienhaus an der
Grenze des Plangebietes.

Der aktuelle Flachennutzungsplan weist die Flache als Mischgebiet (M) aus. Es handelt sich
um eine Freiflache im Innenbereich und Teile der anliegenden Gemeindestral3en. Gebaude
und weitere Anlagen sind auf dem Baugelande selbst nicht vorhanden. Es sind im westlichen
Bereich jedoch noch die Reste eines Verkaufsplatzes mit verschiedenen Beldgen wie Kies,
Asphalt und Beton vorhanden, sodass dieser Bereich in Teilen versiegelt ist. Es sind Uberreste
einer Einfriedung mit Maschendrahtzaun am nérdlichen Rande des Platzes und ausgehend
vom nordostlich angrenzenden Wohngrundstiick vorzufinden.

Festzuhalten ist, dass ein etwas grof3erer Teil des Plangeltungsbereichs durch das Vorhaben
neu in Anspruch genommen wird und ein etwas kleinerer Teil nach einer beendeten
gewerblichen Nutzung wieder genutzt wird. Neu geschaffen werden Geb&ude mit
Fahrzeughalle, Werkstatt, Lager- und Sozialraum etc., Parkflachen, Zufahrten, Wege und ein
Ubungsplatz mit Turm. Fur die individuelle Anreise, sowie fiir Einsatzfahrzeuge sind jeweils
eigene Zufahrten geplant. Dartiber hinaus ist eine dritte Zuwegung zur besseren Erreichbarkeit
der Feuerwache fir die Einsatzkrafte geplant, die bei Verkehrsbehinderungen auch als auch
eine alternative Ausfahrt fur die Einsatzfahrzeuge dienen kann.

Durch die Anlage des Feuerwehrgeratehauses mitsamt Einrichtungen und Anlagen dirfen bei
einer GRZ von 0,4 insgesamt ca. 3.074 m? im Plangeltungsbereich Uberbaut werden. Das
Ausmald der tatsachlichen Versiegelung hangt von den zur Ausfihrung festzulegenden
Bodenbeldgen und der Ausnutzung der Baugrenze ab.

Bewertung:

Die Neuinanspruchnahme und Versiegelung von Flache fihrt zur Verminderung von Habitaten
fur Flora und Fauna und zum dauerhaften Entzug von Lebensraum. Insbesondere die
Lebensraumfunktion der Boden wird erheblich beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden aufgrund der Inanspruchnahme und
Versiegelung als erheblich beurteilt.

3.4 Schutzgut Wasser
Bestand:

Oberflachengewésser

Im unmittelbaren Plangebiet selbst befindet sich kein Oberflachengewésser. Der
StralRenbegleitgraben war zum Begehungszeitpunkt trocken und fiihrt, nach dem Bewuchs
beurteilt, nur selten und unregelmafiig Wasser. Als nachstes FlieR3gewésser 1. Ordnung ist die
Ihle, ca. 730 m entfernt vom Vorhabenbereich, zu nennen (Abbildung 7). Das néchstgelegene
Standgewasser ist der Niegripper See mit ca. 3,95 km Entfernung zum Plangeltungsbereich.
Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete sind in diesem Bereich ebenfalls nicht
verzeichnet.

Grundwasser
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Im Plangebiet ist im Untergrund Geschiebemergel vorhanden, der als gering wasserfiihrend
gilt. Der Geschiebelehm/-mergel wird als Grundwasserstauer verzeichnet (HKS50).
Gespanntes Grundwasser ist im Lockergestein demzufolge in einer Tiefe von ca. 10 m
vorhanden. Auch aufgrund der Boden- und Standorteigenschaften (Punkt 0) kann
angenommen werden, dass das Grundwasser erst in mehreren Metern unter Flur ansteht. In
den unter Punkt 0 beschriebenen Bohrungen wurde ab einer Tiefe von 11,00-12,10 m u. GOK
wasserfihrender Sand gefunden.

0 0,5 1 1,6 km

Detershagen

Abbildung 7: Das Plangebiet (rot) in Bezug auf das Hauptgewdssernetz Sachsen-Anhalts (dunkelblau: lhle,
Ihle/HW-Entlaster; hellblau: Elbe-Havel-Kanal) (© Geobasis-de /LVermGeo LSA; 2021/ LHW 2019)

Bewertung:

Da sich auf der Vorhabenflache sowie im weiteren Wirkraum keine Oberflachengewasser
befinden und keine Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiete verzeichnet sind (LHW
Stand 2021), sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser -
Oberflachengewasser zu erwarten.

Im Bereich der geplanten Alarmausfahrt wird der StraRenbegleitgraben lberbaut. Dort ist,
analog zu den bestehenden Rohrdurchlassen, ein Durchlassbauwerk DN 500 vorzusehen,
damit die Verteilung des aufgenommenen Wassers im Graben bei starken Niederschlagen
weiterhin mdglich ist.

Die flachenhafte Versiegelung im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans flihrt
voraussichtlich zu geringen bis zu mittleren Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildungsrate. Die  Grunflachen lassen eine  Versickerung des
Niederschlagswassers zu. Die geringe Versickerungsleistung der Béden macht jedoch weitere
Malnahmen erforderlich. Bei Realisierung einer Dachbegrinung wird das
Niederschlagswasser teilweise durch die Vegetation aufgenommen und teilweise vor einer
Versicherung zuriickgehalten. Aufgrund der Gelandeneigung ist der StralRenbegleitgraben der
B1 fur die Vorhabenflache nicht entwasserungswirksam. Es muss daher sichergestellt sein,
dass die im Planentwurf dargestellten Rigolen fur die verbleibende abgeleitete Wassermenge
ausreichend bemessen werden.

Grundwasserentnahmen, auch zeitweilig im Rahmen der Bauausfihrung als
Grundwasserabsenkung, sind vor Baubeginn gemal? 88 8ff WHG wasserbehdrdlich
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genehmigen zu lassen. Die Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises
Jerichower Land zu beantragen.

Fur die Anlage eines Loschwasserbrunnens bedarf es, unabhangig von der Zuléassigkeit des
Ubrigen Vorhabens, einer gesonderten Beantragung. Die zur Befillung der Fahrzeuge
notwendigen Wasserentnahmen werden aber voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen
auf den Grundwasserhaushalt haben, wenn sie sich im tblichen Rahmen bewegen.

Es werden mit den geplanten Gebauden Kapazitaten fir einen sachgemallen Umgang mit
belastetem Abwasser geschaffen. So wird Abwasser aus der Fahrzeughalle, den Werkstatten
und Technikraumen durch einen Koaleszenzabscheider geleitet (schriftl. Mitt. ITG PLANUNGS-
UND ENERGIEBERATUNGS GMBH 2021). Festlegungen auf dieser Detailebene werden
hauptséchlich im nachgelagerten Bauprojekt getroffen. Festzuhalten ist, dass alle selbst
durchgefuhrten Reinigungsvorgange (z.B. Fahrzeuge, Pumpen) in der Fahrzeughalle
stattfinden sollen (mundl. Mitt. Stadt Burg Ortswehrleiter Hr. Wiedemann,10.05.2021). Dabei
kénnen hierbei entstehende Abwésser, die u. a. auch das dem Ldschwasser zugesetzte
Schaummittel enthalten, getrennt von der Kanalisation erfasst werden. Die Reinigung der
Ldschschlauche erfolgt nicht vor Ort, sondern durch die Feuerwehrtechnische Zentrale.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser werden nicht als erheblich
eingestuft.

3.5 Schutzgut Klima und Luft

Bestand:

Das Plangebiet, das zur Landschaftseinheit (LE) 1.6 ,Burger Vorflaming“ gehort, zahlt zur
subkontinentalen Klimaregion. Somit ist es durch ein trockenes, sommerwarmes Klima
gepragt (Reichhoff et al. 2001). Zur Charakterisierung des Makroklimas werden die Kennwerte
der Messstation Magdeburg herangezogen (Tabelle 2).

Tabelle 2: Vieljahrige Mittelwerte (1981 - 2010) der KlimakenngréRen fiir Magdeburg (DWD 2021)

Ort Hohe | Jahres- Jahres- Sommer- | Frosttage | Sonnenschein-
Uber | temperatur | niederschlag | tage (Tagesmin. dauer in h
NN in °C in mm (Tagesmax. | <0°C)
> 25 °C)
MD (WEWA) 79 9,5 520 43,4 76,8 1699

Die Stadt Burg liegt als zusammenhangende Siedlungsflache von ca. 7,5 km? innerhalb des
landlich gepragten Landkreises Jerichower Land. Ein Stadtklima dirfte in Burg nur in geringem
Ausmal} ausgepragt sein und den Vorhabenstandort nicht entscheidend beeinflussen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Conrad-Tack-Ring“ liegt in der
N&ahe des Stadtrands, jedoch innerhalb des Stadtverkehrsrings. Die westliche Grenze zum
Plangebiet bilden die ,Neuendorfer Stral’e“ und eine Kleingartenanlage. In sidlicher Richtung
grenzt das Plangebiet an die StralRe ,Am Conrad-Tack-Ring“, sowie an eine Kleingartenanlage
an. Ostlich schlieBt das Plangebiet an die BirgermarkstralRe sowie eine Gartnerei an. Im
Norden liegen eine Grinlandflache und ein Wohngrundstiick mit Einfamilienhaus an der
Grenze des Plangebietes.

Die Vegetation der Bauflache wird grof3tenteils offengehalten und abgesehen vom ehemaligen
Gewerbeplatz ist der Bewuchs stark deckend. Somit kann dieser Bereich durch die
Verdunstungskalte zur Kaltluftentstehung beitragen. Die Geholze, besonders an der 6stlichen
Seite, schitzen aulRerdem als Partikelfilter die angrenzenden Flachen. Auch im n&heren
Umfeld ist der Anteil an Grinflachen, Kleingarten mitgerechnet, relativ hoch. Die versiegelte
und geschotterte Teilflache im Westen des Planbereichs hat eher nachteilige Auswirkungen
hinsichtlich der klimatkologischen Funktionen. Hinsichtlich der Lufthygiene besteht am
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Vorhabenstandort eine wesentliche Vorbelastung durch den motorisierten Verkehr auf dem
Conrad-Tack-Ring.

Die Flachen des Geltungsbereichs besitzen aufgrund der geringen Ausdehnung, der
Vorbelastung und der ausgedehnt vorhandenen Freiraume am nahegelegenen Stadtrand nur
eine geringe Bedeutung fur die Frischluftzufuhr, Kalt- und Frischluftentstehung.

Bewertung:

Durch die geplante Errichtung einer Feuerwache werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Regionalklimas hervorgerufen. Durch die Gebaude und andere
Anlagen ist grundsatzlich mit Veranderungen der Standortfaktoren, vor allem durch
Versiegelung und Verschattung auszugehen, die auch mikroklimatische Folgen (Lokalklima)
nach sich ziehen kénnen. So ist im Bereich der verschatteten Flachen von insgesamt
gemaRigten klimatischen Bedingungen (weniger Ein- und Ausstrahlung, verminderte
Verdunstung) auszugehen. An exponierten Gebaudeseiten und auf Asphalt oder Beton kann
tagsiber vermehrt Warme aufgenommen werden, die nachts abgestrahlt wird. Da die von
diesen Veranderungen betroffene Flache insgesamt als vergleichsweise Kkleinraumig
anzusehen ist (Bildung Wéarmeinseln) und das Plangebiet nicht als wichtiges Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiet der Region dient, sind messbare negative Beeintrachtigungen des
Klimas und der Luft aufgrund der Uberbauung und Versiegelung des Gelandes nicht zu
erwarten und somit ist der B-Plan zur Errichtung Feuerwache im Stadtrandgebiet von Burg
aus lufthygienischer sowie aus klimaodkologischer Sicht als nicht erheblich einzustufen.

3.6 Schutzgut Arten und Biotope

Pflanzen und Biotope

Bestand:
Es handelt sich um einen Standort mit geringer bis mittlerer 6kologischer Wertigkeit. Der
Vorhabenbereich kann aus Sicht der Biotopkartierung in vier Bereiche unterteilt werden:

» Verkehrsflache am Ost- und Westrand

+ ehemalige Gewerbeflache im Westen

* Gehodlzvegetation am Ost- und Sudostrand

+ Krautige, ausdauernde Vegetation im mittleren und 6Ostlichen Bereich; bzw. Ubrige

Bereiche

Der westliche Teil der Bauflache wurde in den Vorjahren als Verkaufsplatz fiur PKW genutzt.
Es sind Belage wie Asphalt und Beton sowie Auftrdge aus Kies und Schotter vorhanden.
Bedingt hierdurch variieren die Versiegelung wie auch die Vegetationsbedeckung.

Die teilversiegelten Belage sind an vielen Stellen zu weniger als 30 % vegetationsbedeckt, in
randlichen Bereichen kdnnen auch tUber 70 % erreicht werden. Das Artenspektrum ist von
Ruderalzeigern gepragt. Hierzu gehoéren die Arten Purpur-Taubnessel (Lamium purpureum),
Weil3-Klee (Trifolium repens), Hirtentaschel (Capsella bursa-pastoris) und Klatsch-Mohn
(Papaver rhoeas). Die Teilflache ist als Parkplatz (VPB), anteilig mit Ruderalflur aus (hier
Uiberwiegend) ein- bis zweijahrigen Arten, (URB) der Trittrasengesellschaften anzusprechen.

Die Krautflur wird nicht als Grinland bewirtschaftet. Es kommen Uber grofl3e Flachenanteile
verteilt auch aufwachsende Brombeeren (Rubus sect. Rubus) und Hunds-Rosen (Rosa
canina) vor, die jedoch in vorangegangen Jahren (Luftbilder) zeitweise starker deckend waren.
Auf der Nordseite vor einem etwas Uberwachsenen Zaun wurde ein Altgrasstreifen belassen.
Zahlreiche Arten mit teils hoher Abundanz sind Brache- bzw. Ruderalisierungszeiger, so z. B.:
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Gewobhnlicher Rainfarn Tanacetum vulgare
Gewohnlicher Beiful3 Artemisia vulgaris
Tupfel-Hartheu Hypericum perforatum
Sand-Reitgras Calamagrostis epigejos

Es kommen mehrere haufige Grunlandarten vor, darunter auch Arten mittlerer Standorte:

Gewdhnliche Mohre Daucus carota
Wiesen-Sauer-Ampfer Rumex acetosa
Spitz-Wegerich Plantago lanceolata

Gewohnliche Schafgarbe  Achillea millefolium

Es sind zudem Stellen mit Narbenschaden vorhanden. In Teilbereichen bildet das Sand-
Reitgras Dominanzen aus. Die Flache wird als mesophile Grinlandbrache (GMX)
eingeschatzt.

Es ist eine schmale Gehdlzstruktur vorhanden, die sich von der norddstlichen Ecke an der
BurgermarkstraRe ca .40 m weit bis zur Kreuzung und weitere ca. 80 m am Graben neben
dem Conrad-Tack-Ring erstreckt. Es handelt sich um eine verbuschende Flache mit ruderalem
Charakter, die einige Baume wie Hange-Birke (Betula pendula) und Weiden (Salix x rubens,
Salix cinerea) einschlie3t und insgesamt einen hohen Anteil an verschiedenen nicht
heimischen Arten (Schneebeere, Driisiger Gotterbaum, Blschel-Rose, Mahonie) und
aufweist. Daneben wurden die Arten Schlehe, Hunds-Rose, Blutroter Hartriegel und Berg-
Ahorn festgestellt. Der sudliche, stark von Brombeere dominierte Teil wird als Gebisch
stickstoffreicher- ruderaler Standorte (HYB) eingeordnet. Der 6stliche, insgesamt von nicht-
heimischen Arten dominierte Teil wird als Gebusch frischer Standorte (liberwiegend nicht-
heimische Arten, HYC) eingeordnet.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsbereiches befinden sich keine
naturschutzfachlich  hochwertigen Biotope (u.a. gesetzlich geschitzte Biotope,
Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL) oder planungsrelevante Pflanzenarten, die im
Rahmen der BaumafRnahmen erheblich beeintrachtigt werden kdénnen.

Bewertung:

Grundsatzlich erfolgt mit der Errichtung des Feuerwehrhauses auf Teilen des Plangebietes
eine vollstandige Versiegelung der bestehenden Boden- und Vegetationsflachen; es erfolgt
eine Umnutzung der Flache.

Bei der Inanspruchnahme von Flachen fir Siedlungen, Verkehrsanlagen oder Industrie und
Gewerbe wird der vorhandene Vegetationsbestand in der Regel weitestgehend beseitigt und
die urspriinglichen Standortverhaltnisse teilweise unwiederbringlich verandert. So werden
Bdden aufgeschittet oder abgetragen, grof3e Flachen teilweise oder ganz versiegelt. Im
Vergleich zur beseitigten Biotopstruktur, selbst wenn diese nur einen mittleren
naturschutzfachlichen Wert aufgewiesen hat, ist Bebauung immer mit einem Verlust an
Biotopwert verbunden.

Baubedingt wird vor allem durch die Baufeldraumung, das Befahren der Bodenflache mit
Baufahrzeugen einschlie3lich der erforderlichen Flachenherrichtung (Nivellierung) der
vorhandene Vegetationsbestand innerhalb des Baufeldes geschadigt, zerstort und die Flachen
versiegelt.

Die randlichen Gehdlzstrukturen missen entfernt werden, soweit sie sich im Bereich des
geplanten Ubungsplatzes, des Stauraums vor den Hallentoren, sowie der Ostlichen und
sudlichen An- und Abfahrtswege und baubedingt notwendiger Arbeitsbreiten befinden.
Dadurch stehen sie nicht nach der Baufeldraumung mehr als Lebensraum zur Verfiigung.

Das dichte und strukturreiche Gebisch am Ostrand des Vorhabenbereichs und die Gehdlze
am StralRendamm fallen zwar nicht unter einen strengen Schutz. Es sollte dennoch geprift
werden, ob diese Elemente in Teilen erhalten und in die geplante Anlage integriert werden
konnen, da eine gleichwertige Wiederherstellung nur tber viele Jahre moglich ist. Hinsichtlich
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der Brutvogel der deckungsreichen Geholze wirde sich dies konfliktmindernd auswirken. Auch
der Pflanzenartenreichtum der Ubrigen Grinflaiche bietet mit mindestens 25 Arten einen
gunstigen Ausgangspunkt fir die Entwicklung naturgerechter Grinanlagen. Daher sollten
auch temporéare Flacheninanspruchnahmen auf das notwendigste Mal3 begrenzt werden.

Die Beeintrachtigungen betreffen einen Vegetationsbestand mit geringer bis mittlerer
Wertigkeit.

Fauna

Das Plangebiet, bestehend aus Gras- und Staudenflur, einer vormaligen Gewerbeflache sowie
einer Gehdlzstruktur aus Uberwiegend standortheimischen Geholzen, ist ein Lebensraum
verschiedener Kleinséduger, Brutvdgel, sowie wirbelloser Tiere. Es sind vorwiegend Arten zu
erwarten, die auf ruderal gepragten, gestérten und anthropogen lberpragten Standorten des
Siedlungsraums regelmafig anzutreffen sind. Die Flache ist weitestgehend isoliert, da sie von
allen Seiten von Straen und eingefriedeten Wohngrundstiicken umgeben ist. Die schlechte
Anbindung des Untersuchungsgebiets an naturnahe Strukturen verringert das Spektrum der
madglicherweise vorkommenden Arten. Es gibt kein natirliches Oberflachengewéasser im
Geltungsbereich oder im Umfeld.

Vor diesem Hintergrund konnen neben den Gefal3pflanzen folgende, in Sachsen-Anhalt
planungsrelevante Tiergruppen u.a. aufgrund fehlender Habitatstrukturen abgeschichtet
werden: Saugetiere wie Wolf, Fischotter, Europaischer Biber, Feldhamster, Wildkatze, Luchs,
Haselmaus, Europaischer Nerz, Libellen, Schmetterlinge, Heuschrecken, Ké&fer und
Weichtiere.

Planungsrelevante Tierarten bzw. -gruppen fir das Vorhabengebiet sind Fledermause
(Jagdhabitat) und Vogel (Geholz- und Gebischbriter; Nahrungshabitat fiir verschiedene Arten
aus der Umgebung):

Flederméause (Microchiroptera) jagen bevorzugt an Gewassern, doch kénnen eventuell im
weiteren Umfeld vorkommende gebdudenutzende Arten auch stadtische Griinflachen auf der
Jagd bzw. Nahrungssuche gelegentlich besuchen. Dabei erbeuten sie hauptséchlich
Fluginsekten, die sich mehr oder weniger nah an den Gehdlzen aufhalten; manche Arten lesen
ihre Beute auch direkt aus dem Blattwerk auf. Als Quartiere kommen die vorhandenen
Gehdlze aufgrund des geringen Alters und Umfangs nicht oder nur sehr begrenzt (ggf. Spalte
als Tagversteck) infrage. So ist im vorliegenden Fall aufgrund der Lage, FlachengroRe und
Habitatausstattung nur von einer geringen Bedeutung der Vorhabensflache als
Nahrungshabitat auszugehen und auch von einer allenfalls geringen Bedeutung als
Leitstruktur fur durchwandernde Fledermause.

Vogel (Aves) sind, soweit es sich um heimische Arten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
handelt, immer planungsrelevant. Haufige Brutvogelarten mit ahnlichen Anspriichen kénnen
zur naturschutzfachlichen Beurteilung in 6kologischen Gilden zusammengefasst werden. Im
vorliegenden Gebiet kénnen mehrere Reviere von frei oder bodennah in Gehdlzen britenden
Vogelarten vermutet werden. Zu den in solchen Biotopen regelmaRig anzutreffenden Arten
gehoren verschiedene Finkenvdgel wie Girlitz oder Stieglitz (Distelfink), Zweigsanger,
besonders Monchsgrasmicke und Klappergrasmuicke, sowie Amsel und Heckenbraunelle,
gelegentlich Singdrossel und Nachtigall. AuRerdem wird die Vorhabenflache von im Umfeld
britenden Arten wie Star, Elster, Hausrotschwanz usw. zur Nahrungssuche frequentiert.

Bewertung:

Fur die im Plangebiet potenziell betroffenen Tier- und Pflanzenarten sind die projektbedingten
Wirkungen und Prozesse unter Bertcksichtigung konfliktvermeidender MaRnahmen, wie einer
Bauzeitenregelung, so gering, dass 0©kologische Funktionen der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang gewahrt bleiben und eine Verschlechterung der
Erhaltungszustande der lokalen Population nicht gegeben sind.
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Die als Brutvogel infrage kommenden Arten sind in Sachsen-Anhalt noch héaufig und
regelmallig verbreitet. Es entfallen nach dem aktuellen Planungsstand Kkleinflachig
Bruthabitate flr einzelne potenzielle Brutreviere.

Bei der Anlage und Pflege von Grinflachen sollte vorsorglich auf die Entwicklung von
Lebensraum fiur die betroffene Artengruppe (insb. Geholz- und Gebuschbriiter) abgezielt
werden.

Erhebliche Beeinflussungen der lokalen Populationen der Flora und Fauna und somit
erhebliche/nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind damit nicht zu erwarten.

Die MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung werden im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt. Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitdt (CEF-Malinahmen - vorgezogene AusgleichsmalBhahmen i. S.
von § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind nicht notwendig. Unter Berticksichtigung der Vermeidungs-
und MinderungsmalRnahmen sind aus Sicht des besonderen Artenschutzes keine
KompensationsmalRnahmen notwendig.

3.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Erholungspotential einer Landschatft ist das Leistungsvermogen der Landschaft, durch
physische und psychisch positive Wirkungen beim Menschen eine kérperliche und seelische
Regeneration hervorzurufen und ihn durch ein asthetisch ansprechendes Landschaftsbild
gunstig zu beeinflussen (MARKS et al. 1989). Das Landschaftsbild wird hauptsachlich visuell
wahrgenommen und kann durch unterschiedliche Faktoren beeinflusst werden. Positiv auf das
Landschaftserleben wirken sich vielfaltige Strukturen (Hecken, Feldgehdlze, Wechsel
naturnaher und gering anthropogen beeinflusster Bereiche) aus.

Bestand:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie das angrenzende nahere Umfeld
der geplanten Feuerwache sind durch eine anthropogene Nutzung gekennzeichnet. Auf der
anderen StralBenseite im Osten ist das Betriebsgelande einer Gartnerei benachbart. Auf der
anderen Seite des Conrad-Tack-Rings im Siiden und an der Neudorfer Strafl3e befinden sich
Kleingarten. Das direkt nordlich angrenzende Grundstiick ist unbebaut und als Grinland
genutzt. An diese offene Flache schlie3t ein Wohngebiet mit offener Bauweise an. Im
norddéstlichen Bereich reicht eines der Wohngrundstiicke direkt an den Geltungsbereich heran.
Der Conrad-Tack-Ring, an den der Geltungsbereich des Bebauungsplans flr das neue
Feuerwehrgeratehaus unmittelbar angrenzt, ist eine stark befahrene Hauptverkehrsstrafl3e und
Teil der durch Magdeburg und Berlin verlaufenden Bundesstralle B1.

Die Flachen im Geltungsbereich selbst setzen sich im Wesentlichen aus den
eingeschlossenen  Verkehrsflichen, @ dem  aufgegebenen  Verkaufsplatz  eines
Automobilhandels, einer unversiegelten Brachflache mit Griunlandcharakter und randlich
aufkommenden Geholzbestanden zusammen. Das Gelande ist nicht eingefriedet. Der
Uberwachsene Rest eines Zauns steht am Nordrand des Platzes. Ein anderes, ebenso
eingewachsenes Zaunstick befindet sich an der nordéstlichen Grenze, westlich vom
Wohngrundstiick. Das bandférmige Gehdlz auf der Ostseite grenzt die Bauflache zur
Birgermarkstraf3e hin ab.

Die Gehdlze sind anscheinend in einem Sukzessionsverlauf entstanden. Einige der Baume,
die dort mdglicherweise schon langer wachsen, sind deutlich hdher als das dichte
Strauchwerk. Die Gehdlzsaume sind relativ breit auslaufend. Die Rosen und Brombeeren
haben auf die Wiesenflache zuvor bereits ausgegriffen, was eine Folge unregelmafiger Pflege
sein durfte.
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Es stehen mehrere kleine und gro3e Plakatwande auf der Flache entlang des
Conrad-Tack-Rings. Der Verkaufsplatz weist Oberflachenbeldge aus Asphalt, Beton,
Kiesschittungen u.a. auf.

Abgesehen von den gréReren Baumen und den fest aufgestellten Werbetragern sind keine
weiteren hohenwirksamen Strukturen vorhanden. Das Gelande hat eine gleichméRige, leicht
abfallende Oberflache. Neben dem in Dammlage verlaufenden Conrad-Tack-Ring gibt es
einen gerade bzw. stralBenparallel verlaufenden Graben. Die dort etwas einheitlichere
Vegetation deutet auf eine regelméaRigere und haufigere Mahd entlang der Strafl3e hin.

Bewertung:

Die Bauflache ist im unbebauten Bereich insgesamt eher einheitlich gestaltet und lediglich die
Gehdlze im Ost-Sudost-Bereich bieten einen geringen Kontrast im Gesamtbild. Grundsétzlich
tragt die Flache mit einer vergleichsweise extensiven Nutzung zur Vielfalt der Nutzungsarten
im Kontext des Standortes bei. Steuert man die Flache aus bestimmten Richtungen wie der
Ortslage oder dem westlichen Ende an, so stellt gewinnt man eine weitere Perspektive, da der
Abstand zu Bauwerken oder durchgangigen Einfriedungen grof3er ist als im angrenzenden
StraRenraum. Neben der Offnung des Raums kann der Betrachter auch eine sinnliche
Orientierung durch Wiedererkennung der Gehdlzstruktur mit dem hohen Weidenbaum
erhalten. Das Bild der Wiesenflache wirkt durch die gleichmafiige Struktur beruhigend. Zudem
kann sie an manchen Stellen zeitweise einen attraktiven Bliihaspekt entfalten.

Nachteilig auf das Landschaftsbild und das Erholungspotenzial wirkt sich allerdings der
aufgelassene Verkaufsplatz aus, da er aus den Positionen, die einen guten Einblick erlauben,
sehr dominant wirkt. Ebenso wirken sich die Werbeanlagen stérend aus und diese Merkmale
lassen die Flache vernachlassigt wirken.

Im Umfeld tragt der Conrad-Tack-Ring, sowohl visuell als auch akustisch, bedeutend zur
Wahrnehmung der Landschaft des Geltungsbereichs bei. Zum einen liegt er hdher als das
Gelande des Vorhabens und pragt das wahrgenommene Bild durch die Verkehrsflache und
die zahlreichen vorbeikommenden Fahrzeuge. Zum anderen erzeugt der motorisierte Verkehr
unangenehme Gerduschpegel. Da die La&rmimmission generell zu hoch fir eine
Wohnungsnutzung der Flache ist, wird diese auch als starke Vorbelastung fur die
Erholungsfunktion eingestuft.

Das Landschaftsbild hat an dieser Stelle eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit und ist
durch Vornutzungen und die eher zweckmaRige Gestaltung des Umfelds vorbelastet. Die
Bedeutung der Flache fir die Erholung wird als gering angesehen.

Die geplante Feuerwache stellt in ihrem Umfang eine Veranderung des Landschaftsbildes dar.
Die Wirkung der geplanten Geb&ude sowie die generelle Flachenversiegelung ist unter dem
Aspekt aktuellen Versiegelung als ,naturfern" zu betrachten, sodass diesbezlglich
grundsatzlich visuelle Beeintrachtigungen auftreten, die es mit den im Bebauungsplan
formulierten Festsetzungen zu minimieren gilt. Die Bebauung wird durch die Grundflachenzahl
auf ein Mafl? begrenzt, das auch bei lockerer Wohnungsbebauung, éhnlich der des Umfelds,
angewandt wird. Zudem kann die Bebauung durch eine geeignete Begriinung in die
Umgebung integriert werden.

Da das Vorhaben im Innenbereich liegt und die bauliche Hohe begrenzt wird, ist nicht mit
Fernwirkungen zu rechnen. Lediglich der geplante Ubungsturm wird iiber der ansonsten
ublichen Hohe der Bauten und Anlagen stehen.

Um eine gute Einbindung der geplanten Feuerwache in Natur und Landschaft zu erreichen,
sollten Teilbereiche des Plangebietes standorttypisch eingegrint werden. Im Norden und
Osten sollen Anpflanzungen vorgenommen werden. Hier sind 3 m Pflanzstreifen geplant, die
eine Sichtbarriere zu angrenzenden Flachen schaffen. Es sollen Straucher (1 Stiick auf 4 m?,
zweimal verpflanzt, 100-150 cm hoch) aus einer Liste heimischer Arten fir trockene Standorte
verwendet werden. Weitere Pflanzungen werden auch auf anderen Teilflachen, z. B. an den
Parkplatzen, gemalf einer noch ausstehenden Ausfihrungsplanung erfolgen.

Insgesamt wird die Qualitat des Landschaftsbildes durch das Vorhaben im Zusammenhang
mit der geplanten Einbindung in die vorhandene Siedlungsstruktur gering verschlechtert.
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Anlage-, bau- und betriebsbedingte Wirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der
geplanten Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen somit nicht erheblich.

3.8 Schutzgut Mensch

Bestand:

Einfluss auf das menschliche Wohlbefinden und die menschliche Gesundheit haben sowohl
das Schutzgut Klima und Luft sowie indirekt das Landschaftsbild (Erholungspotential). Eine
wesentliche Rolle spielen dabei bestimmte Vegetations- und Nutzungsstrukturen, die fur
ausgeglichene klimatische Verhaltnisse und gute Luftqualitat sorgen und vor allem in
siedlungsnahen Bereichen der Erholung dienen. Dabei wird insbesondere die Bedeutung von
Freiflachen im besiedelten und siedlungsnahen Bereich wie Park- und Griinanlagen, Walder
und Gehdlze, Gewdasser und Landwirtschaftsflachen hervorgehoben. AuRerdem werden die
Auswirkungen von Geréuschen/Larm dargestellt.

Wie unter Punkt 3.5 ausfihrlich dargelegt, erfullen die Flachen im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Am Conrad-Tack-Ring“ z.T. eine geringe ausgleichende
klimadkologische Funktion, ist aber aufgrund der Ausmaf3e der Stadt und der Lage zum
Siedlungsrand nur von untergeordneter Bedeutung.

In der unmittelbaren Umgebung sowie im direkten rdumlichen Geltungsbereich befinden sich
keine Anlagen, die nach dem BImSchG genehmigungsbedirftig sind und als entsprechende
relevante  Emittenten  wirken. Bei den nachstgelegenen  Anlagen in  der
Uberwachungszustandigkeit des Landesverwaltungsamtes (LVwA) handelt es sich um
+ eine Hahnchenmastanlage (Bordeland Landwirtschaftliche Gesellschaft mbH) sudlich
in ca. 650 m Entfernung,
» das Heizkraftwerk Burg-Siid (Stadtwerke Burg GmbH) stidlich in ca. 950 m Entfernung,
+ zwei Feuerungsanlagen (Burger Kichenmdbel GmbH), beide ca.1.450m
nordwestlich gelegen.
Die an den Geltungsbereich angrenzenden Nutzungen bestehen aus einem Wohngebiet, einer
Gartnerei und daneben weiteren Gewerbebetrieben, sowie Kleingarten. Das direkt nordlich
angrenzende Grundstiick ist unbebaut und bewirtschaftetes Griinland. Der Conrad-Tack-Ring,
an den der Geltungsbereich des Bebauungsplans flir das neue Feuerwehrgeréatehaus
unmittelbar angrenzt, ist als Bundesstral3e stark befahren. Der StralRenverkehr kann als
bedeutendste lokale Gerdauschquelle angesehen werden. Der Verkehrsweg mit den dadurch
verursachten Immissionen ist als Vorbelastung zu nennen.

Das Ausricken der Einsatzkrafte kann mit lauten Gerduschen aus den Einsatzhornern
einhergehen. In aller Regel, bei einer lbersichtlichen Verkehrssituation, laufen diese noch
nicht wahrend der Abfahrt aus der Feuerwache. Mit dem Vorhaben wird keine neue Sirene
geplant, da das Alarmsystem in dieser Hinsicht bereists vollstandig ist. Die gerduschintensiven
Teile der Ausbildung und Ubungen, wie z.B. Motorsagenkurse, finden gréRtenteils nicht an der
Feuerwache statt. Der Ubliche Werkstattdienst findet an gangigen Arbeitszeiten statt. Die
regelmafige Verkehrsbelastung selbst wird durch den Betrieb der Feuerwache nur wenig
erhoht (mundl. Mitt. Ortswehrleiter 10.05.2021).

Bewertung:

Wahrend der Baumaflinahmen sind tempordre Staub-, Larm- und Luftemissionen durch
Baumaschinen zu erwarten.

Die geplante Feuerwache selbst bildet anlage- und betriebsbedingt keinen bedeutenden
Emittenten fur LA&rm und andere Schadstoffe oder kinstliches Licht. Die zu erwartenden
Betriebsgerausche sind &hnlich geartet wie die von anderen Werkstatten. Die Nutzung ist
jedoch weniger intensiv als die von gewerblichen Werkstatten. Erhebliche Belastigungen durch
geplante Beleuchtungseinrichtungen treten nicht auf. Die Auswirkungen der Larmemissionen,
die von angrenzenden Gewerbe- und Mischgebieten, sowie von der unmittelbar sudlich
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liegenden BundesstraRe B 1 ausgehen, lassen sich fur den Feuerwehrstandort im Rahmen
der geltenden Schutzvorschriften vermindern.

Weitere Auswirkungen des Vorhabens auf den Menschen beziehen sich auf die veranderte
Landschaftsbildwahrnehmung. Aktuell besitzt das Plangebiet einen geringen Erholungswert
aufgrund der nicht versiegelten, ruderalen Wiese sowie der vorhandenen Heckenstruktur in
Siedlungsnéhe. Der Standort wird jedoch aufgrund der Beeintrachtigungen durch den alten
Parkplatz, die Werbetafeln und insbesondere die Gerduschbelastung an der Stral3e als
Erholungsmaglichkeit weitgehend entwertet. Nach der Umsetzung der Baumaf3nahmen wird
unter gestalterischen Gesichtspunkten wenigstens ein &hnlich geringer Erholungswert
erreicht.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind aufgrund der
geplanten Minimierungsmafinahmen somit nicht als erheblich einzustufen.

3.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand:

Auf den Flachen der geplanten Feuerwache befinden sich keine Bau- und Kunstdenkmale.
Bodendenkmale sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht
vorhanden bzw. grenzen auch nicht unmittelbar an dieses Gebiet an. (STADTVERWALTUNG
BURG 2020).

Bewertung:

Anhaltspunkte fiir eine Erwartung archéologischer oder erdgeschichtlich bedeutender Funde
sind im Vorhabenbereich nicht gegeben. Im Allgemeinen wird auf die Einhaltung der
Bestimmungen des 89 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalts
(DenkmSchG LSA) verwiesen. Bei umsichtigem Verhalten und Beachtung dieser Normen sind
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut nicht zu erwarten.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die
Wechselwirkungen zwischen diesen zu bericksichtigen. Die Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Diese Wirkungsgeflechte sind bei der Bewertung des
Eingriffs zu beriicksichtigen, um Sekundéareffekte und Summationswirkungen einschétzen zu
kénnen. Fir den Bebauungsplan ergeben sich durch die territoriale Abgrenzung sowie durch
die Art und Weise der Bebauung keine erheblichen und nachhaltigen Interaktionen zwischen
den einzelnen Schutzgutern.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Wechselwirkungen zwischen den beschriebenen
Schutzgitern sind auch zuklnftig nicht zu erwarten bzw. sie wurden bei der Bewertung der
einzelnen Schutzguter bereits beriicksichtigt.
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4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Mit der Realisierung des geplanten Bauvorhabens zur Errichtung des Feuerwehrgeratehauses
und zugehtriger Anlagen sind die o. g. Umweltauswirkungen verbunden. Eine
schutzgutbezogene gegeniberstellende Prognose der Umweltentwicklung bei der
Durchfihrung sowie der Nichtdurchfihrung der Planung erfolgt in der nachstehenden
Tabelle 3.

Tabelle 3: Auswirkungen auf die Schutzgiiter bei Realisierung und Nichtrealisierung des B-Plans Nr. 111
»Am Conrad-Tack-Ring“

Schutzgut Prognose bei Realisierung des Prognose ohne Umsetzung des
Bebauungsplanes Bebauungsplanes
Boden e Versiegelung / -verdichtung von e Fortbestand der derzeitigen Flache
Bodenflache im notwenigen Mafd im westlichen Bereich als teilweise
und Verlust von Bodenfunktion versiegelter Platz und als Gras-
Bereich des Plangebietes
e Gewachsene, anthropogen
beeinflusste Boden behalten ihre
Funktion
Flache e Flachenversiegelung e Keine Anderung der Nutzung der
e Umnutzung Flachen (in geringen Teilen bereits
versiegelt)
Wasser e Verlust von Bodenflachen mit  Keine Anderung der derzeitigen
Retentionsfunktion durch Grundwasserneubildungsrate
Versiegelung (Grundwasser) * keine Auswirkungen auf
e keine Auswirkungen auf Oberflachengewasser
Oberflachengewésser
Klima/Luft « Anlagebedingt geringe Anderung | ® keine erhebliche Anderung der
der derzeitigen kleinklimatischen derzeitigen lufthygienischen und
Verhaltnisse klimatischen Verhaltnisse
e Anlage- und betriebsbedingt keine
lufthygienischen und
klimarelevanten Emissionen
Arten/Biotope Flora: Flora:
e Verlust von Grunflache e Grunflache bleibt erhalten
e Eingriffe in Geholzbestand
e Anlage von standortgerechter Fauna: )
Eingrinung in Teilen des e keine Anderung der faunistischen
raumlichen Geltungsbereiches Zusammensetzung
Fauna
e geringe Beeintrachtigungen von
Arten und deren Populationen
werden durch allgemeine
Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen
verringert
Landschaftsbild | e  Veranderung des Plangebietes e keine Verénderung des
durch die Errichtung des Landschaftsbildes
Feuerwehrhauses e geringes Erholungspotential
e Gehdlzentnahmen und
Eingrinungen
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Schutzgut Prognose bei Realisierung des Prognose ohne Umsetzung des
Bebauungsplanes Bebauungsplanes

e bebauter Bereich besitzt geringes
Erholungspotential

Mensch e Baubedingt: temporar verstarktes | ¢  Keine Anderung des derzeitigen
Verkehrsaufkommen, Staub- und Zustandes
Larmemission e demgegeniiber anhaltende Defizite
e Anlagebedingt: verandertes bezlglich Einsatzzeit und
Landschaftsbild wirkt sich indirekt Larmbelastung am aktuellen
auf den Menschen aus Standort

(Erholungspotential), minimale
Auswirkungen aufgrund der
Standortwahl

e Zufuihrung der Nutzung auf die
Belange Bevolkerungsschutz und
Brandbekampfung im Sinne der
Allgemeinheit

Kultur- und e Unter Einhaltung der e Keine Anderung des derzeitigen
sonstige Bestimmungen des Zustandes
Sachguter Denkmalschutzgesetzes des

Landes Sachsen-Anhalts keine
Zerstorung von archaologischen
Kulturgitern, Baudenkmalern u. &.
zu erwarten

Bei Verzicht auf die Umsetzung der vorgesehenen Planungen ware zunachst ein
Weiterbestehen des gegebenen Zustands als Gewerbebrache und Grinflache wahrscheinlich.
Da es sich um ein Mischgebiet handelt, ist eine anderweitige Umnutzung denkbar. Eine
Wohnbebauung ist aufgrund der Vorbelastungen weitestgehend ausgeschlossen. Eine
Gewerbeansiedlung miusste sich @hnlichen Anforderungen stellen wie das vorgeschlagene
Projekt und ware mit ahnlichen, gegebenenfalls auch hdheren Umweltauswirkungen
verbunden.

Die Bedingungen fir die einzelnen Schutzgiter bleiben somit bei Nichtdurchfihrung der
Planung unverandert; bei FlAcheninanspruchnahme durch ein anderes Projekt sind &hnliche
Problemlagen zu erwarten.

Durch den vorliegenden B-Plan-Entwurf ergeben sich voraussichtlich Veréanderungen, die den
Umweltzustand beeinflussen kdnnen.

Ziel der Gemeinde Burg ist die Sicherung eines zukunftssicheren Standortes fir die Freiwillige
Feuerwehr. Die planerischen Rahmenbedingungen sind gegeben, da der Vorhabenbereich als
Mischgebiet ausgewiesen ist und als Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen werden kann.
Mit der Ausweisung der Flachen im B-Plan als ,Flache fiir die Feuerwehr® ergeben sich
Eingriffe in Natur und Landschaft, die es auszugleichen gilt. Die Eingriffe werden nach dem
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt (RAErl. des MLU vom 12.03.2009-22.2-22302/2) bilanziert
(Kapitel 5.3). Vor dem Hintergrund und auch aufgrund der Tatsache, dass die Vorhabenflache
innerhalb der Ortschaft Burg liegt, sind auch die zu erwartenden negativen
Umweltauswirkungen tberschaubar.
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5 Auswirkungen des Bebauungsplans Nr. 111 ,,Am Conrad-Tack-Ring“
und geplante Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Projektauswirkungen

5.1 Auswirkungen der geplanten Feuerwache

Die von der geplanten Errichtung einer Feuerwache auf einer zu schaffenden Flache fur den
Gemeinbedarf in einem Mischgebiet (M) ausgehenden Wirkungen auf die belebte und
unbelebte Umwelt sowie das Landschaftsbild werden in der Tabelle 4 mit den entsprechenden
Wirkfaktoren dargestellt.

Tabelle 4: Auswirkungen des Bebauungsplans Nr. 111 ,Am Conrad-Tack-Ring"“ zur Errichtung einer Feuerwache auf
die Schutzgiiter der Umweltpriifung

Auswirkungen Wirkfaktor Schutzgut
Baubedingte e Flacheninanspruchnahme e Boden
Projektwirkung e Bodenversiegelung,
Bodenverdichtung, e Flache
Bodenumlagerung e Arten & Biotope

e Flachenentzug und
Beeintrachtigung
Biotopstrukturen

e Baularm, erhéhtes e Klima/Luft
Verkehrsaufkommen, e Mensch
stoffliche Emissionen,
Erschiitterung
Anlagebedingte ¢ Flacheninanspruchnahme, e Boden
Projektwirkung Bodenversiegelung, e Flache
Umnutzung
e Veranderung des e Wasser (Grundwasser)
Temperaturgangs ¢ Klima (Kleinklima)
e Veranderung

e Arten & Biotope

E_»odenwasserhaushalt (Lebensraumverlust)
e Uberdeckung von Boden
(Beschattung)
e Visuelle Wirkung e Mensch (aufgrund
(optische Stérung durch Standortwahl minimiert)
technische Uberpragung) e Landschaftsbild
Betriebsbedingte e Emissionen (Licht) e Arten & Biotope
Projektwirkung e Emissionen (L&rm) e Mensch
e Stoffliche Belastung (in e Boden

geringem Umfang nicht
auszuschlieRen)

Vor den eigentlichen Bauarbeiten erfolgen eine Baufeldrdumung sowie eine
Geholzentfernung, d.h. die vorhandene Vegetation wird in Giberwiegenden Anteilen entfernt.
Flacheninanspruchnahmen kénnen durch baubedingte sowie anlagebedingte Wirkfaktoren
entstehen. Es kommt zu Bodenversiegelungen durch die geplanten Gebdude und deren
Nebenanlagen wie Stellplatze oder auch durch die Zufahrtsbereiche. Bodenverdichtungen
werden vor allem durch den Bauverkehr hervorgerufen. Grundsatzlich ist der
Versiegelungsgrad der Uberbauten Flachen hoch, jedoch wird mit der im B-Plan festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4 die Versiegelung der Baugrundstticksflachen begrenzt.

Im Zusammenhang mit der Flachen- bzw. Bodenversiegelung wird sich die
Grundwasserneubildungsrate des Plangebietes voraussichtlich leicht verringern.
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Die Flacheninanspruchnahme und -umnutzung fuhrt generell zu einem Lebensraumverlust flr
Tiere und Pflanzen. Ein Groldteil der Fauna und Flora passt sich den geénderten
Standortverhaltnissen, unter Berilicksichtigung von Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen, an. Im Norden und Osten des raumlichen Geltungsbereiches wird
eine Eingriinung aus uberwiegend heimischen Gehdlzen angelegt, die kiinftig als Habitat zur
Verfligung steht. Einschrankungen der Erholungsnutzung sowie optische Stérungen fir den
Menschen sind aufgrund der Standortwahl nicht anzunehmen. Die visuelle Wirkung ist
aufgrund der der innerdrtlichen Lage minimiert.

Gerausche, Erschitterungen und stoffiche Emissionen wéahrend der Bauausfuhrung
entstehen durch den Baustellenverkehr und die Bauarbeiten. Zu bericksichtigen ist, dass
diese Wirkungen zeitlich begrenzt sind.

Aufgrund der Standortwahl (fehlende Fernwirkung, ebenes Relief, Lage im randnahen
Innenbereich von Burg) sowie der teilweisen Begrinung der Flachen, sind die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes minimiert.

5.2 MalRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

Zur Vermeidung und zur Verringerung der Einflisse auf die Schutzguter der Umweltprifung
werden bei der Anlage, dem Betrieb und der Unterhaltung der geplanten Feuerwache
nachstehende MalRnahmen getroffen:

Allgemeine Mal3nahmen:

e SachgemaRer Umgang mit Baufahrzeugen/ -materialien

o Beschrankung der Versiegelung von Freiflachen auf das absolut notwendige MalR
(Minimierung des Versiegelungsgrads)

e Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger bzw. vegetationsfahiger
Materialien fiir Stellplatze, FuBwege, Lagerflachen u. &. (,Okopflaster”), soweit keine
wassergefahrdenden Stoffe gelagert werden; Reduzierung der Abgrabungen,
Aufschiittungen und Bodenumlagerungen auf das unbedingt erforderliche Mal3

e Verzicht auf Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen fir die Stral3en-
und AuRRenbeleuchtung / Beleuchtung auf der Feuerwehrflache unabhéngig von
StralRenbeleuchtung regeln

e Energieoptimierte Bauweise, Gebaudeformen und -ausrichtung sowie
umweltfreundliche Infrastruktur (Energieversorgung); Wahl von energetisch glinstigen
Dachformen und- neigungen sowie ggf. Stidausrichtung als Voraussetzung zur
aktiven Solarnutzung

e Minimierung von Stoffeintrdgen, Ausschluss boden- und grundwassergefahrdender
Nutzungen / Verwendung gepruften Materials flr Bodenaufschittungen

e Klarung der Grundwasserverhaltnisse: Bauen oberhalb vom
Grundwasserhochststand (MHW)

e Sachgerechter Umgang mit Abwassern:

Allgemein: Regelungen zur Entwasserung von Schmutz- und Niederschlagswasser
der geplanten Bauflachen innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung -
Niederschlagswasser wird vor Ort versickert / Nutzung von Niederschlagswasser als
Brauchwasser

e Anwendung des neuesten und umweltvertraglichsten Standes der Technik bei der
MalRnahmenausfuhrung

o Einsatz von Maschinen und -gerdten, die den gesetzlichen Wartungsvorschriften
entsprechen, um Boden- und Grundwasserverunreinigungen mit Treibstoffen und
Schmiermitteln zu vermeiden

e Verwendung und Lagerung wassergefdhrdender Hilfs- und Betriebsmittel gemaf den
gesetzlichen Auflagen und Sicherheitsvorschriften

o fachgerechte Aufnahme und Entsorgung aller Abfalle sowie Abwasser
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e Nutzung vorgeschadigter Flachen (z.B. ehemaliger Verkaufsplatz) als
Materiallagerplatze

e Vermeidung des Eintrags von Fremdmaterialien / Fremdstoffen / Schadstoffen

e Vermeiden des Betretens und/oder Befahrens der nicht von den MalRnahmen
berthrten Flachen, sodass Rickzugs- und Versteckbereiche fir fliehende Tiere
verbleiben

Projektbezogene Malinahmen:

e Durchfuhrung der geplanten Malinahmen zur Gehdlzfallung und Baufeldrdumung
auBBerhalb der sensiblen Reproduktionszeiten (v.a. der Brutvdgel) der vorkommenden
Arten. Der naturvertragliche Ausfiihrungszeitraum ist von Mitte September bis
einschlie3lich Februar beschrankt (Geholzarbeiten ab Oktober).

e Baubeginn vor Brutzeitbeginn bodenbritender Vogel (bis 15.03.), andernfalls
Kontrolle.

e Bauzeitliche Beschrankung ausschlielich auf Tageslichtphasen und damit auRerhalb
der Dammerungs- und Nachtstunden. Die nachtlichen Aktivitatsphasen (z. B.
Flederméuse) sind von akustischen, stofflichen oder geruchlichen Beeintrachtigungen
durch das Baugeschehen zu verschonen.

e Eingriinung des Standortes und Abgrenzung zur Bebauung an der Blrgermarkstraf3e
unter Verwendung natur- und kulturraumtypischer Pflanzenarten, die fir den Standort
geeignet sind

e Dachbegriinung auf dem Sozialgebaude

5.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Ziel des Bebauungsplanes ,Am Conrad-Tack-Ring“ ist das geplante Bauvorhaben zur
Errichtung eines Feuerwehrhauses im sidlichen Stadtgebiet von Burg. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Zulassigkeit zur Schaffung einer Flache mit
der Zweckbestimmung ,Flache fir den Gemeinbedarf mit der Kennzeichnung ,Flache fur die
Feuerwehr” geschaffen werden.

Die Grol3e des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
11.055 m2. Die Vorhabenflache besitzt eine Ost-West-Ausdehnung von ca. 200 m entlang der
StralRe ,Am Conrad-Tack-Ring“. Aufgrund der mit 0,4 festgesetzten Grundflachenzahl kdnnen
etwa 40 %, jedoch maximal 60 % der Baugrundstiicksflache im B-Plangebiet durch bauliche
Anlagen einschlie3lich der Versorgungseinrichtungen Uberbaut werden. Die restlichen,
unbebauten Flachen sollen als Grinflachen mit B&aumen und Strduchern einheimischer
standortgerechter Arten angelegt werden. Zudem ist als Kompensationsmal3nahme die
Anlage von mind. 3°m breiten Gehdlzstreifen geplant. die als Strauchhecken aus tiberwiegend
heimischen Arten (HHA) anzulegen sind.

Gem. 8°15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MafRnhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen). Im §°1a BauGB ist fiir die Aufstellung von
Bauleitplanen geregelt, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
der gemeindlichen Abwagung zu berticksichtigen sind. Ausgeglichen ist die Beeintrachtigung,
sobald die beeintrachtigten Funktionen wiederhergestellt sind. Dies ist der Fall, wenn die
MalRnahmen am Eingriffsort funktionsstabilisierend wirken, so dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf Dauer zurickbleiben. Nicht ausgleichbare, unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind vom Verursacher in sonstiger Weise zu kompensieren
(ErsatzmalRnahmen).
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Zur Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, flr den dauerhaften flachenhaften
Eingriff wurde ein Bewertungsmodell mit integrierter Kompensationsrechnung angewendet.
Ziel ist es, den geplanten Eingriff zu bewerten und eine GroRenordnung fir die
durchzufilhrenden Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zu bestimmen. Die Bewertung des
Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgte nach der Richtlinie Uber die Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt,
Herausgeber: Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt).

Im Rahmen des Bewertungsmodells werden die beeintrachtigten Flachen sowohl vor als auch
nach dem Eingriff bewertet. Aus der Bewertung und der FlachengroRe wird das Produkt
gebildet, das den Flachenwert in Punkten widerspiegelt. Die Differenz aus den beiden
Summen der Punktwerte im Bezugsraum stellt den zu kompensierenden Wert dar. Fur die
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen wird ebenfalls der Wert vor als auch nach der
Durchfuhrung ermittelt. Die Differenz ergibt den mdglichen Kompensationswert. Abschlie3end
sind der Kompensationsbedarf und der Kompensationswert abzugleichen. Der
Kompensationswert muss gro3er sein als der zu kompensierende Wert, um eine vollstandige
Eingriffskompensation zu erreichen.

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurden auf der Grundlage der Begehung
des Standortes am 26.04.2021 und anhand von Luftbildaufnahmen ermittelt und abgegrenzt.
Auf dem Grol3teil der Flache erfolgte eine vieljahrige Offenhaltung, ohne jedoch den Aufwuchs
regular zu nutzen. Der Uberwiegende Vegetationsbestand entspricht dadurch einer
mesophilen Grinlandbrache (GMX). Die Grunlandflache weist Bereiche mit geschadigter
Narbe und dominant auftretenden Ruderalanzeigern auf. Um diese Gegebenheiten im
aktuellen Zustand wiederzugeben, wird ein Biotopwert von 12 Wertpunkten (WP) je
Quadratmeter in der Eingriffsbewertung angesetzt.

Die Teilflache im Westen des Planungsgebiets ist ein ungenutzter Parkplatz (VPB) mit
stellenweise aufkommender Ruderal- und Trittrasenvegetation. Auf Teilen der Vorhabenflache
sind Gebuische aufgekommen, wobei es sich um ein Gebisch frischer Standorte mit
Uberwiegend nicht-heimischen Arten (HYC) im 6Ostlichen Randbereich und um ein Gebisch
stickstoffreicher ruderaler Standorte mit tiberwiegend heimischen Arten (HYB) im stidostlichen
Randbereich handelt. Gebaude und weitere Anlagen sind auf dem Gelédnde nicht vorhanden.
Das Gelande ist nicht eingefriedet.

Die fur den Ausbau der Neuendorfer Strale bendétigten Flachen setzen sich aus der
bestehenden StralRe (VSB), weiteren Griinlandflachen (GMX), einem Stiick des Hausgartens
(PYF) an der Kreuzung Burgermarkstrale und Zierhecken (HHD) auf den westlich
angrenzenden Parzellen zusammen. Der Hausgarten wird mit sechs Biotopwertpunkten,
analog zu Ziergarten oder Rabatten, angerechnet.

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 111 ,Am Conrad-Tack-Ring“
erfolgt in den folgenden Tabellen die numerische Eingriffsbilanzierung.

Die Eingriffsflachen wurden im Rahmen der Planungen neu vermessen (Mitt. J. STUBNER, ICL
INGENIEUR CONSULT GMBH, 21.07.2021). Fir die Ermittlung der Flachenbilanz wurden, soweit
mdglich, die genaueren Abgrenzungen des Entwurfsplans herangezogen (ICL INGENIEUR
CoNsuLT GMBH 2021). Fur die dariberhinausgehend zum StraRenausbau Neuendorfer
Stralle beplanten Flachen wurde in der Abgrenzung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans durch STADTVERWALTUNG BURG (2021) gearbeitet.

Daraus folgt, dass der Betrag der bilanzierten Flachen nicht exakt der Flachensumme in der
Fassung des Bebauungsplans entspricht (vgl. Kap. 1.3).
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In der Tabelle 5 sind die vom Eingriff beeintrachtigten Flachen mit den jeweiligen Biotoptypen
der beeintrachtigten Flachen des Bebauungsplanes, den Biotopwerten und den sich daraus
ergebenden Flachenwerten aufgefihrt.

Tabelle 5: Wertermittlung der betroffenen Strukturen vor dem Eingriff im Geltungsbereich des B-
Plans 111,,Am Conrad-Tack-Ring*
Biotop- Bezeichnun Flache in | Biotopwert | Flachenwert
schlussel 9 m? WP/m?2 in WP
Mesophile Grinlandbrache, teils mit
GMX dominantem Sand-Reitgras (UDB), 6.777 12 81.324
Narbenschaden
HHD Zierhecke (Alter > 8 Jahre) 70 7 490
Geblisch stickstoffreicher, ruderaler
HYB Standorte (Gberwiegend heimische Arten) 421 15 6.315
HYC G_ebusch frlscher Standorte (Uiberwiegend 352 13 4576
nicht-heimische Arten)
PYF Vor- und Hausgarten 190 6 1.140
VPB Parkplatz 2.556 0 0
VSB Stral3e, versiegelt 620 0 0
Summe 10.987 93.845

Die Eingriffe werden im Wesentlichen durch Versiegelung der Flache (Festsetzung der GRZ
auf 0,4) durch die entstehenden Gebaude inkl. Nebenanlagen, Zuwegungen etc. und durch
die Baufeldraumung (Enthahme von Gehdlzen, Abschieben der Vegetationsdecke, Einebnen
der Flache) verursacht.

Die Gehdlze an der ostlichen und sidostlichen Grenze der Eingriffsflache zur
,BlUrgermarkstraRe“ und zum ,Am Conrad-Tack-Ring“ werden im Rahmen der geplanten
BaumaRnahmen fir eine Zufahrt, eine Ausfahrt, Stellplatze und den Ubungsbereich
groRtenteils entfernt werden mussen. Die Flache des raumlichen Geltungsbereiches muss im
Vorfeld der BaumafRnahmen bis auf wenige Teilbereiche gerdumt werden. Die Mulden-Rigolen
werden vegetationstechnisch begrint und zéhlen zu den neu entstehenden Griinanlagen
(PYY).

Insgesamt erreicht die Eingriffsflache aufgrund der Wertigkeit der unversiegelten Bereiche
eine Summe von 93.845 WP.
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Die Flachennutzung des B-Plangebietes im Planzustand ist in der nachfolgenden Tabelle 6
dargestellt. Sie enthalt die Wertermittlung im Planzustand inklusive der geplanten
KompensationsmalRnahmen.

Tabelle 6: Wertermittlung der betroffenen  Strukturen nach dem Eingriff im Geltungsbereich des
B-Plans 111 ,Am Conrad-Tack-Ring*“

Biotop- Bezeichnun Fliche in m2 Planwert | Flachenwert
schliissel 9 WP/m?2 in WP
BI. Bebaute Flache (Sozialgebdude, 1880 0 0
Fahrzeughalle, Ubungsturm, Terrasse) '
Strauchhecke aus Uberwiegend
HHA heimischen Arten (Pflanzgebot) 507 14 7.098
PYY Sonst. Griinanlage (Rasen, Bodendecker) 2.799 7 19.593
VPB Befestigter Platz (Stellplatze aus 770 0 0
Okopflaster)
VPZ Befestigter Platz (Ubungsflache aus
246 0 0
Betonverbundpflaster)
VPZ Befestigter Platz (Stauraum, Zuwegung 1681 0 0
aus Betonpflaster)
VSB StralRe, versiegelt 1.332 0 0
VWC Ausgebauter Weg (Bitumen) 1.772 0 0
Summe 1 10.987 26.691
BME Dachflache, begrunt 848 9 7.632
HEX Sonstiger Einzelbaum 220 5 1.100
Summe 2 1.068 8.732
Gesamtsumme 12.055 35.423

Die Kompensation der Gehélzentnahme erfolgt durch die Eingriinungen (M°1) in Form von
mindestens 3 m breiten Strauchhecken (HHA) aus Gberwiegend heimischen Arten im Norden,
Osten und Sidosten der Eingriffsflache. Eine weitere Kompensation erfolgt durch
Baumpflanzungen (HEX) auf den jeweiligen Grundstticken. Ein Teilbereich des bestehenden
Parkplatzes wird nicht neu Uberbaut oder befestigt und kann daher entsiegelt und zur
Gestaltung der Griinanlage (PYY) hinzugezogen werden (M 2). Ein Teil der Gebaudeflache
wird mit einem Griindach (BME) ausgestattet (M 3).

Durch die Kompensationsmafinahmen M 1 (Pflanzgebot) und M 3 (Dachbegriinung) werden
Flachenwerte von 7.098 bzw. 7.632 WP erreicht. Die Baumpflanzungen erbringen 1.100 WP
fur die interne Kompensation. Mit den geplanten Grunanlagen, einschlielich der
Versickerungsflachen betragt die Summe der Wertpunkte aller kompensierenden Flachen
35.423 WP.

Somit verbleibt eine Differenz von 58.422 Okopunkten, die nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans kompensiert werden.

Mit der Umsetzung des Vorhabens erfolgt eine Neuversiegelung auf 4.505 m?.
Nachstehende Kompensationsmaflinahmen werden umgesetzt:

M1 Kompensation durch die Anpflanzung von Strauchhecken
e Pflanzstreifen von mindestens 3 m Breite im ndérdlichen 6stlichen und sidostlichen
Bereich
e Pro 4 m? ein Strauch, zweimal verpflanzt, Hohe 100-150 cm
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e Straucher:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Berberitze (Berberis vulgaris)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Besenginster (Cytisus scoparius)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Schlehe (Prunus spinosa)

Kriechende Rose (Rosa arvensis)
Hunds-Rose (Rosa canina)

M2  Entsiegelung
Die Flachenanteile des aktuell bestehenden, ungenutzten Park- und Verkaufsplatzes
in westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans, die nicht in fir die Anlage
bendtigte Wege und Stellplatze umgewandelt werden, werden entsiegelt und als Griun-
/Biotopflachen gestaltet.

M 3  Dachbegrinung auf dem Sozialgebaude

Die genauen raumliche Abgrenzungen der KompensationsmafRhahmen sind im technischen
Projekt festzulegen. Die zur Kompensation festgesetzten Flachen sind dauerhaft
bestimmungsgemalf zu pflegen und zu unterhalten.

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ,Am Conrad-Tack-Ring"“ fuir die neue Feuerwache
sind weitere nachstehende umweltrelevante Hinweise zu beachten.

Natur- und Artenschutz

* Mitwirkungspflicht:  Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes
Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der Unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen und abzustimmende schadensbegrenzende MafRnahmen
umzusetzen.

Boden- / Wasserschutz

* Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. §°17 DenkmSchG

LSA

* Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fur das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen
/ Altlasten

» Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wiederverwendet wird, in
nutzbarem Zustand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefiihrt werden (gem. § 202
BauGB). Die DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - sowie die DIN 18915 -
Bodenarbeiten - sind zu beachten.

* Bei allen Arbeiten ist eine Kontamination des Erdreiches mit Mineraldlen und anderen
wassergefahrdenden Stoffen sicher zu verhindern. Havarien sind unverziglich der unteren
Wasserbehorde beim Landratsamt des Landkreises anzuzeigen. Bei Havarien ist das
belastete Erdreich sofort auszukoffern und so zwischenzulagern, dass keine Gefahrdung von
Grund- und Oberflachenwasser zu besorgen ist.

* Bau- und betriebsbedingt anfallende Abfélle sind ordnungsgemal zu entsorgen

Immissionsschutz
* Die Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind so zu errichten und zu betreiben,
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1. dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind,
2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf
ein Mindestmalf3 beschrankt werden.
* Die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und
die Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) sind einzuhalten.

Brand- und Katastrophenschutz, Arbeitssicherheit

» Die Feuerwehrzufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind
standig freizuhalten und muissen den Anforderungen der Bauordnung (BauO LSA)
entsprechen.

* Die Forderungen der Bauordnung Sachsen-Anhalt sind einzuhalten.
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6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 111 ,Am Conrad-Tack-Ring“ in Burg verursachten umweltrelevanten Auswirkungen
ermittelt und dargestellt. Das Ziel des Bebauungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses und den zugehorigen
Nebenanlagen zu schaffen. Der Vorhabenstandort befindet sich im sidlichen Stadtteil von
Burg direkt an der BundesstralRe B1. Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabengebietes
betragt 11.055°m? und umfasst ein Baugrundstiick sowie Teile von angrenzenden
Gemeindestral3en in der Gemarkung Burg.

Folgende Schutzgiter wurden einer eingehenden Prifung unterzogen:
* Boden

* Flache

* Wasser

* Klima / Luft

* Arten und Biotope

 Landschaftsbild

* Mensch

* Kultur- und Sachguter.

Die umweltschutzrelevanten Ziele und die Grundsatze der Raumordnung werden eingehalten.
Wasser- oder naturschutzrechtliche Schutzgebiete sowie gesetzlich geschiitzte Biotope liegen
in einer ausreichenden Entfernung zur Eingriffsflache und sind daher nicht betroffen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Bewertung der Auswirkungen auf die verschiedenen
Schutzgliter zusammen, wobei zwischen Auswirkungen wahrend der Bauphase,
Auswirkungen der dauerhaften Anlage und Auswirkungen durch den laufenden Betrieb
unterschieden wird.

Tabelle 7: Einschétzung der Erheblichkeit der Auswirkungen der Realisierung des Vorhabens Feuerwache Burg

Schutzgut Erheblichkeit von Erheblichkeit von anlage- Ergebnis
baubedingten und betriebsbedingten
Auswirkungen Auswirkungen
Boden hoch hoch hoch
Flache mittel mittel mittel
Wasser keine gering gering
Klima / Luft keine gering gering
Tiere und Pflanzen mittel gering mittel
Landschaftsbild gering gering gering
Mensch gering gering gering
Kultur- und Sachguter keine keine keine

Maflnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft sind erforderlich. Mit den
in Kapitel 5.3 beschriebenen Festsetzungen Zu Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen werden Eingriffe auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
vermieden, gemindert und kompensiert. Fir unvermeidbare Eingriffe in das Gebiisch werden
Ausgleichspflanzungen am Vorhabenstandort umgesetzt. Ein Teil des Eingriffs muss
aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen werden.

Erhebliche und/oder nachteilige Umweltauswirkungen sind im Zusammenhang mit der
Realisierung des Bebauungsplanes Nr.111 ,Am Conrad-Tack-Ring“ innerhalb des
Geltungsbereichs durch die Bebauung fur das Schutzgut Boden und Flache zu erwarten.
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Anlage
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