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Teil B: Textliche Festsetzung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, sowie § 11, 16, 18 und 19 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “Wohnen und
Pferdehaltung" dient vorwiegend der Unterbringung von einem Wohngebaude
sowie von Gebduden, Einrichtung und Anlagen fiir die Auslbung der
Pferdehaltung mit maximal 8 Pferden. Eine auf erwerbswirtschaftlichen Ertrag
ausgerichtete Pferdehaltung ist ebenso zuldssig wie die Pensionstierhaltung.
Weiterhin zuldssig sind Gebaude und Raume fir nicht stdrende Gewerbebetriebe
und freie Berufe.

Aligemein zuldssig sind:
a) die Errichtung eines zweigeschossigen Gebaudes mit maximal 300 m?

Grundflaiche fir eine Wohneinheit, sowie Raume fiir nicht stdérende
Gewerbebetriebe und freie Berufe.

Satzung der Stadt Burg liber den Bebauungsplan
Nr. 116 Sondergebiet ,,Zum Sportplatz”
in der Ortschaft Schartau

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | r. 6) gedndert worden ist und § 8 Abs.
1 des Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 7. Juni 2022 (GVBI. LSA. S. 130) wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat am 12.10.2023 der Bebauungsplan Nr. 116 Sondergebiet ,Zum
Sportplatz” in der Ortschaft Schartau der Stadt Burg bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung 22.08.2023 als
Satzung erlassen.

Teil A:
Planzeichnung im Mafistab 1:1000,

Teil B:

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6fentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemall § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.06.2023 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Uber die offentliche
Auslage benachrichtigt worderi. <0 o
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Datum

Priifung der Stellungnahmen ( ungsbeschliuss)

Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 14.09.2023

gepruft. Das Ergebnis ist Wworden.

Burg 2!’.51‘.".23.2;

Datum

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan der Stadt Burg Nr. 116 Sondergebiet ,Zum Sportplatz* in der
Ortschaft Schartau bestehend aus Teil A Planzeichnung und dem Teil B Textliche
Festsetzungen wurde gem. §10 Abs. 1 BauGB am 12.10.2023 vom Stadtrat der Stadt

Entsprechend §10 Abs. 3 Bau® =t Satzungsbeschluss sowie die Datum

Stelle, bei der dieser auf Dauer wéhrend der Dienststunden von b) die Errichtung von Gebaduden fiir die Pferdehaltung und einer Reithalle
| jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu mit einer Gesamtgrundfliche von insgesamt 1.200 m? und einer maximalen

Burg als Satzung beschlossen. Die dazugehorige Begriindung einschliefilich des
Umweltberichts wurde gebillj

.. B : " . A . Beschluss liber die Einleitung des Aufstellungsverfah des Bebauun lan
erhalten ist, durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Burg mit Gebaudehdéhe von 7 m, sowie Raume fiir nicht stérende Gewerbebetriebe und Nr. 116 Sondergebiet ,,Zum Sgortplatz“sin dergonscha;tegih::aue gsplanes A «E bt
0899 - Schartau | den Ortschaftfezpéaetershagen, Ihlebu;%, Niegri%’tgg:ih;u' R?es.en {lr\?‘et Berufe. Dl?;i Zt:ganged zZu Slt\elxll u;'\ghdeg Relthallekdu;fen nicht in Rl(éhtudr)g Der Stadirat der Stadt Burg hat in seiner Gffentiichen Sitzung am 4.03.2021 gemé § . ‘ sl )
und Schartau «.4Jahrgang, Nummer Z!.f vom /.54 2 ortsiblich esten angeordnet werden. Als Hohenbezugspunkt festgesetzt wir e 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 Birgermeister Star
Flur 4 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Oberkante der Fahrbahnmitte der Strale "Zum Sportplatz" in Verlangerung der Sondergebiet ,Zum Sportplatz” in der Ortschaft Schartau der Stadt Burg beschlossen.

stidlichen Grenze des Geltungsbereichs. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 5.03.2021 im Bestitigung der Ubereinstimmung
Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp,

Parchau, Reesen und Scha . Jahrgang, Nr. 10 ortsiiblich bekannt gemacht.

Geltendmachung der  Verletzung von  Verfahrens- und
Formvorschriften und Mangeln in der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des Bebauungsplanes

c) die Errichtung von Nebenanlagen (wie z.B. Geraterdume, Einrichtung {ibereinstimmt.

Sportplatz” in der Ortschaft Schartau ist am ’1“
Kraftgetreten.

28, MAI 2025

Der Bebauungsplan der Stadt Burg Nr. 116 Sondergebiet ,Zum
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Planzeichenerklarung

“{ 1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

— Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO
' | mit der Zweckbestimmung
"Wohnen und Pferdehaltung"

2. Bauweise, Uberbaubare und nicht
tiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Hinweis

Lage der Trinkwasserleitung

Teil C: Hinweise

1. Denkmalschutz

Durch das Vorhaben ist die Liegenschaft "Alte Bergstrafie 5 in Schartau (Gasthof "Zur Sonne") betroffen, welches
als Kulturdenkmal im Sinne von § 2 (2) Nr. 1 (Baudenkmal) Denkmalschutzgesetzt des Landes Sachsen-Anhalt
(DenkmSchG LSA) gewlirdigt worden ist. Zu dem Denkmal besteht eine Sicht- und Wirkbeziehung. GemaR § 14
Abs 1 Nr. 3 DenkmSchG LSA sind die Baukubatur, die Farbgebung und samiliche Materialien aller Teile der
Gebaudehiille vor dem Einreichen eines Bauantrags mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

2. Bodendenkmalschutz . .
Sollten bei Erdarbeiten archdologische Funde bzw. Befunde auftreten, bei denen Anlass zu der Annahme

gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind, sind diese nach § 9 Abs 3 DenkmSchG LSA umgehende bei der
unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen, bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige unveradndert zu lassen
und vor Gefahren zu schiitzen. Die Baubetriebe sind auf diese gesetzliche Meldepflicht hinzuweisen.

3. Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Sachsen-Anhalt
als Kampfmittelverdachtsflache (Munitionsgefahrdung) eingestuft. Insoweit soliten diese Flachen, auf denen
zukiinftig erdeingreifende MaRnahmen vorgenommen werden, vor deren Beginn auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln Gberprift bzw. begleitet werden.

fur Abfallbehalter, Anlagen zur Hobby- bzw. Kleintierhaltung und Gartenlaube)i. S.

maximalen Gebaudehdhe von 3 m, als Héhenbezugspunkt festgesetzt wird die
Oberkante der Fahrbahnmitte der Strale "Zum Sportplatz" in Verlangerung der
stidlichen Grenze des Geltungsbereichs.

d) Anlagen zur Pferdehaltung wie z.B. Weiden, Reitplatze, Paddocks, Fiihranlagen
innerhalb des Geltungsbereichs.

e) befestigte Zufahrten bis zu einer maximalen Gesamtgrundfliche von 500 m?
innerhalb des Geltungsbereichs.

2. Solarfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

a) Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren
Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

b) Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet
werden.

2. Solarfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind insgesamt 1.600 m? dreireihige
Baumstrauchhecken mit einen Reihenabstand mindestens 1 m und einem
Pflanzabstand der Straducher maximal 2 m aus Laubgehdlzen der Pflanzliste zu
pflanzen. In die Hecke ist zuséatzlich alle 8 m ein Laubbaum zu pflanzen. Die
Pflanzstandorte kénnen den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Die
anzupflanzenden Laubgehodlze sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei
Abgang durch gleichwertig zu ersetzen.

Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitaten sind:

Baume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x verpflanzt
Obstbdume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x verpflanzt
Straucher: Hohe 60-100 cm, 2 x verpflanzt

Pflanzliste:
Baume . Ordnung: GroRbdume iiber 25 m Hohe RB3ume Il Ordnung: Baume bis 20 m Hohe
Spitz-Ahorn - (Acer platanoides) Feld-Ahorn - (Acer campestre)
Berg-Ahorn - (Acer pseudoplatanus) Schwarz-Erle - (Alnus glutinosa)
Hainbuche - (Carpinus betulus) Sand-Birke - (Betula pendula)
Rotbuche - (Fagus sylvatica) Holzapfel - (Malus sylvestris)
Trauben-Eiche - (Quercus petraea) Vogelkirsche - (Prunus avium)
Stiel-Eiche - (Quercus robur) Wild-Birne - (Pyrus pyraster)
Silber-Weide - (Salix alba) Sal-Weide - (Salix caprea)
Winter-Linde - (Tilia cordata) Bruch-Weide - (Salix fragilis)
Sommer-Linde - (Tilia platyphylios) Eberesche - (Sorbus aucuparia)
Berg-Ulme - (Ulmus glabra) Kornelkirsche - (Cornus mas)
Flatter-Ulme — (Ulmus laevis)

Obstbdume in Sorten

Straucher Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche

Roter Hartriegel - (Cornus sanguinea)

Hasel - (Corylus avellana)

Zweigriffliger WeilRdorn - (Crataegus laevigata)
Schlehe, Schwarzdorn - (Prunus spinosa)
Rote Heckenkirsche - (Lonicera xylosteum)
Feld-Rose - (Rosa arvensis)

Hunds-Rose - (Rosa canina)

Wein-Rose - (Rosa rubiginosa)

Purpur-Weide - (Salix purpurea)

Rechtsgrundiagen

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen
aufgestellt:

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Jan. 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Nov. 2017 (BGBI. |
S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Jan. 2023 (Nr. 6),

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz -
KVG LSA) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt geandert durch Gesetz vom
07. Juni 2022 (GVBI. LSA S. 130).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumordnung und Landesplanung
zustadndige Behdrde ist gema Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 25.06.2021

erfolgt. /
, \&»
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Burg 20 SEPZLZ“ -
Datum Birgermeister Stark

Abstimmmung benachbarter Ge.meinden
Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumordnung und andesplanung

25.06.2021 erfolgt.

Datum

§3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehorige Begriindung inklusive
Umweltbericht haben in der Zeit vom 5.07.2021 bis 22.07.2021 in der Stadtverwaltung
Burg offentlich ausgelegen. Die Unterlagen waren gemaR § 4a Abs. 4 BauGB parallel
auf der Internetseite der Stadt Burg eingestellt und fiir jedermann einsehbar. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg und den Ortschaften
Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau* 25. Jahrgang, Nr. 31
vom 25.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Burg Z'LSEHLZQ

Datum

ourg

Entwurfs- und Auslegungsbescﬁihss

Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 15.09.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 116 Sondergebiet ,Zum Sportpatz” in der Ortschaft Schartau der Stadt Burg mit
der dazugehorigen Begriindung inklusive Umweltbericht beschlossen und zur
Durchfiihrung der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur
Beteiligung der Trager o&ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 2 BauGB best

surg .10, SEP, 202!
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ﬁ Birgermeister Stark

Durchfiihrung der 6ffent . uslégung gemaR §3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 116 Sondergebiet ,Zum Sportplatz* in der
Ortschaft Schartau der Stadt Burg sowie die dazugehérige Begriindung inklusive
Umweltbericht haben in der Zeit vom 10.10.2022 bis 11.11.2022 in der
Stadtverwaltung Burg offentlich ausgelegen. Die Unterlagen waren gemaR § 4a Abs. 4
BauGB parallel auf der Internetseite der Stadt Burg eingestellt und fiir jedermann
einsehbar.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, durch Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg und den Ortschaften
Detershagen, lhieburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau” 26. Jahrgang, Nr. 28
t gemacht worden. '

vom 29.09.2022 ortsiiblich beka

Datum

Beteiligung der Behorden

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.10.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und_gem&R § 3 Abs. 2 BauGB Uber die offentliche
Auslage benachrichtigtWO/raré{ blagy BYE /

Burg Z0.SEP. 2025 .. [
Datum Sie}g"‘ L
Priifung der Stellungnahmen dgungsbeschluss)

Der Stadtrat der Stadt Burg\ﬁail-’g' vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 27.04.2023
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der Entwurf wurde angepasst und nach
§3 Abs. 2 BauGB und §4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 3 Satz 4 BauGB einer
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und erneuten Beteiligung der betroffenen
Trager offentlicher Belange bestimmt. Dabei wurde mit Bezug auf §4a Abs. 3 Satz 2
und 4 BauGB bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und ergénzten
Teilen abgegeben werden ko und die Dauer der offentlichen Auslegung auf 14

Tage verkiirzt. c"‘f‘i’_ |
Datum iagetiruck Birgermeister Stark

Durchfiihrung einer erneuteq &ffentlichen Auslegung geméR §3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplaﬁes Nr. 116 Sondergebiet ,Zum Sportplatz in der
Ortschaft Schartau der Stadt Burg sowie die dazugehorige Begriindung inklusive
Umweltbericht haben in der Zeit vom 12.06.2023 bis 27.06.2023 in der
Stadtverwaltung Burg &ffentlich ausgelegen. Die Unterlagen waren geméaR § 4a Abs.
4 BauGB parallel auf der Internetseite der Stadt Burg eingestelit und fiir jedermann
einsehbar.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, durch Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg und den Ortschaften

Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und " - . el ) /
weiterg gauf die Félligkeitg Lnd ESrlésche: )':'Krln des § 14 (1) BauNVO oder Garagen und Stellplatze, die einen raumlich- 70, SEP. 224 !jLS{Cgftj_ BUMG oo e
Entschadigungsanspriichen (§§44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) funktionalen zur Hauptnutzung "Wohnen" stehen, sowie Nebenanlagen die der BUrG ..ot T B e Datum Siegeldruck Birgermeister Stark
hingewiesi R ngor der; ’ ' 2+ Ao Bad raumlich-funktionalen zur Hauptnutzung "Pferdehaltung” stehen (wie z.B. Lager, Datum Burgermeister Stark Ausfertigung
. Schuppen) bis zu einer maximalen Gesamtgrundfldche von 650 m* und einer Beteiligung Raumordnung u desplanung Der Bebauungsplan der Stadt Burg Nr. 116 Sondergebiet ,Zum Sportplatz* in der

Ortschaft Schartau bestehend aus Teil A Planzeichnung und dem Teil B Textliche

Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt. P ( ‘
Burg ....... 3‘”:’&” ........ A ot A
Datum Birgermeister Stark
Nokrafttreten

Entsprechend §10 Abs. 3\Bau5B st er Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bejder
dieser adRQauer wahrend der Dignststunden von jedermann eingesehep~ferden
kann und Ubérden Inhalt Auskunft zu erhalten ist, durch Bekanp#fiachung im
Amtsblatt der Stadt\Burg mit den Ortschaften Detershagen, Jrfeburg, Niegripp,

Parchau, Reesen und hartau £4. Jahrgang, Nummes 2. vom?%28ttsiiblich
bekannt gemacht worden. In"der Bekanntmachung isief die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- T?]i';_ iVorsghfifte e lid#Mangelin in der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§215°ABs"28 BS#GB )" Ad Weiter auf die Falligkeit und

Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen§2t8 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und Erlaschen von EntschBidgigungsansprichen (§§44, 246a Abs.
Nr. 9 BauGB) hingewiesen werten.

Der Bebauungsplasrder Stadt Burg Nr. 116 Sondergebiet ,Zu
Ortschaft Scharffau ist am 75:04.24. in Kraft getreten. 7

. (?QS(@,% b BT
L i Birgermaistor Stark_ GI0ZIYW 87 SN

2 Eﬁ( .
Burd,
Planerhaltung T

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Satzung sind in Verbindung mit §215
BauGB eine Verletzung der in §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der in §214 Abs. 2 BauGB
bezeichneten Vorschriften iiber das Verhaltnis der Satzung

und Flachennutzungsplan sowie in §214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel
des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Datum Siegeldruck Birgermeister Stark

Anderungsvermerke

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner Offentlichen Sitzung am
................... beschlossen, die Satzung zu andern. Dieser Beschluss ist durch
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften
Detershagen, lIhleburg, Parchau, Reesen und Scharrtau ..... Jahrgang, Nr .....
vom ........... ortsliblich bekanntgemacht worden.

Datum Siegeldruck Birgermeister Stark

Ubersichtskarte

Wallberg __—"
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Daten: Landesamt fiir Vermessung
und Geoinformation (G0-5010848-2014-5)

Bebauungsplan Nr. 116
Sondergebiet "Zum Sportplatz™
in der Ortschaft Schartau

Satzung (1. Ausfertigung)

Stand: 22.08.2023

Stadtverwaltung Burg
FB Stadtentwicklung

HiBU Plan GmbH

GroR Kienitzer Dorfstrafie 15 MaRstab 1 : 1000

Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau* 27. Jahrgang, Nr. In der Alten Kaserne 2 | Ide-Mahi (A1)
16 vom 2.06.2023 ortsi]blicﬂrl‘,bgt nt gemacht worden. / 39288 Burg 8223(1)88/93(;12&;637%63 e-Mahlow
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