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Verfahrensvermerke

Einleitung des 1. Anderungsverfahrens
Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner Sitzung am 12.07.2007 Einleitung des 1. Anderungsverfahrens
des Bebauungsplanes Nr. 30 beschlossen, ...
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11. JULI 2008

Sterz
(Oberburgermeister)

Planungsanzeige bei der oberen  Landesplanungsbehérde

Mit Schreiben vom 25.10.2007 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes der oberen Landes -
planungsbehérde gem. § 13 LPIG des Landes Sachsen - Anhalt angezeigt.

Die Landesplanerische Stellungnahme wurde mit Schreiben vom 26.11.2007 durch die obere

Landesplanungsbehhérde erteilt.

Sterz
(Oberbirgermeister)

11, JULI 2008
Urg, coeeeveeeen.

(Datum)

Fruhzeitige Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

und der benachbarten Gemeinden

Die bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman § 4 Abs.1 BauGB mit
Schreiben vom 25.10.2007  zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Abstimmung benachbarter Gemeinden
Die benachbarten Gemeinden wurden geman § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.10.2007
zu einer Stellungnahme aufgefordert. ..

11. JULI 2008

Burg, ..........
(Datum) i

Sterz
(Oberburgermeister)

Durchftihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB !

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB wurde durchgefiihrt, der Vorentwurf
des Bebauungsplanes sowie die dazugehérige Begriindung haben in der Zeit vom 06.11.2007  bis
zum 20.11.2007 wahrend folgender Zeiten:

9.00 - 12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr
13.30 - 17.00 Uhr

Dienstag, Donnerstag, Freitag
Dienstag
Donnerstag

offentlich gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungs-

frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen durch Bekannt-
machung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp,
Parchau und Schartau”, 11. Jahrgang, Nr. 58 am 29.10.2007 bekannt gemacht worden.
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Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 28.02.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes und die dazu
gehorige Begriindung beschlossen und zur Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt.

11. J0L1 2008 Sgi%;
| (Datum) (Oberblirgermeister)

Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange
Die bertihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 07.03.2008  zur Abgabe.einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehérige Begriindung haben in der Zeit
vom 12.03.2008 bis zum 14.04.2008 wahrend folgender Zeiten:

9.00 - 12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr
13.30 - 17.00 Uhr

Dienstag, Donnerstag, Freitag
Dienstag
Donnerstag

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder -
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Bekanntmachung im "Amtsblatt
der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau und Schartau" 12. Jahrgang

Nr. 12 am 04.03.2008 ortsublich bekannt gemacht worden.
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(Datum)
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Prufung der Stellungnahmen

Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der beriihrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Q.3..Q.7.2008yepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ===,
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AbschlieRender Satzungsbeschlusg
Der Bebauungsplan Nr. 3.0...4..4.,..... wurde am 03.07,2008.. vom Stadtrat der Stadt Burg abschiie -
Bend beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 20Q,.4..4... wurde mit Beschluss des

11, JuLl 2008
(Datum)

Sterz ﬂfzﬂ"

(Oberblrgermeister)

Ausfertigung .
Der Bebauungsplan Nr. .3Q..,..1.4A......, bestehend aus Planzeichnung und Begrindung wird hiermit

ausgefertigt.
e

(Oberbirgermeister)

1 UL nog

(Datum)

Burg,

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Bekanntmachung im
"Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau und Schartau "
2. Jahrgang, Nummer 29.., vom .16.07.2008

ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan

Nr. 3.0, 7. A.......... istam 16.07.2008 in Kraft getreten.
(Datum) (Oberbirgermeister)
[ ¥

Anderungsvermerke

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner &ffentlichen Sitzung am .
Bebauungsplan zu andern. Dieser Beschluss ist durch Beklanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit
den Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau und Schartau" am ....................

ortsliblich bekannt gemacht worden.

vereeenee... Deschlossen. Den

Burg, ....ccoceee. Sterz

(Datum) (Siegelabdruck) (Oberbirgermeister)

Satzung der Stadt Burg Gber den Bebauungsplan Nr. 30 Wohngebiet ,Am Hollanderweg", 1. A’

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der

Stadt Burg vom 03.Q7.2000. auf der Grundlage des § 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung des Landes

Sachsen-Anhalt (GO LSA) die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3.0.,.4- A.... mit 6ffentlicher Bekannt-

machung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau und
Schartau" .12. Jahrgang, Nummer 29., vom 16.Q.7.200 8. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A:
Planzeichnung im MafRstab 1:500,
Teil B:
Textliche Festsetzungen Punkt 1 - 3
18, JuL
Burg, JU I 2008 -.-': SR Stefz
(Datum) * (Siegelabdruck) _ : (Oberbiirgermeister)

Bestatigung nach § 31 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt

Aufgrund von § 31 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) , wird hiermit bestatigt,
dass bei der Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes keine

Mitglieder des Stadtrates der Stadt Burg beratend oder entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die
Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die ihnen oder ihren Angehérigen oder einer von

ihnen vertretenen natlrlichen oder juristischen Person unmittelbar Vorteil oder Nachteil bringt.
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Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 30 Wohngebiet ,Am Hollanderweg" wird auf der Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
I S. 2414), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) m.W.v.
01. Januar 2007

und in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466);

der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (Gemeindeordnung - GO LSA) vom 5. Oktober 1993
(GVBI. LSA S. 568), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.02.2008 (GVBI. LSA S. 40, 46)

und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S.1193) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 8. April 2008 (BGBI. | S. 686) mit Wirkung vom 12. April 2008

aufgestelit.
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Kartengrundlage

Liegenschaftskarte des Landesamtes
fir Vermessung und Geoinformation Sachsen - Anhalt;
Gemeinde: Burg

Gemarkung: Burg

Flur: 21

Stand der Planunterlage (Marz/2007):
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch:
das Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen - Anhalt

am: 24.01.2008

Aktenzeichen: T 4600708
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LEGENDE DER PLANUNTERLAGE

—| vorhandene Bebauung

——o—— Flursticksgrenze mit abgemarktem Grenzpunkt

PLANZE TCHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
GEMASS DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12.1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§85 1 bis 11 BauNVQ0)

/S—\ Sonstige Sondergebiete

0

] Zweckbestimmung “Behindertenzentrum”

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB und § 16 BauNVD)

Geschossflachenzahl

1,0  Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 22 und 23 BauNVO0)

- _ Baugrenze

- >~ >¢(  Baugrenze aufgehoben

9. GRUNFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

~(P) | Private Grinfiachen

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von
Bé&umen, Stréauchern und
und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzflache 1 (vorh.)

Pflanzflache 2 (neu)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans “Wohngebiet - Am Hollénderweg “ Nr. 01/94

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der

1. Anderung und Erweiterung

des Bebauungsplenes “Wohngebiet - Am Hollénderweg “ Nr. 01/94
(§9 Abs.7 BauGB)

p— Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
JOOOOOIIC Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

A | EITUNGSRECHTE ZUGUNSTEN DER
STADT BURG FUR REGENENTWASSERUNG

Vermerk:

Das Plangebiet befindet sich volsténdig innerhalb eines Uberschwemmungsgefshrdeten Gebietes
nach § 98a Abs. 1 Nr. 2 WG LSA, d. h. das Gebiet kann bei Offnen oder Versagen eines Deiches
oder Hochufers (hier: des Elbdeiches) Uberschwemmt werden.

Hinweise:

Bei der Entwicklung der Bautflachen, der privaten und offentlichen Griinflachen und der Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft zur Erfillung der
Ausgleichsfunktionen gemdB BauGB / NatSchG LSA ist der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.

Bodenfunde:

Archéologische Bodenfunde unterliegen der Meldepfiicht gem. § 9 (3) DenkmSchG LSA.

Die Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Denkmalschutzbehtrde, bzw. bis zum Ableuf einer Woche
nach der Anzeige abzusichern und die Funde im Zusemmenhang unveréndert im Boden zu belassen.
Der Beginn der Erdarbeiten ist vorher dem Lendesemt fir Denkmelpflege und Archéologie Sachsen-
Anhalt sowie der Unteren Denkmalschutzbehorde enzuzeigen. Die Beususfihrenden sind auf diese
Bestimmungen hinzuweisen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungssrechliiche Festsetzungen § 9 (1) BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB und 8§ 4, 11 BauNVQ

Sondergebiet

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ‘Behindertenzentrum” dient der Beschaftigung,
Betreuung und Versorgung behinderter Menschen.
Es gliedert sich in:

Teisondergebiet SO |

Zuléssig sind Werkstatten fur die Beschaftigung behinderter Menschen, deren Betrieb im Sinne
des § 6 Abs. 1 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stort, sowie die flir den Betrieb der
Werkstétten erforderlichen Anlagen.

Im Sondergebiet sind entsprechend § 12 (6) und (2) BauNVO Stellplatze und Garagen nur auf der
Uberbaubaren Grundstiicksfléche fir den durch die zugelassenene Nutzung verursachten Bedarf
zulassig.

Oie der Versorgung mit Elekirizitat, Gas, Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen sind gem&d § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 14 BauNVO zulassig

Lagerplétze, die nicht Teil des zuldssigen Betriebes sind, sind gemad § 1 (6] BauNVO nicht zuldssig.
Teilsondergebiet SO |l

Zulassig sind Einrichtungen der schulischen Aus- und Weiterbildung, sowie Wohnheime zum Zwecke
des betreutes Wohnens und Wohnungen fur Betriebspersonal in fur den Betrieb erforderlichen Umfang.

Im Sondergebiet sind entsprechend § 12 (6) und (2) BauNVO Steliplatze und Garagen nur auf der
uberbaubaren Grundstucksfldche fir den durch die zugelassenene Nutzung verursachten Bedarf
zulassig.

Die der Versorgung mit Elektrizitét, Ges, Wasser sowie der Ableitung von Abwesser dienenden
Nebenanlagen sind geméb § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 14 BauNVO zuldssig

Lagerplétze, die nicht Tell des zuléssigen Betriebes sind, sind geméb § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig.

2. Mab der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB und 8§ 14, 18, 18 BauNvO

Hohe der baulichen Anlagen

Gemab § O (2) BeuGb und § 16 (2) 4 BauNVO wird die maximale Hohe baulicher Anlagen
wie folgt festgelegt:

- fur Teisondergebiet |  TH = 6,00 m
- fUr Teilsondergebiet I TH = 7,00 m

Die Bezugsebene fur die Hohenbestimmung ist die mitllere Hohe der am Grundstlick angrenzenden
StraBenbegrenzungsiinien. Wird ein Grundstick nicht oder nur in geringem Umfang von StraBen-
begrenzungslinien begrenzt, so git als Bezugsebene fiir die Hohenbestinmung das Mittel

der an das Gebaude angrenzenden naturlichen Gelandehche.

3. GrUnordnerische Festsetzungen

3.1 Private Grundstiicksflachen - Bepflanzung nach § 8 (1) Nr. 15 und 253 BauGB

Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksfléchen der Sondergebietsflachen
sind zu mindestens 50 % geschlossen auf zusammenhangender Flache mit einheimischen
Baumen und Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

3.2 Pllanzgebotsfléchen - private Grunflachen nach § 8 (1) Nr. 16 und 25a BauGB

Dichte Bepflanzung der festgesetzten Grinflachen mit einheimischen und standortgerechten

Baum- und Straucherten. Je 100 m? Grundfléche sind mindestens 30 Straucher und 2 Leubbéume
zu pflanzen.

In der privaten Grunfldche entleng der Wesliseite des Grundstlicks ist der Bau von maximal

16 Stellplatzen zulassig. Die Steliplatze sind mit einem wesser- und luftdurchigssigen Belag

zu befestigen.

3.3 Pflanzgebot - Fassadenbegriinung nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die AuBentassade des Erweiterungsbau des neuen Wohnheimes ist in den fensterlosen
Bereichen dicht mit selbstklimmenden Kletterpflanzen zu bepflanzen.

3.4 Pfianzgebotsflache im Anderungsbereich nach § 9 (1) Nr. 1 25a BauGB

Pflanzgebotsflache PF 1

Aut der Flache ist eine Streuobstwiese anzulegen und auf Dauer zu erhalten und zu bewirtschaften.
Sie ist zweimal jahrlich zu méhen. Naturverjungung von Geholzen ist zu entfernen und auf Dingung
sowie den Einsatz von Pestiziden ist zu verzichten.

Pflanzgebotsflache PF 2

Die vorhandene Bepflanzung auf der erweiterten Pflanzgebotsfléche im Anderungsbereich

ist durch eine Obstbaumpflanzung zu ergénzen. Je 100 m? Grinfléche (Raster 10 x 10 m

im Mittel) muss ein hochstémmiger Obstbaum angepflenzt werden. Der Bestand ist anzurechnen.

3.5 Pllanzbindungen - Erhaltung von B&umen, Striuchern und sonstige Bepflanzung
nach § 9 (1) Nr. 26b BauGB

Die festgesetzten Baume und Straucher sind zu erhalten und im Falle ihres Abgangs durch
Pflanzungen gleichartiger oder &hnlicher Arten zu ersetzen.

3.7 Flachen fur Mabnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zum Ausgleich der Eingriffe sind suf den vorhandenen Gebzuden 420 m? vorhandenes Kiesdach
in ein extensives Grindach umzuwandeln.

3.8 Parkstelflachen nach § 9 (1) Nr. 18 BauGB

Die Steliplétzen sind mit einem wasserdurchigssigen Aufbeu (z.B. Resengittersteinen,
Okosickersteinen, wessergebundene Wegedecken) oder Pflesterungen mit einem groben
Fugenanteil herzustellen.
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Vervielféltigungsvermerk fir die DTK 10

Darstellung auf der Grundiage von Geobasisinformationen

der Geoinformationsverwaltung Sachsen - Anhalt.

Mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation
Sachsen - Anhalt vom 12.01.2005.

Erlaubnis - Nr: LVermGeo/A7 - 405-2004-14

Bebauungsplan Nr. 30

Wohngebiet ,Am Hollanderweg"
1. Anderung und Erweiterung

Stadt

Stand: Satzungsbeschluss
Fassung: 22.04.2008

Burg
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