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Begriindung zum geénderten einfachen Bebauungsplan Nr. 5 der Ortschaft Parchau
fiir das ,Gemeindezentrum und Mehrzweckhalle Parchau®
1. Anderungsverfahren

Fassung vom 15.07.2004 . Stand: Satzung -
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Begriindung zum ge#nderten einfachen Bebauungsplan Nr. 5 der Ortschaft Parchau
fur das ,Gemeindazantrum und Mehrzweckhalle Parchau®

1. Anderungsverfahren

Fassu.ng vom 15.07.2004 Stand: Satzung

1. Allgemeine Vorbemerkungen / Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Parchau fur das Vorhaben ,Gemeindezentrum und
Mehrzweckhalle® wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Parchau in der Sitzung am 16.6.2002
als Satzung nach § 10 BauGB beschlossen und durch ortsiibliche Bekanntmachung dieses
Beschlusses im ,Amtsblatt der Stadt Burg und der Gemeinden Detershagen, Ihleburg, Niegripp,
Parchau und Schartau”, 6. Jahrgang, Nr. 15 vom 12.07.2002 bekanntgemacht und ist somit am
12.07.2002 in Kraft getreten. ’ :

Die Bebauung des Planbereiches wurde durch entsprechende Projektierungen vorbereitete, die
Baugenehmigung fur das Projekt wurde am 28. Juni 2002 erteilt

Der Baubeginn fir den 1. Bauabschnitt, das Vereinshaus war der 24. Juni 2002, die
Baumalnahme wurde am 2. Januar 2003 beendet. Der 2. Bauabschnitt, die Mehrzwecknalle
wurde vom 1. August 2003 bis zum 31. Marz 2004 errichtet.

Am Freitag den 30. April 2004 wurde der Gesamtkomplex an die Ortschaftsblirgermeisterin und
den Einwohnern der Ortschaft Parchau seiner Bestimmung Ubergeben.

2, Inhalte der Anderung

-2 Zeichnerischer Teil

Der Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschrénkt sich auf die Verschisbung einer
Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVvQ) in stidwestliche Richtung auf den Abstand von 3 m zur
Grundstiicksgrenze des Flurstlickes 46/7. Im Bereich des angrenzenden Flurstiickes 10113
ergibt sich aufgrund der Ecksituation der Grenzverlaufe eine erforderliche Verklrzung der
verlaufenden Baugrenze um 3 m. Die sonstigen zeichnerischen Festsetzungen fir den weiteren
Teil gelten unverandert fort.

Der raumliche Geltungsbereich dieser 1. Anderung hat eine GréRRe von 2.437 m? (unveranderte
Grole des ehemaligen Geltungsbereiches). '

3. Ausgangslage

Die Projekiplanung fir die Mehrzweckhalle und das Gemeindezentrum sah vor, dass sowohl die
Nutzung der Mehrzweckhalte als auch die den unmittelbar neben dem Gelande liegenden
Sportplatz nutzenden Vereine, inr Umfeld fir den Vereinszweck eingerichtet bekommen. Dazu
zahlt unter anderem auch die Sicherstellung der Unterbringung von Sporigeraten bzw. Zubehér.,
Gleichfalls ist mit dem reguldren Schulbetrieb der Grundschule Parchau auch die Bereitstellung
von z.B. Hallensportgeréten verbunden, welche in diesen Raumen unterzubringen sind.

Die hierfiir bendtigten Raumlichkeiten sind bisher nicht in ausreichendem Mafe bereitgestellt
worden, das umgebaute Gebaude (Gemeindezentrum) bzw. neu erichtete Gebaude
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Begriindung zum geanderten einfachen Bebauungsplan Nr. 5 der Ortschaft Parchau
fiir das ,Gemeindezentrum und Mehrzweckhalle Parchau”
1. Anderungsverfahren

Fassung vom 15.07.2004 ' Stand: Satzung

(Mehrzweckhalle) verfiigen auch nicht mehr lber den entsprachenden Platz zur Unterbringung
von Sportgeraten und dem Zubehor. ;

Es besicht die Notwendigkeit, kurzfristig eine Nutzflache im Umfang von ca. 30 m?
hereitzustellen. Dieser Raumanspruch soll durch Anbauten auf der siddstlichen Seite der
Mehrzweckhalle erfcigen. '

Hinsichtlich der. vor_handenen Baurechtsreserven auf dem'Grundstuck ist festzuhalten, dass fur
noch mégliche Anbauten an das Gemeindezentrum zwar die entsprechende iberbaubare

Grundsticksfliiche bereitsieht, jedoch der

organisatorische Ablauf der Nutzung ;

schlecht wére und die Berlicksichtigung von g Bl iBres

i

bereits vorhandenen Fenstern und Tiren {recm_?mmm
(Belichtung des Versammiungsraumes)
diese Varianten nicht méglich machen. =
VS

Ebenfalls wére erscheint es realisierbar, o
durch die Errichtung von Garagen auf der
westlichen Grundstlcksgrenze S
entsprechende Raumlichkeiten zur TN
Verfigung zu stellen. %%fiﬁ:?@tm

. Gemelnds Parchay .

‘Gsmokury Parctiod
Flur Y
Malsizo 1100

Dem steht jedoch entgegén, dass bereits mit
der Errichtung von entsprechenden

Anbauten begonnen wurde und diese bereits
wandhoch (ca. 2,30 m hoch) vorhanden sind.

Stend der Flonuntercya fEA0E
et e daaigiingsancateg

arait durchaas Kstesteramt
Mdpdebirg am:
Aklenzekchen

Derzeitig vertauft die Baugrenze in einem
Abstand ven 6 m parallel zur

Grundstiicksgrenze des Flurstlckes 46/7.

In Anwendung des § 31 Abs. 2 BauGB-konnte eine Befreiung von den Fesisetzungen zur
Erreichung der Plankenformitét nicht erteilt werden, weil die Grundzilge der Planung durch
diese Befreiung berlhrt waren. Eine Ausnahme von Festsetzungen (§ 31 Abs. 1 BauGB) war
explizit im Bebauungsplan nicht vorgesehen. .

. B Konkrete Inhalte der 1. Anderung
Die Anderung Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes beziehen sich auf die

Verschiebung einer Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQC, PlanzV 90 Nr. 3.5), in sidwestliche
Richtung der Grenze des Plangebietes. -
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Begrindung zum geénderten einfachen Bebauungsplan Nr. 5 der Qrtschaft Parchau
fiir das ,Gemeindezentrum und Mehrzweckhalle Parchau®

1. Anderungsverfahren

Fassung vom 15.07.2004

Stand: Satzung

Es ist vorgesahen, diese F‘tanzeuchnung Teil A/ \

Baugrenze auf einen
Abstand von 3 m von der
gemeinsamen
Grundsticksgrenze der
Flurstiicke 10042 und 46/8
der Flur 7 der Gemarkung
Parchau zu verschieben.

Weitere Informaticnen dber
den Verlauf bzw. den i
Zuschnitt der neuen
Uberbaubaren
Grundstucksflache kann
dem B-Planentwurf der 1.
Anderung entnommen

beabsichtigte A
1. Anderung |

9\2\
u,\ /

\,

\
i Kal.engrund\aqe.'
: Lizgensthafiskarie des

Katasteramies Magdeburg -
. Gemeinde Parchau. |
- Gemarkung: F‘archzu S
- Flur e
‘Malbsiab. 1:1000
Stand.der:Planunteriags:03;

werden. Verviglfatigungserlaubris
i % erieilt durch das Katasteram|
(i\//\ / E% Magdeburg am:
. \/vx/( & i Sporiplatz Akisnzeichen;
///\\ : // /
P \ 4 \ Mcaatwmo«m/’ :
/{ O — 1
4, Das Planverfahren

Seitens der Stadt Burg wird zum derzeitigen Stand davon ausgegangen, dass die 1. Anderung
des Bebauungsplanes durch ihre Kleinraumigkeit die Grundziige der Planung nicht berihrt,
wobei jedoch die Verfahrensfithrung dahingehend konkretisiert werden kann, dass hinsichtlich
der Birgerbeteiligungsverfahren hier die betroffenen Birger Gelegenheit zur Abgabe einer
Stellungnahme erhalien sollen, da es sich im vorliegenden Fall konkret um 3 Blrger, nimlich
die Eigenttmer der an aus dstlicher. stidlicher und westlicher Richtung an das Flangebiet
angrenzende Flurstiicke 46/7, 10019 und 10122 der Flur 7 der Gemarkung Parchau handelt.

Insofern wird den betroffenen Birger durch Zusendung des Planexemplars und der
zugehdrigen Begrindung Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines angemessenen

Zeitraumes gegeben.
{wird erganzt).
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Bengndung zum gednderten einfachen Bebauungsplan Nr. 5 der Ortschaft Parchau
fir das ,Gemeindezentrum und Mehrzweckhalle Parchau”
1. Anderungsverfahren

Fassung vom 15.07.2004 Stand: Satzung

5. Die Auswirkungen der"P[anénderung

Hinsichtlich der Verschiebung der Baugrenze auf einen Abstand von 3 m von der
Grundstlicksgrenze wird der Regelfall des § 6 der Bauordnung (BauO LSA), vom 9. Februar
2001 (GVBI. LSA S. 50), in der derzeit geltenden Fassung, nunmehr zum Planungsinhalt. Die
vorherige Festsetzung aus der 1. Anderung blieb hinter den Forderungen der BauO LSA
bezliglich der Abstandsflachen zurick.

(5) Die Tiefe der Abstandflichen befrigt 0,8 H, mindestens 3 m. In Kerngebieten gentigt eine Tiefe von 0,5 H,
mindestens 3 m, in Gewerbe- und Industriegebieten eine Tiefe von 0,25 H, mindestens 3 m. It Sondergebieten kéunen
geringere Tiefen als nach Satz 1, jedoch nicht weniger als 3 m, gestattet werden, wenn die Nutzung des Sondergebietes
dies rechtfertigt. Die Sétze 2 und 3 gelten nicht fiir die Tiefe der Abstandfldchen von den Grenzen solcher
Nachbargrundstiicke, die ganz oder iberwiegend aufierhalb der genannten Baugebiete liegen.

(Auszug BauQ LSA § 6 Abstandsflichen)

Auler der maglichen Erweiterung des Spielraumes der Anordnung von baulichen Anlagen
innerhalb der nun erweiterten Gberbaubar fesigesetzten Grundstiicksflache ergeben sich keine -
weiteren Anderungen an der Bebaubarkeit des Grundstticks. Insofern werden die Kennzahlen
wie z.B. GRZ oder die Regelvorschrift, dass Nebenanlagen aufterhalb der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflache grundséatzlich zulissig sind, nicht verandert.

6. Die Umweltvertréaglichkeitspriifung
Die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich, da das Vorhaben

die GroRenklasse zur Durchfuhrung einer Vorprifung (Scoping) bzw. der
Umweltvertraglichkeitspriffung selbst nicht erreicht.
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Begruindung zum geanderten ginfachen Bebauungsplan Nr. 5 der Ortschaft Parchau
© fur das ,Gemeindezentrum und Mehrzweckhalle Parchau®
1. Anderungsverfahren

Fassung vom 15.07.2004 Stand: Satzung

7.

7.1,

Die von der Anderung beriihrten Belange

Die &ffentlichen Belénge _

Nachstehend sind die sffentlichen Belang, welche nach Einschétzung der Stadt Burg durch
diese 2. Anderung betroffen sein kdnnten, gekennzeichnet.

Betroffenheit durch

Festsetzung
Rechts-
grund- : = 2 2
lage Belang 2 | & 'ﬁ_ Bemerkung
§1(5) < o =
BauGB
Die Handhabung der
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und : . Varschriften der Bauordnung
Nr 1 Arbeitsverhaltnisse und diz Sicherheit der Wohn- und [ ) L'SA (§ 6 Abstandsfldchen) wird
Arbeitsbaviilkerung, auf den Regelfall Bauordnung
: zurlickgefih,
die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung bei Vermeldung einseitiger
Nr 2 Bevdlkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der °
: Bewvalkerung insbesondere durch die Forderung kostensparenden
Bauens und die Bevolkerungsentwicklung,
die sozialen und kul.turell'en Bediirinisse der Bevblkerung,
NF. 3 insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen und alten °
E Menschen und der Behinderten, die Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung -
N4 die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung verhandener Ortsteile °
I sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds,
dig Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die
Nr. 5 erhaltenswerien Ortsteile, Stralten und Flatze von geschichtlicher, [ ]
kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung,
N B die von den Kirchen und Religionsgeselischaften des &ffentlichen ®
' Rechts festgestellten Erfordernisse fUr Gottesdienst und Seelsorge,
gemal § 1a die Belange des Umweltschutzes, auch durch die
Nutzung erneuerbaren Energien, des Naturschutzes und der
Nr. 7 Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, L ]
der Luft und des Bodens einschliefilich seiner Rohstoffvorkommen,
| sowie das Klima, |
Nr 8 ‘ die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struktur im °
& Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevilkerung,
Nr. & der Land- und Forstwirtschaft, . ®
Nr. 8 des Verkehrs einschiiellich des &ffentlichen Personennahverkehrs ®
Nr 8 des Post- und Fernmeldewesens, ) ' ) i [ ]
Nr. 8 der Versargung. iInsbesondere mit Energie und Wasser, [ ] Gebiet vollstandig erschlossen
Nr. 8 der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung [ Gebiet vollstandig erschlossen
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Begfﬁndung zum gednderten einfachen Bebauungsplan Nr. 5 der Ortschaft Parchau
fur das ,Gemeindezentrum und Mehrzweckhalle Parchau”
: 1. Anderungsverfahren

Fassung vom 15.07.2004

Stand; Satzung

Nr. 8 sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen ®
N‘r. 8 Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen ]
Nr. g | die éelange der Verteidigung und des Zivilschutzes .
NE, 10 -d'rg Ergebq]sse einer von der Gemeinde beschlossenen sonstigen °
stadtebaulichen Planung
7.2. Die privaten Belange

Hinsichtlich der privaten Belange sind einerseits die Belange der Nachbargrundsticke,
Flurstiick 46/7, 10719 und 10122 der Flur 7der Gemarkung Parchau und die Belange des aus
den Flursticken 10042, 46/8 und aus Teilen des Flurstiickes 542/46 bestehenden '
Baugrundstiickes zu ermitteln, zu wichten und gegeneinander abzuwagen.

Zur Ermittlung der privaten Belange soll die nachstehende Ubersicht dienen:

Belang | Flurstiicke 46/7, 10019 und 10122 Baugrundstiick
innerhalb des im Zusammenhang im Geltungsbereich des Nr. 5 der
Rechtslage bebauten Ortsteiles gelegen, Ortschaft Earchau
e unbeplant fur ,Gemeindezentrum und
s § 34 BauGB Mehrzweckhalle Parchau®

§ 30 BauGB

Art und MaR der

Einflgungsgebot i.5. des § 34 Abs. 1
BauGB gilt

Entsprechend der Umgebung
i.S. § 30 Abs. 3 BauGE,

z.B. § 6 BauO LSA Abstandsflachen

mﬂﬁge“ Einfligungsgebot i.S. des § 34 Abs. 1
g BauGB gilt
bauliche andere offentiich-rechtliche Entsprechend der Umgebung
Nutzung des Vorschriften miissen eingehalten 1.8. § 30 Abs. 3 BauGB, andere
Grundsticks werden offentlich-rechtliche Vorschriften
“1z.B. z.B.'§ 6 BauO LSA Abstandsflachen . | missen eingehalten werden
Garagenbau
besretias andere 6ffentlich-rechtliche Entsprechend der Umgebung
e Vorschriften miissen eingehalten i.S. § 30 Abs. 3 BauGB, andere
Nutzung des : . : ; :
: werden i offentlich-rechtliche Vorschriften
Grundstlcks

mussen eingehalten werden

Gestaltung ven
baulichen
Anlagen

andere offentlich-rechtliche
Vorschriften missen singehalten

-landere dffentlich-rechtliche

Vorschriften missen eingehalten
werden (allg. Verunstaliungsverbot)

werden (allg. Verunstaltungsverbot)

Die GegenUberstellung der privaten Belange zeigt, dass zwischen den Grundstlcken, welche
nach im Plangebiet gelegen und aulerhalb des Plangebietes gelegen differenziert werden
kannen, hinsichtlich der Beschrankungen durch Inhalte des Bebauungsplanes keine
wesentlichen Bevorteilungen oder Benachteiligungen feststellbar sind.
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B'egr'Lindung zum gefinderten einfachen Bebauungsplan Nr. 5 der Ortschaft Parchau
fir das ,Gemeindezentrum und Mehrzweckhalle Parchau”
1. Anderungsverfahren

Fassung vorn 15.07.2004 Stand: Satzung

Dieses ist.mit dem Umstand zu erklaren, dass ein Bebauungsplan einerseits Baurechte schafft,
andererseits aber auch eine koordinierende und gestaltende Funktion hat, welche er durch
seine getroffenen Fesisetzungen austbt.

Bei der Wichtung der Belange gent die Stadt Burg daven aus, dass durch die beabsichiigte

1. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Parchau fur das
,Gemeindezentrum und Mehrzweckhalle" die Flurstlicke 46/7, 10019 und 10122 in der
Gesamtheit der Belange durch diese beabsichtigte 1. Anderung nicht unzumutbar beeintrachtigt
werden. Insbesondere die Heranziehung der Baugrenze an die Grundsticksgrenze auf den
Regelabstand von 3 m stellt keine Beeintrachtigung der Belange der benannten Flurstliicke dar.

7.3. Betrachtungen der 6ffentlichen und privaten Belange
Bei der Gegenlberstellung und Abwégung der privaten und &ffentlichen Belange miteinander

und gegeneinander wird seitens der Stadt Burg kelne Beeintrachtigung offentllcher als auch
privater Belange erkannt.

8. Auswirkungen der Planénderung
Da sich hinsichtlich der Auswirkungen der Plananderung auf die dffentlichen und privaten
Belange keine bzw. nur geringfilgige Betroffenheiten einstellen, geht die Stadt Burg davon aus,

dass mit dieser beabsichtigten 1. Anderung keine weitreichenden Auswirkungen verbunden
sind. :
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