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1.0 Vorbemerkung

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan neben der Begriindung eine zusammen-
fassende Erklarung beizufiigen. Darin sind darzustellen:
o die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteilung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden,
e und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

2.0 Inhalte des Planverfahrens

Auf dem ehemals mit einer Ausflugsgaststatte bebauten Grundstiick bestand die Méglichkeit,
in innerstadtischer und gut erschlossener Lage kurzfristig einen hochwertigen Wohnstandort
zu entwickeln.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes konnten die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine bauliche Ergénzung des vorhandenen Einfamilienhausgebietes geschaffen
werden. Die landschaftlichen Potenziale mussten dabei besonders berucksichtigt und die
Qualitaten der 6rtlichen Situation angemessen aufgegriffen werden.

Geplant waren zunéchst 6 Einfamilienhauser auf eigenen Grundstuicken. Im Verlauf des Auf-
stellungsverfahrens sollten jedoch nur noch zwei freistehende, gréfRere Einfamilienhduser mit
Nebengeb&uden errichtet werden. Eine Grundstticksteilung wie urspriinglich angedacht, war
nicht mehr erforderlich.

3.0 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Ausweisung eines kleinen Wohngebietes innerhalb des gewachsenen Stadtgebietes
berticksichtigt zunéchst das grundsétzliche Ziel eines sparsamen Umganges mit den
Schutzgiitern Natur und Boden. Es entspricht einer nachhaltigen Stadtentwicklung, Einfami-
lienhausgebiete nicht nur an der Peripherie auszuweisen, sondern hervorragend erschlossen
und mit den guten Infrastrukturangeboten innerhalb der vorhandenen Stadtteile anzubieten.

Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange wurde zunachst eine Bestandserhebung durchge-
fuhrt, die dem stadtebaulichen Entwurf zugrunde gelegt wurde. Durch die Lage der Baufel-
der, die den vorhandenen GrofRbaumbestand weitgehend bericksichtigen, die geringe Ver-
siegelung, die schmal gehaltenen Zufahrten und die vorgesehene ein- bis zweigeschossige
Bauweise wurden die Eingriffe so weit wie mdglich minimiert.

Unmittelbar innerhalb der geplanten Bauflichen und Hausgarten werden die vorhandenen
Arten- und Lebensgemeinschaft der Bodenflora- und -fauna beeintrachtigt. Hierzu sind je-
doch entsprechende AusgleichsmalRnahmen vorgesehen.

Wesentliches bestimmendes Entwurfselement fiir die Festsetzungen des Bebauungsplanes
war ein vorhandener Gewdlbekeller (ehemaliger Eiskeller), der fur verschiedene geschutzte
Fledermausarten als Schwarm- und Winterquartier dient und als nattrlicher Lebensraum zu
erhalten ist. Die Flache wurde demzufolge von der Bebauung ausgenommen. Entspre-
chende Schutzabstande fur die geplante Neubebauung wurden eingehalten, sodass hin-
sichtlich des Artenschutzes der vorgefundenen Flederméause durch die geplante Bebauung
keine Beeintrachtigung zu erwarten ist. Langfristig kann sogar eine Verbesserung des Le-
bensraumes der Fledermé&use erreicht werden, indem die Durchwurzelung von Baumen auf
dem Kellergewolbe entfernt und der Eingang gesichert wird.
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Die untere Naturschutzbehérde bestétigte in ihrer Stellungnahme vom 10.08.2006, dass mit
der vorliegenden Planung die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und die Belange des
Artenschutzes angemessen berticksichtigt wurden.

4.0 Verfahren und Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteilung

Das Verfahren fir den Bebauungsplan wurde mit Aufstellungsbeschluss geman
§ 2 Abs. 1 BauGB des Stadtrates vom 19.06.2003 eingeleitet. Gleichzeitig wurde die Form
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Planentwurf und die dazugehérige Begriindung lagen im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung in der Zeit vom 23.01.2006 bis zum 06.02.2006 6ffentlich aus. Die betroffenen Behor-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.01.2006 ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die umliegenden
Gemeinden wurden vom Aufstellungsverfahren unterrichtet.

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange
ergaben sich keine grundsétzlichen Anregungen, die zu einer Planédnderung gefiihrt hatten.
Es wurden zahlreiche Hinweise und Anregungen gegeben, die konkret die geplanten Fest-
setzungen betrafen, die Grundzige der Planung wurden jedoch nicht berlhrt. Alle gedul3er-
ten Hinweise und Anregungen konnten problemlos in den Bebauungsplan oder die Begrin-
dung Ubernommen werden.

Lediglich eine Anregung von einem Burger wurde in der friihzeitigen Blrgeranhdérung geau-
Rert. Diese Anregung betraf die Erweiterung des Geltungsbereiches um ein Grundstiick zur
Schaffung von Baurecht. Die vorgeschlagene Erweiterung war jedoch nicht erforderlich, da
auf dem betroffenen Grundstiick auch ohne Bebauungsplan gemafl § 34 BauGB Baurecht
besteht. Die Anregung wurde somit nicht bertcksichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 60 fur das Wohngebiet ,An Neuenzinnen® in der Fas-
sung vom Mai 2006 wurde nach Prufung der vorliegenden Stellungnahmen in der Stadtrats-
sitzung vom 13.07.2006 als Entwurf beschlossen und zur Durchfihrung der 6ffentlichen Aus-
legung geman § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Zu diesem Zweck lag der Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung in der Zeit vom 07.08.2006 bis 08.09.2006 in der Stadtver-
waltung aus. Die betroffenen Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 10.08.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

In der Auslegung wurden keine Anregungen von Behérden oder sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange geauRert, die die Grundztge der Planung berthrt hatten. Es wurden lediglich
Hinweise zum Plan und zur Begriindung gedufert, die redaktioneller Art waren und in den
Bebauungsplan noch eingearbeitet werden konnten. Eine erneute Beteiligung der Behdrden
oder sonstigen Tragern offentlicher Belange oder der Biirger war nicht erforderlich, da in kei-
nem Fall die Grundziige der Planung berthrt wurden.

Anregungen von Burgern wurden wahrend der Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB nicht
vorgebracht.

Der Stadtrat der Stadt Burg hat den Bebauungsplan nach Prifung der vorliegenden Stel-
lungnahmen in seiner Sitzung am 09.11.2006 als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB be-
schlossen, sowie die Begriindung und den Umweltbericht gebilligt.

5.0 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten
Aus den vorgenommenen Behérden- und Burgerbeteiligungen ergaben sich keine Anregun-

gen und Hinweise, die es erforderlich gemacht héatten, anderweitige Planungsméglichkeiten
zu Uberprifen.



