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Teil A - Planzeichenfestsetzung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (MD)
(§ 5 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRzZ Grundflachenzahl

-1 Zahl der Vollgeschosse
(als Mindest- und HéchstmaR)

TH Traufhéhe, als Hochstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
_——— Baugrenze
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch

(Schmutzwasserleitung @ 150 mm: Lage nicht genau erkundet
nachrichtliche Ubernahme vom Wasserverband Burg
Schutzabstand beidseitig 3 m)

00000 unterirdische MD-Gasleitung, nachrichtliche Ubernahme von der
E.ON Avacon AG

PODODDS unterirdische Telekommunikationslinien, nachrichtliche Ubernahme von
der Deutschen Telekom AG)

Se—e—0—o oberirdisch (20 kV-MS-Freileitung 37), nachrichtliche Ubernahme von der

E.ON Avacon AG, Betrieb Stendal

12. Flachen fir Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

10015
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Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

IIIIL
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Kartengrundlage .
Erhaltung von Baumen

@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Liegenschaftskarte des Landesamtes

fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen - Anhalt:

Gemeinde: Burg

Gemarkung: Parchau

Flur: 7 e

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): 04.06.2006

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch:

das Landesamt fiir Vermessung und

Geoinformation Sachsen - Anhalt

am: 21. August 2006

ktenzeichen: A17-21/06

15. Sonstige Planzeichen

LI Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

]
]

Erldauterung

Art der
der baulichen Nutzung
Nutzungs- GRZ (Grund-
schablone flachenzahl)

Zahl d. Voll- |Bauweise
geschosse  |(offen)

TH Uber Einzelhauser/
Gelandeober-|Doppelhauser
flache (Meter) |zulassig

Teil B - Textliche Festsetzungen

§1

1.1

1.2

§2

2.1

§3

3.1

3.2

§4

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO ist die vorgesehene Flache als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet
Einzelhandelsbetriebe gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO und Tankstellen
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO nicht zulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zulassige maximale Traufhéhe wird auf max. 5 m Gber dem Mittel
der Héhe der am Gebaude angrenzenden Straflenbegrenzungslinie festgesetzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Definition Traufhéhe:

Fir die Traufhohe ist als oberer Bezugspunkt die Schnittkante zwischen

dem aufgehenden AuRenwandbauteil und dem oberen Abschluss der Dachhaut
und als unterer Bezugspunkt das Mittel der Hohe der am Grundstiick
angrenzenden Strallenbegrenzungslinie festgesetzt (§ 18 Abs. 2 BauNVO).

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird eine offene Bauweise festgesetzt
(§ 22, Abs. 1 und 2, Satz 1 BauNVO).

Gebaudeteile, die nicht breiter als 4,0 m sind, kdnnen bis 2,00 m Uber
die festgesetzte Baugrenze treten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO).

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1

4.2

§5

5.1

5.2

§6

6.1

6.2

§7

71

7.2

Die im Planteil A dargestellten Flachen fir zu pflanzende Straucher sind mit
200 Stiick Schlehen (Prunus spinosa) in der Pflanzqualitat 2 mal verpflanzt ohne Ballen zu pflanzen.
Die Pflanzung hat spatestens in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung stattzufinden.

Die Befestigung der Stellflachen Wege und Zufahrten ist in wasserdurchlassiger
Bauweise (Abflussbeiwert 0,8) herzustellen.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die im Planteil A dargestellten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind auch von
der Bepflanzung mit Baumen und Strauchern freizuhalten (beidseitig 3 m von der Abwasserleitung, DIN 19630)

Auf den Grundstiicksflachen A und B sind innerhalb der geplanten Wohnbebauung die Schlaf- und Ruherdume
an der Westfassade anzuordnen

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet werden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fir den in der Planzeichnung mit L1 bezeichneten Bereich wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und
Nutzungsberechtigten der Grundstiicksbereiche A, B und C, Chausseestralle 13, 39288 Burg OT Parchau festgesetzt.

Weiter wird in dem mit L1 bezeichneten Bereich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen
eingeraumt, namentlich der E.ON Avacon AG, Betrieb Stendal, Arnimer Stral3e 1-4 in 39576 Stendal, der Deutschen Telekom AG
in 39096 Magdeburg, dem Wasserverband Burg, Blumenstralle 9b in 39288 Burg sowie deren Rechtsnachfolger.

Fir den in der Planzeichnung mit L2 bezeichneten Bereich wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Wasserverbandes Burg, Blumenstrafie 9b in 39288 Burg sowie dessen Rechtsnachfolger eingeraumt.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Pro Baugrundstick ist nur eine Grundstlickszufahrt zulassig.

Die Breite der Grundstlickszufahrt darf max. 3,00 m betragen.

Hinweise:

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich gemal § 98a Abs. 1 WG LSA in einem
tiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet. Bei Offnen oder Versagen eines Deiches oder Hochufers wiirde
das Gebiet Uberschwemmt werden.
In Gberschwemmungsgefahrdeten Gebieten ist aufgrund hoher Grundwasserstande in Folge der Hochwasser-
fihrung eingedeichter Gewasser mit Qualm- und Dréangewasser sowie mit Uberschwemmungen zu rechnen.
Es liegt im Ermessen des Grundstiickeigentiimers oder -nutzers , entsprechende Vorkehrungen zum Schutz
seines Eigentumes zu treffen.

2. Unter der 20 KV-Freileitung dirfen Baume und Straucher, die hoher als 4 m werden, nicht gepflanzt werden.
Bei Pflanzungen von Baumen die hoher als 4 m werden, ist beidseitig ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.

3. Die das Flurstiick 568 / 11 querende Abwasserleitung inklusive des Schutzabstandes ist grundbuchrechtlich gesichert.

4. Far die 20-kV-MS-Freileitung 37 gilt die AVBEItV (Verordnung Uber Allgemeine Bedingungen fur die Elektrizitatsversorgung
von Tarifkunden, 21.Juni 1979) § 8

Verfahrensvermerke

Beschluss uiber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 01.03.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 72 Wohngebiet "An der Chausseestralle" in Burg, Ortsteil Parchau im vereinfachten
Verfahren gemal § 13 BauGB beschlossen.

Satzung der Stadt Burg iiber den Bebauungsplan Nr. 72
Wohngebiet "An der Chausseestrae” in Burg, Ortsteil Parchau

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 .09.
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 2 1.12. 2006 (BGBI. 1 S. 3316) m.W.v 01.01.2007

2004

wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Burg vom 12.07.2007 auf der Grundlage des
§ 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom 05.10.1993 (GVBI. LSA

Burg, 31.07.2007
(Datum)

gez. Sterz

(Oberbiirgermeister) Uber den Bebauungsplan Nr. 72 Wohngebiet "An der Chausseestralie" in Burg, Ortsteil Parchau mit

-Siegelabdruck

S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.11.2006 (GVBI. LSA S. 522 die Satzung

offentlicher Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg,

Niegripp, Parchau und Schartau" 11. Jahrgang, Nummer 41 vom 10.08.2007 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Planungsanzeige bei der oberen Landesplanungsbehorde

Mit Schreiben vom 10.08.2006 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes der oberen Teil A:' .
Landesplanungsbehérde gem. § 13 LPIG des Landes Sachsen-Anhalt angezeigt. Planzeichnung im Maf3stab 1:500,
Teil B:
Textliche Festsetzungen des § 1-7.
Burg, 31.07.2007 gez. Sterz
(Datum) Siegelabdruck (Oberbiirgermeister) Burg, 13.08.2007 gez. Sterz

(Datum) ‘Siegelabdruck (Oberblirgermeister)

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 01.03.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes und die dazu -
gehorige Begriindung beschlossen und zur Durchflihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und zur Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Bestatigung nach § 31 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt

dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.11.2006 (GVBI. LSA S. 522), dass bei der Aufstellung des
0.g. Bebauungsplanes keine Mitglieder des Stadtrates der Stadt Burg beratend oder entscheidend
mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die ihnen oder ihren
Angehdrigen oder einer von ihnen vertretenen natlirlichen oder juristischen Person unmittelbar

Burg, 31.07.2007 gez. Sterz Vorteil oder Nachteil brinat
(Datum) Siegelabdruck’ (Oberbiirgermeister) ortef oder Wachtet bringt
Burg, 31.07.2007 gez. Sterz
(Datum) siegelabdruck) (Oberburgermeister)

Durchfithrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehorige Begriindung haben in der Zeit

vom 26.03.2007 bis zum 27.04.2007 wahrend folgender Zeiten:
Rechtsgrundlagen

M.ontag 8.00-16.00 Uhr Der Bebauungsplan Nr. 72 Wohngebiet "An der Chausseestralle" in Burg, Ortsteil Parchau wird auf
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr

_ der Grundlage
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Dor'merstag 8.00 - 17.00 Uhr des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2 3.09.2004 (BGBI.
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

| S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) m.W.v.

01.01.2007
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder -
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Bekanntmachung im "Amtsblatt
der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau und Schartau " 11. Jahrgang
Nr. 12 am 16.03.2007 ortslblich bekannt gemacht worden.

und in Verbindung mit der Verordnung lber die bauliche Nutzung von Grundstlicken (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. 04.1993
(BGBI. | S. 466);

der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (Gemeindeordnung - GO LSA) vom 05.10.1993

Aufgrund von § 31 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt der Gemeindeordnung flr das
Land Sachsen-Anhalt (Gemeindeordnung-GO LSA) vom 5. 10.1993 (GVBI. LSA S. 568), zuletzt gean -

(GVBI. LSA S. 568), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.11.2006 (GVBI. LSA S. 522)

Burg, 31.07.2007
(Datum)

gez. Sterz

- Siegelabdruck’ (Oberburgermeister)

und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalt
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18 .12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

aufgestellt.

Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die beruhrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 20.03.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Burg, 31.07.2007
(Datum)

gez. Sterz

- iegelabdruck) (Oberburgermeister)

Prifung der Stellungnahmen

Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange a m 12.07.2007 gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Burg, 31.07.2007
(Datum)

gez. Sterz

- Siegelabdruck’ (Oberburgermeister)

AbschlieRender Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 72 Wohngebiet "An der Chausseestral3e" in Burg, Ortsteil Parchau
wurde am 12.07.2007 vom Stadtrat der Stadt Burg abschlieRend beschlossen. Die Begriindung
des Bebauungsplanes Nr. 72 Wohngebiet "An der Chausseestralle" in Burg, Ortsteil Parchau
wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Burg vom 12.07.2007 gebilligt.

Burg, 31.07.2007 gez. Sterz
(Datum) ‘Siegelabdruck (Oberblirgermeister)
Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 72 Wohngebiet "An der Chausseestralle" in Burg, Ortsteil Parchau , bestehend
aus Planzeichnung und Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Burg, 31.07.2007
(Datum)

gez. Sterz

~iegelabdruck) (Oberbirgermeister))

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Bekanntmachung im
"Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau und Schartau "

Nr. 41, 11. Jahrgang am 10.08.2007 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrift en
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 72 Wohngebiet "An der Chausseestralle" in Burg, Ortsteil Parchau ist am 10.08.2007
in Kraft getreten.

Ubersichtskarte M 1:10.000

Burg, 13.08.2007 gez. Sterz ~

(Datum) - ‘iegelabdruck (Oberblrgermeister) /K@‘
Anderungsvermerke / ‘
Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am .......................... beschlossen. Den “

Bebauungsplan zu andern. Dieser Beschluss ist durch Beklanntmachung im Amtsblatt am ........................
ortstblich bekannt gemacht worden.

i
<

Burg, ....ce...... Sterz TR\
(Siegelabdruck) (Oberblirgermeister) G’E AT TR
\

&

Stand: 11. Mai 2007
Fassung: Satzung

Bebauungsplan Nr.
fur das Wohngebiet
"An der Chausseestralle
in Burg, OT Parchau

72

Stadtverwaltung Burg Ingenieurbiiro fiir Bauplanung

Amt fir Stadtentwicklung Matthias Heger
In der Alten Kaserne 2 . Koloniestral3e 36 a
39288 Burg e 20 39288 Burg

Malstab: 1:500




