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TEIL A

Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.73
"Industrie- und Gewerbepark Burg" Erweiterung 4.Bauabschnitt
Stadt Burg in der Fassung des 3.Entwurfes

1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

e Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung vom 05.10.1993 (GVBI. LSA S. 568), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
07.11.2007 (GVBI. LSA S. 352)

2. Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Der Industrie- und Gewerbepark Burg (IGP) im Siidosten der Stadt Burg gelegen, bildet das
gréBte seit 1990 neu erschlossene Gewerbegebiet im Landkreis Jerichower Land. Beginnend
mit dem 1.Bauabschnitt wurden seit 1992 insgesamt vier Bauabschnitte erschlossen und be-
siedelt. Die Bauabschnitte 1 und 2 sind fast vollstdndig ausgelastet, wéhrend im 3.Bauabschnitt
noch Flachenreserven vorhanden sind. Den gesamten 4. Bauabschnitt in der bisher gultigen
Planabgrenzung des Bebauungsplanes Nr.45 nimmt die Firma Pro-Papier ein, die am Standort
im Industrie- und Gewerbepark Burg eine Papierfabrik betreibt.

Der Bebauungsplan Nr. 45 "Industrie- und Gewerbepark Burg" 4.Bauabschnitt wurde in den
Jahren 1999 bis 2002 aufgestellt und trat mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 29.11.2002 in
Kraft. Die Papierfabrik wurde in den Jahren 2000 bis 2003 errichtet. Das Plangebiet beinhaltet
nordlich der bestehenden Papierfabrik noch weitere, bisher durch den Betrieb nicht ausge-
schépfte Baurechte fur eine Erweiterung des Betriebes.

Planungsanlass fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 war die Absicht der Firma
Propapier ihre Produktionsanlagen erheblich zu erweitern und eine zweite Papiermaschine
(PM2) auf den Reserveflachen nérdlich der bestehenden betrieblichen Anlagen zu errichten
sowie den Altpapierlagerplatz nach Westen zu verschieben. Weiterhin war dstlich des Betriebs-
geléndes die Errichtung einer Abwasserbehandlungs- und Brauchwasseraufbereitungsanlage
fir das Plangebiet in stadtischer Tragerschaft vorgesehen. Diese Erweiterungsabsicht wurde
durch den Betrieb im Juni 2007 aufgegeben. Die Entscheidung dartiber hat der Betrieb der Stadt
Burg mit Schreiben vom 22.06.2007 mitgeteilt.

Der Bebauungsplan Nr. 73 war in der bisherigen Fassung des ersten und zweiten Entwurfes
jedoch nicht ausschlieBlich auf die Erweiterung der Papierfabrik abgestimmt. Er enthalt auch
westlich des Gelandes der Papierfabrik und deren vorgesehener Erweiterung Flachen fir eine
allgemeine gewerbliche Entwicklung Dritter, deren ErschlieBung trotz Absage der Investition der
Papierfabrik aktuell ist. Diese allgemeine gewerbliche Entwicklung soll nun auf die nicht mehr fur
die Erweiterung der Papierfabrik bendtigten Flachen westlich des Betriebsgelandes der Papier-
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fabrik ausgedehnt werden. An der Entwicklung weiterer Industriegebietsflachen im Industrie-
und Gewerbepark Burg besteht ein erheblicher Bedarf. Der Gesamtbedarf an weiteren
industriellen Bauflachen wurde bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes beziffert.
Im 3. Bauabschnitt des Industrie- und Gewerbeparkes Burg stehen durch die Aufgabe der Er-
weiterungsabsicht der Papierfabrik nunmehr wieder gewerbliche Flachen zur Verfligung, die fur
die Errichtung einer Energieerzeugungsanlage vorgesehen waren, diese gestatten jedoch auf-
grund der vorhandenen ErschlieBung ausschlieBlich die Ansiedlung von Betrieben auf Grund-
stlicksgréBen bis zu ca. 20.000 mz. Die Nachfrage nach Industriegebietsgrundstiicken in der
Region Magdeburg konzentriert sich jedoch derzeit auf groB3flachige Ansiedlungen mit Flachen-
gréBen bis zu Uber 10 Hektar, die an anderer Stelle derzeit nicht angeboten werden kénnen. Die
vorgesehene Erweiterung des 4. Bauabschnittes des Industrie- und Gewerbeparkes Burg bietet
nunmehr die Mdglichkeit eine zusammenhangende Industriegebietsflache von 17,21 Hektar
bauleitplanerisch zu sichern. Diese FlachengréBe steht an anderer Stelle der Stadt Burg nicht
zur Verfigung. Auch in der Region Magdeburg sind nur wenige Standorte zu finden, die eine
Ansiedlung in dieser GréBenordnung gestatten. Insofern ist eine Erweiterung des Industrie- und
Gewerbeparkes Burg fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung industrieller Entwicklungsflachen
weiterhin notwendig. Da diese Erweiterung in den geman §35 BauGB zu beurteilenden AuBBen-
bereich hinein erfolgt, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Neben der vorgesehenen Erweiterung muss auch der bestehende Bebauungsplan Nr.45 ge-
andert werden. Die bisherige Gliederung der Zulassigkeit von Betrieben im Bebauungsplan
Nr. 45 nach dem Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfalen hat sich als nicht
ausreichend zur Verhinderung von Beeintrachtigungen schitzenswerter Nutzungen erwiesen, da
die Einstufung zu wenig auf die konkrete Emissionssituation und die GréBe des jeweiligen
Betriebes abstellt. Anlagen zur Erzeugung von Papier sind in die Abstandsklasse gréBer 300
Meter eingeordnet, ein Abstand der auch unter Berlcksichtigung der bestehenden
Immissionssituation im ca. 800 Meter entfernten Wohngebiet sidlich der Grabower LandstraBe
in keiner Weise flr die bestehende Anlage in Burg ausreichen dirfte.

Die Stadt Burg hat sich daher entschlossen, fir das Gesamtgebiet des Industrie- und Gewerbe-
parkes Burg flachendeckend Emissionskontingente festzulegen, die in die verbindliche Bauleit-
planung einflieBen sollen. Hierfir ist auch die Anderung des Bebauungsplanes Nr.45 erforder-
lich.

Weiterhin verfolgt der Bebauungsplan Nr. 73 das Ziel nérdlich des bestehenden Bebauungs-
planes Nr. 45 zur Abschirmung von den Wohngebieten siidlich der Grabower LandstraBe eine
Waldflache einzuordnen. Da diese der Abschirmung der bestehenden Papierfabrik vom nérdlich
angrenzenden Landschaftsraum dienen soll, ist eine gemeinsame Betrachtung des gesamten
4 Bauabschnittes des Industrie- und Gewerbeparkes Burg sinnvoll.

Die Stadt Burg hat sich aus diesem Grund entschlossen, den Bebauungsplan Nr. 45 auch
weiterhin voll zu Uberplanen und in den neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 73 zu inte-
grieren. Somit wird ein einheitliches Plangebiet fir die zusammenhangend genutzten Industrie-
flachen geschaffen.

Zur Minderung des Eingriffes in das Landschaftsbild und zur Kompensation von Eingriffen in den
Naturhaushalt wurden weitere Teilgeltungsbereiche

- sldlich der Wohngebiete der Grabower LandstraB3e
geplante Waldflache am Corneliuswerk

Dorfteich Schartau éstlich der KreisstralBe

Teich bei Madel

in den Geltungsbereich aufgenommen.

Der erste und zweite Entwurf des Bebauungsplanes enthielten weitere Flachen im Osten und
Norden des Plangebietes, die fur die Einordnung einer Wasseraufbereitungs- und Abwasser-
behandlungsanlage vorgesehen waren, und Flachen fiir Wald. Diese wurden im 3. u. 4. Entwurf
des Bebauungsplanes aus dem Geltungsbereich ausgegliedert. Die Inanspruchnahme der
Pionierwaldflachen &stlich der bestehenden Papierfabrik war nur durch die zwingende Lage der
Brauchwasseraufbereitungsanlage und Abwasserbehandlungsanlage im direkten Anschluss an
die Papierfabrik gerechtfertigt. Der Entfall der Erweiterungsabsicht der Papierfabrik und der Ver-
zicht auf die Errichtung der vorgenannten Anlage ermdglichen die Erhaltung des Pionierwald-
bestandes und seine Entwicklung zu einem Wald im Sinne der bisherigen Festsetzungen des
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Bebauungsplanes Nr. 13. Die Inanspruchnahme der Kompensationsflaichen des Bebauungs-
planes Nr. 13 fir eine bauliche Entwicklung ist somit nicht mehr erforderlich.

Weiterhin konnte die geplante Waldanpflanzung nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 45 auf die
Flachen verlagert werden, die im Rahmen der bisherigen Erweiterungsabsicht als Flachen fir
die Niederschlagswasserriickhaltung vorgesehen waren. Die Gesamtbreite des Pflanzstreifens
wurde hierdurch reduziert. Dies ist gerechtfertigt, da durch die vorliegende Fassung des dritten
Entwurfes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45 keine neuen hdheren Baurechte begriindet
werden als bisher und somit kein zuséatzlicher Eingriff in das Landschaftsbild zu erwarten ist.

2.2 Beurteilungsrahmen des vorliegenden Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes in der Fassung des 3. und 4. Entwurfes ist die bauplanungsrechtliche
Sicherung der Entwicklung von Industriegebieten und die Steuerung zuldssiger Emissionen des
4.Bauabschnittes des Industrie- und Gewerbeparkes Burg.

Gegenstand der Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die
plangegebenen Auswirkungen, dass heiBt, die Auswirkungen, die bei typisierender Betrachtung
durch die Ausnutzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes durch Gewerbe- und Industrie-
betriebe entstehen kénnen. Dies sind vor allem die Flacheninanspruchnahme (Eingriffsregelung)
und das Entstehen gebietstypischer Larmemissionen. Dabei sind vor allem die Auswirkungen
maBgebend, die allein auf Grundlage der bauplanungsrechtlichen Festsetzung der Gebietstypik
als Industriegebiet méglich sind und keiner weiteren Untersuchung in einem Verfahren nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz oder in einer Umweltvertraglichkeitspriifung bedurfen.

2.3. Lage des Plangebietes, Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches,
rechtsverbindliche Bebauungsplédne

gg«'?i

Lage im Stadtge- [
biet
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Das Plangebiet fiir die vorgesehene Industrieentwicklung befindet sich im nordwestlichen Be-
reich des Industrie- und Gewerbeparkes Burg im Stdosten der Stadt. Es wird von der Bundes-
straBBe B246a erschlossen.

Das Gebiet wird begrenzt durch:

e im Slden die Sldgrenze des Anschlussgleises der "Clausewitz-Kaserne" an den Bahnhof
Burg (nichtdffentliche Bahnflache des Bundes)

e im Westen von der Ostgrenze der BundesstraBe B246a unter Einbeziehung des fiir den
Anschluss des Plangebietes vorgesehenen Kreisverkehrs

e im Nordwesten von einer Parallele im Abstand von 58,5 Metern nérdlich der Nordgrenze des
Flurstlicks 376/23 (Flur 36), ostlich weiterfihrend nach dem Versatz am Ende der Er-
schlieBungsstraBe in einer Parallele im Abstand von 39 Metern nérdlich der Nordgrenze der
Flurstiicke 363/35 und 364/34 (Flur 36) bis zur Ostgrenze des Flurstiicks 10040 (Flur 36),
weiter entlang der Ostgrenze des vorbenannten Flurstiicks nach Siden bis zu einer
Parallele im Abstand von 66 Metern nérdlich der Nordgrenze des Bebauungsplanes Nr.45
entlang der vorgenannten Parallele nach Osten bis zur Nordwestgrenze des Flurstiicks 243
(Flur 37) entlang der Nordwestgrenze der Flurstiicke 243, 242 und 241 nach Nordosten bis
zur Ostgrenze des Plangebietes

e im Osten entlang der Ostgrenze des Flurstlicks 454/246 (Flur 37) nach Siiden verlaufend
und weiter entlang der Nord- und Westgrenze des Flurstiicks 100/8 (Flur 36) weiter entlang
der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.45 nach Siiden bis
zur Stidgrenze

(alle Flursticksangaben Gemarkung Burg)

Das vorstehende Plangebiet wird erganzt durch weitere Teilgeltungsbereiche, die ausschlieBlich
die Flachen der landschaftspflegerischen ErsatzmaBnahme E1 — E3 festsetzen. Die Flachen
werden wie folgt begrenzt:

Geltungsbereich Teil 2
Der stliche Teil wird begrenzt:

- im Norden von der Siidgrenze der StraBBe bzw. des Weges auf dem Flurstiick 59/4 der Flur
37

- im Westen durch die Ostgrenze des Flurstliickes 177/24 der Flur 36

- im Osten durch die gerade Verlangerung der Ostgrenze des Weges Flurstiick 58 der Flur 37
nach Stiden und

- im Siden durch eine Parallele im Abstand von 30 Metern von der Nordgrenze

Der westliche Teil wird begrenzt:

- im Norden von der Stdgrenze der Flurstiicke 59/1, 59/2, 59/3 und 63 der Flur 24

- im Osten durch die gerade Verlangerung der Ostgrenze der Flurstlicke 54/26 und 59/3 der
Flur 24 nach Saden

- im Westen durch die Ostgrenze des Flurstlickes 75/5 der Flur 24

- im Sidden durch Parallelen im Abstand von 30 Metern sidlich der Stdgrenze der Flurstiicke
63 und 59/3 der Flur 24

Geltungsbereich Teil 3

Der Geltungsbereich Teil 3 umfasst die Flurstlicke 846/45 und 44 der Flur 4, Gemarkung
Schartau und wird durch deren Grenzen bestimmt.

Geltungsbereich Teil 4

Der Geltungsbereich Teil 4 umfasst das Flurstiick 24/11 der Flur 48, Gemarkung Burg und wird
durch die Flurstlicksgrenzen bestimmt.

Geltungsbereich Teil 5

Der Geltungsbereich Teil 5 umfasst eine Teilflaiche des Flurstiicks 207/1 der Flur 14, Ge-
markung Burg.
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Die Sudostgrenze bildet eine Parallele im Abstand von 100 Metern zur Slidostgrenze des
Flursticks 207/1.

Die Nordwestgrenze bildet eine Parallele im Abstand von 21,1 Metern von der Sldost-
grenze.

Die verbleibenden Seiten werden durch die Grenzen des Flurstlicks 207/1 eingegrenzt.

Die verbindliche Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Im Plangebiet befinden sich folgende rechtsverbindliche Bebauungsplane:

Bebauungsplan | [T ] S o s s T - | ——
Nr.45 Ve 1
in der bisher
verbindlichen

Fassung

Bebauungsplan Nr.45 " Industrie- und Gewerbepark Burg" 4.Bauabschnitt
in Kraft getreten am 29.11.2002
Der Bebauungsplan wird vollstdndig durch den vorliegenden Bebauungsplan tberplant.

Der Bebauungsplan Nr.13 " Industrie- und Gewerbepark Burg" 2.Bauabschnitt wird nicht
mehr vom raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes in der Fassung
des 3.Entwurfes erfasst.

K

oo | oo &

0g

An das Plangebiet grenzen folgende rechtsverbindliche Bebauungspléane an:

im Stiden der Bebauungsplan Nr.14 der Stadt Burg )

"Industrie- und Gewerbepark Burg" 3.Bauabschnitt in der Fassung der 1.Anderung, in Kraft
getreten am 31.05.2002, hierzu findet derzeit die 2.Anderung statt

im Osten und Stidosten der Bebauungsplan Nr.13 "Industrie- und Gewerbepark Burg"
2.Bauabschnitt in der Fassung der 3.Anderung, in Kraft getreten am 29.11.2002

An den Teilgeltungsbereich 2 mit den ErsatzmaBnahmen E1 grenzen an:

im Norden an den 6stlichen Teilgeltungsbereich der Bebauungsplan Nr.31 "An der Erich-
Mihsam-StraBe" (Gustav-Stresemann-Straf3e) der Stadt Burg

zwischen beiden Teilen des Teilgeltungsbereiches 2 und nérdlich davon der Bebauungsplan
Nr.10 "Grabower Landstra3e" der Stadt Burg

Der Bebauungsplan Grabower LandstraBBe setzt den fehlenden Pflanzstreifen zwischen den
beiden Teilflachen fest.

im Norden an den westlichen Teilgeltungsbereich der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Astern- und Lilienweg" der Stadt Burg
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An den Teilgeltungsbereich 5 grenzt an:

e siddstlich der Bebauungsplan Nr.77 "Gewerbegebiet Troxel"
Erweiterung in westliche Richtung mit der festgesetzten KompensationsmafBnahme

Angrenzende Nutzungen an den fir die industrielle Nutzung vorgesehenen Plangebietsteil sind:

e im Nordwesten das ehemalige Gelande der Neuen Kaserne, deren Geb&ude weitgehend
abgebrochen sind

e im Norden als Ackerflache genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen

e im Osten der noch im Rahmen des ersten und zweiten Entwurfes zur Uberplanung als
Industriegebiet vorgesehene Pionierwaldbestand

e im Siden die gewerblichen Bauflachen des " Industrie- und Gewerbepark Burg" 2. und
3.Bauabschnitt und eine Niederschlagswasserriickhaltung des" Industrie- und Gewerbe-
parkes Burg" 3.Bauabschnitt

e im Westen die BundesstraBe B246a und westlich davon eine Gasdruckreglerstation und
landwirtschaftliche Nutzflache

Folgende schitzenswerte Nutzungen befinden sich im Umfeld der Industriegebiete:

e im Abstand von ca. 400 Metern nordwestlich befinden sich mehrere Wohngeb&ude an der
Anhaltiner StraBe (Wohnen im AuBenbereich), mafBgeblicher Immissionsort ist das
Gebé&ude Anhaltiner StraBBe 6

e im Abstand von ca. 800 Metern nérdlich die Wohnsiedlungen sidlich der Grabower Land-
straBBe, mafBgeblicher Immissionsort ist das Geb&ude Gustav-Stresemann-Stral3e 8, fir das
Wohngebiet stdlich der Grabower LandstraBe und Robert-Koch-StraBe 48 flr die Flieger-
siedlung

e im Nordosten das Wohngebiet lhletal mit dem mafBgeblichen Immissionsort Wolfgang-
Amadeus-Mozart-StraBe 2-6

e im Siudosten das Wohngeb&ude Thomas-Miintzer-StraBe 3 im AuBenbereich

Die plangegebenen Auswirkungen der Planerweiterung auf die vorgenannten Immissionsorte
wurden in einem schalltechnischen Gutachten untersucht.

2.4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burg, in Kraft getreten am 31.08.2007, stellt das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar. Die vorgesehene Erweiterung des 4.Bauabschnittes
des Industrie- und Gewerbeparkes Burg, die Gegenstand der vorliegenden Planung ist, wurde
im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes berlicksichtigt. Eine geringfligige
Abweichung ergibt sich im Bereich der nérdlichen Begrenzung der gewerblichen Bauflachen, da
die gewerbliche Nutzung teilweise hinter der Abgrenzung zuriickbleibt. Diese Abweichung liegt
noch im Rahmen des "Entwickelns" gemanR §8 Abs.2 BauGB. Die Bereiche, die fir die Abwas-
serbehandlungsanlage vorgesehen waren, wurden aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgegrenzt und sind somit nicht mehr Gegenstand der Beurteilung im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren.

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing.dJ.Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/8941 Fax 8944 Seite 8




Bebauungsplan Nr.73 "Industrie- und Gewerbepark Burg" Erweiterung 4.Bauabschnitt - Stadt Burg

Ausschnitt aus
dem Entwurf des
Flachen-

nutzungsplanes
der Stadt Burg

2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes betroffen. Das
Vorhaben ist raumbedeutsam im Sinne von raumbeeinflussend und raumbeanspruchend. Mit
Schreiben vom 28.06.2006 hat die Obere Raumordnungsbehdrde mitgeteilt, dass ein Raum-
ordnungsverfahren nicht erforderlich ist. Die landesplanerische Abstimmung erfolgt durch eine
landesplanerische Stellungnahme im Verfahren der Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes.

Mit Schreiben vom 23.05.2006 hat die Stadt Burg die Aufstellung des Bebauungsplanes geman
§13 LPIG der Oberen Raumordnungsbehérde angezeigt. Die landesplanerische Feststellung
vom 07.07.2006 stellt fest, dass die vorgesehene raumbedeutsame Planung / MaBnahme mit
den Erfordernissen der Raumordnung unter folgenden MaBnahmen vereinbar ist:

e Die Planung ist dahingehend abzustimmen, dass das Ziel der Raumordnung des Neubaus
der geplanten Ortsumgehung Burg nicht gefahrdet wird.

e Erhebliche Beeintrachtigungen der im weiteren Umfeld der Planung festgelegter Vorrang-
gebiete fur Natur und Landschaft "Teile des Biospharenreservates Flusslandschaft Elbe
nérdlich Magdeburg", "Heide stdlich Burg" und "Wulffensche Forst", der Vorbehaltsgebiete
fir den Aufbau eines Okologischen Verbundsystems "Wulffensche Forst-Kammerforth-
graben" und "Kllzauer Forst" sowie der Vorbehaltsgebiete flr Forstwirtschaft "Waldgebiet

nordéstlich Burg" und "Waldgebiet 6stlich Schermen" sind auszuschlieBen.

Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass sich die Flachen im Baubeschrankungsbereich des
Sonderlandeplatzes Burg befinden.
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Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde festgestellt, dass trotz Reali-
sierung der gewerblichen Bauflache noch mehrere Varianten der Fiihrung der Ortsumgehung
mdglich sind. Dies sind:

1. eine niveaugleiche
Kreuzung der Bundes-
straBe B246a mit
niveaugleicher Anbin-
dung des
4 Bauabschnittes des
Industrie- und Gewerbe-
parkes Burg durch einen
zweiten Kreuzungspunkt

2. eine niveaugleiche
Kreuzung der Bundes-
straBe B246a mit
niveaufreier Kreuzung
der ErschlieBungsstraBe
des 4.Bauabschnittes
des Industrie- und Ge-
werbeparkes Burg, diese
muss dann im Rahmen
einer Umverlegung dann
an die Kreuzung mit der
Zibbeklebener StraBe
angeschlossen werden

H

o

3. eine niveaufreie
Kreuzung der Bundes-
straBBe B246a mit An-
bindung der Bundes-
straBBe B246a an die vor-
handenen Knotenpunkte

i

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch eine Verkehrsuntersuchung zur An-
bindung des Bebauungsplanes Nr.73 an die vorhandene BundesstraBe B246a — Ortsdurchfahrt

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing.dJ.Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/8941 Fax 8944 Seite 10




Bebauungsplan Nr.73 "Industrie- und Gewerbepark Burg" Erweiterung 4.Bauabschnitt - Stadt Burg

Burg (Dr.Brenner Ingenieurgesellschaft) die Aussage des Flachennutzungsplanes anhand der
Variante 1 konkretisiert. Es wurde nachgewiesen, dass die Variante 1 mit einem Kreisverkehr
BundesstraBe B1(neu) / BundesstraBe B246a und einer Einmindung der Gewerbegebiets-
erschlieBungsstraBe auf die BundesstraBBe B1 ohne Signalisierung der Knotenpunkte fir einen
Endausbaustand der Ortsumgehung Burg leistungsféhig ist und fiir die Hauptstréme die Quali-
tatsstufe A (hdchste Verkehrsqualitét) erreicht wird. Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung
wurden dem Entwurf des Bebauungsplanes zugrunde gelegt, so dass die Flihrung der Bundes-
straBe B1 im Knotenpunktsabschnitt mit der BundesstraBe B246a bereits durch den Bebau-
ungsplan vorbereitet wird. Dennoch verbaut der Bebauungsplan auch nicht die Méglichkeit einer
niveaufreien Fiihrung gemaf der Variante 3. Das Ziel der Raumordnung wurde somit beachtet.

Auswirkungen auf die vorbenannten Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete sind durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht erkennbar (vergleiche Umweltbericht). Hierbei sei darauf
hingewiesen, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes nur die durch die Bauleit-
planung plangegebenen Auswirkungen zu untersuchen sind. Dies sind die bei typisierender
Betrachtung durch die Festsetzung von Gewerbe- und Industriegebieten zu erwartenden Aus-
wirkungen.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-
LSA) vom 23.08.1999 und im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsgemeinschaft
Magdeburg vom 28.06.2006 dokumentiert.

GemaB den Zielen der Raumordnung (Ziel 5.2.13.) sind in den zentralen Orten entsprechend
ihrer Funktion fir den jeweiligen Verflechtungsbereich bei nachzuweisendem Bedarf unter Be-
ricksichtigung bestehender unausgelasteter Standorte Flachen vor allem fur Industrie- und Ge-
werbeansiedlungen bereitzustellen. Entsprechend der zentralértlichen Funktion als Mittel-
zentrum ist Burg ein Schwerpunktstandort fir die Bereitstellung von Industrie- und Gewerbe-
flachen im Landkreis Jerichower Land. Der Bedarf wurde im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes nachgewiesen. Die bedarfsgerechte Erweiterung des Industrie- und
Gewerbeparkes Burg entspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Bezlglich der Lage am Rand des Baubeschréankungsbereiches des Sonderlandeplatzes Burg ist
festzustellen, dass sich der Bebauungsplan an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.45
orientiert, der mit der Oberen Luftfahrtbehérde abgestimmt wurde. Das Plangebiet befindet sich
auBerhalb des unmittelbaren Baubeschrankungsbereiches von 1,5 Kilometern Halbmesser um
den Flugplatzmittelpunkt und auBerhalb der An- und Abflugflachen der Hauptstart- und Lande-
bahn im Bereich der sogenannten Horizontalfldche. Diese hat eine Héhe von 45 Metern Uber
dem Bezugspunkt von 53 mUNN, die kegelférmig auf 200 Meter ansteigt. Im Plangebiet be-
tragen die Baubeschrankungshdéhen ca. 100 miNN bis 120 mUNN von West nach Ost und
gestatten damit eine Bauhdhe von ca. 40 bis 60 Meter. Eine fir Industriegebiete typische Bau-
héhe bleibt damit auBerhalb der Baubeschrankung. Eine Einschrankung des Baube-
schrankungsbereiches ist somit nicht gegeben.

2.6. Landschaftsplan der Stadt Burg

Der Landschaftsplan der Stadt Burg (Stand September 1996) sieht fir das Plangebiet der Er-
weiterung des 4.Bauabschnittes des Industrie- und Gewerbeparkes Burg die Erhaltung des der-
zeitigen Zustandes von Natur und Landschaft vor. Er weist auf im Plangebiet bestehende Wind-
erosionsgefahren hin. Bereits im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
wurden die erheblichen Auswirkungen der Erweiterung des Industriegebietes auf 6kologisch
wertvolle Bereiche und die Widerspriiche zum Landschaftsplan im Umweltbericht thematisiert.
Mit den Zielformulierungen des Landschaftsplanes ist ein Zielkonflikt erkennbar, der auch im
Rahmen der Umweltpriifung dargelegt wird.
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2.7. Fachgutachten zum Bebauungsplan

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Fachgutachten erarbeitet,
deren Ergebnisse im Bebauungsplan berlcksichtigt wurden:

/1/ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr.73 "Industrie- und Gewerbe-
park Burg" Erweiterung 4.Bauabschnitt, erarbeitet durch Pdyry Infra GmbH, Dr. Ulf Surburg,
Marburger Stral3e 10, 10789 Berlin, 2006 (nimmt Bezug auf den ersten und zweiten Entwurf
des Bebauungsplanes)

/2/ Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des Bebauungsplanes Nr.73 an die vorhandene
BundesstraBe B246a- Ortsdurchfahrt Burg, Leistungsféhigkeitsuntersuchungen bei ver-
schiedenen Knotenpunktsgeometrien und ErschlieBungsvarianten, erarbeitet durch
Dr.Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, Magdeburg, 2006

/3/ Schalltechnisches Gutachten Kontingentierung der Larmemissionen und -immissionen im
Industrie- und Gewerbepark der Stadt Burg (BA1-BA4), erarbeitet durch ECO Akustik,
Ingenieurbiro fir Schallschutz, An der Siilze 1, 39179 Barleben, Januar 2008

/4/ AbschlieBende nutzungsbezogene Gefahrdungsabschatzung Bebauungsplan Nr.73
"Industrie- und Gewerbepark Burg" Erweiterung 4.Bauabschnitt — Leistungsbeschreibung,
erarbeitet durch G.E.O.S. Freiburg, Niederlassung Sachsen-Anhalt

/5/ Bericht zur abschlieBenden nutzungsorientierten Gefahrdungsabschétzung, Bebauungsplan
Nr.73 "Industrie- und Gewerbepark Burg" Erweiterung 4.Bauabschnitt erarbeitet durch ifu
GmbH, Hoher Weg 7, 39576 Stendal, 30.11.2006

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Die GroBe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt in der Fassung des
3.Entwurfes insgesamt 59,25 Hektar. Davon entfallen 10,86 Hektar auf die externen Mal3-
nahmenflachen. Vom Teilgeltungsbereich 1 (48,39 Hektar) wurden 34,81 Hektar als Industrie-
gebiet festgesetzt und eine Flache von 6,44 Hektar zur Herstellung eines Schutzwaldes einbe-
zogen.

Der bisher verbindliche Bebauungsplan Nr.45 nimmt eine Flache von 21,66 Hektar ein.

An offentlichen Flachen wurden in den Geltungsbereich einbezogen:

e im Bereich des geplanten Kreisverkehrs die BundesstraBe B246a und der westlich an-
grenzende Radweg Flurstiicke 1694/96 und 215/31 (Flur 26)

e nichtéffentliche Bahnflachen des Bundes (Anschlussgleis der Clausewitz Kaserne), Flur-
stiick 75/1 (Flur 36)

Alle weiteren Flachen befinden sich in Privatbesitz oder in stadtischem nichtdffentlichen Besitz.

3.2 Nutzungen im Bestand

Bereits unter Punkt 2.3. wurde das bisher im Plangebiet bestehende Planungsrecht dargelegt.
Folgende Nutzungsbereiche sind im Plangebiet Teilgeltungsbereich 1 vorhanden:

e Industriegebiet der Papierfabrik Burg, beinhaltend die im Bebauungsplan Nr.45 festge-
setzten Nutzungsmoglichkeiten Industriegebiet, Grundflachenzahl 0,8, Baumassenzahl 7,0
sowie den festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsgeboten und Niederschlagswasserriick-
haltungen
Im Bereich des Bebauungsplanes Nr.45 wurde die bestehende Papierfabrik mit der Papier-
maschine 1, dem Altpapierlagerplatz und der Niederschlagswasserriickhaltung an der Nord
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grenze des Gebietes errichtet. Nordlich der vorhandenen Geb&ude bestehen betriebliche
Reserveflachen innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

ehemalige Neue Kaserne Burg

Im Nordwesten erstreckt sich das Plangebiet auf Flachen der neuen Kaserne an der
Zerbster Chaussee. Bis auf zwei Gebaude wurden die Kasernen und Nebengebaude in den
letzten Jahren abgebrochen. Die Standorte sind inzwischen durch Ruderalfluren von ein-
und zweijdhrigen Arten besiedelt. Unter den Ruderalfluren sind Fundamentreste der ehe-
maligen Nutzung und Versiegelungen zu erwarten. (vergleiche Begriindung Punkt 3.5.)

ehemaliges Ubungsgelénde der Neuen Kaserne Burg )

Sadlich an die ehemals bebauten Bereiche schlieBt sich eine als Ubungsgeldnde der Neuen
Kaserne Burg genutzte Flache an, welche Uberwiegend durch ruderale Bereiche zwischen
Gebuschen frischer Standorte und ruderalisierten mesophilen Grinlandbereichen gebildet
wird. Die Oberbodenschichten sind durch die intensive Nutzung verandert. Seit 15 Jahren ist
das Gelande nicht mehr in Nutzung. Es konnten sich daher inzwischen Ruderalfluren aus-
dauernder Arten hoher Bedeutung bilden. Die Flache hat eine hohe Bedeutung fir die Avi-
fauna.

Feuchtbereiche im Norden des Plangebietes
Ostlich an das Kasernengeldnde schlieBt sich ein Feuchtgebiet aus Rdhricht und Sumpf-
bereichen mit Weidengeblschen und Gehélzstrukturen an, welches als geschiitztes Biotop
gemanl §37 NatSchG LSA einzustufen ist. Der Bereich wurde in die Ausgleichsflachen mit
einbezogen und bleibt GUberwiegend erhalten.

Grében und Griinansaatbereiche im Norden des Plangebietes

Nordlich des bestehenden Betriebsstandortes der Papierfabrik Burg befinden sich Flachen,
die bisher mit Grinansaat eingesat waren. Auf den Flachen soll Gberwiegend Wald angelegt
werden.

Der Teilgeltungsbereiche 2 und 5 fiir die ErsatzmaBnahmen werden derzeit als Ackerflache
genutzt. Die Teilgeltungsbereiche 3 und 4 sind Gewasser.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen sind dem Bestandsplan des landschafts-
planerischen Fachbeitrages zu entnehmen.

3.3.

Schutzgebiete, geschiitzte Biotope

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete befinden sich nur auBerhalb des Plangebietes und des
engeren Umfeldes. Die né&chst gelegenen bedeutenderen Schutzgebiete sind:

FFH-Gebiet "Heide stdlich Burg" (DE 3737-301)

Das FFH-Gebiet liegt ca. 2,5 km sidlich des Plangebietes. Charakteristisch fir die durch
militdrische Nutzung entstandene Landschaft sind ausgedehnte trockene Calluna-Heiden.
Es dient hochspezialisierten Tierarten als Lebensraum.

NSG Birgerholz / FFH-Gebiet "Blirgerholz bei Burg"(DE3637-302)

Dieses als NSG und FFH-Gebiet ausgewiesene Schutzgebiet liegt ca. 4 km ndrdlich des
Plangebietes des Bebauungsplanes.

Charakteristisch fiir das Gebiet ist ein groBer Anteil an Erlenbruchwéldern. Auf den grund-
wasserferneren Standorten des zentralen Ostlichen Teiles ist ein Schattenblimchen-Rot-
buchenwald die bestimmende Waldgesellschaft. Im Nordosten des Gebietes stockt ein
Eichen-Ulmen-Hartholzauenwald. Erwahnenswert ist das Vorkommen der Orchidee GroBBes
Zweiblatt (Listera ovata). Als Vorwaldstadien schlieBen sich teilweise Birken- und Birken-
Eichenwélder an die Erlenwalder an. In den Randlagen zu den Erlenbriichen hat die
Orchidee Breitblattrige Sitter (Epipactes helleborine) ihren Lebensraum. Im Sidosten des
NSG treten ausgedehnte Kiefernforste auf. An Graben und in Senken treten Réhricht und
GroBseggenriede auf. In Gradben und Schlenken kommt die Wasserfeder (Hottonia
palustris) vor.
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Das NSG mit seinem hohen Altholzanteil ist bedeutendes Brutgebiet und Lebensraum von
Kranich, Bekassine, Schwarzstorch, Rot - und Schwarzmilan, Habicht, Wespenbussard,
Mittelspecht, Waldschnepfe und Eisvogel. Vorkommende Reptilienarten sind Ringelnatter
und Waldeidechse. Die Amphibien Kreuz- und Wechselkrdte, Moorfrosch und Teichmolch
kommen ebenfalls im Gebiet vor.

e FFH-Gebiet "Elbaue bei Bertingen" (DE 3637-301)
Mit diesem FFH-Gebiet sind die Auenbereiche der Elbe ausgewiesen. Es liegt vom Plange-
biet ca. 7,5 km entfernt in nordwestliche Richtung.
Der naturnahe Elbelauf mit teilweise weitgehend naturbelassenen Elbufern bzw. Zwischen-
buhnenfeldern stellt einen wichtigen Lebensraum seltener gewasserbewohnender Tierarten
sowie seltener Pflanzenarten dar. Charakteristisch sind die im Gebiet verbreitet vor-
kommenden Weichholzauenreste. Das Schutzgebiet ist zudem als ein Ausschnitt einer
naturnahen Flusslandschaft mit charakteristischen Landschaftsbestandteilen und Relief, wie
z.B. Prallhangstrukturen, ein bedeutendes Nahrungs-, Brut- sowie Rast- und Uber-
winterungsgebiet flir auentypische Vogelarten.

Auswirkungen der Bebauungsplanung auf die FFH-Gebiete sind bei der Festsetzung allge-
meiner Industriegebiete nicht zu erwarten. Soweit sich Betriebe und Anlagen ansiedeln, die er-
hebliche oder weitrdumige Auswirkungen zum Beispiel durch Stoffemissionen haben kénnen,
sind Einzelverfahren nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz erforderlich, in derem Rahmen
gegebenenfalls auftretende Beeintrachtigungen zu untersuchen sind.

Weitere Schutzgebiete im weiteren Umfeld des Bebauungsplanes sind:

Biosphérenreservat "Flusslandschaft Mittlere Elbe" ca. 4 km nordwestlich des Plangebietes
Landschaftsschutzgebiet "Umflutehle-Kulzauer Forst" ca. 4 km westlich des Plangebietes
Landschaftsschutzgebiet "Elbtalaue” ca. 7,5 Kilometer nordwestlich des Plangebietes
Flachennaturdenkmal "Bruch an der Bergmihle Gutter" ca. 1 km nordéstlich des Plange-
bietes

Auch auf diese Gebiete sind durch den Bebauungsplan keine Auswirkungen zu erwarten.

e geschtzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich mehrere Biotope, die unter den besonderen Schutz des §37 des
Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt fallen. Sie wurden in der Biotoptypen-
kartierung festgestellt. Dies sind:

Feuchtstandorte

- Binsen und Simsenriede und nahrstoffreiche Sumpfgebiete mit Weidengeblischen &stlich
der ehemaligen neuen Kaserne an der Nordgrenze des Plangebietes
— sehr hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt
Das geschiitzte Biotop kann erhalten werden.

- Binsen und Simsenriede mit Weidengeblischen am Siidende des Grabens im Norden der
bestehenden Papierfabrik innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.45 der
Stadt Burg
— sehr hohe Bedeutung flr den Naturhaushalt
Das geschitzte Biotop ist durch die Anderungen nicht betroffen und kann erhalten werden.

Zwei weitere Feuchtstandorte wurden im Rahmen der Biotoptypenkartierung zwar als grund-
satzlich unter den Schutz von §37 NatSchG LSA fallend, aber erheblich beeintrachtigt eingestuft.
- mogliches Quellgewasser am sudlichen Rand des Kasernengelandes (Biotoptyp FQ)
Hier wurde ermittelt, dass es sich nicht um ein natlrliches Quellgewéasser handelt, sondern
um saisonal anstehendes Schichtenwasser.
- kleinflachige Schilf-Landréhricht-Bestdnde im derzeitigen Niederschlagswasserrickhalte-
becken
Das Niederschlagswasserriickhaltebecken ist nicht von den Anderungen betroffen, sondern
kann uneingeschrankt erhalten bleiben.
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trocken-warme Standorte

- naturnahes Gebusch trocken-warmer Standorte an der Nordgrenze der Bahnflachen
Der Biotoptyp ist hier als lineare Heckenstruktur entlang der Bahntrasse ausgepréagt und hat
eine hohe Bedeutung flr die Avifauna. )
Das geschiitzte Biotop kann erhalten werden und ist von Anderungen nicht betroffen.

Unter den Schutz des §37 NatSchG LSA wirden grundsatzlich auch die ruderalisierten Halb-
trockenrasenbestidnde am Westrand des Plangebietes und am Ostrand nérdlich der Bahnflache
fallen. Sie haben gemaR den Aussagen des landschaftsplanerischen Fachbeitrages nur eine
geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt aufgrund dominierender Landreitgrasbestande und
werden durch den Gutachter als nicht besonders schutzwiirdig eingestuft.

3.4. Vorhandene Versorgungsleitungen im Plangebiet

Das Plangebiet wird von einer Vielzahl von Versorgungsleitungen gequert. Dies sind:

- Die Ferngasleitung FGL 65.00 DN 500 Hochdruck der Verbundnetz Gas AG von Norden
nach Sudwesten verlaufend. Von der Hauptleitung zweigen die Leitungen FGL 65.10 und
FGL 65.10.01 im Plangebiet zur Versorgung der in unmittelbarer Leitungsndhe gelegenen
Gasdruckreglerstation der Stadtwerke Burg ab. Parallel zur Gasleitung verlauft ein weiterer
Bestandteil der Ferngasleitung, eine Kabelschutzrohranlage der GasLINE mit einliegenden
LWL-Kabeln. Die Gasleitung mit der Kabelschutzrohranlage kann bei der vorgesehenen
Gebietserweiterung nicht in der alten Flhrung erhalten werden. Eine Verlegung beid er
Anlagen ist vorgesehen.

- Entlang der BundesstraBe B246a verlauft teilweise im StraBenverkehrsraum auBBerhalb des
Plangebietes, teilweise innerhalb der éffentlichen Grinflache die Gashochdruckleitung GLT
0002040 Detershagen — Schopsdorf der E.ON Avacon AG. Die Leitung verlauft innerhalb
eines Schutzstreifens von beiderseits zwei Metern von der Leitungsachse.

- Nordlich parallel der Bahnlinie verlauft ein 20 kV Anschlusskabel fiir die Firma Propapier der
EnBW. Die Trassenflihrung des Kabels ist unregelmafBig und schneidet Uberbaubare
Flachen. Das Kabel muss in den daflr vorgesehenen Schutzstreifen verlegt werden.

- Parallel zur BundesstraBe B246a verlauft eine Leitung der Deutschen Telekom AG. Die
Leitung quert das Anschlussgleis im Stden des Plangebietes 6stlich der Unterfiihrung im
Abstand von ca. 50 Metern. Sie verlauft quer Uber die siidwestliche Ecke des Flurstiickes
10141 und muss im Eckbereich verlegt werden.

- Der geplante Kreisverkehr an der BundesstraBe B246a wird westlich der Bundesstral3e
B246a durch eine Trinkwasserhauptleitung DN500 der TWM GmbH unterquert. Im Zuge der
Ausfihrungsplanung fir den Kreisverkehr ist zu prufen, in wieweit die Leitung durch den
Kreisverkehr Uberbaut wird und welche SicherungsmaBnahmen in Abstimmung mit der
TWM GmbH zur Schutz der Rohrleitung erforderlich sind.

3.5. Bodenverhiltnisse, Bodenbelastungen

Das Plangebiet befindet sich auf einem gering ausgepragtem Hoéhenrlicken und féllt sowohl
nach Norden zum Grabenbereich als nach Siden zur Bahnlinie hin leicht ab. Eine starkere
Neigung ist in West-Ost-Richtung vorhanden. Der niedrigste Punkt befindet sich an der Nordost-
grenze des Plangebietes im Bereich der Waldflache mit 50 mUHN und der héchste Punkt mit
61,33 mUHN westlich der bestehenden Papierfabrik. Weite Teile der fiir die industrielle Nutzung
vorgesehenen Teile weisen eine Gelandehéhe von ca. 60 miHN auf.

GemaB den Ergebnissen des geotechnischen Berichtes (Baugrundbiiro Heinemann, Klemm,
Wackernagel 2005) ist folgender Bodenaufbau zu erwarten:

- Profil: - Sand (Abschlammmassen)
- schluffiger Ton (Abschlammmassen)
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- Geschiebemergel

- Sand/Kies

- Geschiebemergel

- Sand

- Rupelton
- Grundwasserverhéltnisse Oberflache
- generelle Abflussrichtung: nach Norden
- Geschitztheit giinstig

Im Plangebiet sind mehrere Altlastenverdachtsstandorte erfasst, die aus der ehemaligen mili-
tarischen Nutzung des Westteiles des Plangebietes resultieren.

Als Schwerpunkte fir die erforderlichen Erkundungsarbeiten wurden die Standorte KF17, KF18,
KF19, KF20 und KF28 herausgearbeitet. /4/

Diese Standorte wurden in der abschlieBenden nutzungsortientierten Gefahrdungsabschatzung
/5/ untersucht. Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Altlastenverdacht nur in zwei
Flachen erhartet wurde und in diesen Féllen kein Sanierungserfordernis bei einer gewerblichen
bzw. industriellen Nutzung erkannt wurde. Eine relevante Schutzgutgefdhrdung wurde nicht
festgestellt. Die abschlieBende nutzungsortientierte Gefahrdungsabschatzung /5/ gibt zu-
sammenfassend folgende Einschatzung: " Auf den Flachen KF17 und KF19 muss angesichts
der festgestellten Bodenkontaminationen im Falle von Tiefbauarbeiten mit entsprechend be-
lastetem Boden gerechnet werden, welcher mdglicherweise entsorgt werden muss. Die bisher
ermittelten Konzentrationen lassen jedoch vermuten, dass ein Bodenaushub auf diesen beiden
Kontaminationsflachen keine héheren Belastungen (insbesondere durch MKW) aufweisen wird,
als sie dem LAGA-Zuordnungswert Z1.2 entsprechen." Das Volumen des belasteten Erdreiches
wurde bei KF17 mit ca. 220 ms und K19 mit ca. 100 ms eingeschéatzt. Die Standorte KF17 und
KF19 umfassen:

e Standort KF17
Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Standort befindet sich am Nordwestrand des Plan-
gebietes auf dem ehemaligen Kasernengelande. Der Bereich umfasste mehrere Wasch-
und Wartungsrampen und Olabscheidergruben, die einen schadhaften Betonboden auf-
wiesen. Die Bausubstanz wurde zwischenzeitlich zurlickgebaut, dabei zeigten sich keine
organoleptischen Auffélligkeiten. Der gesamte Bereich ist stark mit ruderaler Krautflora und
vereinzelten Bischen und Baumen Uberwachsen.

e Standort KF19 )
Der Standort umfasst ein ehemaliges Wartungsgebaude. Es befindet sich auf dem Ubungs-
gelénde direkt an der ehemaligen Mauer zum Kasernenbereich. Das Gebaude wurde bisher
nicht zurlickgebaut, es befindet sich in einem desolaten Zustand. Der schadhafte Beton-
boden weist Olflecke auf, zahlreiche Kabelreste deuten auf einen Trafostandort hin. An der
Sudostecke befindet sich ein kleiner Anbau, der durch einen Durchgang mit dem Gebaude
verbunden ist.

Gemafi den vorliegenden Erkundungen sind keine Belastungen des Bodens zu erwarten, die
einer gewerblichen oder industriellen Nutzung entgegen stehen. Es wird jedoch darauf hinge-
wiesen, dass aufgrund der militdrischen Vornutzung das Auftreten kleinflachiger Bodenverun-
reinigungen auch an anderen Stellen als den bisher bekannten Standorten nicht ausge-
schlossen werden kann.

Das Plangebiet wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt
anhand vorliegender Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse Uberprift. Erkenntnisse
Uber eine Belastung mit Abwurfkampfmitteln konnten anhand dieser Unterlagen nicht gewonnen
werden, so dass davon ausgegangen werden kann, dass bei den beabsichtigten BaumaB-
nahmen keine Abwurfkampfmittel gefunden werden. Gleichwohl kann das Auffinden von
Kampfmitteln jeglicher Art nicht ganz ausgeschlossen werden. Auf die diesbezliglich bestehende
gesetzliche Meldepflicht wird hingewiesen.
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3.6. Archéaologische Bodendenkmale

Mit Schreiben vom 11.08.2006 teilte das Landesamt fiir Archdologie und Denkmalpflege
Sachsen-Anhalt mit, dass sich im Plangebiet eine Fundstelle (Fundstelle 16 Brandgraberfeld
Eisenzeit) befindet, die auf ein arch&ologisches Bodendenkmal von sehr groBer Wichtigkeit
schlieBen lasst und dass vor Beginn der Tiefbauarbeiten archaologische Ausgrabungen erfolgen
muissen. Es wurde eine Sondage empfohlen. Inzwischen wurde auf Veranlassung der Stadt
Burg in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Archédologie und Denkmalpflege eine Sondage der
Flache durchgefuhrt. Der Verdacht auf das Vorhandensein eines archdologischen Boden-
denkmals konnte nicht erhartet werden. Die vorgefundenen Sondagefelder zeigten keine An-
zeichen fUr das vermutete Brandgréberfeld. Insofern sind weitere Ausgrabungen vor Beginn der
Tiefbauarbeiten nicht erforderlich.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass gemaB §9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes
Sachsen-Anhalt unerwartet freigelegte archéologische Funde zu melden und bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen sind. Innerhalb dieses Zeitraumes wird
Uber die weitere Vorgehensweise entschieden. Der Beginn der Erdarbeiten ist 14 Tage vor Be-
ginn dem Landesamt fir Archdologie und Denkmalpflege Halle sowie der zustédndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine Nutzung seines raumlichen Geltungs-
bereiches erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die im Abschnitt 2.1. dargelegt
wurden. Im folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die angestrebte
Nutzung zu erreichen.

41. Art der baulichen Nutzung
4.1.1. Industriegebiete

Fir die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen und fir den Bestand wurde als Art der bau-
lichen Nutzung Industriegebiet geman §9 BauNVO festgesetzt. Industriegebiete dienen "aus-
schlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die
in anderen Baugebieten unzulassig sind." Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Tankstellen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber, Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Industriegebiete sind damit vor allem als Standort erheblich belastigender Betriebe geeignet, die
in Gewerbegebieten nicht zuldssig waren. Das Plangebiet eignet sich insbesondere aufgrund
des guten Anschlusses an die Bundesautobahn A2 auch fir Industriebetriebe, da der Zufahrts-
verkehr zum Plangebiet keine schiitzenswerten Nutzungen berihrt. Eine Vielzahl von Betrieben
ist allein aufgrund nachtlicher Lkw-Zufahrten auf die Ansiedlung in einem Industriegebiet ange-
wiesen. Fir diese Betriebe stehen an anderer Stelle der Stadt Burg keine geeigneten Standorte
zur Verfligung. Die Festsetzung von Industriegebiet gemafn §9 BauNVO ist somit erforderlich.
Aufgrund der Entfernung zu Bereichen, in denen schitzenswerte Nutzungen vorhanden sind, ist
eine Einschrdnkung des Emissionsniveaus des Industriegebietes erforderlich. Bezlglich der
Larmimmissionen gibt die DIN18005 Beiblatt 1 als Richtwert fir Industriegebiete einen
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Immissionspegel von 70 dB(A) tags und 70 dB(A) nachts an. Bei Ausschopfung dieser Werte
waren erhebliche Beeintrachtigungen schiitzenswerter Nutzungen im Wohngebiet stdlich der
Grabower LandstraBe nachts zu erwarten. Im Bebauungsplan ist daher eine Begrenzung der
Zulassigkeit von Larmemissionen erforderlich.

Diese erfolgt Uber die Festsetzung von Emissionskontingenten gemafi DIN 45691 : 2006/12 fir
Teilflaichen des Bebauungsplanes. Sie begrenzen den im Plangebiet zuldssigen Larm soweit,
dass die Richtwerte der DIN18005 Bleiblatt 1 im Bereich der Wohngebiete stidlich der Grabower
LandstraBe unter Beachtung der Einschatzung einer bestehenden Gemengelage nicht tber-
schritten werden. Die festgesetzten Werte basieren auf dem schalltechnischen Gutachten
(Punkt 2.7. der Begriindung /3/).

Die Festsetzung der Emissionskontingente fur Teilflachen schrénkt die Flexibilitdt der betrieb-
lichen Entwicklung am Standort ein, da einzelne Teilflachen fest mit den beschrankenden
Werten verbunden werden. Um die Flexibilitat der betrieblichen Entwicklung zu erhéhen und den
Belangen des Immissionsschutzes Rechnung zu tragen, ist die Inanspruchnahme von Zusatz-
kontingenten bei richtungsbezogenen Emissionen zugelassen. Die Festsetzung der Emissions-
kontingente erfolgt auf Grundlage einer gleichméBigen Schallabstrahlung der Emissionsquellen
in alle Richtungen. Flr die Begrenzung ist damit der empfindlichste bzw. n&chstgelegene
Immissionsort maBgebend. Gerichtete Schallquellen, zum Beispiel Tor6ffnungen in Gebauden,
konnten so orientiert werden, dass der empfindlichste Immissionsort verschont wird.

Dies kann zu einer Uberschreitung der der Teilfliche zugeordneten Immissionskontingente an
anderen Immissionsorten fihren, ohne dass hier die zuldssigen Richtwerte der TA-L&rm erreicht
werden. Durch Zusatzkontingente von 3 dB(A) fir einen Richtungssektor werden gerichtete
Schallquellen zugelassen. Trotz der Zusatzkontingente werden die Richtwerte der TA-La&rm an
diesen Standorten jedoch nicht Uberschritten.

Weiterhin wurde entsprechend der DIN 45691 eine Relevanzgrenze fir die Beurteilung von Vor-
haben festgesetzt. Diese dient der Vermeidung von Untersuchungen fur L&rmemissionen die
aufgrund ihrer Geringfligigkeit ohnehin nicht zu relevanten Larmbelastungen fihren, dies ist
dann der Fall, wenn die einzelnen Immissionen der jeweiligen zu beurteilenden Anlage die
Richtwerte an den mafBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreiten.
Dieser Beschrankung unterliegen auch bestehende Industriebetriebe im Falle von ge-
nehmigungsbedurftigen Anderungen baulicher Anlagen. Um kleinere Anderungen von Betrieben
weiterhin genehmigen zu kdénnen, auch wenn die fir sie maBgeblichen Emissionskontingente im
Bestand Uberschritten werden, wurde ein erweiterter Bestandsschutz festgesetzt. Dieser unter-
liegt jedoch auch dem Verbesserungsgebot geman dem Stand der Technik, hierdurch wird eine
Entscharfung bestehender Konfliktlagen ermdéglicht.

Die Beschrankungen beziglich der Schadstoffemissionen gemaB TA Luft und der Geruchs-
beldstigungen gemafl der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) erfolgt im Einzelgenehmigungs-
verfahren nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz. Eine allgemeine Beschrankung ist nicht
erforderlich, da nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz durch nicht genehmigungspflichtige
Anlagen aufgrund des Abstandes zu den Immissionsorten keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

4.1.2. Einschrédnkung von Einzelhandelsbetrieben

Einzelhandelsbetriebe gehdren, obwohl in §9 BauNVO nicht konkret aufgefiihrt, zu den Ge-
werbebetrieben aller Art, die in Industriegebieten allgemein zulassig waren, soweit sie vom Um-
fang her nicht gebietsprdgend werden. GemanB den Zielen der Stadt Burg soll der Industrie- und
Gewerbepark Burg vorrangig der Ansiedlung von Betrieben des produzierenden Gewerbes
dienen. Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet wirden aufgrund der peripheren Lage die ver-
brauchernahe Versorgung der nichtmobilen Bevoélkerungsgruppen in den Ortskernen beein-
trachtigen und werden daher im Plangebiet nicht zugelassen. Haufig bieten Herstellungs-
betriebe, die in ihrem Haus hergestellten Waren auch in Werksverkaufsflachen an, um am
Betriebsort auch fir ihre Produkte zu werben. Diese besondere Verkaufsform sowie Kioske zur
Versorgung der Beschéaftigten sollen zugelassen werden.
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4.1.3. Einschrédnkung von Betriebswohnungen

Wohnungen sind eigentlich schutzbediirftige Nutzungen. Im Gewerbe- und Industriegebiet sind
sie ausnahmsweise fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter (Betriebswohnungen) zulé&ssig. Sie missen dort die Stérungen hinnehmen, die dem allge-
meinen Gebietscharakter entsprechen (Bielenberg in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauNVO, §8,
Rdnr.4). In der Praxis hat sich gezeigt, dass dies von den Betroffenen nicht ohne weiteres
akzeptiert wird. Wenn in einem relativ ruhigen Bereich eine zulassige aber starker stérende An-
lage hinzukommt, muss sie mit dem Widerstand der Betroffenen rechnen.

Die mdglichen Konflikte lassen sich nicht ganz vermeiden. Denn Betriebswohnungen kdnnen im
Industriegebiet nicht ausgeschlossen werden. Das wirde gegen die Grundsatze der Bauleit-
planung verstoBen (Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauNVO Kommentar §8, Rdnr.23). Es wirde
auch den Bediirfnissen der Gewerbebetriebe widersprechen.

Die mdglichen Konflikte lassen sich aus der Sicht der Stadt aber wenigstens teilweise ver-
meiden,

indem AuBenwohnbereiche ausgeschlossen werden

indem vorgeschrieben wird, dass Betriebswohnungen nur eingeordnet werden dirfen, wenn
sie selbst Larmschutz nachweisen, der den fir ein gesundes Wohnen notwendigen Innen-
pegel von 35 dB(A) gewahrleistet, unabhéngig davon, ob beim Bau der Wohnung dieser
Larmschutz bereits erforderlich ist.

Dies wurde textlich festgesetzt.
Ein weiterer Schutz kann dadurch gewahrleistet werden, dass

e Wohnungen so angeordnet werden, dass sie zur Seite der schutzbedirftigen Nutzungen
orientiert werden.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

Um das MaB der baulichen Nutzung zu definieren, wurden die Grundflachenzahl und die Bau-
massenzahl festgesetzt. Dies entspricht auch dem bisherigen Regelungsumfang des Be-
bauungsplanes Nr.45.

4.2.1. Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde geman §17 BauNVO flr die Industriegebiete ohne nahere
Zweckbestimmung mit 0,8 festgesetzt. Sie ermdglicht damit eine sehr hohe Ausnutzung der
Grundsticke. Dies ist im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sinnvoll. Ge-
man §19 Abs.4 Satz 2 BauNVO darf die Grundstiicksflache auch durch die in §19 Abs.4 Satz 1
BauNVO angefuhrten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des §14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 versiegelt
werden.

Aus Grinden des Schutzes von Biotopen gemaB §37 NatSchG LSA wurde eine bisher im Be-
bauungsplan Nr.45 festgesetzte Industriegebietsflache, die vollstadndig zu bepflanzen war und
somit ohnehin nicht industriell genutzt werden konnte, als private Grinflache festgesetzt. Es
handelt sich dabei um die so genannte Nordspitze des Bebauungsplanes Nr.45. Um den Betrieb
durch die Anderung des Bebauungsplanes bezliglich des zulassigen MaBes der baulichen
Nutzung nicht schlechter zu stellen als bisher, wurde festgesetzt, dass diese Teilflache auf die
maBgebliche Grundsticksflache im Sinne des §19 Abs.3 BauNVO mit anzurechnen ist. Damit
kann eine Bebauung des verbleibenden Teiles des Betriebsgelandes in dem MafBe stattfinden,
wie dies auch bisher zulassig war.
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4.2.2. Baumassenzahl

Die Baumassenzahl stellt das Verhaltnis von méglichem Bauvolumen und Grundstiicksflache
(maBgebende Grundstiicksflache im Sinne des §19 Abs.3 BauNVO) dar. Mit der Baumassen-
zahl wird nur das Volumen des umbauten Raumes beziglich der Hauptbaunutzung erfasst. Das
bedeutet, dass zum Beispiel sémtliche Nebenanlagen nicht unter diese Regelung fallen. Somit
ist festzustellen dass nur die Dimensionierung des Hauptbaukérpers durch die Baumassenzahl
reguliert wird. Die Baumassenzahl ermdglicht die erforderliche Flexibilitdt im Industriegebiet,
insbesondere bei der Errichtung von Hallenbauten.

Die Baumassenzahl wurde im Industriegebiet mit 7,0 festgesetzt. Sie orientiert sich damit an den
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.45 und bleibt unterhalb der im §17 BauNVO
festgelegten Hochstgrenzen.

4.3. Uberbaubare Flichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen wurden im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt, die die
Anordnung der Baukdrper im Plangebiet weitgehend offen halten. Die Stellung der baulichen
Anlagen in den Industriegebieten richtet sich nach den betrieblichen Erfordernissen und bedarf
nicht der Steuerung durch den Bebauungsplan. Baulinien waren somit nicht festzusetzen.

Als Bauweise wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt, die weitgehend alle Gestaltungs-
maoglichkeiten entsprechend den betrieblichen Belangen erméglicht.

44, Verkehrsflachen
4.4.1. StraBenverkehrsflachen, ErschlieBung des Plangebietes

Die im Plangebiet vorgesehenen Vorhaben der Ansiedlung von Industriebetrieben haben erheb-
liche Auswirkungen auf die ErschlieBung des Industrie- und Gewerbeparkes. Aufgrund der Lage
der Erweiterung des 4.Bauabschnittes ist eine ErschlieBung Uber das vorhandene Er-
schlieBungsnetz des Industrie- und Gewerbeparkes Burg nicht méglich.

Eine neue Zufahrt zum Plangebiet von der BundesstraBBe B246a ist somit erforderlich. Sie wurde
im Nordwesten des Plangebietes festgelegt, da erst an dieser Stelle die BundesstraBe B246a
nach der Uberflihrung Uber die Bahnstrecke wieder niveaugleich mit dem Gelénde verlauft. Um
den als Linksabbieger auf die BundesstraBe B246a auffahrenden Lkw-Verkehr in Richtung
Autobahn A2 zu beschleunigen, soll der Anschluss als Kreisverkehrsplatz mit einem Innen-
durchmesser von 36 Metern ausgebildet werden. Dies erfordert auch die Verlegung des Rad-
weges auf der Westseite der BundesstraBe B246a um den Kreisverkehrsplatz herum. Die An-
bindung des Plangebietes an die BundesstraBe B246a wurde in einer Verkehrsuntersuchung
geprift. (Punkt 2.7. der Begriindung /2/) Der Gutachter hat die Verkehrslésung im Hinblick auf
die geman den Zielen der Raumordnung und Landesplanung zu beriicksichtigende Ortsum-
gehung der BundesstraBe B1 um die Stadt Burg untersucht und ist zu folgendem Ergebnis ge-
nommen:

1. Eine Anbindung des Industriegebietes an die BundesstralBe B246a ist sowohl als unsignali-
sierte Einmindung als auch als Kreisverkehr leistungsfahig (Einmindung Qualitatsstufe B,
Kreisverkehr Qualitatsstufe A). Der Kreisverkehr bietet darliber hinaus Kapazitatsreserven.

2. Die Anlage eines Kreisverkehrs fuhrt im Annéaherungsbereich zur Ortseinfahrt zu einer Ge-
schwindigkeitsdampfung. Das damit einhergehende anndhernd gleichartige Geschwindig-
keitsniveau aller Verkehrsarten beglnstigt das Ausbiegen des Schwerverkehrs und senkt
das Unfallrisiko.

3. Mit Anlage eines Kreisverkehrs wird eine Ldsung geschaffen, die den Anschluss und die
Weiterflihrung der BundesstraBe B1 als Ortsumgehung durch Anordnung eines vierten
Knotenpunktarmes (Punkt 2.5. der Begriindung Variante 1) konfliktfrei erméglicht und somit
vorbereitet.

4. Die Lésung wurde im Hinblick auf die in der Variante 1 dargestellte Filhrung der Ortsum-
gehung der BundesstraBe B1 untersucht. Der Kreisverkehr ist als Kreuzungslésung fir die
BundesstraBen B1 neu / B246a uneingeschrankt leistungsféhig (Verkehrsqualitat A). Der
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nordliche Abschnitt der ErschlieBungsstraBe A wirde dann Bestandteil der Flihrung der
BundesstraBe B1 neu. An der Stelle der Abbiegung der ErschlieBungsstraBe A in Richtung
Siden entstiinde eine Einmiindung. Diese Einmindung in die BundesstraBe B1 neu wére
als unsignalisierter Knotenpunkt leistungsfahig (Verkehrsqualitdt A Hauptstrom Bundes-
straBe B1, Verkehrsqualitdt B einbiegender Verkehr). Aufgrund der geringen prognosti-
zierten Belastung der Ortsumgehung der BundesstraBe B1 gegenlber der BundesstralBe
B246a sind hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

5. Dem entgegen ware eine regelgerechte Kreuzung zwischen der Bundesstra3e B246a / B1
nicht mehr ohne Signalisierung leistungsfahig (Verkehrsqualitédt F) und mit Signalisierung
wirde sie nur die Qualitatsstufe C erreichen.

Aus verkehrs- und bautechnischer Sicht wurde daher durch den Gutachter die Realisierung
einer Kreisverkehrsanlage und der 6stlich an der Abbiegung der ErschlieBungsstraBe A ge-
legenen Einmindung der Erweiterung des Industrie- und Gewerbeparkes Burg 4.Bauabschnitt
als die flexibelste und kostengiinstigste Variante eingestuft, die insbesondere im Hinblick auf die
in allen Phasen eines stufenweisen Ausbaus der Verkehrsinfrastruktur bestehende Qualitét des
Verkehrsablaufes garantiert.

Dem Bebauungsplan wurde der Gestaltungsvorschlag zu Grunde gelegt (Anlage 5 des Gut-
achtens), der unter Berlcksichtigung eines zukinftigen Endausbaus der Fihrung der Orts-
umgehung der BundesstraBBe B1 alle erforderlichen Flachen fir die Verkehrsfilhrung mit einem
Kreisverkehr und einer Einmindung im Norden des Plangebietes umfasst.

Von der Einmindung nach Siiden verlaufend erschlieBt die ErschlieBungsstraBe A die gewerb-
lichen Flachen von Norden. Sie wurde gegeniber dem ersten und zweiten Entwurf des Bebau-
ungsplanes erheblich verkirzt, um méglichst groBe zusammenhédngende Bauflachen zu er-
halten.

Im Bereich der Anbindung des Gebietes an die vorhandene B246a (Kreisel) soll folgender
Querschnitt im Verlauf der B246a angelegt werden:

ca. 4,00 Meter Béschung einschl. Bankett
7,50 Meter Fahrbahn einschlieBlich beidseitiger Randstreifen
(2 x Fahrstreifenbreite 3,40 m, zzgl. 2 x 0,35 m Bordnrinnen)
ca. 4,50 Meter StraBenbegleitgriin /StraBengraben (Grinstreifen fir Baume)
2,50 Meter kombinierter Geh- und Radweg
ca. 3,00 Meter Bankett.

Der StraBenraum weist entlang der FlUhrung an der Nordwestgrenze des Plangebietes
(zukUnftige BundesstraBe B1) eine StraBenraumbreite von 21,5 Metern auf und beinhaltet:

ca. 5,00 Meter Béschung einschl. Bankett
6,50 Meter Fahrbahn einschlieBlich beidseitiger Randstreifen
(2 x Fahrstreifenbreite 2,90 m, zzgl. 2 x 0,35 m Bordnrinnen)
ca. 5,00 Meter StraBenbegleitgriin /StraBengraben (Grinstreifen fir Baume)
2,50 Meter kombinierter Geh- und Radweg
ca. 1,00 Meter Bankett

Der Bdschungsstreifen auf der Sidseite von 1,00 Metern befindet sich
innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen flir einen 10 m breiten Leitungskorridor.

Im in Nord-Sud Richtung gefuhrten StraBenabschnitt (ErschlieBungsstraBe) ist hingegen eine
Breite von 14,75 Metern ausreichend. Sie beinhaltet:

ca. 1,00 Meter Bankett
2,50 Meter kombinierter Geh- und Radweg
2,50 Meter Griinstreifen fir Baume
6,50 Meter Fahrbahn einschlieBlich beidseitiger Randstreifen
(2 x Fahrstreifenbreite 2,90 m, zzgl. 2 x 0,35 m Bordrinnen)
1,00 Meter Bankett

Durch die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen wird eine ausreichende ErschlieBung des
Plangebietes gesichert. Unter Berlcksichtigung des zusétzlichen Anschlusses Uber den Kreis-
verkehr weist auch der Knotenpunkt Lindenallee / BundesstraBe B246a eine ausreichende
Leistungsfahigkeit auf und muss nicht umgebaut werden.
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4.4.2. Flachen fir den Schienenverkehr

Fir die Festsetzung von Schienenverkehrsflachen in Bebauungsplanen besteht auf Grundlage
des §9 Abs.1 BauGB keine Erméachtigung, da Schienenverkehrsflachen grundsétzlich der Plan-
genehmigung oder Planfeststellung bedlrfen. Die Schienenverkehrsflachen werden daher in
den Bebauungsplan lediglich nachrichtlich Gbernommen.

Es handelt sich hierbei um die bundeseigene, nicht dffentliche Bahnanlage zum Anschluss der
Clausewitz-Kaserne an den Bahnhof Burg. Die Eigentiimerbelange an der Bahnstrecke werden
durch die Wehrbereichsverwaltung VIl in Strausberg wahrgenommen.

Anschlisse an die Bahnstrecke sind nicht vorgesehen.

4.5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, Fiihrung der Hauptversorgungsleitungen

4.5.1. Flachen fir Versorgungsanlagen fir die Abwasserbeseitigung und die
Wassergewinnung

An der Nordgrenze des Industriegebietes wurden zwei Flachen fir die Niederschlagswasser-
rickhaltung und Léschwasserbevorratung festgesetzt. Es handelt sich hierbei um bestehende
betriebliche Anlagen des sidlich angrenzenden Industriegebietes (Papierfabrik). Die Fest-
setzung wurde unverandert aus dem bisher wirksamen Bebauungsplan Nr.45 Gbernommen.
Grund fir die separate Festsetzung von Flachen fiir diese Nutzung ist die Vermeidung eines
weiteren Heranriickens der Industriegebietsnutzung an die im Norden im Abstand von ca. 800
Meter gelegenen Wohngebiete. Die nicht stérenden Nutzungen der Niederschlagswasser-
rickhaltung und Léschwasserbevorratung sollen daher im Norden des Plangebietes bestehen
bleiben. In der Flache sind auch Brunnen der Wassergewinnung zulassig.

Textlich wurde festgesetzt, dass untergeordnete Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung
dienen, im Plangebiet ausnahmsweise in den Baugebieten zuldssig sind. Diese Festsetzung
dient nur der Klarstellung, dass die festgesetzten Flachen fiir Versorgungsanlagen nicht als ab-
schlieBende Festsetzung fir alle Versorgungsanlagen zu bewerten sind.

4.5.2. FuUhrung der Hauptversorgungsleitungen

Wie bereits im Rahmen der Bestandsaufnahme angefiihrt, wird das Plangebiet von einer DN
500 Ferngasleitung der Verbundnetz Gas AG gequert, die verlegt werden muss. Die geplante
Leitungsfihrung wurde im Bebauungsplan als Hauptversorgungsleitung unterirdisch ver-
zeichnet. FUr die Leitung ist ein Trassenkorridor von 8 Metern durch ein Leitungsrecht festge-
setzt.

Sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen, die der Versorgung des Gebietes selbst dienen,
wurden nicht als Hauptversorgungsleitungen im Bebauungsplan festgesetzt. Sie sind innerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen, der 6ffentlichen Grinflachen oder der Flachen, die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, zulassig, bedirfen jedoch der Koordinierung und
Abstimmung der Trassenkorridore mit den vorgesehenen Baumpflanzungen.

4.6. Grunflachen
4.6.1. Offentliche Griinflachen

Als offentliche Granflachen wurden im Plangebiet Bereiche festgesetzt, die fiir Leitungskorridore
vorgesehen sind und oberflachlich durch Rasenaussaat gestaltet werden sollen. Dabei handelt
es sich um einen Leitungskorridor mit 10 Metern Breite entlang der BundesstraBe B246a und
des als spatere BundesstraBe B1 vorgesehenen Teils der ErschlieBungsstrale.
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Der landschaftspflegerische Fachbeitrag empfiehlt ein- bis zweimal jéhrlich zu m&hen. Die Mahd
sollte auf den abseits der StraBen verlaufenden Flachen nicht vor dem 30.06. eines jeden
Jahres erfolgen.

4.6.2. Private Grinflachen

An der Nord- und Westgrenze der bestehenden Papierfabrik sind private Griinflachen festge-
setzt. Die Festsetzung wird Uberlagert durch Pflanzgebote gemani §9 Abs.1 Nr.25a BauGB. Die
Festsetzungen wurden unverandert aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.45 Uber-
nommen.

Eine zusatzliche private Griinflache wurde fiir die so genannte Nordspitze des Bebauungsplanes
Nr.45, die einen Gewasserbereich und Randflachen umfasst, festgesetzt. Die Flache ist tber-
wiegend als geschitzter Biotop gemaB §37 NatSchG LSA eingestuft und eignet sich daher
grundsatzlich nicht fiir eine gewerbliche Nutzung. Diese widerspricht dem Schutzstatus. Die
Flache war bisher als Pflanzflache PG2 vollflachig festgesetzt. Die Anderung in eine private
Grianflache hat somit nur klarstellenden Charakter.

4.7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Auf der Rechtsgrundlage des §9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB werden im Plangebiet Flachen fir
MaBnahmen und Anpflanzungen festgesetzt, die der Vermeidung, Minderung und dem Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft dienen. Sie setzen im wesentlichen die
Empfehlungen des landschaftsplanerischen Fachbeitrages, angepasst an den dritten ge-
anderten Entwurf und der damit verbundenen Lageé&nderung, um.

Die Ausfihrungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurden in die textlichen Fest-
setzungen Ubernommen soweit ein bodenrechtlicher Bezug vorliegt. PflegemaBnahmen und
Fristen fur die Umsetzung kdnnen hingegen in Bebauungsplanen nicht festgesetzt werden, da
hierbei der bodenrechtliche Bezug fehlt. Fir ihre Umsetzung wird auf das Instrument der
Beauflagung im Rahmen der Erteilung von Baugenehmigungen fir die Eingriffe in den Natur-
haushalt verwiesen.

Zusétzlich wurden die Flachen fiir die ErsatzmaBnahmen E1 — E5 als Teilgeltungsbereiche auf-
genommen. Dies ist erforderlich, da ein stadtebaulicher Vertrag mit einem Beglnstigten nicht
mehr vorgesehen ist. Der Bebauungsplan muss daher die Flachen fir alle erforderlichen MaB3-
nahmen festsetzen.

4.7.1. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Im Norden des Plangebietes Teilgeltungsbereich 1 wurde eine Flache zur Anlegung eines
Schutzwaldes festgesetzt und mit der Darstellung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gberlagert. Innerhalb der Flachen
sind differenzierte MaBnahmen je nach den standértlichen Voraussetzungen vorgesehen. Sie
umfassen:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9
Abs.1 Nr.20 BauGB) im Teilgeltungsbereich 1

M1 Innerhalb der festgesetzten Flache M1 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen geschitzten Biotope
und Geholzbestédnde zu erhalten und zu sichern. Eine Aufforstung ist nicht zuldssig. Der
Wasserstand ist durch geeignete MaBnahmen zu erhalten.
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M2 Innerhalb der festgesetzten Flachen M2 fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist durch vollflachiges Anpflanzen von Jung-
pflanzen der Artenliste 1 ein artenreicher Laubmischwald zu entwickeln.

M3 Innerhalb der festgesetzten Flachen M3 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein gestufter Waldrand bestehend aus
Gehdlzen der Artenliste 2 zu entwickeln. Abweichend von Satz 1 sind randlich zu Ge-
wéassern Gehdlze der Artenliste 3 zu verwenden.

Die im ersten und zweiten Entwurf festgesetzten MaBnahmen der Grabenrenaturierung (ehe-
mals MaBnahme M2) ist nicht mehr Gegenstand der Festsetzungen, da der Graben im dritten
Entwurf auBerhalb des Geltungsbereiches verlauft.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9
Abs.1 Nr.20 BauGB) in den Teilgeltungsbereichen 2-5

E1 Innerhalb der festgesetzten Flachen E1 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Heckenanpflanzung mit Baumen und
Strauchern der Artenliste 5 in der Weise auszufiihren, dass ein mehrstufiger, linearer Ge-
hélzbestand entsteht. Die Gehdlzpflanzung ist in folgender Gehélzverteilung und Pflanz-
qualitat vorzunehmen:

- 1 Baum je 150 m2 Pflanzflache, Hochstamm, StU 8- 10 cm
- 2 Heister je 10 m2 Pflanzflache, 2x verpflanzt, 125- 150 cm hoch
- 4 Straucher je 10 m2 Pflanzflache, 50- 70 cm hoch

E2a Innerhalb der festgesetzten Flachen E2a und E2b sind die vorhandenen Gewasser
E2b durch Entschlammung so zu sanieren, dass naturnahe Gewasser entstehen.

E3 Innerhalb der festgesetzten Flachen E3 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist durch flachendeckendes Anpflanzen von
Jungpflanzen der Artenliste 1 ein artenreicher Laubmischwald zu entwickeln. Gegenlber der
offenen Landschaft ist ein gestufter Waldrand bestehend aus Gehdlzen der Artenliste 2 zu
entwickeln.

Die Artenlisten wurden aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag Gbernommen und werden
wie folgt festgesetzt:

Artenliste 1 Bdume
Spitz- Ahorn (Acer platanoides), Feld- Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia)

Artenliste 2 Waldrand

Feld- Ahorn (Acer campestre),HaselnuB3 (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa),
Brombeere (Rubus fruticosus), Weinrose (Rosa rubiginosa), Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus
monogyna), Eberesche (Sorbus aucuparia), Traubeneiche (Quercus petraea)

Artenliste 3 Waldrand am Grabenufer

Schwarzerle (Alnus glutinosa), Trauben- Kirsche (Prunus padus), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Bruchweide (Salix fragilis), Ohrchen- Weide (Salix aurita), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Schneeball (Viburnum opulus)

Artenliste 4 Gehdlze trockener Standorte

Feldahorn (Acer campestre), Berberitze (Berberis vulgaris), Kornelkirsche (Cornus mas), Hart-
riegel (Cornus sanguinea), HaselnuB (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus monogyna),
Besen- Ginster (Cytisus scoparius), Farber- Ginster (Genista tinctoria), Sanddorn (Hippophae
rhamnoides), Liguster (Ligustrum wvulgare), Mispel (Mespilus germanica), Schlehe (Prunus
spinosa), Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Feldrose (Rosa arvensis), Waldkiefer (Picea
sylvestris)
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Artenliste 5 Gehdlze fiir Feldgehdlzhecken

Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Schwarzerle (Alnus glutinosa),
Hainbuche (Carpinus betulus), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), HaselnuB (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Wild- Apfel (Malus sylvestris), Schlehe (Prunus spinosa), Wild- Birne
(Pyrus pyraster), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Hundsrose
(Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Feld-
Ulme (Ulmus carpinifolia), Flatter- Ulme (Ulmus laevis), Gemeiner Schneeball (Viburnum
Opulus)

Die MaBnahmen dienen dem Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Arten- und Biotopschutz,
insbesondere dem Ersatz der Gehdlzbereiche im Osten des Plangebietes und dem Schutz des
Landschaftsbildes.

Bei der Durchfihrung der MaBnahmen ist auf eine Einz&unung zum Schutz vor Wildverbiss zu
achten.

4.7.2. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit der Festsetzung von Flachen fir das Anpflanzen von B&umen und Stréuchern sollen die
Ortlichkeit, die Qualitat und Quantitédt und somit die beabsichtigte 6kologische und stadtebau-
liche Wirksamkeit der PflanzmaBnahmen gesteuert werden. Einerseits soll die Vorgabe von
Mindeststandards die angestrebten Entwicklungspotentiale der PflanzmaBnahmen sichern,
andererseits soll ein schnelles Erreichen des Zielzustandes der MaBBnahmen gesichert werden.
Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.45 festgesetzten Pflanzgebote wurden in den
neuen Bebauungsplan tbernommen.

Dabei handelt es sich um:

e die Pflanzflachen PG4 am Nordrand und am Westrand der Papierfabrik auf den privaten
Grinflachen

e die Pflanzflachen PG2 im Norden und Nordosten des Industriegebietes der Papierfabrik auf
den gewerblichen Bauflachen

e die Pflanzflachen PG2 und PG4 an der Ostgrenze der Papierfabrik auf den gewerblichen
Bauflachen

e die Pflanzflachen PG2 und PG4 an der Siidgrenze auf den gewerblichen Bauflachen entlang
der Bahnlinie unter Einbeziehung der Erhaltungsgebote fir die geschiitzte Hecke

e die Pflanzflache PG5 entlang der Lindenallee im Siidosten des Plangebietes

Weitere Pflanzgebote wurden neu festgesetzt:

Pflanzflachen PG1 auf dem Larmschutzwall an der Nordgrenze der Industriegebiete
PG3 nicht als Pflanzflache sondern als GestaltungsmaBnahme im StraBenraum
Pflanzflachen PG4 an den AuBengrenzen des neu festgesetzten Industriegebietes
Pflanzflache PG entlang der ErschlieBungsstraBe A

Die empfohlenen PflanzmaBnahmen basieren mit Ausnahme der Pflanzflache PG5 auf den
Empfehlungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages. Folgende MaBnahmen wurden
festgesetzt:

Pflanzflache PG1 (MaBnahme 1 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages)

Die mit PG1 bezeichneten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit Baumen und Strduchern der Artenliste 4 als gestufte, dichte Gehdlz-
flache zu bepflanzen. Die Gehdlzpflanzung ist in folgender Gehdlzverteilung und Pflanzqualitat
vorzunehmen:

- 1 Baum je 150 m? Pflanzflache, Hochstamm, StU 8- 10 cm

- 6 Heister je 10 m2 Pflanzflache, 2x verpflanzt, 125- 150 cm hoch

- 4 Straucher je 10 m2 Pflanzflache, 50- 70 cm hoch
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Pflanzflache PG2 (MaBnahme 2 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages)

Die mit PG2 bezeichneten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit Baumen und Strauchern der Artenliste 5 als gestufte, dichte Gehdlz-
flache zu bepflanzen. An den AuBengrenzen ist ein 3 Meter breiter, die Gehélzflache umgeben-
der Gras- und Krautersaum auf der Flache anzulegen. Die Gehdlzpflanzung ist in folgender
Geholzverteilung und Pflanzqualitéat vorzunehmen:

- 1 Baum je 150 m? Pflanzflache, Hochstamm, StU 8- 10 cm, zweimal verpflanzt mit Ballen

- 6 Heister je 20 m2 Pflanzflache, zweimal verpflanzt, 50-70 cm hoch ohne Ballen

Abweichend von Satz 1 sind im Bereich der Randflachen von Gewéassern Pflanzen der Artenliste
3 zu verwenden.

Anpflanzungen im  StraBenraum (MaBnahme Nr. 3 des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages)

Im StraBenraum der ErschlieBungsstraBen ist entlang der Fahrbahn ein mindestens 2 Meter
breiter Grlinstreifen anzulegen und auBerhalb der Grundstiickszufahrten vollflachig mit einer
standortgerechten Landschaftsrasenmischung einzuséen. In den Grlnstreifen ist je 20m
StraBenlénge ein standortgerechter Solitdrbaum der Pflanzqualitat (3x verpflanzt, Héhe 300 bis
350 cm) anzupflanzen.

Pflanzflache PG4 (MaBnahme Nr. 4 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages)

Die mit PG4 bezeichneten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit Baumen und Strauchern der Artenliste 5 als mehrstufige Hecke zu be-
pflanzen. Die Gehdlzpflanzung ist in folgender Gehdlzverteilung und Pflanzqualitét vorzu-
nehmen:

- 1Baum je 20m L&nge der Hecke, diagonal versetzt, Hochstamm, StU 8- 10 cm

- 6 Heister je 10 m2 Pflanzflache, 50- 70 cm hoch ohne Ballen

Pflanzflache PG5 (nicht im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag)

Die mit PG5 bezeichneten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang der StraBen sind bis auf die fir die Grundstiickszufahrten benétigten
Flachen vollflachig mit einer Wiesenaussaat als Landschaftsrasen zu begriinen. Je 10 Meter
Lange des Streifens ist ein Laubbaum aus Artenliste 1 anzupflanzen (Pflanzqualitdt Hochstamm
8-10cm Stammumfang). Die Pflanzflache darf gequert werden durch eine Zufahrt je Betrieb mit
einer Breite von 8 Metern zuzlglich Kurvenradien. Bei Baugrundstiicken mit einer GréBe von
Uber 2 Hektar darfen je 2 Zufahrten mit vorstehender Breite die Pflanzflache queren. Zielstellung
fir die MaBnahme PG5 ist weniger die Steigerung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
als die Eingrinung der Grundstiicke gegeniiber dem 6ffentlichen Verkehrsraum.

Die Pflanzempfehlungen basieren auf dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

4.7.3. Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

Am Sudrand des Plangebietes befindet sich innerhalb der Flachen des Industriegebietes eine
Geholzhecke trocken-warmer Standorte, die unter dem Schutz des §37 des Naturschutzge-
setzes des Landes Sachsen-Anhalt fallt. Sie wurde vollstédndig zur Erhaltung festgesetzt. Neben
der Bindung durch den §37 NatSchG LSA wird durch die Festsetzung ein zusétzlicher Schutz
der Hecke gewahrt.

4.8. Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind

Im Plangebiet wurde eine Flache festgesetzt, die mit Leitungsrechten zu belasten ist. Sie dient
der neuen gednderten Fihrung der Ferngasleitung FGL.65.00 DN500 Hochdruck der Verbund-
netz Gas AG einschl. der Kabelanlage der Gasline als Bestandteil der FGL 65.00. Die geplante
neue Trasse verlauft entlang des Siid- und Ostrandes der neu festgesetzten Industriegebiete bis
zur vorhandenen Leitung. Die Abstande zu der vorhandenen 20-kV Leitung der EnBW wurden
mit der Verbundnetz Gas AG abgestimmt und die Breite des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
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entsprechend berlicksichtigt. Die Breite des Leitungsrechtes wurde somit entsprechend den
erforderlichen Abstanden aller Medien zueinander ausreichend bemessen. Die 20-KV Leitung
der EnBW wurde hinsichtlich der vorhandenen Lage nachrichtlich im Plan vermerkt. Sie soll
vorerst in der vorhandenen Fihrung erhalten bleiben. Bei einer Neuverlegung soll die Leitung in
geordneter, gerader Fihrung innerhalb der Flache , die mit Leitungsrechten zu belasten ist,
verlegt werden.

Alle weiteren Leitungsfihrungen sind im o6ffentlichen Raum vorgesehen oder sollen in den
offentlichen Raum verlegt werden. Sie bedirfen daher keiner Festsetzung im Bebauungsplan.

4.9. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

An der Nordgrenze des neu festgesetzten Industriegebietes wurde eine Flache fir MaBnahmen
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch eine L&rmschutzmaBnahme (L&rm-
schutzwall) festgesetzt. Die erforderliche Hohe bedarf nicht der Festsetzung im Bebauungsplan,
da sie sich erst aus der konkreten betrieblichen Planung ergibt. Durch die Festsetzung von
Emissionskontingenten fur die Gewerbe- und Industriegebietsflachen wird ein ausreichender
und wirksamer Schallschutz gewéhrleistet. Die H6he der Schallschutzanlage muss im Rahmen
der betrieblichen Planung so festgelegt werden, dass die zuldssigen Emissionskontingente ein-
gehalten werden.

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert an éffentlichen MaBnahmen:

e Herstellung der ErschlieBungsstraRe A im Plangebiet und Anschluss der Stral3e Uber einen
Kreisverkehr an die BundesstraBe B246a einschlieBlich der Niederschlagswasserableitung
von diesen Flachen

e Herstellung eines Schmutzwassersammlers entlang des Nord-Sid-Abschnittes der Er-
schlieBungsstraBe A und einer Abwasserpumpleitung zum Anschluss an das Schmutz-
wassernetz

e Umverlegung der bestehenden Hochdruck-Ferngasleitung DN 500 der Verbundnetz Gas AG
um das Erweiterungsgebiet einschlieBlich der Steuerkabel

e Beseitigung von erheblichen Bodenbelastungen im Plangebiet und Tiefenenttrimmerung
der baulichen Anlagen soweit erforderlich

e Herstellung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Gringurtel noérdlich des Plangebietes)

e die Herstellung der KompensationsmaBnahmen E1, E2a, E2b und E3 (externe Ma3nahme)

An privaten MaBnahmen sind erforderlich:
e die Herstellung der festgesetzten Anpflanzungen auf den Grundstlcken

Die ErschlieBungskosten fir das Plangebiet werden in der ErschlieBungsplanung ermittelt. Fir
die vorstehenden 6éffentlichen MaBnahmen wurden Férdermittel aus der Gemeinschaftsaufgabe
zur Férderung der regionalen Infrastruktur beantragt. Das Erfordernis fur bodenordnende Mal3-
nahmen ist moglicherweise im Teilgeltungsbereich 2 flr die Hecke stdlich der Wohngebiete der
Grabower LandstraBe gegeben. Die Flurstiicke verlaufen dort senkrecht zur Hecke. Ge-
gebenenfalls sind MaBnahmen des 5.Teiles des 1.Kapitels des Baugesetzbuches erforderlich.
Der Bebauungsplan bietet hierfir die Rechtsgrundlage.
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6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§1 Abs.6 Nr.8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

e eine den Anforderungen genltgende VerkehrserschlieBung

e eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit
Telekommunikationsleistungen
die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post
eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfliihrung sowie
einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewéhrleistet werden.

6.1.1.  VerkehrserschlieBung

Die straBenseitige auBere ErschlieBung erfolgt Gber den neuen Kreisverkehrsanschluss an die
BundesstraBe B246a. (vergleiche Punkt 4.4.1. der Begrindung) Die Bundesstra3e B246a bindet
ca. 1000 Meter sldlich des Plangebietes an der Autobahn A2 an. Der Kfz-Verkehr in das Plan-
gebiet von der Autobahn A2 aus beriihrt keine Bereiche mit schitzenswerten Nutzungen und ist
damit konfliktfrei mdglich. Uber die Zibbecklebener StraBe besteht auch eine konfliktfreie Ver-
bindung zur BundesstraBe B1.

Ein Anschluss an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz ist tGber die Bushaltestellen am Erlenweg und
am Tuchmacherweg gegeben. Die Einrichtung einer weiteren Haltestelle an der ErschlieBungs-
straBBe A wird durch die Nahverkehrsgesellschaft gepruift.

6.1.2. Ver- und Entsorgung

e Tréger der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband Burg. (WVB). Entlang der Er-
schlieBungsstraBe A ist noch keine Trinkwasserversorgung vorhanden. Sie muss im
Rahmen der ErschlieBung verlegt und so dimensioniert werden, dass auch der Grundschutz
an Ldschwasser gewahrleistet wird. Der Grundschutz wurde durch den Landkreis
Jerichower Land mit 192 m¢h Uber eine Dauer von zwei Stunden beziffert.

e Trager der Elektrizitatsversorgung sind die Stadtwerke Burg GmbH (SWB). Das Plangebiet

ist nur fur die bestehende Papierfabrik an das E-Netz angeschlossen. Entlang der Er-
schlieBungsstraBe A ist die Verlegung neuer Versorgungsleitungen erforderlich. Das be-
stehende Stromversorgungsnetz der Stadtwerke Burg bedarf hierfiir der Erganzung
entsprechend der erforderlichen Anschlussleistungen.
Zur Netzausbauplanung fir weitere Bauabschnitte, hier speziell fir den 4.Bauabschnitt, sind
rechtzeitig Anschlussleistungen der Uber das Versorgungsnetz der Stadtwerke Burg GmbH
zu speisenden Letztverbraucher anzuzeigen, um Netzanpassungen entsprechend zu er-
wartender Lasterh6hungen rechtzeitig vornehmen zu kénnen. Die bestehende Papierfabrik
Burg wird derzeit auf Mittelspannungsebene durch die E.ON Avacon AG beliefert. Das Zu-
leitungskabel parallel zur Bahnlinie verlauft Gber Fremdgrundstiicke und muss entweder im
Bestand durch Dienstbarkeit gesichert oder in den Leitungskorridor verlegt werden.
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e Trager der Gasversorgung sind die Stadtwerke Burg GmbH (SWB). Fiir das Industriegebiet
der Papierfabrik besteht derzeit ein Anschluss Uber eine Gasdruckreglerstation an das
Ferngasnetz. Die Station ist erweiterungsféhig auch fir weitere Betriebe. Bereits einfliihrend
wurde dargelegt, dass die DN 500 Ferngasleitung der Verbundnetz Gas AG im Plangebiet
umverlegt werden muss. Ein Korridor wurde hierflir vorgesehen. Die Gasversorgungs-
leitungen fir die Erweiterung des Industriegebietes kdnnen bei Bedarf entlang der Erschlie-
BungsstraBen zum Anschluss weiterer Betriebe hergestellt werden.

e Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Fir den rechtzeitigen
Ausbau des Kommunikationsnetzes ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf von Er-
schlieBungsmaBnahmen so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

e Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Jerichower Land. Die Belange der geordneten
Abfallentsorgung kénnen Uber das festgesetzte StraBennetz gewahrleistet werden.

e Trager der Schmutzwasserbeseitigung in der Stadt Burg ist der Wasserverband Burg
(WVB). Die fur die Erweiterung der Papierfabrik vorgesehene Errichtung einer eigenen Ab-
wasserbehandlung und Schmutzwasseraufbereitung ist nicht mehr Gegenstand der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes
Nr.45 ist im erforderlichen Umfang an die zentrale Schmutzwasserableitung angeschlossen.
Die Produktionswésser werden in einem geschlossenen Kreislauf gefthrt. Fir die Er-
weiterung des Industriegebietes an der ErschlieBungsstraBe A muss ein neues Schmutz-
wasserableitungsnetz einschlielich einer Pumpstation in die Druckrohrleitung von Industrie-
und Gewerbepark Burg zur Stadt Burg errichtet werden.

e Die Niederschlagswasserabfiihrung der 6ffentlichen Flachen erfolgt durch die Stadt Burg.
Das Niederschlagswasser soll durch eine Kanalisation gesammelt und in den &ffentlichen
Grunflachen riickgehalten werden. Der natlrliche Gebietsabfluss soll dann in das Graben-
system noérdlich des Plangebietes abgeleitet werden. Eine Versickerung in den
StraBenseitenrdumen ist aufgrund des vorliegenden Bodengutachtens flr den Bereich der
StraBen nicht mdglich. Das Niederschlagswasser der Industrie- und Gewerbegrundstiicke
soll auf dem Grundstiick zur Versickerung oder Verdunstung gebracht werden, hierzu sind
entsprechende Rickhaltungs- und Anlagen vorzusehen. Aufgrund des groBen
Grundwasserflurabstandes sowie der im Gebiet wechselnden Bodenstrukturen ist dieses
maglich. Eine Einleitung in das 6ffentliche Netz ist nicht vorgesehen.

6.2. Wirtschaftliche Belange

Wirtschaftliche Belange gemaB §1 Abs.6 Nr.8a BauGB umfassen sowohl die Interessen der
Wirtschaft als auch die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Die Férderung wirtschaft-
licher Belange und die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen in Industrie und Gewerbe ist
wesentliches Ziel des Bebauungsplanes. Seitens der Stadt Burg wird diesem Belang insbe-
sondere unter Berlcksichtigung der hohen Erwerbslosigkeit in der Region ein erhebliches Ge-
wicht beigemessen.

6.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.73 hat Auswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).
Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes geprift
und daher in der Begrindung zu Bebauungsplan nur summarisch betrachtet. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes hat erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Belange von Natur und
Landschaft. Hervorzuheben ist hier die erhebliche Beeintrachtigung des avifaunistischen Wertes
des Plangebietes.
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Die grofBflachigen mit Gehdlzen durchsetzten Ruderal- und Hochstaudenfluren stellen einen
wichtigen Ersatzlebensraum fir Arten der strukturreichen Feldflur dar und haben somit einen
hohen Wert fir die Avifauna. Ebenso wird seine Wertigkeit fir Amphibien und Reptilien
beeintrachtigt. Hierzu ist anzumerken, dass das Plangebiet bei weiterer natirlicher Sukzession
durch zunehmende Waldentwicklung an Bedeutung fir die festgestellten Reptilien und Végel
verliert. Dies ware jedoch ein sich Uber mehrere Jahrzehnte hinzunehmender Prozess, dem
durch PflegemaBnahmen entgegen gewirkt werden kénnte. Der noch im ersten und zweiten
Entwurf des Bebauungsplanes zu befiirchtende Verlust von gemaB §37 NatSchG LSA
geschutzten Biotopen ist flir den vorliegenden dritten Entwurf nicht mehr zu erwarten. Weiterhin
ist eine weitere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht auszuschlieBen. Sie wird durch die
im Norden des Gebietes festgesetzten Gehdlzbereiche gemindert.

Die immissionsschutzrechtlichen Belange (Schutzgut Mensch) wurden in einem schall-
technischen Gutachten (Punkt 2.7. der Begriindung /3/) untersucht. Der Gutachter ist unter An-
wendung standardisierter Rechenverfahren zu der Auffassung gekommen, dass es sich
zwischen dem Industrie- und Gewerbepark Burg und den nérdlich im Abstand befindlichen
Wohngebauden um eine sogenannte GroBgemengelage handelt, da bereits im Bestand bei
Ausnutzung der zuldssigen Emissionspegel Richtwertliberschreitungen stattfinden. Als Ergebnis
der Gemengelagenprifung wurde empfohlen, fir die Wohngebiete sidlich der Grabower Land-
straBe allgemein die Richtwerte fir Allgemeine Wohngebiete anzunehmen. Unter Berlick-
sichtigung der anzunehmenden Richtwerte und der Vorbelastung durch die weiteren Bauab-
schnitte des Industrie- und Gewerbeparkes Burg wurden vom Gutachter die festzusetzenden
Emissionskontingente ermittelt. Diese wurden als Festsetzungen in die Planzeichnung Uber-
nommen. Den Belangen des Immissionsschutzes wurde hiermit Rechnung getragen. In diesem
Zusammenhang wurden MaBnahmen der weiteren Minderung der Beeintrachtigung geprift.

Anwendung der Eingriffsregelung
Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

e dass die mit der Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Verén-
derungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintréachtigen kénnen, soweit wie moglich
vermieden werden, und

e dass flr Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kdénnen, Kompensationsmaf-
nahmen durchgefiihrt werden.

Die Belange von Natur und Landschaft wurden im landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Punkt
2.7. der Begrindung /1/) umfassend dargelegt. Der landschaftspflegerische Fachbeitrag stellt
noch auf den ersten Entwurf des Bebauungsplanes ab. Er wurde nicht aktualisiert. Die darin
enthaltene Bestandsaufnahme stellt die Ausgangsbasis fir die hier vorgenommene Kompen-
sationsberechnung dar.

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt der Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt vom 16.11.2004 angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzufiihrenden
MaBnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl fir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir die Flachen, auf
denen KompensationsmaBnahmen durchgefihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei
jeweils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff
einem der in der Biotopwertliste aufgezéhlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet
und die eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild betroffen sind, die Gber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt wer-
den kdénnen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine er-
ganzende Erhebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefiihrt und die
Bewertung verbal-argumentativ erganzt.
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Abgrenzung des eingriffsrelevanten Bereiches

Bei der Erarbeitung des dritten Entwurfes des Bebauungsplanes Nr.73 wurden die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.45 fir dessen Geltungsbereich unverandert Uber-
nommen. Zuséatzlich wurden lediglich Emissionskontingente fir zuldssige Schallemissionen
festgesetzt und eine bereits bisher als Pflanzflache festgesetzte Flache als private Griinflache
festgesetzt. Diese Anderungen am Bebauungsplan Nr.45 sind nicht eingriffsrelevant. Der ge-
samte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.45 ist damit fir die Anwendung der Eingriffs-
regelung ohne Bedeutung. Er wurde daher aus der Kompensationsberechnung nach dem Be-
wertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt ausgeklammert.

Weiterhin ist die Flache des vorhandenen Anschlussgleises nicht mehr eingriffsrelevant. Das
Anschlussgleis soll in der vorhandenen Form erhalten werden. Zuséatzliche Anschlisse sind
nicht vorgesehen. AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.45 betragt der
Umfang der Gleisflache 6.000 m? (= 0,6 Hektar).

Gesamtflache des Plangebietes Teil 1 48,39 Hektar
abzliglich Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.45 - 21,66 Hektar
abzuglich Schienenverkehrsflache - 0,60 Hektar
eingriffsrelevante Flache 26,13 Hektar

Ermittlung des Bestandswerts auBBerhalb des Bebauungsplanes Nr.45
auf den eingriffsrelevanten Flachen

| Biotoptyp (laut Kartierung) | Wertpunkte | Flache (m°) | Wert |
YXB Pionierwald Reinbestand 8 3.480 27.840
Birke
YXZ Pionierwald Reinbestand 11 670 7.370
Zitterpappel
HEC Baumgruppe/-bestand aus 18 2.140 38.520
Uberwiegend einheimischen
Gehdlzen
HED Baumgruppe/-bestand aus 11 1.810 19.910
Uberwiegend
nichteinheimischen Geholzen
HRB Baumreihe aus Uberwiegend 16 50 800
heimischen Gehdlzen
HRC Baumreihe aus tberwiegend 10 220 2.200
nichtheimischen Gehélzen
HHB Strauch-Baumhecke aus 20 2.090 41.800
Uberwiegend heimischen
Arten
HHY sonstige Hecke 20 1.500 30.000
HFA Weidengeblsch auBerhalb 23 1.310 30.130
von Auen
HYA Gebisch frischer Standorte 20 16.410 328.200
HYB Gebusch stickstoffreicher, 15 1.750 26.250
ruderaler Standorte
SEY sonstige anthropogene 15 240 3.600
nahrstoffreiche Gewasser
NSE Binsen- und Simsenried 27 1.440 38.880
NSY sonstiger nahrstoffreicher 24 4.550 109.200
Sumpf
GMA mesophiles Griinland 18 1.680 30.240
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| Biotoptyp (laut Kartierung) | Wertpunkte | Flache (m°) | Wert |
GMF ruderales mesophiles 16 42.130 674.080
Grinland
GSA Ansaatgriinland 7 53.400 373.800
GSB Scherrasen 7 10 70
RHD ruderalisierte 15 1.200 18.000
Halbtrockenrasen
UDB Landreitgras- 10 620 6.200
Dominanzbestand
URA Ruderalflur, gebildet von 14 50.750 710.500
ausdauernden Arten
URB Ruderalflur, gebildet von ein- 10 62.050 620.500
bis zweijahrigen Arten
BMB sonstige Mauer/Wand 5 40 200
VWA unbefestigter Weg 6 410 2.460
VWB befestigter Weg 3 1.170 3.510
VBB Gleisanlage stillgelegt 6 4.420 26.520
BIY  sonstige Bebauung 0 2.100 0
VSB ein- bis zweispurige StraBe 0 1.060 0
(versiegelt)
VWD FuB-/Radweg (ausgebaut) 0 600 0
Summe ITabellenindex ITabellenindex
darf nicht Null darf nicht Null
sein sein

Quelle: landschaftspflegerischer Fachbeitrag /1/

Gegenuberstellung des Planwerts nach Bebauungsplan Nr. 73 auf den eingriffsrelevanten

Flachen
MaBnahme / Biotoptyp Wertpunkte Flache (m? Wert

gemaB Planung
MaBnahme M1 Erhalt und Ent-
wicklung von Feuchtbiotopen und
Geholzbestanden
(Anrechnung des Bestandswertes)
HEC 18 1.620 29.160
HFA 23 1.010 23.230
HYA 20 2.220 44.400
NSE 27 1.170 31.590
NSY 24 4.550 109.200
MaBnahme M2 Aufforstung mit 16 38.120 609.920
standortgerechten heimischen
Laubb&umen (Zielbiotop XQV)
MaBnahme M3 Anlage und 20 15.710 314.200
Entwicklung eines gestuften
Waldrandes (Zielbiotop WRB/WRC)
Zwischensumme 64.400 1.161.700
MaBnahmenkomplex Nr.1
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MaBnahme / Biotoptyp Wertpunkte Flache (m? Wert
geméaB Planung

MaBnahme PG1 Gehdlzflache 15 3.600 54.000
Larmschutzwall (Zielbiotop HGA)
MaBnahme Gehdlzflachen/Hecke PG 15 0 0
2 (Zielbiotop HGA)
MaBnahme PG3 StraBenraum 9 570 5.130
ErschlieBungsstraBen: 29 Baume, je
30 m2 Kronentraufflache
und sonstige Grinflachen im 7 3.100 21.700
StraBenraum (Zielbiotop PYY)
MaBnahme PG 4 Heckenpflanzungen 16 6.000 96.000
(Zielbiotop HHB)
Grinflachen Leitungskorridore 13 9.400 122.200
(Zielbiotop URA)
MaBnahme Erhaltung Gebisch 16 1.400 22.400
(Zielbiotop HYA)
sonstige nicht Gberbaubare 7 34.420 240.940
Grundsticksflachen innerhalb der
Baugebiete (Zielbiotop PYY)

122.890 1.724.070

Die verbleibenden 136.410 m: sind als StraBenverkehrsflache oder Uberbaubare Industriege-
bietsflache festgesetzt und somit ohne 6kologischen Wert.

Den ermittelten Wertpunkten von 3.170.780 Wertpunkten fir den Eingriffsbereich vor der
Planung stehen 1.724.070 Wertpunkte gegeniber, die bei Realisierung der Planung erreicht
werden. Der Planwert beinhaltet bereits die planinternen AusgleichsmaBnahmen durch
Schaffung eines Schutzwaldes (MaBnahmenkomplex 1) in Héhe von 1.161.700 Wertpunkten.

Der Eingriff in den Naturhaushalt kann damit trotz der Schutzwaldpflanzung im Teilgeltungs-
bereich 1 nicht ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 1.446.710
Wertpunkten. Folgende weitere KompensationsmaBnahmen sind vorgesehen:

ErsatzmaBnahme E1: Heckenpflanzung sidlich der Grabower LandstraBBe

Durch die ErsatzmaBnahme E 1 — Heckenpflanzung (Zielbiotop: Strauch-Baumhecke aus Uber-
wiegend heimischen Arten, 16 Wertpunkte/m?) sudlich des Wohngebiets Grabower LandstralBe
wird der folgende Kompensationsumfang erzielt.

Flache Wertpunkte vor Wertpunkte Differenz
der Planung nach der (Wertpunkte
Planung Aufwertung)
31.780 m? Ackerflache 158.900 508.480 349.580
(Ausgangswert 5 WP/m?)

Die EratzmaBnahme E1 wurde in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Teilgeltungs-
bereich 2 aufgenommen, soweit sie nicht durch den Bebauungsplan Nr.10 bereits festgesetzt
wird. Auch mit der ErsatzmaBnahme E1 kann das Defizit nicht ausgeglichen werden. Das noch
verbleibende Defizit betragt 1.097.130 Wertpunkte.

ErsatzmaBnahme E2: Entschlammung von Gewassern

Fir die Kompensation des dann noch bestehenden Defizites in H6he von 1.097.130 Wert-
punkten wurde durch die Untere Naturschutzbehérde die Sanierung von Gewéassern vorge-
schlagen. Die damit verbundenen Kosten stehen jedoch bei einer Kompensation nur ber Ge-
wassersanierungen aufBBer Verhaltnis zur erreichten Aufwertung.
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Aus diesem Grund werden folgende Festlegungen getroffen:

1. Es erfolgt nur eine teilweise Kompensation durch Gewasserrenaturierung. Der verbleibende
Teil soll durch Anpflanzung einer Waldflache kompensiert werden. Die Kosten der
Sanierung der Gewasser werden auf 450.000,- EUR begrenzt.

2. GemaB Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Jerichower Land
werden die MaBnahmen zur Gewéassersanierung mit Hilfe einer Zwischenrechnung bilan-
ziert, indem das Ausgleichsdefizit auf die Kosten flr eine Bepflanzung umgerechnet werden
soll. An diesem Kostendquivalent sollen die Kosten der Gewéssersanierung gemessen wer-
den.

Fir die Gewassersanierungen des Dorfteiches Schartau und des Teiches bei Madel sind vor-
aussichtlich die fur diesen Zweck bereitzustellenden Mittel von 450.000,-EUR erforderlich. Die
Aufwertung wird wie folgt bilanziert.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes fir die Justizvollzugsanstalt Burg-Madel
wurde ein Kompensationsansatz von 11,-EUR/m? fiir eine Waldrandbepflanzung einschlieBlich
des Grundstlckserwerbs ermittelt. Dies sind 0,733 EUR/Wertpunkt. Mit den fiir die Sanierung
der vorgenannten Teiche eingestellten Kosten von 450.000,-EUR kann damit ein Defizit von
613.915 Wertpunkten abgedeckt werden. Die beiden Teiche wurden mit als Teilgeltungs-
bereiche 3 und 4 in den Geltungsbereich aufgenommen. Die Zielformulierung wurde textlich
festgesetzt. Die Durchfihrung der MaBnahmen erfolgt in enger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde und der Unteren Wasserbehdrde. Nach Kompensation weiterer 613.915
Wertpunkte besteht noch ein Defizit von 483.215 Wertpunkten.

ErsatzmaBnahme E3: Anlage von Waldflachen auf bisher als Acker genutzten Flachen

Ostlich des Corneliuswerkes hat die Stadt Burg eine Flache erworben, die fiir die Vernetzung
von bisher getrennten Waldbereichen eine hohe Bedeutung hat. Auf dieser Flache werden
bereits die KompensationsmaBnahmen flr den Bebauungsplan Nr.77 "Gewerbegebiet Troxel" —
Erweiterung im westlichen Bereich durchgeflihrt. diese weisen noch einen Kompensationstber-
schuss von 318.455 Wertpunkten auf. Dieser Kompensationsiiberschuss wird durch Zuordnung
den Eingriffen in den Naturhaushalt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.73 zuge-
ordnet. Er kann damit auf den Ausgleich angerechnet werden.

Es verbleibt somit noch ein Defizit von 164.760 Wertpunkten. Dieses Defizit wird auf einem
weiteren Streifen der Flache mit einer GréBe von 11.014 m2kompensiert.

Bestand im Teilgeltungsbereich Wertpunkte Flache (m? Wert
Acker undifferenziert (AAU) 5 11.014 55.070
Planzustand im Wertpunkte Flache (m?) Wert
Teilgeltungsbereich 4

Wald, mitteleuropéischer Eichen — 20 11.014 220.280
Hainbuchenwald, Neuanlage (WCA)

Mit dieser weiteren KompensationsmaBnahme kann der Eingriff in den Naturhaushalt im Teil-
geltungsbereich 1 rechnerisch vollstdndig ausgeglichen werden. Die Ausflihrung und Durch-
fohrung der MaBnahmen wird mit der Unteren Naturschutzbehérde und der Unteren Wasser-
behdérde abgestimmt.

Bewertung der Kompensation flr die Schutzglter Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt

Quelle: landschaftspflegerischer Fachbeitrag /1/

Bei der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird ein funktionsbezogener Ausgleich ange-
strebt. Durch den hohen Anteil an ErsatzmaBnahmen wird der funktionsbezogene Ausgleich
bezlglich der dkosystemaren Zusammenhange der Tier- und Pflanzenwelt nur teilweise erzielt.
Mit der Gewassersanierung werden jedoch Tier- und Pflanzen-Lebensrdume und —habitate her-
gestellt, die hinsichtlich der Bewertungskriterien Naturnéhe, Vielfalt an Pflanzen- und Tierarten,
Vorkommen gefahrdeter Arten, Seltenheit/Geféhrdung des Biotoptyps eine hohen Stellenwert in
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der Kulturlandschaft einnehmen. Dadurch ist die angestrebte Kompensation bei vollstandigem
Ausgleich dem Eingriff zumindest gleichwertig.

Bewertung von Eingriff und Ausgleich fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima / Luft sowie
Landschaftsbild / Erholung

Fir das Schutzgut Boden waéren in erster Linie Entsiegelungen als Ausgleich fir die ermdglichte
Bodenversiegelung durchzufiihren. Entsiegelungsflachen stehen jedoch im entsprechenden
Umfang nicht zur Verfigung. Die geplanten MaBnahmen erfiillen deshalb Uberwiegend Ersatz-
funktionen durch Verbesserungen im Zusammenhang mit dem Boden-Wasserhaushalt. Be-
sondere Wert- und Funktionselemente der Schutzgiter Boden, Wasser sowie Klima/Luft sind
von dem Eingriff nicht betroffen. Es ist daher davon auszugehen, dass kein Ausgleichsbedarf fur
diese Schutzglter besteht, der Uber das dargestellte Kompensationsverhaltnis hinausgeht. Die
Beurteilung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und eingeschrénkt auch
die Beurteilung des Landschaftsbilds kann grundsétzlich auf der Basis von Biotopen oder Bio-
toptypen erfolgen, wobei die abiotischen Schutzgiter Wasser, Luft und Boden, die biotischen
Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie das Landschaftsbild meist hinreichend mit berlicksichtigt
werden. Indirekt ist dadurch auch eine ungefédhre Bewertung des Landschaftsbildes gewahr-
leistet.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kbnnen im Rahmen des Bebauungsplans nur unge-
féhr eingeschatzt werden, weil konkrete Angaben zur Bebauung noch nicht vorhanden sind. Von
der visuellen Wirkung der geplanten Baukérper wird die Bedeutung des Landschaftsbildes auch
in einigen angrenzenden Landschaftsbildrdumen gemindert. Herausragende Landschafts-
bildfunktionen sind jedoch voraussichtlich nicht betroffen, zumal das Untersuchungsgebiet durch
das vorhandene Industriegebiet vorbelastet ist. Durch die geplanten MaBnahmen, insbesondere
durch den vorgesehenen Waldgurtel im Norden des Geltungsbereichs und die Heckenpflanzung
sudlich des Wohngebietes, wird die Beeintrachtigung verringert bzw. durch Neugestaltung teil-
weise ausgeglichen. Auch wenn die Gebdudehéhen die maximal erreichbare Héhe des Waldes
Uberragen, wird ein visuell abschirmender Effekt erzielt. Der Schutzwald wird jedoch erst in
einigen Jahrzehnten seine volle Hohe erreichen.

Durch die geplante Sanierung der Gewasser und die Schaffung von Waldflachen wird ebenfalls
eine Aufwertung des Landschaftsbildes erzielt, das dem Eingriff im Rahmen der Bebauungs-
planung gegenibergestellt werden kann.

6.4. Belange der Landwirtschaft

Durch die Entwicklung des Plangebietes sind die Belange der Landwirtschaft durch den Entzug
von landwirtschaftlicher Nutzflache im Norden des Plangebietes und fir die Ausgleichs-
maBnahmen E1 und E3 sidlich der Grabower LandstraBe und hinter dem Corneliuswerk be-
troffen. Bei den im Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplanes befindlichen Flachen handelt es
sich um ca. 5,3 Hektar Grunlandflachen. Die Flachen weisen einen in der Stadt Burg erheblich
unterdurchschnittlichen Ertragswert auf. Die wesentliche Entwicklung der gewerblichen Bau-
flachen erfolgt auf Flachen ehemals militarisch genutzter Liegenschaften. Die Flachen sind fir
die Anlage des Schutzwaldes nérdlich der Industriegebiete vorgesehen und sind zur Minderung
der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erforderlich. Dies trifft auch auf den
Teilgeltungsbereich 2 zu, in dem 2,26 Hektar derzeit ackerbaulich genutzt werden. Hier ist die
MaBnahme E1 zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt und zum Schutz des Land-
schaftsbildes geplant. Die Inanspruchnahme der Flachen wird mit den Bewirtschaftern abge-
stimmt.

Die Inanspruchnahme der Flachen ist fiir die Minimierung und Kompensation von Eingriffen in
Natur und Landschaft erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass fir die weiteren externen
KompensationsmaBnahmen, die durch Gewdasserrenaturierung erfolgen sollen, keine landwirt-
schaftlichen Nutzflachen in Anspruch genommen werden.

7. Auswirkungen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes auf
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private Belange
7.1, Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum 1.Entwurf

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden von zwei Biirgern Anregungen
vorgetragen. Die Biirger sind Bewohner von Gebduden im Wohngebiet stdlich der Grabower
LandstraBe und in der Dorflage Giitter. Die Blrger lehnen die Erweiterung des 4. Bauab-
schnittes des Industrie- und Gewerbeparkes Burg ab, da sie mit Beeintrdchtigungen fiir ihre
Wohn- und Wohnumfeldqualitat rechnen. Insbesondere bestehen Bedenken aufgrund

e der nach Auffassung der Bilrger gesundheitsschadlichen Emissionen durch Larm und Ge-
ruch
beeintrachtigender Lichtemissionen
der geplanten Wasserentnahmen

e der Beteiligung der Stadt Burg an den Investitionen in die Infrastruktur, insbesondere die
Abwasserbehandlung, es wird die Beflrchtung geduBert, dass die Stadt Burg hier den un-
rentablen Teil der Investitionen vornimmt und finanziell erheblich belastet wird

Hierzu ist zu unterscheiden zwischen den Anregungen, die den Bebauungsplan betreffen und
somit planungsrelevant sind, und den Anregungen, die konkrete Vorhaben der Errichtung einer
zweiten Papiermaschine, einer Abwasserbehandlungsanlage oder vom Tiefbrunnen beinhalten
und im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht relevant sind, da sie nicht
Gegenstand der verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind. Weiterhin sind diese
Vorhaben nicht mehr vorgesehen.

Bauplanungsrelevant ist das Heranriicken industrieller Nutzung an schiitzenswerte Bereiche und
die damit verbundene mdogliche Erhéhung von L&rmemissionen. Dies wurde in einem
schalltechnischen Gutachten untersucht. Im Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens wurden
unter Berlicksichtigung der durch den Gutachter festgestellten Gemengelagensituation Emis-
sionskontingente fir Teilflachen des Plangebietes festgesetzt, die eine Einhaltung der durch den
Gutachter festgestellten Orientierungswerte an allen maBgeblichen Immissionsorten gewéahr-
leisten. Die Betriebe sind durch die Festsetzung im Bebauungsplan an die Einhaltung dieser
Emissionskontingente gebunden. Den Belangen des Schallschutzes wird damit in ausge-
wogenem MaBe Rechnung getragen.

Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Ausweisung von Industriegebieten
und nicht die Umsetzung konkreter Vorhaben. Geprift werden daher im vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahren die plangegebenen Auswirkungen der Festsetzung von allgemeinen
Industriegebieten. Wahrend Larmemissionen industriegebietstypisch sind und allgemein in Ge-
werbe- und Industriegebieten auftreten, sind Geruchsemissionen und Lichtemissionen produk-
tionsspezifisch.

Sie leiten sich erst aus dem konkreten Vorhaben ab. Diese Vorhaben sind Gegenstand von
separaten Prifungsverfahren nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz. Die Einhaltung der
diesbeziiglichen Richtlinien wird im jeweiligen Verfahren nach dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz geprift und ist nicht Gegenstand der Beurteilung im Bebauungsplanverfahren. Dies trifft
in gleicher Weise auf Grundwasserentnahmen zu.

Durch die Prifungspflicht fir die genehmigungsbedirftigen Einzelanlagen wird sichergestellt,
dass die gesetzlichen Rahmenbedingungen eingehalten werden. Dies schlie3t nicht aus, dass in
den Wohngebieten subjektiv empfundene oder messbare Verschlechterungen der Immissions-
situation auftreten kdnnen. Sie bleiben jedoch unterhalb der Werte, ab denen sie als schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes einzustufen sind. Die
Akzeptanz einer mdglichen Verschlechterung der Wohnqualitat wird aus Sicht der Stadt ge-
rechtfertigt durch die Belange der Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Industrie- und
Gewerbepark Burg.

Die Beteiligung der Stadt Burg an den Infrastrukturinvestitionen ist ebenfalls nicht Gegenstand
von Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die vorgesehenen Infrastrukturinvestitionen werden
mit bis zu 90% aus der Gemeinschaftsaufgabe zur Férderung der regionalen Infrastruktur ge-
férdert. Der nicht gedeckte Aufwand von ca. 10% flieB3t in die Beitragskalkulation ein.

7.2. Offentliche Auslegung des ersten Entwurfes des Bebauungsplanes
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Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gingen Anregungen von vier Biirgern aus den
Wohngebieten siidlich der Grabower LandstraB3e ein, die sich zum Immissionsschutz duBerten.
Gegenstand der Anregungen waren die Einschatzung der GroBgemengelage durch den Schall-
gutachter und die damit verbundenen Fragen, wer war zuerst da, Industrie oder Wohnen und
wer hat Ricksicht zu nehmen, gibt es einen Vertrauensschutz fiir Bauherren in Reinen Wohn-
gebieten?

Weiterhin werden konkrete MaBnahmen zur Minderung des Larmes empfohlen, die sich jedoch
Uberwiegend auf konkrete Vorhaben beziehen, die inzwischen nicht mehr vorgesehen sind und
daher hier nicht erértert werden sollen.

Hierzu wird wie folgt Stellung bezogen: Die Einschétzung einer Gemengelage ergibt sich aus
dem vorhandenen Bestand. Dabei ist es nicht mafBgeblich, wer zuerst bzw. spater gekommen
ist. Entscheidend ist die vorhandene Situation. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass es sich
zumindest fir die Baugebiete 1 — 3 um eine Parallelentwicklung handelt, da der Industrie- und
Gewerbepark Burg in den Bauabschnitten 1 bis 3 zwischen 1991 und 1996 erstmals aufgestellt
wurde. Im Rahmen der Birgerbeteiligungen fiir die Bebauungsplane des Industrie- und Gewer-
beparkes Burg (auch zum Bebauungsplan Nr.45) war den betroffenen Blrgern Gelegenheit
gegeben, Anregungen zum Planinhalt vorzutragen, die das Entstehen einer Gemengelage ge-
gebenenfalls héatten verhindern kdnnen. Die Bebauungspldéne wurden nicht gesetzlich ange-
fochten. Insofern ist der gewachsene Zustand durch die Beteiligten hinzunehmen.

Die Annahme einer Gemengelage verpflichtet auch den Industriebetrieb seine Anlage "auf den
Stand der Technik" zu bringen, um so die Gemengelage zu entscharfen. Die Annahme, dass es
sich bei der im Bebauungsplan Nr.10 Grabower LandstraBe (Weidebogen) festgesetzten Art der
baulichen Nutzung um Reines Wohngebiet handeln wirde, ist nicht mehr zutreffend. Der Be-
bauungsplan setzt in der derzeit rechtsverbindlichen Fassung Allgemeine Wohngebiete fest.
Eine Anderung dieser Festsetzung ist nicht vorgesehen, da die tats&chlich sich entwickelnde
Nutzungsstruktur dieser Gebietstypik entspricht. Reine Wohngebiete mit ihrer ausschlieBlichen
Beschrankung auf das Wohnen wurden in den letzten Jahren kaum noch festgesetzt, da sie
dem Bedurfnis, vom Wohnhaus aus eine Nebentétigkeit oder eine sonstige nicht stérende Er-
werbstatigkeit auszuiiben, nicht entsprechen und die Monostruktur von Schlafsiedlungen stadte-
baulich nicht mehr erwiinscht ist.

Die Einschatzung der Gemengelage durch den Gutachter ist damit fiir das Wohngebiet Gra-
bower LandstraBe unbeachtlich, da hier bereits Allgemeine Wohngebiete anzunehmen sind. Sie
trifft jedoch auf die Gustav-Stresemann-Stra3e zu, wobei die Gemengelagensituation zur An-
wendung kommt.

Der Bebauungsplan nutzt zur wirksamen Begrenzung der Emissionen der Papierfabrik das fir
die Bebauungsplanung besonders geeignete Instrument der Festsetzung von Emissions-
kontingenten. Betriebe sind nur zuldssig, wenn sie die festgesetzten Emissionskontingente ein-
halten. Diese wurden so festgesetzt, dass die durch den Gutachter als mafBgeblich angenom-
menen Immissionspegel eingehalten werden. Damit werden die von der Gesamtfliche des
Industrie- und Gewerbeparkes Burg ausgehenden zuldssigen Emissionen wirksam begrenzt.
Der Betrieb wird mit der Baugenehmigung verpflichtet, die zulassigen Emissionen einzuhalten.
Die Festsetzung der Emissionskontingente fir die Teilflachen wurde so vorgenommen, dass die
Werte fir Allgemeine Wohngebiete an den dafir maBgeblichen Immissionsorten eingehalten
werden. Daraus ergibt sich, dass kein Erfordernis flr aktiven oder passiven La&rmschutz an den
Gebauden in den Wohngebieten entsteht. Ein Larmschutzwall sollte immer unmittelbar am
Emissionsort (am verursachenden Betrieb) eingeordnet werden, da er am Immissionsort
(Wohngebiet) nur eine geringe Wirkung entfaltet.

Die Birger legen dar, dass nach ihrer Auffassung das schalltechnische Gutachten erhebliche
Larmuberschreitungen bereits im Bestand nachweist.

Die Annahme, dass derzeit die Richtwerte um Bestand um 3 dB(A) — 5 dB(A) Uberschritten
werden ist jedoch nicht zutreffend. Die Gemengelagenprifung verfolgt das Ziel, Konflikte
zwischen bauplanungsrechtlich gesicherten Wohngebieten und Industriegebieten darzulegen.
Zu diesem Zweck wird nicht der bestehende Konflikt aufgezeigt und auch nicht der auf Grund-
lage des neuen Bebauungsplanes zu erwartende Konflikt. Sondern es wird eine Situation unter-
stellt, in der das bisher festgesetzte Industriegebiet voll ausgelastet ist und gebietstypische
Larmemissionen von nachts 60 dB(A)/m2 verursacht. Dies ist derzeit noch nicht der Fall, da der
3.Bauabschnitt des Industrie- und Gewerbeparkes Burg nicht voll ausgelastet ist. Dennoch
wurde auf Grundlage der Gemengelagenanalyse ein Handlungsbedarf erkannt. Bisher enthalt
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der Bebauungsplan zum 3.Bauabschnitt des Industrie- und Gewerbeparkes Burg keine Emis-
sionsbegrenzungen fir Betriebe. Diese werden im Rahmen der 2.Anderung des Bebauungs-
planes Nr.14 festgesetzt. Damit kann eine erhebliche Verschérfung der Immissionssituation
vermieden werden.

Es wurde von den Biirgern angeregt, nur Betriebe zuzulassen, die keine Geruchsemissionen
verursachen.

Dieser Anregung kann nicht gefolgt werden. Die Entfernung zwischen Wohngebiet und dem
festgesetzten Industriegebiet ist mit 800 Meter so groB3, dass bei einer nicht gesondert ge-
nehmigungspflichtigen gewerblichen oder industriellen Téatigkeit keine Geruchsbeeintrach-
tigungen zu erwarten sind. Erheblich geruchsemittierende Betriebe bendtigen ein Genehmi-
gungsverfahren nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, in dem, soweit erhebliche Ge-
ruchsauswirkungen zu erwarten sind, vom Betrieb der Nachweis erbracht werden muss, dass
die Grenzwerte der GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie) unter der Beriicksichtigung von Vorbe-
lastungen eingehalten werden.

Gegenstand der Kritik der Biirger war auch die Aussage, dass die umgebenden Landschaften
aufgrund der Geruchs- und Larmbeldstigungen nur eine geringe Eignung als Erholungsraum
aufweisen. Die vorhandene Situation wurde im Umweltbericht nochmals differenzierter ausge-
fuhrt. Eine weitere Anregung betrifft das Asylbewerberwohnheim. Es sollte ebenfalls als Immis-
sionsort beachtet werden.

Hierzu ist festzustellen, dass die Einstufung von Immissionsorten zum Beispiel das Asylbe-
werberheim als schutzbedirftige Nutzung im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
durch den Schallgutachter sich nach den gesetzlichen Vorgaben und der einschlagigen Rechts-
sprechung richtet. Asylbewerberwohnheime dienen zwar dem Wohnen, jedoch nicht dem
dauerhaften Wohnen, sondern dem Wohnen Uber einen begrenzten Zeitraum. Bei der Fest-
legung der Immissionsrichtwerte durch den Gesetzgeber waren aber gerade die mdglichen ge-
sundheitlichen Auswirkungen durch Langzeitbeeintrdchtigungen maBgebend, die bei einem
zeitlich begrenzten Aufenthalt noch nicht zu erwarten sind. Weiterhin verfligt das Wohnheim
Uber keine AuBenwohnbereiche (Balkone), die als Immissionsorte anzunehmen wéren.
Zweifelsohne ist dem Asylbewerberwohnheim ein genereller Schutzanspruch vor Larm zu zu-
billigen, die Zumutbarkeitsgrenzen sind jedoch aus vorgenannten Griinden weiter gefasst als bei
einer Wohnbebauung, weshalb das Wohnheim als Immissionsort hinter der Wohnbebauung an
der Anhaltiner StraBe zuriicktritt, die hier als maBgeblicher Immissionsort durch den Gutachter
angenommen wurden.

AbschlieBend wird seitens der Birger angeregt, den Standort nochmals im Hinblick auf Alter-
nativstandorte an der Bundesautobahn A2 zu prifen, um die nach Auffassung der Blrger héher
zu gewichtenden Belange der Wohnruhe und der Entwicklung der Wohngebiete zu beriicksich-
tigen.

Der Umweltbericht legt dar, dass Beeintrachtigungen der Wohnnutzung stidlich der Grabower
LandstraBBe nicht auszuschlieBen sind. Diese liegen jedoch fir die allein aufgrund des Bebau-
ungsplanes zulassigen Betriebe unterhalb der fiir die Planung relevanten Schwelle schéadlicher
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Sie sind unter den ge-
gebenen Umsténden hinnehmbar und fihren nicht zu unzumutbaren Belastigungen.

Die Erweiterung des Industrie- und Gewerbeparkes Burg dient der Férderung der Belange der
Wirtschaft (§1 Abs.6 Nr.8 BauGB) und hier insbesondere dem durch die Stadt besonders ge-
wichtetem Belang der Schaffung von Arbeitsplatzen.

7.3. Offentliche Auslegung der geianderten Entwiirfe des Bebauungsplanes

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit zu den geéanderten Entwarfen (3. und 4.Entwurf)
wurden keine Anregungen und Hinweise aus der beteiligten Offentlichkeit vorgetragen.

8. Beteiligung der Behérden

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméan §4 Abs.2
BauGB erfolgte parallel zur 6ffentlichen Auslegung des ersten Bebauungsplanentwurfes. Er-

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing.dJ.Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/8941 Fax 8944 Seite 38




Bebauungsplan Nr.73 "Industrie- und Gewerbepark Burg" Erweiterung 4.Bauabschnitt - Stadt Burg

neute Beteiligungen fanden zu den weiteren Entwurfsfassungen des Bebauungsplanes statt.
Wesentliche abwagungsrelevante Anregungen wurden vorgebracht von:

- evangelische Kirchengemeinde

- Landesbetrieb Bau (StraRenverkehrsbehdrde)

- Landkreis Jerichower Land (Bauaufsichtbehérde, Untere Wasserbehérde, Untere
Naturschutzbehdrde, Untere Immissionsschutzbehdrde)

- Obere Immissionsschutzbehérde

Die evangelische Kirchengemeinde hat Anregungen geduBert, die nicht den &ffentlichen Be-
langen der kirchlichen und sozialen Versorgung betreffen und daher unter den privaten Be-
langen angefihrt wurden.

Die Anregungen des Landesbetriebes Bau betreffen die StraBenbreite des Teiles der Er-
schlieBungsstraBe, der fir eine Widmung als Teil der Ortsumgehung der Bundesstral3e B1 vor-
gehalten werden soll. Der Landesbetrieb Bau fordert die Einbeziehung von Bdschungsflachen
und die VergroBerung des Abstandes zu Baumen am StraBenrand. Diesen Anregungen wurde
im Rahmen der Erarbeitung des zweiten geédnderten Entwurfes gefolgt. Die Hinweise, die im
Rahmen der zweiten Beteiligung zu den Querschnitten vorgetragen wurden, wurden in die Be-
griindung eingearbeitet.

Die Anregungen der Bauordnungsbehérde des Landkreises Jerichower Land bezogen sich auf
eine Anderung der Festsetzung der Bauweise aus ZweckmaBigkeitsgesichtspunkten und eine
Konkretisierung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Dies wurde beriicksichtigt. Weiterhin wurde
angeregt, eine zusétzliche BemaBung von StraBenlangen etc. aufzunehmen. Dieser Anregung
wurde nicht gefolgt. Der Gesetzgeber schreibt fir die rAumliche Fixierung der Festsetzungen in
einer Planzeichnung grundsétzlich keine BemaBung vor. Sowohl die Planzeichenverordnung als
auch die Kommentierung zu §9 BauGB gehen davon aus, dass durch Wahl eines geeigneten
MafRstabes die Festsetzungen eines Bebauungsplanes eindeutig verortet werden sollen. Grund-
satzlich sind hierfir das Herausmessen aus einer verzerrungsfreien Zeichnung im Original-
mafstab als auch die digitale Ubernahme der Planzeichnung eine geeignete MaBbestimmung.
Die Angabe von BemaBungen in der Planzeichnung geschieht allein aus ZweckmaBigkeits-
grinden, um die Handhabung des Planes fir den Bauherren und Architekten und fir die Bau-
ordnungsbehdrde zu vereinfachen und umstandliches Herausmessen aus der Planzeichnung zu
vermeiden. Einer BemaBung bedurfen nur die Festsetzungen, die nicht durch 6ffentlich bestellte
Vermesser, die Ublicherweise die digitale Planzeichnung Obernehmen, hergestellt werden.
Hierzu gehéren der Abstand der Uberbaubaren Flachen von der StraBenbegrenzungslinie, die
Breite von Pflanzstreifen. Ebenso kann es fir den Nachweis einer ausreichenden Verkehrs-
raumbreite sinnvoll sein, die StraBenraumbreite zu bemaBen. Diese erforderlichen bzw. zweck-
maBigen MaBe sind vollstandig in der Planzeichnung enthalten.

Die Untere Wasserbehérde weist auf Gewdasserschonstreifen entlang der Grében 06/4 und
06/4/1 hin, die gemani §94 WG LSA bestehen, und fordert deren Festsetzung in Text und Karte.
Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Gewéasserschonstreifen sind geman
§94 WG LSA festgesetzt und damit im Plangebiet wirksam. Sie bedirfen damit keiner zusatz-
lichen Festsetzung im Bebauungsplan. Dies ware eine unnétige Doppelung. Das Bauplanungs-
recht geman §9 Abs.1 BauGB bildet hierfiir keine geeignete Rechtsgrundlage. Um die Wirksam-
keit der Gewasserschonstreifen gemai §94 WG LSA im Plangebiet zu verdeutlichen, wurden
sie nachrichtlich in den Bebauungsplan gemafn §9 Abs.6 BauGB Ubernommen und auf die Ver-
bote des Wassergesetzes hingewiesen. Der im Rahmen der Beteiligung zum 4. Entwurf
vorgetragenen Anregung, die Gewasserschonstreifen generell von Anpflanzungen freizuhalten
wurde nicht gefolgt. Auf gesetzlicher Grundlage des §94 WG LSA ist eine Freihaltung nur von
nicht einheimischen und nicht standortgerechtem Bewuchs erforderlich. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes beziehen sich jedoch nur auf standortgerechte einheimische Gehdlze. Da die
Grabenunterhaltung dieses Grabens ohnehin nur manuell mdéglich ist, ist auch kein Erfordernis
zur Freihaltung aus Grinden der Unterhaltung des Grabens erkennbar. Die Uberbaubaren
Flachen halten den gesetzlich geforderten Abstand ein.

Die Untere Naturschutzbehérde regte an, die externen KompensationsmaBnahmen mit in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufzunehmen. Dieser Anregung wurde im Rahmen der
Erarbeitung des 3.und 4.Entwurfes gefolgt. Der Anregung, die Umsetzung der MaBBnahmen des
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landschaftspflegerischen Fachbeitrages in die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu prifen
und die Festsetzungen bezlglich der Artenlisten in Ubereinstimmung zu bringen, wurde gefolgt.
Weiterhin wurde angeregt, die Empfehlungen zum Schutz der Zauneidechse und zur Begrlinung
von Fassaden als Festsetzung im Bebauungsplan aufzunehmen. Dieser Anregung kann nicht
gefolgt werden.
Die MaBnahmen zum Schutz der Zauneidechse berihren die artenschutzrechtlichen Belange
und sollten daher Gegenstand des artenschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens sein.
Empfehlungen zur Fassaden- und Dachbegriinung sollen nicht verbindlich vorgeschrieben
werden, da die damit verbundene Erhéhung der Investitions- und Unterhaltungskosten nicht im
Verhaltnis zur dkologischen Wirksamkeit der MaBnahme steht. Durch externe Kompensation
lassen sich bei gleichem Mitteleinsatz erheblich gréBere Verbesserungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes erzielen.
Angeregt wurde, die ZeitrAume zur Herstellung der MaBnahmen und die PflegemaB3nahmen und
Nachpflanzungen festzusetzen. Dieser Anregung kann nicht gefolgt werden. Festsetzungen in
Bebauungsplanen sind nur zuléssig, wenn sie einen bodenrechtlichen Bezug aufweisen. Dies
trifft auch auf MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zu. Flr die Festlegung von Pflanzzeitrdumen fehlt ein solcher bodenrechtlicher Be-
zug. Es besteht daher ebenso wie fur die Festsetzung von PflegemaBnahmen in Bebauungs-
planen keine Ermachtigungsgrundlage. Um die zeitliche Umsetzung der PflanzmaBnahmen zu
steuern, bestehen grundséatzlich drei Mdglichkeiten.
1) die zeitliche Beauflagung zur Durchfiihrung im Baugenehmigungsverfahren (dies ist die
Ubliche Vorgehensweise)
2) die Absicherung der Durchfiihrung der MaBnahmen Uber einen stadtebaulichen Vertrag (fir
die ErsatzmafBnahmen)
3) die Verpflichtung des Eigentiimers durch ein Pflanzgebot geman §178 BauGB durch Be-
scheid der Gemeinde
Ebenso fehlt fir Festsetzungen im Bebauungsplan zur dauerhaften Unterhaltung und Nach-
pflanzung die gesetzliche Erméchtigung, da sie ebenfalls keinen bodenrechtlichen Bezug auf-
weisen. Sie sind auch nicht erforderlich. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten zeitlich
unbegrenzt, daher ist die aus der Festsetzung einer Flache fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entstehende Pflicht zum Anpflanzen nicht mit der ein-
maligen Anpflanzung als erledigt zu betrachten. Die Gemeinde kann Uber einen Bescheid nach
§178 BauGB eine Nachpflanzung nicht erfolgreicher Anpflanzungen fordern.
Auch die Festlegung des Zeitraumes einer Anpflanzpflege ist nur in einem stadtebaulichen Ver-
trag oder durch Auflage in der Baugenehmigung planungsrechtlich zulassig. Die Untere Natur-
schutzbehdrde wird auf das Instrument der Beauflagung im Baugenehmigungsverfahren hinge-
wiesen.
Es wurde seitens der Unteren Naturschutzbehdrde angeregt, die PflegemaBnahmen fir 6ffent-
liche Grlnflachen zu konkretisieren.
Das vorstehend Angefihrte trifft auch auf die PflegemaBnahmen in &ffentlichen Grinflachen zu.
Hier besteht nach Uberprifung der Rechtsgrundlage keine Erméachtigung zur Festsetzung im
Bebauungsplan. Die einschlagige Kommentierung (Ernst/Zinkahn/Bielenberg §9 Rd.Nr.7,12)
fuhrt hierzu aus: "...Die Festsetzungen dirfen auch nicht in normativer Weise erweitert bzw. auf
weitere mit ihnen oder ihrem Vollzug verbundene Fragen ausgedehnt werden." und zu §9 Abs.1
Nr.20 BauGB wird in ebenda Rd.Nr.156 a.a.O. angefiihrt "...Die MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft diirfen allerdings nur bodenrecht-
licher Natur sein; hierzu gehéren nicht Betretungsverbote, Regelungen der Bewirtschaftung von
Flachen u. dgl." (vergleiche auch Gierke §9 Rn.322). Die Festsetzung des Mahdzeitpunktes im
Bebauungsplan muss damit entfallen. Es wurde auf die Beauflagung im Baugenehmigungsver-
fahren hingewiesen.
Auch der Anregung der Unteren Naturschutzbehérde die Entschlammung des Schartauer Sees
westlich der KreisstraBe mit in die MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen einzubeziehen,
konnte nicht gefolgt werden. Die Entschlammung von Seen beglinstigt Uberwiegend das
Schutzgut Oberflachengewasser, welches nur in geringem Umfang Gegenstand der Beeintrach-
tigungen ist. Mit den MaBnahmen in Schartau 6stlich der KreisstraBe und Madel folgt die Stadt
Burg bereits Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde, die der Renaturierung der Gewasser
eine hohe Bedeutung zumisst. Die damit verbundenen Kosten sind jedoch im Verhaltnis zur
erreichten Kompensation erheblich. Die Stadt Burg hat sich daher entschlossen, einen Teilum-
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fang der Kompensation durch die wesentlich kostengiinstigere MaBnahme der Waldentwicklung
E3 zu realisieren. Hierbei steht die Aufwertung der Schutzgiter Boden (Herausnahme aus dem
jahrlichen Bodenumbruch) und Arten- und Biotopschutz im Vordergrund, die durch die Industrie-
gebietsentwicklung besonders beeintrachtigt werden. Insgesamt kann damit der Kostenumfang
fir die Kompensation im Verhaltnis zur tatséchlichen Steigerung der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes gewahrt bleiben

Die Untere Immissionsschutzbehdrde weist auf die Beschwerden der Anwohner aus den Wohn-
gebieten sidlich der Grabower LandstraBe hin und regt an, Abstandsklassen des Abstands-
erlasses vom 26.08.1993 festzusetzen.

Fir den Bebauungsplan wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet und die vom Gut-
achter empfohlenen Werte im Bebauungsplan festgesetzt. Da hierzu seitens der Immissions-
schutzbehdrde keine Anregungen vorgetragen wurden, geht die Stadt Burg davon aus, dass an
den vorlegten Unterlagen diesbezliglich keine Mangel durch die Untere Immissionsschutzbe-
hérde geltend gemacht werden. Im Gutachten wurden der Schutzanspruch und die maBgeb-
lichen Immissionsorte ermittelt. Hiermit ist ein gemaB dem Stand der Technik ausreichender
Schallschutz gewahrleistet.

Die Anwohnerbeschwerden wurden im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung vorgetragen
und entsprechend gewichtet. Erhebliche Beeintrachtigungen, die das Ausmaf schadlicher Um-
welteinwirkungen erreichen, sind aufgrund der Aussagen der vorliegenden Gutachten nicht zu
erwarten, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden. Erhebliche, tber
das allgemein bei der Festsetzung von Industriegebieten zu erwartende Mal3 hinausgehende
Geruchsbelastigungen sind nicht Gegenstand der Untersuchungen im Bebauungsplanverfahren.
Sie werden in betrieblichen Genehmigungsverfahren untersucht. Der Abstandserlass geman
Rd.Erl. des MU vom 26.08.1993 ist nicht geeignet, ausreichend Abstande zwischen Industrie-
anlagen und Wohngebieten zu sichern. Es wird darauf verwiesen, dass zum Beispiel unter Lfd.
Nr.116 angefihrt sind: "Anlagen, die aus einen oder mehreren Papiermaschinen sowie
Maschinen zur Herstellung von Papier, Karton, Pappe oder Wellpappe bestehen". Die Ab-
standsempfehlung zu Reinen Wohngebieten gemal dem Abstandserlass betrdgt 300 Meter.
Dies zeigt bereits, dass die Angaben im Abstandserlass zu ungenau sind, um praxisnah an-
wendbar zu sein. Die Stadt Burg geht daher den Weg der Begrenzung der Larmemissionen
durch Emissionskontingente.

Fir erheblich die die Luft belastende oder geruchsemittierende Anlagen sind in der Regel Ver-
fahren nach BImSchG oder UVPG erforderlich, in denen der Einzelnachweis erbracht wird. Auf-
grund des Abstandes von 800 Metern zum nachsten Wohngebiet ist davon auszugehen, dass
nach BImSchG nicht genehmigungsbedurftige Anlagen keine unzutrdglichen Geruchs- oder
Luftbeeintréachtigungen verursachen. Im Rahmen der zweiten &ffentlichen Auslegung regte die
Obere Immissionsschutzbehérde an, die Aufnahme der Richtungssektoren in die Planzeichnung
des Bebauungsplanes und nicht in einem Beiplan und die die tabellarische Anfihrung der Emis-
sionskontingente und den Verzicht auf ihre Ausweisung in der Planzeichnung.

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Richtungssektoren sind textlich eindeutig festgesetzt (§1
Absatz 1 der textlichen Festsetzungen). lhre Darstellung in einem Beiplan dient nur der
besseren Ubersicht. Eine Aufnahme in die Planzeichnung ist ungeeignet zur besseren Verdeut-
lichung der Richtungssektoren, da sie aufgrund des MafBstabes dann nicht als Vollkreis darge-
stellt werden kénnten. Weiterhin wére eine farbliche Kennzeichnung aufgrund der dann ein-
tretenden Uberlagerung mit anderen Festsetzungen nicht méglich. Dies erschwert erheblich die
Ubersichtlichkeit der Festsetzung. Es wurde daher ein Beiplan gewahlt, der gleichermalBen
Rechtsverbindlichkeit erlangt wie die Planzeichnung.

Die tabellarische Zuordnung der Emissionskontingente zu den einzelnen Flachen mit Hilfe einer
Bezeichnung der Teilflachen durch Ziffern erschwert die Ubersichtlichkeit des
Bebauungsplanes. Das direkte Eintragen der Werte in die jeweilige Teilflache, wie im
vorgelegten Entwurf gewahlt, vereinfacht die Zuordnung der Emissionskontingente zu den
jeweiligen Flachen. Sie sind sofort aus der Planzeichnung ablesbar. )

Die vorgetragenen Anregungen wirden eine erhebliche Verschlechterung der Ubersichtlichkeit
des Planes nach sich ziehen. Der Grund fiir die Anregungen der Oberen Immissionsschutz-
behdrde ist daher fiir die Stadt Burg nicht nachvollziehbar. Den Anregungen wurde nicht gefolgt.
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9. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 der Stadt Burg verfolgt das Ziel einer nachhaltigen
Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung durch die Festsetzung neuer Industriegebiete im
Industrie- und Gewerbepark Burg, einem aus wirtschaftlicher Sicht besonders geeignetem
Standort. Im Mittelpunkt des Planungsinteresses stehen daher die Belange der Wirtschaft und
der Schaffung von Arbeitsplatzen (§1 Abs.6 Nr. 8 a und ¢ BauGB). Die Belange gesunder
Wohnverhéltnisse (§1 Abs.6 Nr.1 BauGB) finden dabei durch die Begrenzung zulassiger
Emissionen durch Emissionskontingente angemessene Beriicksichtigung.

Die Belange der Landwirtschaft werden in geringem Umfang beeintréchtigt . Der Eingriff in Natur
und Landschaft kann durch externe MaBnahmen in den Teilgeltungsbereichen 2-5 kompensiert
werden.

Insgesamt wird durch die Stadt eingeschétzt, dass die Belange der Wirtschaft und der
Schaffung von Arbeitspldtzen die verbleibenden Beeintrachtigungen anderer Belange
rechtfertigen und die Planung fir die stédtebauliche Fortentwicklung des Mittelzentrums Burg
erforderlich ist.
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Flachenbilanz

Flache im Plangebiet im Geltungsbereich Teil 1
gewerbliche Bauflache gesamt
Industriegebiete

Bebauungs-
plan Nr.73

48,39 Hektar
34,81 Hektar
34,81 Hektar

Bebauungs-
plan Nr.45

21,66 Hektar
18,24 Hektar
18,24 Hektar

davon Flachen fir das Anpflanzen PG1 0,36 Hektar 0 Hektar
davon Flachen fur das Anpflanzen PG2 1,90 Hektar 1,90 Hektar
davon Flachen fir das Anpflanzen PG4 0,69 Hektar 0,09 Hektar
davon Flachen PG5 0,21 Hektar 0,06 Hektar
davon Flachen flr Erhaltungsgebote 0,38 Hektar 0,24 Hektar

Flachen for Wald 6,44 Hektar 0 Hektar

davon Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 6,44 Hektar 0 Hektar

Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Flachen fir Versorgungsanlagen etc. 1,46 Hektar 1,46 Hektar

Flachen fur die Niederschlagswasserriickhaltung 1,46 Hektar 1,46 Hektar

und Léschwasserbevorratung

Verkehrsflachen 1,55 Hektar 0 Hektar

StraBenverkehrsflachen 1,55 Hektar 0 Hektar

Schienenverkehrsflache (Bestand) 1,34 Hektar 0,74 Hektar

Grinflachen 2,70 Hektar 1,23 Hektar

Offentliche Griinflachen 0,94 Hektar 0 Hektar

private Grinflachen 1,76 Hektar 1,23 Hektar

Wasserflachen 0,10 Hektar 0,10 Hektar

Flache im Plangebiet im Geltungsbereich Teil 2 2,26 Hektar

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 2,26 Hektar

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft E1

Flache im Plangebiet im Geltungsbereich Teil 3 6,16 Hektar

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 6,16 Hektar

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft E2a

Flache im Plangebiet im Geltungsbereich Teil 4 1,34 Hektar

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 1,34 Hektar

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft E2b

Flache im Plangebiet im Geltungsbereich Teil 5 1,10 Hektar

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 1,10 Hektar

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft E3

Gesamtflache des Bebauungsplanes 59,25 Hektar
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1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes
1.1. Ziele des Bebauungsplanes

Das urspringliche Planungsziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.73, die Vorbereitung
einer Standorterweiterung der Papierfabrik Burg ist durch das Unternehmen im Juni 2007 zurlck
genommen worden. Die Stadt Burg hat daraufhin gepriift, ob das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.73 eingestellt werden soll oder ein neuer Entwurf zur Umsetzung der nicht
mit der vorstehenden Erweiterung verbundenen Planungsziele erarbeitet werden soll. Da in der
Stadt Burg weiterhin ein Bedarf an gréBeren zusammenhangenden Industriegebietsflachen be-
steht, soll das Verfahren mit der Zielstellung einer allgemeinen Industriegebietsentwicklung fr
die Teilflaichen westlich der Papierfabrik Burg weitergeflhrt werden. Weiterhin soll der be-
stehende Bebauungsplan Nr.45 (berplant werden, um fiir das Gesamtgebiet Emissions-
kontingente festlegen zu kénnen.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr.73 werden folgende Ziele verfolgt:

e Planung eines Industriegebietes mit entsprechender inhaltlicher Ausgestaltung der Fest-
setzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung,

e Sicherung des Schutzes der Wohnbevélkerung vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Kontingentierung der zuldssigen Larms im Plangebiet,

ein Teilinhalt ist weiterhin die Planung eines Waldbereichs nérdlich des Industrie- und Gewerbe-
parkes und die externen KompensationsmaBnahmen der Anpflanzung einer Gehdlzhecke sid-
lich der Wohngebiete an der Grabower LandstraBBe, der Sanierung von 2 Teichen in Schartau
und Madel und der VergréBerung eines Waldbereiches hinter dem Corneliuswerk.

Das zur Beurteilung anstehende Vorhaben im Sinne des Bebauungsplanes ist die Festsetzung
von Gewerbe- und Industriegebieten (Vorhaben im Sinne von Punkt 18.5.1.) des Umweltver-
tréglichkeitsprifungsgesetzes in der Fassung vom 28.06.2005 (BGBI. | S.1758)

Gegenstand der Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die
plangegebenen Auswirkungen, dass heif3t, die Auswirkungen, die bei typisierender Betrachtung
durch die Ausnutzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes durch Gewerbe- und Industrie-
betriebe entstehen kénnen. Dies sind vor allem die Fl&dcheninanspruchnahme (Eingriffsregelung)
und das Entstehen gebietstypischer Larmemissionen. Dabei sind vor allem die Auswirkungen
mafgebend, die allein auf Grundlage der bauplanungsrechtlichen Festsetzung der Gebietstypik
als Gewerbe- oder Industriegebiet méglich sind und keiner weiteren Untersuchung in einem
Verfahren nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz oder in einer Umweltvertraglichkeits-
prifung bedurfen.

1.2, Inhalt des Bebauungsplanes

1. Erweiterung der Industriegebietsflache des Bebauungsplanes Nr.45 um 17,21 Hektar auf
34,81 Hektar im Bebauungsplan Nr.73 (GRZ 0,8, BMZ 7,0)

2. Festsetzung einer neuen straBenseitigen ErschlieBung des Gebietes Uber die mit einem
Kreisverkehr an die BundesstraBe B246a angeschlossene ErschlieBungsstraBe A

3. Festsetzung von maximal zuldssigen Emissionskontingente Lek, fiir die Industriegebiete im
Sinne einer Larmkontingentierung

4. Festsetzung von o6ffentlichen Grinflachen flr Leitungskorridore zur Verlegung von Ver-
sorgungsleitungen entlang der 6ffentlichen StraBen

5. Flache fir einen Larmschutzwall mit Pflanzfestlegungen im Norden des Plangebietes auf
0,36 Hektar

6. Festsetzung einer Flache fir einen Schutzwald im Norden des Plangebietes, Differenzierung
der Flache fur verschiedene MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf einer Flache von insgesamt 6,44 Hektar
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7. Festsetzung einer Flache flir eine Gehdlzhecke sldlich der Wohngebiete der Grabower
LandstraBe auf einer Flache von 2,26 Hektar, der Teichsanierungen in Schartau und Madel
auf Flachen von 6,16 Hektar und 1,34 Hektar und der Vergr6Berung der Waldflache hinter

dem Corneliuswerk um 1,10 Hektar

1.3.

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die beurteilungsrelevante Erweiterung der Gewerbe- und Industriegebiete ergibt sich aus der
Differenz zwischen den im Bebauungsplan Nr.73 festgesetzten Flachen und der durch den Be-
bauungsplan Nr.45 definierten bisherigen bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit. Der zuséatzliche

Flachenbedarf ist in nachfolgender Tabelle angefuhrt.

Bebauungs-

Bebauungs-

plan Nr.73

plan Nr.45

Differenz

48,39 Hektar
34,81 Hektar
34,81 Hektar

e Flache im Plangebiet im Geltungsbereich Teil 1
- gewerbliche Bauflache gesamt
Industriegebiete

davon Flachen fur das Anpflanzen PG1 0,36 Hektar
davon Flachen fur das Anpflanzen PG2 1,90 Hektar
davon Flachen fir das Anpflanzen PG4 0,69 Hektar
davon Flachen PG5 0,21 Hektar
davon Flachen fur Erhaltungsgebote 0,38 Hektar
- Flachen for Wald 6,44 Hektar
davon Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, 6,44 Hektar
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
- Flachen fiir Versorgungsanlagen etc. 1,46 Hektar
Flachen fir die Niederschlagswasserriick- 1,46 Hektar
haltung und Léschwasserbevorratung
- Verkehrsflachen 1,55 Hektar
StraBenverkehrsflachen 1,55 Hektar
Schienenverkehrsflache (Bestand) 1,34 Hektar
- Grinflachen 2,70 Hektar
offentliche Griinflachen 0,94 Hektar
private Griinflachen 1,76 Hektar
- Wasserflachen 0,10 Hektar
e Flache im Plangebiet im Geltungsbereich Teil 2 2,26 Hektar
- Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur 2,26 Hektar
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft E1
e Flache im Plangebiet im Geltungsbereich Teil 3 6,16 Hektar
- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur 6,16 Hektar
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft E2a
e Flache im Plangebiet im Geltungsbereich Teil 4 1,34 Hektar
- Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur 1,34 Hektar

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft E2b

21,66 Hektar
18,24 Hektar
18,24 Hektar
0 Hektar
1,90 Hektar
0,09 Hektar
0,06 Hektar
0,24 Hektar
0 Hektar

0 Hektar

1,46 Hektar
1,46 Hektar

0 Hektar
0 Hektar
0,74 Hektar
1,23 Hektar
0 Hektar
1,23 Hektar
0,10 Hektar

+16,57 Hektar
+16,57 Hektar
+ 0,36 Hektar

0 Hektar

+ 0,60 Hektar
+ 0,15 Hektar
+ 0,14 Hektar
+ 6,44 Hektar
+ 6,44 Hektar

0 Hektar
0 Hektar

+ 1,55 Hektar
+ 1,55 Hektar
+ 0,60 Hektar
+ 1,47 Hektar
+ 0,94 Hektar
+ 0,53 Hektar

0 Hektar
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e Flache im Plangebiet im Geltungsbereich Teil 5 1,10 Hektar
- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur 1,10 Hektar
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft E3

e Gesamtflache des Bebauungsplanes 59,25 Hektar

Von der geplanten Erweiterung des 4.Bauabschnittes des Industrie- und Gewerbeparkes Burg
gegenlber den bisherigen Planen um 26,73 Hektar fallen 16,57 Hektar auf gewerbliche Bau-
flachen, dies sind 64% der Erweiterungsflache. An Kompensationsflache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurden 6,44 Hektar
im Teilgeltungsbereich 1 festgesetzt. Diese sollen vor allem die entfallenen Gehdlzstrukturen
ersetzen. Die verbleibenden Flachenanteile entfallen auf Verkehrsflachen, Flachen fiir Versor-
gungsanlagen und Grinflachen. Im Teilgeltungsbereich 2 wurde die MaBnahme E1 (Anlage
einer Feldgehdlzhecke) festgesetzt. Hinzu kommen die jetzt in den Geltungsbereich aufge-
nommenen MaBnahmen E2a (6,16 ha), E2b (1,34 ha) und E3 (1,10 ha) in den Teilgeltungs-
bereichen 3 bis 5.

Bei einer Grundflachenzahl von 0,8 kénnen in den Baugebieten zusatzlich 13,77 Hektar durch
bauliche Anlagen, Zufahrten, Stellpldtze und Nebenanlagen versiegelt werden.

1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzen und
der Art der Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

e Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

planerische Grundlagen:
Umweltbericht zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burg (keine wesent-
lichen Aussagen zu konkreten Auswirkungen)

Ziel des Umweltschutzes:

Vermeidung einer Beeintrachtigung schiitzenswerter Nutzungen im Plangebiet und Vermeidung
einer Beeintrachtigung schiitzenswerter Nutzungen in benachbarten Gebieten durch Gewerbe-
larm sowie durch den Zufahrtsverkehr, Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen durch Luft-
schadstoffe oder Geruchsemissionen der Betriebe

Art der Berlicksichtigung:

Beurteilung der plangegebenen Larmemissionen von Industrie- und Gewerbetrieben auf die
relevanten Immissionsorte durch ein schalltechnisches Gutachten;

allgemeine Einschatzung der Beeintrachtigung durch Luftschadstoffe und Gerliche auf Grund-
lage typisierender Betrachtung;

e  Schutzgut Artenschutz und Biotope

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsplan der Stadt Burg 1996, Umweltbericht
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burg

Ziel des Umweltschutzes:
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Schutz und Erhaltung von geschiitzten Biotopen und hochwertigen Biotopstrukturen im plange-
bietstbergreifenden Verbund, Schutz der besonders und streng geschitzten Arten im Sinne des
§42 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), Vermeidung und Verminderung von Ein-
griffen in das Schutzgut

Aussagen der planerischen Grundlagen:

- der Landschaftsplan formuliert fiir das Plangebiet das Ziel der Erhaltung vorhandener
Biotopstrukturen ohne gesonderte MaBnahmen fir den Arten- und Biotopschutz festzu-
legen, fir den Teilgeltungsbereich 2 wird die Anlage der Feldgehdlzhecke als Zielsetzung
vorgegeben

- der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan bewertet die vorgesehenen Erweiterungs-
flachen &stlich und westlich der bestehenden Papierfabrik als Flachen mit einem hohen
Okologischen Wert und intakter Biotopfunktion, weist jedoch auf die bestehenden Vorbe-
lastungen durch das Industrie- und Gewerbegebiet und die BundesstraBe B246a hin, die
Umsetzung des Planungszieles beinhaltet die vollstdndige Beseitigung intakter Biotop-
strukturen und einen Verlust von artenreichen Lebensrdumen, es tritt eine hohe Beein-
trachtigung auf

Art der Berticksichtigung:

flachendeckende Kartierung der Biotoptypen nach dem Kartierschlussel Sachsen-Anhalt (land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag) einschlieBlich floristischer Potentialeinschatzung, faunistische
Kartierung des Plangebietes (landschaftspflegerischer Fachbeitrag), Bezifferung und Bewertung
der Eingriffe in das Schutzgut, Erarbeitung von Vorschldgen zur Kompensation der Eingriffe an
anderer Stelle

e Schutzgut Boden

gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsplan der Stadt Burg 1996, Umweltbericht
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burg

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (§1a Abs. 2 BauGB).

Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen durch
Versiegelung oder Schadstoffeintrag, Sanierung erheblicher durch Schadstoffe belasteter Béden
nach Erfordernis

Aussagen der planerischen Grundlagen:

- der Landschaftsplan weist das Plangebiet teilweise als winderosionsgefahrdeten Bereich
aus und schlagt MaBnahmen zur Vermeidung der Winderosion vor, das Ertragspotential
wird als gering eingestuft

- der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan weist auf die bestehenden Bodenbelastungen
aus der militdrischen Nutzung hin, die Bodenart wird als Sand-Rostboden charakterisiert,
aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades ist mit einer sehr hohen Beein-
trachtigungsintensitat fir die anstehenden Béden zu rechnen

Art der Berticksichtigung:

Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktion aufgrund der Auswertung der Bodenkartierungen
des Landschaftsplanes und der Aussagen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages, Vor-
schlage zur Minimierung des Eingriffs, Schutz des Mutterbodens gemafi §202 BauGB

Die Bdden im Plangebiet sind aufgrund der militarischen Vornutzung in Teilbereichen erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet. Die Belastungen werden durch eine abschlieBende
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nutzungsbezogene Gefahrdungsabschatzung zum Bebauungsplan Nr.73 ermittelt und soweit
erforderlich SanierungsmaBnahmen festgelegt.

e Schutzgut Gewasserschutz

gesetzliche Grundlagen:
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsplan der Stadt Burg 1996, Umweltbericht
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burg

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung von vorhandenen Oberflachengewassern, Erhdhung des Regenerationsvermdégens
durch Renaturierung naturferner Gewasserstrukturen, Schutz der Gewaésser vor Schadstoff-
eintrag, Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag, Sanierung von Altlastenbereichen die
erheblich das Grundwasser beeintrachtigen, Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate und
der Filterfunktion des Bodens

Aussagen der planerischen Grundlagen:

- der Landschaftsplan weist das Plangebiet als Bestandteil einer Flache mit hohem Grund-
wasserneubildungspotential aus, das Grundwasser ist aufgrund des Flurabstandes maBig
geschiitzt

- der Graben ndrdlich des Plangebietes verflugt Uber keinen Gewasserschonstreifen

- der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan weist auf den hohen Versiegelungsgrad und
die damit verbundene Verringerung der Grundwasserneubildungsrate hin und wertet die er-
wartete Beeintrachtigungsintensitat als hoch, die Beeintrachtigungsempfindlichkeit wird als
maBig eingeschatzt

Art der Berucksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut unter Auswertung des Landschaftsplanes und des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages

e  Schutzgut Luft / Klima

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA L&rm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

planerische Grundlagen:
Landschaftsplan der Stadt Burg 1996, Umweltbericht zur Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Burg

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitdt, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Aussagen der planerischen Grundlagen:

- im Landschaftsplan wird das Plangebiet bisher als Kaltluftsammelgebiet beschrieben (Ein-
schatzung vor der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.45)

- der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan bewertet den Verlust kaltluftproduzierender
Staudenfluren und die Erhéhung der Abstrahlung durch die Versiegelung als erheblich, die
bestehenden lufthygienischen Belastungen werden sich verstarken, eine Beeintréachtigung
von Wohngebieten ist nach Auffassung des Umweltberichtes zum Flachennutzungsplan
nicht auszuschlieBen

Art der Berucksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
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Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbe-
betrieben im  Plangebiet auf Grundlage des Landschaftsplanes und des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages

e Schutzgut Landschaftsbild

gesetzliche Grundlagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsplan der Stadt Burg 1996, Umweltbericht
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burg

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Landschafts-
bildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder

Aussagen der planerischen Grundlagen:

- im Landschaftsplan wird die Bedeutung des Plangebietes fiir das Natur- und Landschafts-
erleben als gering eingestuft, es ist dem Offenlandbereich zuzuordnen

- der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan geht davon aus, dass vorhandene Stérungen
des Landschaftsbildes durch die Planung verstarkt werden

Art der Berlcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbe-
betrieben im  Plangebiet auf Grundlage des Landschaftsplanes und des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages

e  Schutzgut Kultur- und Sachguter

gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Berucksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

GemaB der Stellungnahme des Landesamtes fiir Archédologie und Denkmalpflege befindet sich
im Plangebiet ein archéologisches Kulturdenkmal (Brandgraberfeld). Durch eine Sondage wurde
der Befund des Landesamtes nicht bestétigt. Die Sondage ergab keine Anzeichen auf das Vor-
kommen arch&ologischer Kulturdenkmale. Das Plangebiet hat keine Funktion fir die Erholung.
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2.

2.1,

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach §2 Abs.4 Satz 1 ermittelt werden

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeintrachtigt werden

Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile nach BNatSchG und NatSchG
LSA

Durch den Bebauungsplan werden keine Biosphéarenreservate, Naturschutzgebiete (NSG),
Landschaftsschutzgebiete (LSG), Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete)
oder europaische Vogelschutzgebiete (EC SPA) unmittelbar berihrt.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete befinden sich nur auBerhalb des Plangebietes und des
engeren Umfeldes.

Die nachst gelegenen bedeutenderen Schutzgebiete sind:

FFH-Gebiet Nr.49 "Heide siidlich Burg" (DE 3737-301)

Das FFH-Gebiet liegt ca. 2,5 km sidlich des Industriegebietes. Charakteristisch fir die
durch militdrische Nutzung entstandene Landschaft sind ausgedehnte trockene Calluna-
Heiden. Es dient hochspezialisierten Tierarten als Lebensraum.

NSG Birgerholz / FFH-Gebiet Nr.40 "Biirgerholz bei Burg"(DE3637-302)

Dieses als NSG und FFH-Gebiet ausgewiesene Schutzgebiet liegt ca. 4 km nérdlich der
festgesetzten Industriegebiete.

Charakteristisch fiir das Gebiet ist ein groBer Anteil an Erlenbruchwéldern. Auf den grund-
wasserferneren Standorten des zentralen Ostlichen Teiles ist ein Schattenblimchen-Rot-
buchenwald die bestimmende Waldgesellschaft. Im Nordosten des Gebietes stockt ein
Eichen-Ulmen-Hartholzauenwald. Erwahnenswert ist das Vorkommen der Orchidee GroBBes
Zweiblatt (Listera ovata). Als Vorwaldstadien schlieBen sich teilweise Birken- und Birken-
Eichenwélder an die Erlenwalder an. In den Randlagen zu den Erlenbrichen hat die
Orchidee Breitblattrige Sitter (Epipactes helleborine) ihren Lebensraum. Im Sidosten des
NSG treten ausgedehnte Kiefernforste auf. An Graben und in Senken treten Réhricht und
GroBseggenriede auf. In Gradben und Schlenken kommt die Wasserfeder (Hottonia
palustris) vor.

Das NSG mit seinem hohen Altholzanteil ist bedeutendes Brutgebiet und Lebensraum von
Kranich, Bekassine, Schwarzstorch, Rot - und Schwarzmilan, Habicht, Wespenbussard,
Mittelspecht, Waldschnepfe und Eisvogel. Vorkommende Reptilienarten sind Ringelnatter
und Waldeidechse. Die Amphibien Kreuz- und Wechselkréte, Moorfrosch und Teichmolch
kommen ebenfalls im Gebiet vor.

FFH-Gebiet "Elbaue bei Bertingen" (DE 3637-301)

Mit diesem FFH-Gebiet sind die Auenbereiche der Elbe ausgewiesen. Es liegt vom Plange-
biet ca. 7,5 km entfernt in nordwestliche Richtung.

Der naturnahe Elbelauf mit teilweise weitgehend naturbelassenen Elbufern bzw. Zwischen-
buhnenfeldern stellt einen wichtigen Lebensraum seltener gewasserbewohnender Tierarten
sowie seltener Pflanzenarten dar. Charakteristisch sind die im Gebiet verbreitet vorkom-
menden Weichholzauenreste. Das Schutzgebiet ist zudem als ein Ausschnitt einer natur-
nahen Flusslandschaft mit charakteristischen Landschaftsbestandteilen und Relief, wie z.B.
Prallhangstrukturen, ein bedeutendes Nahrungs-, Brut- sowie Rast- und Uberwinterungs-
gebiet fir auentypische Vogelarten.

Weitere Schutzgebiete im weiteren Umfeld des Bebauungsplanes sind:

Biospharenreservat "Flusslandschaft Mittlere Elbe" ca. 4 km nordwestlich des Plangebietes
Landschaftsschutzgebiet "Elbtalaue” ca. 7,5 Kilometer nordwestlich des Plangebietes
Landschaftsschutzgebiet "Umflutehle-Kilzauer Forst" ca. 4 km westlich des Plangebietes
Flachennaturdenkmal "Bruch an der BergmUhle Gutter" ca. 1 km nordéstlich des Industrie-
gebietes
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Planbedingte Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die vorgenannten Schutzgebiete sind
nicht zu erwarten.

2.1.2. Geschutzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich mehrere Biotope, die unter den besonderen Schutz des §37 des
Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt fallen. Sie wurden in der Biotoptypen-
kartierung festgestellt. Dies sind:

Feuchtstandorte

- Binsen und Simsenriede (NSE) und néhrstoffreiche Sumpfgebiete (NSY) mit Weidenge-
blschen (HFA) 6stlich der ehemaligen neuen Kaserne an der Nordgrenze des Plangebietes
— sehr hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt

- Binsen und Simsenriede (NSE) mit Weidengeblschen (HFA) am Siidende des Grabens im
Norden der bestehenden Papierfabrik innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr.45 der Stadt Burg
— sehr hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt

trocken-warme Standorte

- naturnahes GebUlsch trocken-warmer Standorte (HTA) an der Nordgrenze der Bahnflachen
Der Biotoptyp ist hier als lineare Heckenstruktur entlang der Bahntrasse ausgepréagt und hat
eine hohe Bedeutung fir die Avifauna.

Nach Information des Landkreises Jerichower Land (FB Umwelt, SG Natur- und Immissions-
schutz, Schreiben vom 09.05.2006) wird dartber hinaus auf das Vorkommen von Feldgehdlz,
Trocken- und Halbtrockenrasen, Kleingewassern und einen Brutplatz des besonders ge-
schitzten Mausebussard hingewiesen. Ein Brutplatz des Mausebussard wurde in der avi-
faunistischen Untersuchung erfasst. Er liegt nordéstlich in einer Entfernung von ca. 40 Meter
nordlich der Grenze des Geltungsbereichs.

Eine zum Biotoptyp Halbtrockenrasen gehdrende Flache wurde im Sidosten des Gebietes,
innerhalb des Gewerbegebietes kartiert. Dessen Naturschutzwert wurde wegen starker Aus-
breitung von Ruderalgesellschaften und des Landreitgrases als gering bewertet, so dass der
Schutzstatus nur eingeschrénkt zu sichern ist.

Bei einem kartierten Wasseraustritt handelt es sich um Schichtenwasser. Die weiteren, im
Geltungsbereich vorkommenden Oberflachengewésser wurden nicht dem Schutzstatus zuge-
ordnet.

2.1.3. Schutzgut Boden

Eingriffsflache: Industriegebiet und StraBenverkehrsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr.45

Bei den Béden im Bereich des Plangebietes handelt es sich um Sandrosterde- und Sandbraun-
erde- Standorte mit maBigem Ertragspotenzial bei ackerbaulicher Nutzung und einer hohen
Erosionsgefédhrdung gegentiber Wind. Die im Geltungsbereich vorhandenen Grinlandflachen
besitzen ein geringes Ertragspotenzial.

Nach Ergebnissen des geotechnischen Berichtes (Baugrundbiro Heinemann/Klemm/ Wacker-
nagel 2005) ergibt sich von der Gelandeoberflache beginnend folgende Bodenschichtung:

- Sand (Abschlammmassen)

- schluffiger Ton (Abschlammmassen)
- Geschiebemergel

- Sand/Kies

- Geschiebemergel

- Sand

- Rupelton
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Die obere sandige Bodenschicht reicht bis in eine Tiefe von 0,6 — 1,4 Meter unter Gelédnde und
ist Uberwiegend schluffig bis stark schluffig, im dstlichen Bereich teilweise nur mit geringem
Feinkornanteil. Der obere, ca. 0,3 Meter dicke Bodenbereich bildet den Oberboden.

Bestandsbewertung:

Die vorhandenen Sandb&den haben eine mangelnde Fahigkeit, Schadstoffe zu binden und zu
puffern.

Die Produktionsfunktion ist entsprechend der geringen Bodenwertzahlen von 30 gering. Hin-
sichtlich der Lebensraumfunktion hat der angetroffene Boden allgemeine Bedeutung.

Vorbelastung:

Die Bdden sind infolge der ehemaligen militarischen Nutzung durch Aufschiittungen und Boden-
abtrag anthropogen verandert.

Im Plangebiet sind mehrere Altlastenverdachtsstandorte erfasst, die aus der ehemaligen mili-
tarischen Nutzung des Westteiles des Plangebietes resultieren.

Als Schwerpunkte fir die erforderlichen Erkundungsarbeiten wurden die Standorte KF17, KF18,
KF19, KF20 und KF28 herausgearbeitet. /4/

Diese Standorte wurden in der abschlieBenden nutzungsortientierten Gefdhrdungsabschéatzung
/5/ untersucht. Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Altlastenverdacht nur in zwei
Flachen erhartet wurde und in diesen Féllen kein Sanierungserfordernis bei einer gewerblichen
bzw. industriellen Nutzung erkannt wurde. Eine relevante Schutzgutgefdhrdung wurde nicht
festgestellt. Die abschlieBende nutzungsortientierte Geféhrdungsabschatzung /5/ gibt zusam-
menfassend folgende Einschéatzung: " Auf den Flachen KF17 und KF19 muss angesichts der
festgestellten Bodenkontaminationen im Falle von Tiefbauarbeiten mit entsprechend belastetem
Boden gerechnet werden, welcher méglicherweise entsorgt werden muss. Die bisher ermittelten
Konzentrationen lassen jedoch vermuten, dass ein Bodenaushub auf diesen beiden Kontamina-
tionsflachen keine hdéheren Belastungen (insbesondere durch MKW) aufweisen wird, als sie
dem LAGA-Zuordnungswert Z1.2 entsprechen." Das Volumen des belasteten Erdreiches wurde
bei KF17 mit ca. 220 ms und K19 mit ca. 100 ms eingeschatzt. Die Standorte KF17 und KF19
umfassen:

e Standort KF17
Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Standort befindet sich am Nordwestrand des Plan-
gebietes auf dem ehemaligen Kasernengelande. Der Bereich umfasste mehrere Wasch-
und Wartungsrampen und Olabscheidergruben, die einen schadhaften Betonboden auf-
wiesen. Die Bausubstanz wurde zwischenzeitlich zurlickgebaut, dabei zeigten sich keine
organoleptischen Auffalligkeiten. Der gesamte Bereich ist stark mit ruderaler Krautflora und
vereinzelten Buschen und Baumen tberwachsen.

e Standort KF19 )
Der Standort umfasst ein ehemaliges Wartungsgebaude. Es befindet sich auf dem Ubungs-
gelande direkt an der ehemaligen Mauer zum Kasernenbereich. Das Gebaude wurde bisher
nicht zurtickgebaut, es befindet sich in einem desolaten Zustand. Der schadhafte Beton-
boden weist Olflecke auf, zahlreiche Kabelreste deuten auf einen Trafostandort hin. An der
Sldostecke befindet sich ein kleiner Anbau, der durch einen Durchgang mit dem Gebaude
verbunden ist.

Gemafi den vorliegenden Erkundungen sind keine Belastungen des Bodens zu erwarten, die
einer industriellen Nutzung entgegen stehen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass aufgrund
der militdrischen Vornutzung das Auftreten kleinflachiger Bodenverunreinigungen auch an
anderen Stellen als den bisher bekannten Standorten nicht ausgeschlossen werden kann.

Das Plangebiet wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt
anhand vorliegender Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse Uberprift. Erkenntnisse
Uber eine Belastung mit Abwurfkampfmitteln konnten anhand dieser Unterlagen nicht gewonnen
werden, so dass davon ausgegangen werden kann, dass bei den beabsichtigten BaumaB-
nahmen keine Abwurfkampfmittel gefunden werden. Gleichwohl kann das Auffinden von
Kampfmitteln jeglicher Art nicht ganz ausgeschlossen werden. Auf die diesbezliglich bestehende
gesetzliche Meldepflicht wird hingewiesen.
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2.1.4. Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser:
Eingriffsflache: kein Eingriff erkennbar

FlieBgewasser: Im Norden des Plangebietes innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr.45 befindet sich ein Graben, der nérdlich des Plangebietes in
Ostlicher Richtung flieBt und dem mehrere Entwasserungsgraben zuflieBen. Der Graben mindet
Ostlich in den Fliegergraben, einem Zufluss zur lhle.

Stehende Gewaésser: Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein kinstlich angelegtes
Niederschlagswasserriickhaltebecken im Bereich der Papierfabrik sowie ein kleines stehendes
Gewasser auf dem ehemaligen Kasernengelande.

Die Bedeutung von Oberflachengewéassern wird anhand natlrlicher Regulationsprozesse
(Selbstreinigungsvermdgen und Retentionsvermdgen) sowie der Biotopfunktion bewertet. Die
Ihle und der Fliegergraben sind mafig belastet (Giiteklasse IlI) und bedingt naturnah ausge-
bildet. Sie besitzen eine mittlere Bedeutung hinsichtlich natlrlicher Regulationsprozesse und
Biotopfunktion. Die Entwasserungsgraben besitzen einen naturfernen Charakter und sind durch
fehlende Gewasserschonstreifen beeintrachtigt. Sie sind mit einer geringen Bedeutung hinsicht-
lich natrlicher Regulationsprozesse und Biotopfunktion einzustufen.

Grundwasser:

Eingriffsflache: Industriegebiet und StraBenverkehrsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr.45

Im Plangebiet stehen unterhalb des oberen Geschiebemergels zwei Grundwasserleiter an. Die
Ruhewasserstande in diesen Grundwasserleitern lagen bei den Erkundungen im Rahmen der
geotechnischen Untersuchung (2005) zwischen 41,9 und 44,2 m HN. Uber dem oberen Ge-
schiebemergel

steht ortlich Stauwasser an. Schichtenwasser wurde in 3,0 m Tiefe angetroffen, ortlich nur
wenige Dezimeter unterhalb der Gelandeoberflache.

Der Siiden von Burg ist auf den nicht mit Wald bestandenen Sandbdden, mit einer Hangneigung
von weniger als 3° als Gebiet mit relativ hohem Grundwasserneubildungspotenzial (mittlere
Grundwasserneubildungsrate 50 mm — 100 mm) einzustufen.

Das Grundwasser steht im Geltungsbereich vorrangig > 10 Meter unter Flur an. Grundwasser-
flurabsténde

von 2 — 10 Meter finden sich im Osten des Bebauungsplanbereiches.

Mit Schadstoffeintrdgen ist durch die stark befahrene BundesstraBe B246a westlich des
Geltungsbereiches und durch die ehemalige militarische Nutzung der Flache (Altlastenstandorte
siehe Schutzgut Boden) zu rechnen.

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete im Geltungsbereich und der Umgebung ausgewiesen.

Bewertung: (Quelle: landschaftspflegerischer Fachbeitrag /1/)
Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

- der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
- der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
- der Funktion fur die Trinkwasserversorgung.

Die Ergiebigkeit des Grundwassers ist entsprechend der méachtigen Grundwasserstrome mit
hoch zu bewerten.

Die Grundwasserneubildung (abhangig von Art und Menge des Niederschlags, Durchlassigkeit
des Substrats und Art der Vegetation) ist mit 50 - 100 mm/Jahr mit mittel im Vergleich mit den
relativ geringen jéahrlichen Niederschlagsmengen (488 mm) und der durchschnittlichen Grund-
wasserneubildungsrate von < 50 mm in der Gemarkung Burg zu beurteilen.

Das Grundwasser ist groBtenteils im Geltungsbereich gegeniber flAchenhaft eindringenden
Schadstoffen bei einem Flurabstand von > 10 m und einem hohen Anteil bindiger Bildungen des
Substrats relativ geschitzt. Die Empfindlichkeit gegendber flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen ist dementsprechend in diesem Bereich mit mittel zu bewerten.
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2.1.5. Schutzgut Artenschutz und Biotope

Eingriffsflache: Industriegebiet und StraBenverkehrsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr.45

Pflanzen und Biotopausstattung

Im Rahmen der Erarbeitung des landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurden die Biotop-
typen im Plangebiet in den Monaten Mai und Juni 2006 durch terresitische Begehung des
Untersuchungsraumes flachenhaft kartiert. Flr eine detaillierte Darstellung wird auf den land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag verwiesen. Das Plangebiet wird durch folgende Biotoptypen

gepragt:

- die vorhandene gewerbliche Nutzung der Papierfabrik Burg im Zentrum des Plangebietes
mit ihrem erheblichen Uberbauungs- und Versiegelungsgrad (Bebauungsplan Nr.45)

- im Norden die groBflachigen Ansaatrasenbereiche bis zum Graben ndrdlich des Plange-
bietes

- im Nordwesten ein geschutzter Biotopbereich bestehend aus Binsen und Simsenrieden,
Sumpfbereichen mit Weidengebliischen, ein zweiter flichenmaBig kleinerer jedoch ebenfalls
gemanl §37 NatSchG LSA geschitzter Bereich befindet sich sidlich davon innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.45

- im Westen ein durch Ruderalfluren ausdauernder Arten und Geblsche geprégter Bereich
auf dem ehemaligen Kasernen- und Ubungsgelande der Neuen Kaserne

- entlang der Bahnlinie an der Sidgrenze des Plangebietes die geman §37 NatSchG LSA
geschltzter Biotop eines Geblisches trocken-warmer Standorte

- im Teilgeltungsbereich 2 fir die Landschaftshecke Ackerflachen

Anhand der im landschaftspflegerischen Fachbeitrag vorkommenden Kartierung wurden die im
Plangebiet differenzierten Biotoptypen entsprechend der Bewertungsliste (Anlage 1 des Be-
wertungsmodells Sachsen-Anhalt) eingestuft und ihr Biotopwert ermittelt. (vergleiche Be-
grindung Punkt 6.3.)

Fauna

Quelle: landschaftspflegerischer Fachbeitrag /1/

Zur Bewertung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Fauna erfolgte eine Erfassung
der Tierklassen Végel, Kriechtiere und Lurche im Plangebiet und in den angrenzenden Lebens-
raumen. Es wurden fanf Amphibienarten und eine Reptilienart festgestellt. Davon sind die
Kreuzkréte als stark gefahrdete Art und die Zauneidechse als gefahrdete Art in der Roten Liste
Sachsen-Anhalt erfasst. Die Erdkrote ist in der Vorwarnliste verzeichnet. Weiterhin wurde die in
der bundesweiten Roten Liste als stark geféhrdete Art erfasste Knoblauchkrote festgestellt.
Lebensrdume der Lurche sind im wesentlichen die Feuchtbereiche im Nordwesten des Plange-
bietes aber auch die Niederschlagswasserriickhaltungen. Die streng geschiitzte Zauneidechse
besiedelt trockene und warme sowie keine und schittere Vegetation aufweisende Flachen.
Diese Bedingungen erfillen vor allem der Bahndamm und teilweise die offenen Bereiche im
Westen des Plangebietes. Der Bahntrasse kommt eine wichtige Funktion im Rahmen des Bio-
topverbundes zu.

Wahrend der Kartierung im Jahr 2006 wurden 51 Vogelarten, davon 38 Arten als Brutvégel und
zwei Arten als Brutvdgel in den unmittelbar angrenzenden Randbereichen mit Bindungen zum
Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Es wurden 5 Arten festgestellt, die in eine Kategorie der
Roten Liste der Vdgel des Landes Sachsen-Anhalt darunter zwei Brutpaare der Grauammer und
ein Feldsperlingpaar. Weiterhin wurden 15 Vogelarten, die auf der Vorwarnliste zur Roten Liste
stehen, festgestellt (14 als Brutvdgel), darunter gréBere Vorkommen der Dorngrasmiicke (19
Reviere) und der Goldammer (10 Reviere). Weitere Rote Liste Arten halten sich als Nahrungs-
gast auf. An streng geschitzten Arten wurden die Rohrweihe, der Mausebussard, der Wende-
hals (randlich), die Haubenlerche und die Heidelerche festgestellt. Weitere streng geschutzte
Arten und Rote Liste Arten wurden als Nahrungsgast festgestellt. Im Plangebiet dominieren die
Busch- und Baumbriiter, denen die vorhandenen Gehdlzbestandige glinstige Ansiedlungs-
moglichkeiten bieten. Besonders auffallend ist der hohe Anteil der Bodenbriter, die einen deut-
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lichen Hinweis auf die Wertigkeit eines Gebietes fir die Avifauna, insbesondere im urbanen
Bereich, geben. Diese zeigen eine deckungsreiche und ungestérte Bodenschicht an, ein Land-
schaftselement, dem vor allem durch eine zunehmende Bodenversiegelung und Pflege im
Siedlungsraum eine erhdhte Bedeutung zukommt. Hervorzuheben ist die in Sachsen-Anhalt
gefdhrdete Grauammer, die drei Lerchenarten und die 5 Reviere des in Deutschland gefahr-
deten Braunkehlchens.

Das Vorkommen der Réhrichtbriter ist auf die beiden Gewéasser beschrankt.

Wegen des Fehlens von AltbAumen, bleiben die Hbhlen- und Nischenbriter ausschlieBlich auf
Brutplatze an Gebauden beschrankt.

Bewertung

Quelle: landschaftspflegerischer Fachbeitrag /1/

Im gesamten Plangebiet konnten 38 Arten als Brutvégel kartiert werden. Das entspricht 18 %
der in Sachsen-Anhalt als Brutvégel nachgewiesenen Arten. Beriicksichtigt man die 2 Rand-
siedler mit Bindung zum Plangebiet wurden 19% der flr Sachsen-Anhalt nachgewiesenen Brut-
vogelarten festgestellt. Somit wurde etwa ein Finftel aller in Sachsen-Anhalt briitenden Arten
festgestellt.

Zur Bewertung, auch im Vergleich mit anderen Gebieten, ist die Gesamtartenzahl nicht ge-
eignet, da sie ausschlieBlich von den vorhandenen Lebensrdumen, deren Ausstattung mit Land-
schaftselementen, deren GréBe und Verzahnung mit anderen Lebensrdumen und vielfaltigen
anthropogenen Einflussfaktoren abhangt.

8 Arten, das entspricht 20% des Gesamtartenspektrums, zeigen in den neuen Bundeslandern
einen abnehmenden Brutbestand. Von im Brutbestand zunehmenden Arten konnten 6 (15%)
und im Brutbestand gleich bleibenden Arten 26 (65%) erfasst werden.

Gefahrdete Arten

Die 5 in eine Kategorie der Roten Liste des Landes Sachsen-Anhalt eingestuften Arten ent-
sprechen 9,8% des erfassten Gesamtartenbestandes. 2 Arten der Roten Sachsen-Anhalts wur-
den als Brutvdgel nachgewiesen, das entspricht 5% der Brutvdgel.

Avifaunistische Wertigkeit des Untersuchungsgebiets

Einen besonderen Wert haben die auBBerhalb des bestehenden Betriebsgeldndes, im Westen
sich groBflachig erstreckenden, mit Gehdlzen durchsetzten, Ruderal- bzw. Hochstaudenfluren.
Diese Biotope stellen heute wichtige Ersatzlebensrdume fir Arten der strukturreichen Feldflur,
wie Neuntdter, Dorngrasmiicke, Braunkehlchen und Grauammer dar. Auf intensiv bewirt-
schafteten Agrarflachen fehlen haufig derartige Landschaftsrequisiten. In diesem Bereich
siedeln die in Sachsen-Anhalt gefahrdete Grauammer und das in Deutschland gefahrdete
Braunkehlchen.

2.1.6. Schutzgut Landschaftsbild

Eingriffsflache: Plangebiet auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.45

Folgende Landschaftsbildeinheiten lassen sich im Geltungsbereich und der weiteren Umgebung
einteilen: (Quelle: landschaftspflegerischer Fachbeitrag /1/)

- Kiefernwalder und Offenlandbereiche mit Magerrasen und Zwergstrauchheiden des Kréhen-
berges
Diese Flachen mit Kiefernwaldern und Offenlandbereichen befinden sich auBerhalb des
Geltungsbereiches sidwestlich der BundesstraBe B246a in Richtung Autobahn A2. Der
Krahenberg ist die héchste Erhebung innerhalb der naturrdumlichen Einheit.

- Stadtrand von Burg, neugebaute Siedlung sidlich der Grabower LandstraBBe und ehemalige
Kaserne
AuBerhalb des Geltungsbereiches Richtung Norden werden der stidliche Ortsrand von Burg,
Richtung Nordosten die neugebaute Siedlung stdlich der Grabower LandstraBe und die im
Norden unmittelbar an den Geltungsbereich anschlieBenden Gebaude der ehemaligen
Kaserne als eine Landschaftsbildeinheit betrachtet.

- ungegliederte Ackerflachen
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AuBerhalb des Geltungsbereiches liegen groBflachige ungegliederte Ackerflachen westlich
der BundesstraBe B246a sowie nérdlich und 6stlich des bestehenden Gewerbe- und
Industriegebietes.

- reichstrukturierter Griinlandbereich
Im Geltungsbereich westlich der vorhandenen Papierfabrik und der angrenzenden Um-
gebung hat sich eine reich strukturierte Vegetation mit markanten Einzelbdumen, Baum-
gruppen und Geblschen sowie Pionierwaldern entwickelt.

- vorhandenes Gewerbe- und Industriegebiet
Das Gebiet ist technisch vollstandig Uberformt. Es ist gepragt durch einfache Gebaude und
Hallen und umgeben von groBflachigen versiegelten Flachen.

- Feuchtgebiet nordwestlich der vorhandenen Papierfabrik
Dieses Feuchtgebiet mit dem Entwéasserungsgraben, der in den Seitenarm der lhle mindet,
reicht im Norden in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein.
Pionierwald im Nordosten des Geltungsbereiches
Im Nordosten sind Anlagen zur Prozesswasseraufbereitung geplant. In diesem Bereich be-
findet sich eine gréBere Flache mit Pionierwald, umlagert von Grinland- und Ruderalbe-
reichen.

- Fliegergraben
Im Nordosten auBerhalb des Geltungsbereiches verlauft der Fliegergraben, in den die Ent-
wasserungsgraben minden.

Bewertungskriterien

Quelle: landschaftspflegerischer Fachbeitrag /1/

Die in der Bestandsbeschreibung abgegrenzten und beschriebenen landschaftsésthetischen
Raumeinheiten werden im Folgenden hinsichtlich ihres &sthetischen Eigenwertes bewertet, der
ein MaB fir die Bedeutung einer Landschaft ist. Der &sthetische Eigenwert setzt sich aus den
Kriterien Vielfalt, Naturndhe und Eigenart zusammen. Diese haben sich in empirischen Unter-
suchungen als reprasentativer Ausdruck flr den asthetischen Eigenwert einer Landschaft er-
wiesen.

Bewertung
Quelle: landschaftspflegerischer Fachbeitrag /1/

1. Kiefernwalder und Offenlandbereiche mit Magerrasen und Zwergstrauchheiden des Krahen-
berges
Diese Einheit ist durch Kiefern-Monokulturen und Offenlandbereiche mit Magerrasen und
Zwergstrauchheiden gepragt. Das Landschaftsbild wird durch Sichtbeziehungen von den
Offenlandbereichen zum bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet sowie den Larm- und
Schadstoffimmissionen der BundesstraBe B246a und der Autobahn A2 beeintrachtigt.
Dieser Einheit kommt hinsichtlich einer Erholungsfunktion aufgrund der militérischen
Nutzung und der Verlarmung durch die Autobahn A2 und die BundesstraBe B246a keine
Bedeutung zu. Infolge der Vorbelastungen wird die Landschaftsbildeinheit mit einer mittleren
Bedeutung hinsichtlich des &sthetischen Eigenwertes eingestuft. Die visuelle Verletzlichkeit
wird im Bereich der Kiefernwalder mit gering und im Bereich der Offenlandflachen mit hoch
bewertet.

2. Stadtrand von Burg, neugebaute Siedlung an der Grabower LandstraBe und ehemalige
Kaserne
Vom Stadtrand aus, der nach Siden hin gréBtenteils mit Kleingérten und Freiflachen mit
Geholzen bestanden ist, bestehen bei fehlender Ortsrandbegriinung beeintrdchtigende
Blickbezlige zum bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet. Von der neu angelegten
Siedlung mit geringem Vegetationsbestand an der héher gelegenen Grabower LandstralBe
sind Uber die ausgedehnten Ackerflaichen hinweg Sichtbeziehungen zu den reich-
strukturierten Gehdlzbesténden des Fliegergrabens und dem Ortsrand von Burg mit
Baumen gegeben. Das vorhandene Gewerbe- und Industriegebiet insbesondere die
Papierfabrik kann hier jedoch aufgrund fehlender Eingrinung als erhebliche Sichtbe-
eintrdchtigung gewertet werden. Das ehemalige Kasernengelédnde und die Umgebung sind
mit Baumen und Gehdlzen bestanden. Sichtverschattend gegentber dem Gewerbe- und
Industriegebiet wirken die Baume und Gehdlze fir den GroBteil des ehemaligen Kasernen-
gelandes.
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Bedingt durch die unmittelbare Ndhe zum Gewerbe- und Industriegebiet ist jedoch in nicht
sichtverschatteten Bereichen mit erheblichen Beeintrdchtigungen zu rechnen. Zudem sind in
allen Bereichen Larm-, Schadstoff- u.a. Geruchsimmissionen anzunehmen. Der land-
schaftsasthetische Eigenwert wird unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen mit mittel ein-
gestuft.

Die visuelle Verletzlichkeit ist bei vorhandenen Baumbesténden gering, nimmt aber bei den
ungeschltzten vegetationsfreien Standorten erheblich zu.

3. ungegliederte Ackerflachen

Westlich der BundesstraBe B246a sowie nodrdlich und &stlich des bestehenden Gewerbe-
und Industriegebietes sind groBflachige ungegliederte Ackerflachen vorhanden. Es
bestehen Sichtbeeintrachtigungen durch das vorhandene Gewerbe- und Industriegebiet.
Zudem sind Larm- und Schadstoffimmissionen von der BundesstraBe B246a sowie dem
Gewerbe- und Industriegebiet gegeben. Freileitungen stellen eine weitere Beeintrachtigung
dar. Die Erholungsfunktion dieser Flachen ist infolge der mangelnden ErschlieBung mit ge-
ring einzustufen. Der landschaftsédsthetische Eigenwert wird als gering beurteilt. Die visuelle
Verletzlichkeit wird bei den groBflachigen ungegliederten Ackerflachen mit hoch bewertet.

4. reichstrukturierter Griinlandbereich

Im Geltungsbereich westlich der vorhandenen Papierfabrik und der angrenzenden Um-
gebung hat sich eine reich strukturierte Vegetation mit markanten Einzelbdumen, Baum-
gruppen und Geblschen sowie Pionierwaldern entwickelt. Vorbelastungen sind durch
Schadstoff- und L&rmimmissionen von der BundesstraBe B246a und dem vorhandenen
Gewerbe- und Industriegebiet gegeben. Innerhalb der ansonsten ausgerdumten Acker-
flachen und dem beeintrachtigenden vorhandenen Gewerbe- und Industriegebiet stellt diese
Landschaftsbildeinheit eine Bereicherung dar und besitzt einen hohen landschafts-
asthetischen Eigenwert. Zudem leistet sie einen Beitrag zur Sichtverschattung fir die ehe-
malige Kaserne und in Teilen fir den Ortsrand von Burg. Sie besitzen Potenzial fir die Er-
holungsfunktion.

Die visuelle Verletzlichkeit kann angesichts der vorhandenen Baumbestande mit gering ein-
gestuft werden.

5. vorhandenes Gewerbe- und Industriegebiet
Das Gebiet ist technisch vollstandig Uberformt. Es ist gepragt durch einfache Gebaude und
Hallen und umgeben von groBflachigen versiegelten Flachen. Baumbestande zur Ein-
bindung sind kaum vorhanden. Insbesondere die Papierfabrik mit ihren
Geruchsimmissionen stellt eine Belastung dar. Larm- und Schadstoffimmissionen sind
ebenfalls gegeben. Diese Einheit wird mit einer sehr geringen Bedeutung bewertet.

6. Feuchtgebiet nordwestlich der vorhandenen Papierfabrik

Dieses Feuchtgebiet mit dem Entwasserungsgraben, der in den Fliegergraben muindet, ist
mit Weidengebuischen und Binsen- und Simsenried sowie Schilf-Landréhricht und Stauden-
fluren bestanden und reicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein. Durch die
vielféltige reich strukturierte Vegetation mit hohem Naturlichkeitsgrad stellt sie — insbeson-
dere in Verbindung mit dem Grinlandbereich (Nr.4) — eine Aufwertung fiir das ansonsten
geringwertige  Landschaftsbild in der Umgebung des Geltungsbereiches dar.
Vorbelastungen durch Larm- und Schadstoffimmissionen der BundesstraBe B246a sind
infolge der groBeren Entfernung und den dazwischen liegenden Gebauden der ehemaligen
Kaserne als geringer einzustufen. Der landschaftsgsthetische Eigenwert dieses mit
vorwiegend geschiitzten Biotopen besetzten Bereiches wird mit sehr hoch angesetzt. Diese
Einheit besitzt Potenzial fiir die Erholungsfunktion. Die visuelle Verletzlichkeit kann bedingt
durch die sichtverschattenden vorhandenen Gehdlzbestdnde und die reich strukturierte
Vegetation mit gering eingestuft werden.

7. Pionierwald 6stlich des Geltungsbereiches
In diesem Bereich befindet sich eine gréBere Flache mit Pionierwald, umlagert von Grin-
land- und Ruderalbereichen. Insbesondere in Verbindung mit dem Auebereich des Flieger-
grabens tragt diese vielféltiger strukturierte Einheit zu einer Aufwertung der ansonsten aus-
gerdumten Landschaft bei. Sichtbeziehungen sind innerhalb des Waldes zum vorhandenen
Gewerbe- und Industriegebiet nicht gegeben. Der Baumbestand tragt aber zur Einbindung
eines Teils der vorhandenen Gebaude gegeniiber dem siidlichen Ortsrandes von Burg und
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der neugebauten Siedlung an der Grabower LandstraBe bei. Vorbelastungen sind aus-
gehend von dem unmittelbar angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiet gegeben. Der
landschaftsasthetische Eigenwert wird unter Beriicksichtigung der Verbindung zum Seiten-
arm mit hoch eingestuft. Die visuelle Verletzlichkeit kann bedingt durch die sichtverschatten-
den vorhandenen Gehdlzbestdnde und die reich strukturierte Vegetation mit gering
eingestuft werden.

8. Fliegergraben

Die Vegetation im Bereich dieser Aue gestaltet sich mit Baumreihen und -gruppen,
mesophilem Grinland, Réhrichten und Stauden sowie Wildgrasfluren mit Stauden ab-
wechslungsreich und vielfaltig strukturiert. Die gliedernde und landschaftsbildaufwertende
Funktion dieser Einheit sowie die teilweise sichtverschattende Funktion in Verbindung mit
dem Pionierwald (Nr.7) fur die Siedlungen im Norden innerhalb der ausgerdumten gering-
wertigen Ackerlandschaft flihrt zu einem hohen landschaftsasthetischen Eigenwert. Vorbe-
lastungen durch das vorhandene Gewerbe- und Industriegebiet sind aufgrund der Baumbe-
stédnde mit gering anzunehmen. Diese Einheit besitzt ein Potenzial flr die Erholungsfunktion.
Die visuelle Verletzlichkeit kann angesichts der vorhandenen Baum- und Gehdlzbestande
mit gering eingestuft werden.

2.1.7. Schutzgut Klima, Luft

Eingriffsflache: Plangebiet und Umfeld mit Ausnahme des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr.45

Quelle: landschaftspflegerischer Fachbeitrag /1/

Der Altkreis Burg gehort zum GroBklima des geméBigten mitteldeutschen Binnenklimas. Dieses
Klima ist kontinental und durch den Ubergang zum maritimen Klima gepréagt. Die mittlere Luft-
temperatur betragt 8,6°C, die Niederschlagsmenge 504 mm im durchschnittlichen langjéhrigen
Mittel. Die haufigste Windrichtung ist Stidwest bis West bei gleichzeitig hohen mittleren Windge-
schwindigkeiten, gefolgt von siddstlichen und stidlichen Winden.

Im Siiden Burgs mit dem vorhandenen Industrie- und Gewerbegebiet wurden laut Landschafts-
plan folgende Raumeinheiten (Klimatope) unterschieden:

Klimatische Wirkungsrdume: Vorhandenes Industrie- und Gewerbegebiet an der BundesstraBe
B246a: Gewerbeklimatope mit hoher Versiegelung, mittlerer bis hoher Baumasse, weitest-
gehend ohne B&ume und andere Gehdlze, im Sommer starke Aufheizung und geringe Luft-
feuchte, emittierende Betriebe

Klimatische Ausgleichsrdume

Freilandklimatope: Acker- und Grinlandflachen mit der Funktion der Kaltluftproduktion in wind-
armen Strahlungsnachten im Plangebiet und Umgebung

Die entstehende Kaltluft flieBt in dem bewegten Geléande in Richtung des tiefsten Punktes und
somit in die Téler von Fliegergraben und Ihle Richtung Stadtgebiet (Kaltluftleitbahn).
Waldklimatope mit der Funktion der Frischluftproduktion: Der bewaldete Krahenberg im Siiden
erfullt zusatzlich zur Frischluftproduktion noch die Funktion des Immissionsschutzes zur stark
befahrenen Autobahn A2. Die haufigen Stidwestwinde leiten die hier entstehende Frischluft nach
Norden in das Stadtgebiet.

Lufthygienische Situation: Unmittelbar westlich entlang des geplanten Gewerbe- und Industrie-
gebiet verlauft die stark befahrene BundesstraBe B246a, weiter stdlich befindet sich in ca. 1,5
km Entfernung die Autobahn A2 in Ost-West-Richtung. Auch das vorhandene Industriegebiet
verursacht wahrnehmbare Geruchsemissionen insbesondere durch die vorhandene Papier-
maschine der Papierfabrik. Fir die Papiermaschine liegt eine immissionsschutzrechtliche Ge-
nehmigung vor, in deren Rahmen die Einhaltung der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) ge-
prift wurde. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen, die das Aus-
maf3 schadlicher Umwelteinwirkungen erreichen, nicht zu verzeichnen sind, dennoch bestehen
erhebliche Vorbelastungen.
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2.1.8. Schutzgut Mensch

Naherholung: Das Plangebiet selbst hat keine Bedeutung als Erholungsraum. Die ndheren um-
gebenden Landschaftseinheiten weisen aufgrund der landschaftsbildwirksamen Beeintrachti-
gungen und der Geruchs- und Larmbeeintrachtigung nur eine geringe Eignung als Erholungs-
raum auf. Auch die weiter entfernten Landschaftsbildeinheiten der Offenlandbereiche werden
nur gering aktiv fir Erholungszwecke genutzt. Beeintrachtigend wirken hier neben dem durch
die Industrieansiedlung gestdrten Landschaftsbild die fehlende ErschlieBung der Landschaft und
die Konkurrenz durch attraktivere Erholungsbereiche in den Landschaftseinheiten des Elbtales,
des Birgerholzes und des Kiilzauer Forstes. Eine aktive Erholungsnutzung findet im Bereich der
Wohngebiete und der Garten stdlich der Grabower LandstraBBe statt. Diese wird beeintrachtigt
durch die Stérung des Landschaftsbildes durch das Industriegebiet.

Larm: (Quelle schalltechnisches Gutachten /2/) Im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens
wurden die mafBgeblichen Immissionsorte und die maBgeblichen Vorbelastungen an den Immis-
sionsorten ermittelt. Weiterhin wurde eine Gemengelagenprifung durchgefiihrt. Die maBRgeb-
lichen Immissionsorte sind:

IO 1 Wohnhaus Anhaltiner StraBBe 6

IO 2 Wohnhaus StresemannstraBBe 8

IO 3 Wohnhaus Robert-Koch-StraBe 48

IO 4 Wohnhaus Wolfgang-Amadeus-Mozart-StraBBe 2-6
IO 5 Thomas-Miintzer-StraBe 3

Dies sind die jeweils fUr ein Gebiet als nachstgelegenen zum Plangebiet anzunehmenden Ge-
baude mit immissionsempfindlichen Nutzungen. Seitens der Oberen Immissionsschutzbehérde
wurde empfohlen, das Asylbewerberwohnheim an der Zerbster Chaussee als Immissionsort
anzunehmen. Dies wurde von Seiten des Gutachters als nicht erforderlich angesehen, da
Wohnheime, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, ein geringeres Schutz-
bedirfnis aufweisen als die Wohnbebauung an der Anhaltiner Stra3e und somit nicht als maf3-
geblicher Immissionsort anzunehmen sind. Weiterhin hat der Gutachter die bestehende Vorbe-
lastung durch die Bauabschnitte 1 bis 3 und den Bauabschnitt 4 des Industrie- und Gewerbe-
parkes Burg in der bisher verbindlichen Abgrenzung gepruft. Die Vorbelastung wurde an allen
Immissionsorten als erheblich festgestellt. Dies gilt insbesondere bei einer typisierenden Be-
trachtung far den Fall, dass die Emissionskontingente von ca. 60 dB(A) nachts im Industrie- und
Gewerbepark Burg vollstandig ausgenutzt werden.

Der Gutachter hat hier trotz des groBen Abstandes zwischen den Wohngebieten sidlich der
Grabower LandstraBe und den Industriegebieten des Industrie- und Gewerbeparkes Burg eine
Gemengelagensituation ermittelt, da bei Auslastung der bestehenden Emissionskontingente des
Industrie- und Gewerbeparkes Burg im Bestand die Richtwerte flr die dort zumindest fur Teilbe-
reiche an der Gustav-Stresemann-StraBe anzusetzenden Reinen Wohngebiete um teilweise
Uber 5 dB(A) Uberschritten werden. Der Gutachter hat auf Grundlage der Gemengelagenpriifung
empfohlen, die geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert zu erhéhen.
Im vorliegenden Fall sieht er die Richtwerte fir Allgemeine Wohngebiete als geeignet fir das
Gebiet stdlich der Grabower LandstraBe an.

Das Plangebiet der Industriegebiete selbst ist im westlichen Randbereich den Immissionen
durch die BundesstraBe B246a ausgesetzt, die hier in Dammlage verlauft. Da die Gewerbe- und
Industriegebiete vom Grundsatz keine schitzenswerten Nutzungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes beinhalten, ist eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Bundes-
straBe B246a nicht zu erwarten.

2.1.9. Schutzgut Kultur und Sachgiter

Wie bereits unter Punkt 1.4. angefihrt, hat das Landesamt fir Archdologie und Denkmalpflege
aufgrund einer Fundstelle die Vermutung geauBert, dass sich im Plangebiet ein archadologisches
Kulturdenkmal befindet. Aufgrund der Stellungnahme des Landesamtes fir Archdologie und
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Denkmalpflege wurde durch die Stadt Burg eine Sondage des Fundstellenbereiches beauftragt
und durchgefihrt, um den erforderlichen Umfang von Ausgrabungen abschéatzen zu kénnen. Im
Ergebnis der Sondage wurden keine Hinweise auf das vermutete archéologische Kulturdenkmal
festgestellt. Es ist daher davon auszugehen, dass archdologisch relevante Kulturgiter zu-
mindest derzeit nicht erkennbar betroffen sind.

Die Belange der Baudenkmalpflege werden durch die Planung nicht berihrt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

e Biotope

Wie bereits einfihrend dargelegt, bezieht sich die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der
Bebauungsplanung im Wesentlichen auf die zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die je
nach Art und MaB der geplanten Nutzungen zuldssig sind. Die Bewertung der von dem Eingriff
betroffenen Flachen erfolgt auf der Grundlage des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt, wonach
den Biotoptypen ein bestimmter Wert zugeordnet worden ist.

Hinsichtlich der Eingriffsregelung geméan §1a Abs.3 BauGB ist zu beachten, dass auf die Ver-
anderungen abzustellen ist, die sich gegeniber dem geltenden Planungsrecht ergeben. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 73 ist eine Erweiterung des 4. Bauabschnitts des
"Industrie- und Gewerbeparks Burg®, fir den bereits der Bebauungsplan Nr.45 Rechtsverbind-
lichkeit erlangt hat (Satzung vom 22.07.2002).

Im Bereich des bestehenden Bebauungsplanes Nr.45 werden alle eingriffsrelevanten Fest-
setzungen in den Bebauungsplan Nr.73 Ubernommen, so dass hier kein Eingriff in den Natur-
haushalt zu erwarten ist.

Der Bebauungsplan verursacht erhebliche Eingriffe in folgende héherwertige Biotopstrukturen:

- Pionierwaldbestand verschiedener Pragung auf insgesamt ca. 4.000 m?

- Baumgruppen und Baumreihen aus heimischen und nichtheimischen Arten 7.000 m?
- Gebiische und Hecken auf ca. 18.000 m?

- Stillgewasser 240 m?

- Sumpfe und Réhrichte (nur teilweise) 6.580 m?

- Grinland auch ruderalisiert und Ruderalfluren (nur teilweise) ca. 150.000 m?
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Von der Planung sind folgende Biotopflachen betroffen, die dem Schutzstatus gemaBR §37
NatSchG LSA unterliegen:

Code Biotoptyp Wertpunkte Flache (m?)
Gehodlze

HFA Weidengebisch auBerhalb von 23 1.310
Auen

HTA Gebiisch trocken-warmer Standorte 21 830
(naturnah)
FlieBgewasser

FQ Quellen (noch zu priifen) 30 110
Niedermoor/Sumpfe/Réhrichte

NSE Binsen- und Simsenried 27 1.440

NSY Sonstiger nahrstoffreicher Sumpf 24 4.850

NUY Sonstige feuchte Hochstaudenflur, 14 290
nitrophile Arten (Brennessel)

Diese geschitzten Biotope kdnnen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
erhalten werden.

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Flacheninanspruchnahmen flihren nicht Gberall zu
einem vollstandigen Funktionsverlust, da die zulassige Uberbauung und Versiegelung begrenzt
wird und grinplanerische MaBnahmen vorgesehen sind, die dem Eingriff gegenlbergestellt
werden kénnen. Dariiber hinaus wird mit der geplanten Festsetzung des Schutzwaldes im nérd-
lichen Teil des Geltungsbereichs eine Aufwertung angestrebt, die durch entsprechende land-
schaftspflegerische MaBnahmen erzielt werden kann. Hierbei ist zu beachten, dass die ge-
schitzten Biotope kaum aufgewertet werden kdnnen.

Eine detaillierte Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die Gegenliberstellung der geplanten
landschaftspflegerischen MaBnahmen erfolgt in der Begriindung zum Bebauungsplan Teil A.

e Fauna

Die umfangreichen Flacheninanspruchnahmen fihren zu einem erheblichen Verlust von Tier-
lebensraumen und -habitaten. (Quelle: landschaftspflegerischer Fachbeitrag /1/)

Amphibien: Besondere Bedeutung fiir diese Tiergruppe haben die Temporargewasser im Nord-
westen des Geltungsbereichs, in denen die Kreuzkréte und die Knoblauchkréte (beide streng
geschitzte Arten) vorkommen. Der Standort ist jedoch nicht durch Bebauung geféhrdet, da er
innerhalb des geplanten Schutzwaldes liegt. Der Standort muss daher von einer Aufforstung
ausgenommen, gesichert und entwickelt werden.

Um die Funktionsbeziehungen zwischen Teillebensrdumen nicht zu beeintréchtigen, sind
dariber hinaus VermeidungsmaBnahmen insbesondere in der Realisierungsphase vorzusehen.

Reptilien: Fir die streng geschiitzte Zauneidechse stellen potenziell alle im Gebiet vorhandenen
vegetationsfreien Sandflachen bzw. mit schitterer Ruderalvegetation und Halb- sowie Trocken-
rasen bewachsenen einen ginstigen Lebensraum dar. Durch die Bebauung und einer damit
verbundenen ErschlieBung, Versiegelung und der Anlage von typischen Grinflachen innerhalb
des Gewerbegebietes werden diese Flachen flir diese Art entwertet. Die natlrliche Sukzession
wirde die Wertigkeit von Zauneidechsenlebensrdumen jedoch ebenfalls einschréanken, da sich
der Wert der Flache vor allem durch die kleinen Offenflachen ergibt, die zur Eiablage genutzt
werden kénnen.

Eine wichtige Funktion im Rahmen des Biotopverbundes mit umliegenden Flachen hat die
Bahntrasse. Hier ist davon auszugehen, dass keine wesentliche Veranderung durch den Be-
bauungsplan erfolgt. und diese wichtige vernetzende Struktur erhalten bleibt.

Avifauna: Die Lebensrdaume und Habitate im nérdlichen Untersuchungsgebiet und sidlich des
Geltungsbereichs (nordéstlich u. a. Horststandort des Mausebussard, Brutplatze des Wende-
halses, des Neuntoters, sidlich der Rohrweihe, des Neuntéters und der Haubenlerche) sind
durch den Bebauungsplan nicht unmittelbar gefahrdet.
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Herausragende Bedeutung haben weiterhin die im Westen sich groBflachig erstreckenden, mit
Geholzen durchsetzten Ruderal- bzw. Hochstaudenfluren, die durch die geplanten Industriege-
biete verloren gehen. Davon ist u. a. ein Brutplatz der streng geschltzten Haubenlerche betrof-
fen.

Zwei weitere Brutplatze dieser Art wurden im sldlichen Teil des Geltungsbereichs kartiert. Diese
Brutplatze waren jedoch ebenfalls durch die Zunahme der Vegetationsdichte durch natirliche
Sukzession gefahrdet. Durch die Schaffung begriinter Dachflachen bzw. von Kiesdachern auf
flachen Industriebauten kénnen Ersatzlebensraume fiir diese Art geschaffen werden.

Der 6stliche Teil des Geltungsbereichs wird ebenfalls von mehreren Vogelarten, darunter durch
den Neuntdter (streng geschiitzte Art) besiedelt. Dieser wurde jedoch auch auBerhalb des
Geltungsbereichs und im nérdlichen Teil nachgewiesen. Es ist davon auszugehen, dass durch
Realisierung der im Norden geplanten Kompensationsflache ausreichende neue Lebensrdume
als Ausgleich fir die beanspruchte Flache geschaffen werden.

Mit Beeintréchtigungen der Avifauna ist auch durch baubedingte Wirkfaktoren zur rechnen. Fir
die besonders oder streng geschiitzte Arten, die von der Uberplanung der Flachen betroffen
sein kénnen, bestehen Verbote nach dem §42 i.V.m. §10 Abs.2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG). Fir mégliche Befreiungen nach dem §58 BNatSchG ist das Landesverwaltungs-
amt, als Obere Naturschutzbehdrde, zustandig.

e Boden

Durch Uberbauung und Versiegelung gehen alle Bodenfunktionen auf zusétzlich ca. 13,37
Hektar verloren. Dies entspricht einem Versiegelungsanteil von ca. 50% der Gesamtflache des
Erweiterungsbereiches.

Eine Verringerung der Auswirkungen auf die Bodenfunktion ist aufgrund der Flachenanspriiche
der gewerblichen Nutzung und den flr Industriegebiete erforderlichen Uberbauungsgrad kaum
moglich. Eine geringflgige Reduzierung kann durch Anwendung von Luft und Wasser durch-
lassigen Befestigungen erzielt werden.

Die geringen Bodenbelastungen stehen einer gewerblichen und industriellen Nutzung des Plan-
gebietes nicht grundsatzlich entgegen, da diese in der Regel mit einer Versiegelung der be-
lasteten Bbéden verbunden ist, wodurch ein Kontakt des Menschen mit belasteten Béden ver-
mieden wird. Im Rahmen der abschlieBenden nutzungsorientierten Gefahrdungsabschatzung
wurde an zwei Standorten Boden festgestellt, der entsprechend der abfallrechtlichen Be-
stimmungen gesondert zu entsorgen ist. Ein Sanierungserfordernis ist bei der festgesetzten
Nutzung nicht erkennbar.

e Wasser

Grundwasser: Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den Wasserhaushalt stehen vor
allem im Zusammenhang mit der Versiegelung und der dadurch verringerten Versickerung. Im
Plangebiet steht das Grundwasser relativ oberflichenfern an. Die GeschUtztheit ist Giberwiegend
gunstig. Dies trifft auch auf den Bereich der vorhandenen Niederschlagswasserversickerung zu.
Das Niederschlagswasser wird hier wieder zur Versickerung gebracht und damit ein erheblicher
Teil des Eingriffes in den Grundwasserhaushalt ausgeglichen. Aufgrund der guten Filterwirkung
des Bodens und des groRen Grundwasserabstandes in diesem Bereich sind keine erheblichen
Nachteile fir den Grundwasserhaushalt zu erwarten.

Oberflachenwasser: Wesentliche Wasserflachen gehen durch die Flacheninanspruchnahmen
nicht verloren. Der im Norden des Geltungsbereichs verlaufende Grabenabschnitt wird nicht
unmittelbar beeintréchtigt.

e  Klima/Luft
(Quelle: landschaftspflegerischer Fachbeitrag /1/)

Mit der Zunahme der Versiegelung und der Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktions-
flachen (Acker, Grinland) wird die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhéht und die nachtliche
Abkihlung und Luftfeuchtigkeit verringert. Das Baugebiet liegt jedoch nicht in einer ausgeprag-
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ten Frischluft- oder Kaltluftbahn, so dass die Auswirkungen auf das Baugebiet selbst und ge-
ringe angrenzende Flachen begrenzt bleiben werden. Durch die GréBe des geplanten Schutz-
waldes wird eine Verbesserung der Frischluftproduktion erzielt. Nach Lage, Art und Mal3 der
Darstellungen des Bebauungsplans ist daher kein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt be-
zlglich der klimatischen und lufthygienischen Situation erkennbar. Durch den Betrieb der in den
Baugebieten vorgesehenen Anlagen ist jedoch mit Auswirkungen

durch Immissionen zu rechnen, die Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus
gehen. Der Abstand des Plangebietes zu schitzenswerten Nutzungen von ca. 800 Metern lasst
bei typisierender Betrachtung gewerblicher und industrieller Nutzungen keine erheblichen Aus-
wirkungen durch Gertiche und Luftschadstoffe erwarten.

e Landschaftsbild/Erholung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die flichenbezogenen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Erholungsfunktionen zu beurteilen. Konkrete Bauhéhen oder architekto-
nische Gestaltungsgrundsétze sind im Bebauungsplan Nr. 73 nicht definiert; eine Begrenzung
ergibt sich jedoch aus dem Verhéltnis von Baumassenzahl zur Grundflachenzahl, so dass die
Reichweite der Auswirkungen ungefahr eingeschéatzt werden kann. Die Baumassenzahl bleibt
unverandert. Hinzu kommen Gebaude des westlich sich anschlieBenden Industriegebietes mit
einer Baumassenzahl von 7,0.

Die Auswirkungen auf die erfassten asthetischen Raumeinheiten werden wie folgt bewertet.
(Quelle: landschaftspflegerischer Fachbeitrag /1/)

Landschaftsbildeinheit landschaftsésthetischer | landschaftséasthetischer
Eigenwert vor Er- Eigenwert nach Er-
weiterung weiterung

Kiefernwalder und Offenlandbe- gering gering

reiche mit Magerrasen und Zwerg-
strauchheiden des Krdhenberges

Stadtrand von Burg, neugebaute gering sehr gering
Siedlung an der Grabower Land-
stralBe und ehemalige Kaserne

ungegliederte Ackerflachen gering gering
reichstrukturierter Griinlandbereich hoch sehr gering
Vorhandenes Gewerbe- und gering gering
Industriegebiet
Feuchtgebiet nordwestlich der vor- hoch Uberbaute Flache:
handenen Papierfabrik sehr gering
Restflache: mittel
Pionierwald im Nordosten hoch sehr gering
Fliegergraben hoch mittel

Ausgewiesene Erholungsflachen oder daflir besonders geeignete Flachen sind von der Planung
nicht betroffen. Der Eingriff in das Landschaftsbild in Bezug auf die Wohngebiete siidlich der
Grabower Landstra3e wird durch die Anlage einer Landschaftshecke siidlich der Wohngebiete
gemindert.

e Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden im wesentlichen durch die plangegebenen
Emissionen des Plangebietes bestimmt. Im Rahmen der Bebauungsplanung sind hier vor allem
die Larmemissionen zu untersuchen, da diese als gebietstypisch fir Gewerbe- und Industrie-
gebiete angenommen werden kdnnen. Der Bebauungsplan setzt bezlglich der zuldssigen
Schallemissionen Emissionskontingente fest, die im Plangebiet den zuldssigen L&rm kontingen-
tieren. Sie wurden auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens (Punkt 2.7. der Begriindung
/3/) festgesetzt. Der Gutachter hat dabei sowohl die Vorbelastungen durch das bestehende
Industriegebiet als auch die bestehende Gemengelage beachtet. Die festgesetzten Emissions-
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kontingente bewirken, dass Uberschreitungen der durch den Gutachter angesetzten Richtwerte
an den maBgeblichen Immissionsorten nicht eintreten. lhre Einhaltung ist im Rahmen der
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung der Einzelanlagen zu beauflagen. Auswirkungen
durch Geruchs-, Luftschadstoff- und Lichtemissionen sind nicht plangegeben durch den Bebau-
ungsplan zu erwarten. Sie unterliegen einer Beurteilung in den Einzelgenehmigungsverfahren.

e  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Eine Beeintrachtigung von Belangen des Umweltschutzes aufgrund von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern, die lber die bereits vorliegend dargelegten Auswirkungen hinaus-
reichen, ist nicht erkennbar.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

e Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen (Quelle: landschaftspflegerischer Fachbeitrag)
festgesetzte MaBBnahmen:

- die entlang der Bahnanlage vorhandenen Gehdlzstrukturen sind zu erhalten. GroBere
Licken sind durch Strauchpflanzungen zu erganzen, wobei kleinere Offenlandbereiche er-
halten bleiben sollen. Die Flachen wurden mit einer Erhaltungsbindung belegt.

MaBnahmenempfehlungen:

- Durchfiihrung von Oberflachenbefestigungen méglichst in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Durchfiihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und SchutzmaBnahmen
nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngemaB) sowie Einhaltung entsprechender Bestimmun-
gen und Regeln der Technik fur den Baubetrieb

- Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor Verun-
reinigung mit bodenfremden Stoffen und Zuflihrung zu einer fachgerechten Wiederverwen-
dung

- Beginn der Baudurchfihrung vor Beginn der Vegetationsperiode, um bereits bezogene Nist-,
Brut- und Lebensstétten nicht zu zerstoren

- Bei der Anlage der Niederschlagswasserriickhaltung ist zu berticksichtigen, dass dieses bei
naturnaher Gestaltung von den im Gebiet vorkommenden Arten besiedelt werden kann und
die Ufergestaltung ein ungehindertes Abwandern der Jungtiere ermdglicht.

- Wahrend der Baudurchfiihrung ist auf Amphibien zu achten, die ggf. die Baustellenzufahrten
Uberqueren. Sollte dies in gréBerer Anzahl der Fall sein, sind entsprechend Schutzzdune mit
Fangeinrichtungen einzurichten und zu betreuen.

e KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen beinhalten die Umsetzung der Empfehlungen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages soweit sie einen bodenrechtlichen Bezug aufweisen. Folgende Ma3nahmen wur-
den im landschaftspflegerischen Fachbeitrag empfohlen:

- MaBnahme M1 — Erhalt und Entwicklung von Feuchtbiotopen und Gehdlzbestédnden
Die innerhalb des als Schutzwald geplanten Gebietes vorhandenen geschitzten Biotope
und Geholzflachen sind zu erhalten und zu sichern. Eine Aufforstung ist hier ausgeschlos-
sen. Ein ausreichender Wasserstand ist ggf. durch Zuleitung aus dem angrenzenden
Graben zu halten und Gehdlzaufwuchs ist in periodischen Abstdnden zugunsten von Schilf
zu entfernen. Die Sicherung und Entwicklung ist im Rahmen des Monitorings zu Uber-
wachen.

- MaBnahme M2 — Aufforstung mit standortgerechten heimischen Laubbdumen
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Die dbrigen Freiflachen des MaBnahmenkomplexes werden mit standortgerechten,
heimischen Laubbdumen (Jungpflanzen) gem&B der Vorschlagliste des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages aufgeforstet.

MaBnahme M3 — Anlage und Entwicklung eines gestuften Waldrandes

An den Grenzen des Gesamtkomplexes "Schutzwald® ist eine ca. 10 m breiter, gestufter
Waldrand aus folgenden Gehdlzen anzupflanzen. Die empfohlenen Gehdlze sind dem land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen. Bei der Durchfihrung der MaBnahmen ist
auf eine Einz&unung zum Schutz vor Wildverbiss zu achten.

MaBnahme E1 — Heckenpflanzung sidlich des Wohngebiets sldlich der Grabower Land-
straBBe

Die Heckenpflanzung ist in der Weise auszuflihren, dass ein mehrstufiger, linearer Gehdlz-
bestand entsteht, der sowohl den Naturhaushaltsfunktionen als auch der landschaftlichen
Einbindung des Wohngebiets und der Minderung der Landschaftsbildbeeintrachtigung durch
das geplante Industriegebiet dient. Die Lage der MaBnahme ist im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag dargestellt. Zur Konkretisierung der MaBnahme ist eine landschaftspflegerische
Ausfiihrungsplanung erforderlich. Eine 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist
sicherzustellen.

(Pflanzdichte 6 Stuck / 10 mz2) Die Artenliste wurde entsprechend der Empfehlung des land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag festgesetzt. Die Umsetzung der MaBnahmen ist der Be-
grindung Teil A Punkt 4.7. zu entnehmen.

MaBnahmen E2a und E2b
Innerhalb der festgesetzten Flachen E2a und E2b sind die vorhandenen Gewasser durch
Entschlammung so zu sanieren, dass naturnahe Gewésser entstehen.

MaBnahmen E3

Innerhalb der festgesetzten Flachen E3 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist durch flachendeckendes Anpflanzen von
Jungpflanzen der Artenliste 1 ein artenreicher Laubmischwald zu entwickeln. Gegenlber der
offenen Landschaft ist ein gestufter Waldrand bestehend aus Gehdlzen der Artenliste 2 zu
entwickeln.

Weiterhin wurden folgende MaBnahmen im landschaftspflegerischen Fachbeitrag fir das An-
pflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen empfohlen:

MaBnahme PG1

Bepflanzen des Larmschutzwalls mit BAumen und Strauchern fir trockene Standorte als ge-
stufte, dichte Geholzflache (Pflanzdichte 1 Stiick/m?)

Die empfohlenen Gehdlzarten, die auch auf trockenen Standorten eines Larmschutzwalles
wachsen, sind in einer Artenliste entsprechend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag
festgesetzt. )

MaBnahme PG2 — Ubernahme der MaBnahmen aus dem Bebauungsplan Nr.45
MaBnahme PG3 - StraBenraum ErschlieBungsstral3en

Anlegen eines Grlinstreifens und Pflanzen von Solitarbdumen (3xv., Héhe 300-350 cm)

Die auszubildenden Griinstreifen angrenzend an die o6ffentlichen StraBenverkehrsflache
westlich des Giterumschlagszentrums sowie an der 6stlich angrenzenden Lindenallee wer-
den mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten mit einer standortgerechten Landschafts-
rasenmischung vollflachig angesét. In den Grinstreifen soll 1 Baum je 20 Meter StraBen-
lAnge gepflanzt werden. Die Baume sind mit Dreibock zu verankern und durch Schutzbiigel
vor Beschadigung durch Fahrzeuge zu schitzen.

MaBnahme PG4 - Heckenpflanzung zur Eingriinung der neuen Bauflachen

Pflanzen einer mehrstufigen Hecke (Pflanzdichte 6 Stlick/mz, Artenliste entsprechend dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag festgesetzt)

MaBnahme PG5

Entlang der ErschlieBungsstraBe sollen straBenbegleitende Grlnstreifen durch Bauman-
pflanzungen im Abstand von 20 Metern und Wiesenaussaat entstehen.

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing.dJ.Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/8941 Fax 8944 Seite 66




Bebauungsplan Nr.73 "Industrie- und Gewerbepark Burg" Erweiterung 4.Bauabschnitt - Stadt Burg

- MaBnahme - Griinflachen Leitungskorridore
Die Leitungskorridore sind mit Landschaftsrasen mit Krautern anzuséen. Nach Durch-
fihrung der Fertigstellungspflege sind langgrasige Griinflichen zu entwickeln. Die Mahd soll
auf maximal zwei Schnitte pro Jahr in einer Schnitth6he von 10 cm begrenzt werden. Soweit
eine Befestigung der in einer Breite bis zu 3 Meter zuldssigen Wege erforderlich ist, ist diese
in Luft und Wasser durchlassiger Bauweise zu auszufihren.

Die vorstehend empfohlenen MaBnahmen wurden im Bebauungsplan festgesetzt, soweit sie
einen bodenrechtlichen Bezug aufweisen.

Mit den vorstehenden MaBnahmen kann der Eingriff in den Naturhaushalt innerhalb der Ge-
samtflache des Bebauungsplanes mit allen Teilgeltungsbereichen ausgeglichen werden.

Weitere empfohlene MalBnahmen (Quelle: landschaftspflegerischer Fachbeitrag /1/)

- Schaffen von (Teil-) Lebensrdumen fir die Zauneidechse
Da durch die Bebauung geeignete Lebensrdume fiir die Zauneidechse dauerhaft verloren
gehen, werden folgende SchutzmaBnahmen empfohlen: Die Tiere kommen je nach
Witterung ab Ende Mérz aus ihren Winterquartieren, die sich mit hoher Wahrscheinlichkeit
in den nodrdlich angrenzenden Trimmerschuttablagerungen befinden. Nach der Paarung,
die von Ende April bis Ende Juni dauert, werden die 4-15 weichschaligen Eier in selbst ge-
grabene Roéhren bzw. unter Steine, Bretter u. &., in einer Tiefe bis ca. 10 cm gelegt. Die
Zeitigung der Eidechseneier dauert ca. 2-3 Monate, diese ist ebenfalls sehr stark von der
Witterung abhéngig. Das hei3t, dass von Ende April an, eher ab Mai, bis Ende September
Eier im Boden sind bzw. Jungtiere schlipfen kdénnen. Bereits ab September werden die
Winterquartiere aufgesucht. Somit sind die Zeitfenster fir eine Entfernung geeigneter
Flachen, die zur Fortpflanzung der Zauneidechse dienen, sehr gering.
Far die zu betrachtende Flache wird empfohlen, die Sandoffenflachen bzw. mit schitterer
Vegetation bewachsenen Flache Mitte April bzw. Mitte September abzuschieben, um vor-
handene Gelege nicht zu zerstdéren. Das Abschieben sollte schonend erfolgen, damit die
Tiere die Moglichkeit haben abzuwandern. Sobald mit dem Abschieben begonnen wurde,
sollte das Baugeschehen kontinuierlich fortgesetzt werden, damit die durch das Bauen ent-
standenen Rohbodenflachen nicht neu besiedelt werden.
Sollte eine Vegetationszeit bis zum Baubeginn vorhanden sein, dann wére die Ausbringung
von Saatgut auf die schittere Vegetation aufweisenden Flachen sinnvoll, damit sich eine
flachendeckende Gras- und Staudenflur ausbildet, die die Flachen als Lebensraum fir die
Zauneidechse entwertet bzw. die Eiablage verhindert.
Auf vorhandenen bzw. zu schaffenden sonnenexponierten Bereichen, z. B. entlang des
Bahndamms, kann nahrstoffarmer Sand aufgebracht werden, um Eiablageplatze fir die Art
zu schaffen.

- Fassaden- und Dachbegriinung
Zur Verzdgerung und Verminderung des Regenwasserabflusses, zur Verbesserung des
Kleinklimas und des Landschaftsbildes sowie zur Schaffung von Lebensrdumen fir Pflanzen
und Tiere wird die Empfehlung gegeben, Geb&ude-Flachdacher und leicht geneigte Dacher
sowie Fassaden zu begrinen.
Far die im Geltungsbereich vorkommende, streng geschiitzte Haubenlerche kénnen durch
begriinte Dachflachen bzw. durch Kiesdacher geeignete Lebensrdume geschaffen werden.

2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die bauplanungsrechtliche Sicherung der Er-
weiterung des 4.Bauabschnittes des Industrie- und Gewerbeparkes Burg durch neue Industrie-
gebietsflachen. Der bestehende Industrie- und Gewerbepark Burg wird damit um weitere ca. 17
Hektar Industriegebietsflache erweitert. Der Erweiterung eines vorhandenen Standortes ist zu-
nachst der Vorrang vor einer Neuausweisung an anderer Stelle zu geben, da damit Eingriffe und
Auswirkungen der industriellen Nutzung rdumlich konzentriert werden. Bereits im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burg wurden Alternativen untersucht.
Flachen fir eine industrielle Nutzung stehen in bestehenden gewerblichen Bauflachen nicht zur
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Verfligung. Verfugbare Fldchen sind ausschlieBlich fir nicht erheblich belastigende gewerbliche
Betriebe geeignet. Alternative Standorte, die in gleicher Weise fur eine industrielle Nutzung ge-
eignet sind, sind in der Stadt Burg nicht vorhanden. Grundsétzlich geeignet sind nur Standorte,
deren ErschlieBung von der Bundesautobahn A2 keine Bereiche mit schiitzenswerten Nutzun-
gen berihrt. Dies sind im wesentlichen Standorte an den BundesstraBen B1 und B246 bevor
diese StraBen die Ortslage Burg tangieren. Entlang der BundesstraBe B246a wird die Nutzbar-
keit flr eine industrielle Nutzung stdlich der Bundesautobahn A2 durch die Nahe zur Ortslage
Madel und zur Justizvollzugsanstalt eingeschrankt. Nérdlich der Bundesautobahn A2

befinden sich zunachst militdrische Sperrgebiete und der Sonderlandeplatz Burg, der eine
industrielle Entwicklung westlich der BundesstraBe B246a einschrankt. Nur das Plangebiet und
gegebenenfalls gegenlberliegende Flachen eignen sich fiir eine industrielle Nutzung. Ebenso
ware entlang der BundesstralBe B1 nur eine erheblich eingeschrénkte industrielle Nutzung még-
lich, da die Ortslagen Schermen und Detershagen hier zu beriicksichtigen sind. Insbesondere
unter Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes scheiden damit alternative Stand-
orte fur die beabsichtigte industrielle Nutzung aus. GleichermalBen geeignete Flachen sind somit
in der Stadt Burg nicht vorhanden.

3. Erganzende Angaben
3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit mdglicher erheb-
licher Beeintrachtigungen wurde die dkologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die
Betrachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzglter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heiBt mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.
Im Rahmen der Erarbeitung des landschaftspflegerischen Fachbeitrages, der die Grundlage zur
Bewertung der Schutzgliter Boden, Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften und Land-
schaftsbild bildet, wurde wie folgt methodisch vorgegangen.

Quelle: landschaftspflegerischer Fachbeitrag /1/

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung (Begrindung Punkt 6.3.) wird nach dem Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt vorgenommen. Dieses Bewertungsmodell stellt ein standardisiertes Verfahren
zur einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation
durchgeflihrten oder durchzufiihrenden MaBnahmen dar. Es ermdglicht eine hinreichend ge-
naue Bilanzierung der Eingriffsfolgen und der fir deren Kompensation erforderlichen MaB-
nahmen. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen sowohl
der von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch der Flachen, auf denen Kompensations-
mabBnahmen durchgefiihrt werden. Die Biotoptypen sind als Bewertungsliste geman Anlage 1
des Bewertungsmodells vorgegeben und hinsichtlich ihrer Bedeutung nach Wertstufen klassifi-
ziert. Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild betroffen sind, die tGber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt wer-
den kénnen, erfolgt zuséatzlich eine ergdnzende verbal-argumentative Bewertung.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde in folgenden Arbeitsschritten erarbeitet:

- Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse)

- Konfliktanalyse

- Erarbeitung von MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- vergleichende Gegenlberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz
- kartographische Darstellung

Die Bestandsanalyse basiert auf den Ergebnissen eines faunistischen Fachgutachtens und einer
Vor-Ort-Kartierung der Biotoptypen.

Zur Erfassung der Biotoptypen erfolgte in den Monaten Mai und Juni 2006 eine flachen-
deckende, terrestrische Begehung des Untersuchungsraumes. Die Zuordnung der Biotoptypen
erfolgte nach den Kartiereinheiten zur Kartierung der Lebensraumtypen nach Anhang | der
Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) sowie zur Kartierung der nach §30 NatSchG LSA besonders
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geschitzten Biotope und sonstiger Biotope, Stand: 03.06.2004 (Landesamt fir Umweltschutz
Sachsen-Anhalt 2004). Die Kartierung erfolgte auf der Erweiterungsflache der Papierfabrik Burg
im MafBstab 1:500 im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung zur geplanten Anlage.
Die Ubrige Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurde im MaBstab 1:1000 aufge-
nommen. Zuséatzlich werden vorhandene Daten und Plédne ausgewertet. Die Bedeutung der
Biotope wird entsprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Bewertung der
Biotoptypen im Rahmen der Eingriffsregelung) eingestuft.

Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er Ein-
griffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst. Danach wird die Abgrenzung wie folgt
vorgenommen:

o Biotope/Pflanzen/biologische Vielfalt: Geltungsbereich des Bebauungsplans flachen-
deckend, dariber hinaus Prifung von Funktionsbeziehungen fir Arten und Lebensgemein-
schaften tber den Geltungsbereich hinaus

e Fauna: Untersuchungsgebiet des faunistischen Fachgutachtens

e Boden/Grundwasser: Geltungsbereich des Bebauungsplans

e Oberflachenwasser: Geltungsbereich, zuséatzlich Betrachtung der méglichen Auswirkungen
durch Zufluss des Fliegergrabens in die lhle

e Klima/Luft: Betrachtung der Funktionsbeziehungen entsprechend Darstellung im
Landschaftsplan

e Landschaftsbild/Erholung: flachendeckende Bewertung des Geltungsbereichs auf der
Grundlage der Biotopkartierung, zusétzlich Betrachtung der Funktions- und Sichtbe-
ziehungen anhand der Darstellungen des Landschaftsplans und eigener Erkundung vor Ort

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitdt und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach §18 BNatSchG bzw. §18
NatSchG LSA relevant sind.

Im Anschluss daran wurden MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorge-
schlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellt. Hierunter fallen:
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Kompensations- und Gestaltungsmafi-
nahmen. Bezliglich der Ubernahme in den Bebauungsplan und zur Uberwachung der geplanten
MaBnahmen werden Hinweise gegeben.

Bei der vergleichenden Gegenlberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich erfolgt eine
Bilanzierung (ebenfalls nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt).

Die Darstellung der Ergebnisse erfolgte im landschaftspflegerischen Fachbeitrag in Text und
Karte. Erstellt wird eine Bestandskarte fir die Schutzgiter Pflanzen/Tiere/Biotope, eine Konflikt-
karte sowie ein MaBBnahmenplan, jeweils im MafBstab 1:1000.

Die Belange des Schutzgutes Mensch in Bezug auf die Erholungsfunktion der Landschaft wur-
den ebenfalls im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages beurteilt. In Bezug auf
den Immissionsschutz wurden die betroffenen Belange in einem schalltechnischen Gutachten
untersucht und im Ergebnis immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel festge-
legt.

Die methodische Vorgehensweise ist im Fachgutachten /3/ dokumentiert, auf das hiermit ver-
wiesen wird.

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

e Prifung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Bauantragsverfahren
und im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen

e Prifung der Einhaltung der Anpflanzungspflichten nach einem Jahr nach Abschluss der
Rohbauarbeiten und nach 3 Jahren nach Herstellung der Anpflanzungen

e Uberwachung der Herstellung und der Entwicklung der festgesetzten MaBnahmenflachen
durch die zustandige Behdérde, Abnahme der hergestellten MaBnahme und Prifung der
Entwicklung nach 3 Jahren, nach 6 Jahren und nach 10 Jahren
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Bebauungsplan Nr.73 "Industrie- und Gewerbepark Burg" Erweiterung 4.Bauabschnitt - Stadt Burg

3.3. Allgemein verstéandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Planung ermittelt und dargestellt. Zu berlcksichtigen ist bei der Eingriffsregelung, dass auf die
Veranderungen abzustellen ist, die sich gegentber dem geltenden Planungsrecht ergeben. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 73 ist eine Erweiterung des 4. Bauabschnitts des
sIndustrie- und Gewerbeparks Burg®, fir den bereits der Bebauungsplan Nr.45 vorliegt und fir
den eine Eingriffsregelung durchgeflihrt wurde.

Die Eingriffsflache auBerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes umfasst rund 26,73
Hektar. Im Flachenumfang von ca. 17,21 Hektar erfolgt eine zusétzliche Industriegebietsaus-
weisung, durch die flaichenhaft Eingriffe stattfinden. Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten
Flacheninanspruchnahmen flhren jedoch nicht Gberall zu einem vollstandigen Funktionsverlust,
da die zulassige Uberbauung und Versiegelung begrenzt wird und grinplanerische MaBnahmen
vorgesehen sind, die dem Eingriff gegenlbergestellt werden kénnen.

Darlber hinaus wird mit der geplanten Festsetzung des Schutzwaldes im nérdlichen Teil des
Geltungsbereichs eine Aufwertung erzielt. Im Vergleich zum Bestandswert sind dennoch um-
fangreiche Eingriffsfolgen zu bewaltigen.

Die Flacheninanspruchnahmen fiihren zu einem Verlust von Pflanzen- und Tierlebensraumen.
Von der Planung werden auch Biotopflachen berthrt, die nach §37 des Naturschutzgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt geschitzt sind. Bei Realisierung des Bebauungsplans erfolgt eine
zusétzliche Versiegelung von ca.13,77 Hektar, die einen Eingriff in den Naturhaushalt darstellt.
Ein Eingriff in den Grundwasserhaushalt und den Niederschlagsabfluss durch Versiegelung wird
durch die Versickerung des

Niederschlagswassers weitgehend vermieden.

Das Baugebiet liegt nicht in einer ausgeprégten Frischluft- oder Kaltluftoahn, so dass die Aus-
wirkungen auf das Baugebiet selbst und in geringer Reichweite auf angrenzende Flachen be-
grenzt bleiben werden. Durch die GréBe des geplanten Schutzwaldes wird eine Verbesserung
der Frischluftproduktion erzielt. Eine wesentliche Beeintrachtigung der klimatischen und luft-
hygienischen Situation ist daher nicht erkennbar.

Bei Realisierung der Planung ist mit einer zusétzlichen Beeintrédchtigung des Landschaftsbildes
aufgrund der flachenhaften Ausdehnung des Plangebietes zu rechnen. Mehrere landschaftsbild-
pragende Elemente, darunter ein reich strukturierter Griinlandbereich und ein Teil eines Feucht-
gebiets gehen durch die geplante Nutzung verloren. Zu Beeintrachtigungen von Sichtachsen
kommt es auch in den Offenlandbereichen zwischen dem Fliegergraben und dem geplanten
Baugebiet.

Eine erhebliche planbedingte Beeintrdchtigung durch Larmemissionen wird durch die Fest-
setzung von Emissionsbegrenzungen fir die Betriebe durch Emissionskontingente vermindert.
Im Bebauungsplan wurden folgende MalBBnahmen zum Ausgleich der Eingriffswirkungen festge-
setzt werden:

- Anlage und Entwicklung eines Schutzwaldes mit Biotopfunktionen

- Anlage von Gehdlzflachen

- Pflanzen von Solitarbdumen im StraBenraum der ErschlieBungsstrafie

- Heckenpflanzungen

- Anlage von Grinflachen in den Leitungskorridoren

- Anlage eines Grinstreifens mit Baumreihe

- Anlage einer Landschaftshecke stdlich der Wohngebiete der Grabower LandstraBe
- Sanierung des Dorfteiches in Schartau und des Teiches bei Madel

- VergroBerung einer Waldanpflanzung &stlich des Corneliuswerkes um 1,1 Hektar

Burg, August 2008

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing.dJ.Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/8941 Fax 8944 Seite 70




