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Stand der Planunterlage (Monat, Jahr): 12/99
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch:
Katasteramt Magdeburg
am: 09.02.2000
Aktenzeichen: All - 4280/99
Teil A Planzeichenfestsetzungen
1.  Art der baulichen Nutzung Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO
@ vorhandener Einzelbaum
WA 1.3 WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
Nutzungsschablone
0,7 2.1 Geschossflachenzahl
Art der
0,4 2.2 Grundflachenzahl baulichen Bauweise
Nutzung
| 2.3 Zahl der Vollgeschosse
TH3,5m 2.4 Zuladssige maximale Traufthdhe bei max. 3,5 m Uiber Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
der mittlleren Héhe der am Grundstiick angrenzenden
StralRenbegrenzungslinie )
Zahl der maximale
vollgeschosse Traufhéhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o 3.1 offene Bauweise
A 3.2 nur Einzelhduser zulassig
. ——_s— 3.3 Baugrenze
4. Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
4.1 private Grunflache
5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
00000000 5.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
8 8 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0600003 § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB
6. Sonstige Planzeichen
6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Teil B Textliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der derzeitig giltigen Fassung i.V. mit den
§§ 1 - 25 c, zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993

(BGBI. | S. 466) der Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
in der derzeitig giltigen Fassung werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 3 und 4 BauNVO

1.1 Reines Wohngebiet
§ 3 BauNVvO
Alle ausnahmsweisen Nutzungen (§ 3 Abs. 2 BauNVO) innerhalb des WR fest-
gesetzten Gebietes sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVvVO
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

§ 2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

2.1 Grundflachenzahl
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird mit der Obergrenze von max. 0,4 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

Die Geschossflachenzahl wird mit der Obergrenze von max. 0,7 festgesetzt.
Dabei wird bestimmt, dass die Geschossflache von Aufenthaltsraumen in an-
deren Geschossen (nur Dachgeschoss) bei der Ermittlung der Geschossflache
mitzurechnen sind (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

2.3 Hohe der baulichen Anlagen
§§ 16 Abs. 2 Nr. 4, 18 BauNVO

Die maximal zulassige Traufhéhe von 4,5 m Uber dem mittleren Niveau der am
Grundstiick angrenzenden StralRenbegrenzungslinie festgesetzt.

2.4 Zahl der Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Die Zahl der Vollgeschosse wird gemal 16 Abs.4 BauNVO als Hochstgrenze
mit einem Vollgeschoss festgesetzt.
Definition Traufh6he
Als Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen dem aufgehenden Aufienwandbauteil
und dem oberen Abschluss der Dachhaut zu verstehen.

§ 3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO

3.1 Bauweise in den Baugebieten

3.1.1 Siehe Einzeichnungen im Plan.

3.1.2 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
3.1.3 Es wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

3.1.4 Es sind nur Hausformen gemal} den Einschrieben im Plan zulassig.

§ 4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 2 und 6 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind, soweit nicht zeichnerisch abweichend festgesetzt,
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

§ 5 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 Zur Begrunung der nicht iberbauten Flachen auf den Grundstiicken sind u.a.
standortvertragliche und einheimische Zier- und Laubgehélze einzusetzen, die
der potenziell naturlichen Vegetation zugehdren.

5.2 Fir zu befestigende Flachen der Baugrundstiicke wie Grundstlickszufahrten, Haus-
zugange, Terasse, Stellplatze etc. sind nur wasserdurchlassige Materialien (z.B.
Rasengitterpflaster, Rasenfugenpflaster, in Sandbett verlegte Platten etc.)
zugelassen.

§ 6 Flachen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen bzw. zur Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan

6.1 Baumstandorte fiir Einzelbdume (Stralenbaum)
Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm (gemessen in 1 m
Hoéhe Uber dem Wurzelballenansatz) zu pflanzen und zu unterhalten. Es sind die
Arten der Vorschlagsliste Nr. 1 zu verwenden.

6.2 Pflanzgebot in den privaten Grinflachen
Die ausgewiesenen Bereiche sind auf jedem Grundstiick pro 50 gm angefangener
Grundstiicksflache mind. 1 Strauch zu pflanzen und zu unterhalten. Es sind die Arten
der Vorschlagslisten Nr. 2 zu verwenden.

Vorschlagsliste 1 (Baume)

Acer platanoides ‘globosum’(Kugel - Ahorn)

Acer platanoides m” faassen’s Black (Schwarz - Ahorn)
Acer’saccharinum (Silber - Ahorn)

Crataegus leaveatus "Paul’s Scarlett’ (Rot - Dorn)

Prunus saccarinum ‘Kanzan'(Japanische Zierkirsche)

Zusatzlich in den gartnerisch genutzten Bereichen noch malus und prunus
in regionaltypischen Sorten.

Hangende Felsenbirne (amelancier laevis)
Rosen (Rosa in Sorten)
Roseneibisch (Hibiskus in Sorten),

Vorschlagsliste 2 (Straucher)
Aschweide (salix cinerea)
Dorngewachse (Crataegus in Sorten),
Eibe (taxus baccata) Sommerflieder (buddleia alternifolia)
Geflllte Strauchspiere (spiraea prunifolia) Spierstrauch in Sorten (spirea)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosterum)  Stechpalme (lllex aquifolium in Sorten)
Gemeine Schneebeere (symphoricarpos albus) Tatarische Heckenkirsche

Gemeiner Flieder (syringa vulgaris) (Lonicera tatarica)

Gemeiner Hartriegel (cornus alba) Wintergrine Strauchmispel

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) (cotoneaster watereri)

Pfaffenhiitchen (euyonymus europaeus) Zaubernuss (hamamelis)

§ 7 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung gemiR § 9 Abs. 4 BauGB und
§ 90 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 BauO LSA

§ 7a Geltungsbereich
Raumlicher Geltungsbereich dieser Bauvorschrift ist der raumliche Geltungsbereich
der Satzung Nr. 8 (iber den fortgeltenden Bebauungsplan fiir das Gebiet "lhleanger und
Ihleweg" in der Fassung der 2. Anderung. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem
nebenstehenden Planteil A, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 7b Sachlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der Dachlandschaft, der Dacheindek-
kungen, der Gestaltung bei Doppelhausern, die Art der Einfriedungen zur 6ffentlichen
ErschlieBung hin, die allgemeine Fassadengestaltung und die Verwendung von Fertig-
garagen.

§ 7c Dacher
Es sind fir die Hauptgebaude nur Sattel- und Walmdacher (auch Krippelwalmdacher)
mit einer Neigung von 30° bis 50° zulassig, untergeordnete Anbauten und Wintergarten
sind mit abweichender Dachart und Dachneigung zuldssig.

§ 7d Dacheindeckung
Zur Dachabdeckung von Hauptdachern sind nur rote bis rotbraune Harteindeckungsma-
terialien zulassig.

Der Anteil von Gauben und liegender Dachfenstern, die von der 6ffentlichen ErschlieRung
vor dem Grundstuick aus sichtbar sind, darf 1/3 der Trauflange nicht Gberschreiten.

§ 7e Doppelhduser
Doppelhauser sind hinsichtlich der Dachneigung, des Dacheindeckungsmaterials, der
Farbe der Dacheindeckung und der Fassadengestaltung einheitlich zu gestalten.

§ 7f Einfriedungen
Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Flachen sind ausschlieBlich senkrecht orien-
tierte Holzz&une oder Hecken zulassig.

§ 7g Fassaden
Fassaden sind in mineralischen Putzen oder als Klinkerfassaden in Rot- und Brauntonen
zulassig.

§ 7h Garagen
Fertiggaragen, die konstruktiv und sichtlich erkennbar aus Blech gefertigt wurden, sind
nicht zuldssig.

§ 7i Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 6 Abs. 7 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen -
Anhalt (GO LSA vom 5. Oktober 1993 GVBI. LSA S. 568) in der derzeitig giiltigen Fassung,
wer im Geltungsbereich des § 7a dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die nicht den Anforderungen der Punkte §§ 7a bis 7i dieser értlichen Bauvorschrift
entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis 2500,00 EUR geahndet werden.
Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uiber Ordnungswidrigkeiten
ist die Gemeinde.

Verfahrensvermerke

Beteiligung der von der Anderung Beriihrten

Die von der Plananderung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
27.04.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Eigentumer der von der Plananderung berihrten Grundstiicke sind mit Schreiben vom
27.04.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Burg, 09.12.2004
(Datum) gez. Sterz
(Siegelabdruck) Oberburgermeister

Prifung der Anregungen und Bedenken

Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Anregungen der Burger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 23.09.2004 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Burg, 09.12.2004
(Datum) gez. Sterz
(Siegelabdruck) Oberbiirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 23.09.2004 vom Stadtrat der Stadt Burg als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Burg vom
23.09.2004 gehbilligt.

Burg, 09.12.2004
(Datum) gez. Sterz
(Siegelabdruck) Oberburgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Burg, 09.12.2004
(Datum) gez. Sterz
(Siegelabdruck) Oberbiirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist durch Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den
Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau und Schartau" 8. Jahrgang,
Nummer 52 vom 14.12.2004 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4
BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Daher wird er mit
dem Erscheinen der 6ffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt rechtskraftig.

Die Satzung ist am 14.12.2004 in Kraft getreten.

Burg, 16.12.2004
(Datum) gez. Sterz

(Siegelabdruck) Oberbiirgermeister

Anderungsvermerke

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner 6ffentlichen Sitzungam ...........c...ccc..c..
beschlossen, die Satzung Uber den Bebauungsplan zu andern. Dieser Beschluss ist durch
Aushangam .................... ortsuiblich bekannt gemacht worden.

(Datum) Sterz
(Siegelabdruck) Oberbiirgermeister

Satzung der Stadt Burg liber den Bebauungsplan Nr. 8 fiir

das Wohngebiet "lhleweg und Ihleanger" 2. Anderung
mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 90 BauO LSA

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeitig glltigen Fassung, in
Verbindung mit der Verordnung lber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 BGBI. I S. 132) in der derzeitig gultigen Fassung wird nach
Beschlussfassung auf der Grundlage von § 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung des Landes
Sachsen - Anhalt vom 05. Oktober 1993 (GVBI. LSA S. 568), in der derzeitig gultigen
Fassung durch den Stadtrat der Stadt Burg auf seiner ¢ffentlichen Sitzung am 23.09.2004
die Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 8 fur das Wohngebiet "Ihleweg und lhleanger",
2. Anderung mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 90 BauO LSA, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A:
Planzeichnung im Mafstab 1:500,
Planzeichenfestsetzungen

Teil B:
Textliche Festsetzungen der §§ 1 - 7i.

Burg, 09.12.2004
(Datum) gez. Sterz
(Siegelabdruck) Oberburgermeister

Bestatigung nach § 31 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen - Anhalt

Aufgrund von § 31 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen - Anhalt (GO LSA) vom

05. Oktober 1993 (GVBI. | S. 568), in der derzeitig glltigen Fassung, dass bei der Aufstellung
der 0.g. Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 fir das Wohngebiet "lhleweg und |hleanger",
2. Anderung mit értlichen Bauvorschriften gem. § 90 BauO LSA keine Mitglieder des Stadtrates
der Stadt Burg beratend oder entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine
Angelegenheit betrifft, die ihnen oder ihren Angehdrigen oder einer von ihnen vertretenen
natlrlichen oder juristischen Person unmittelbar Vorteil oder Nachteil bringt.

Burg, 09.12.2004
(Datum) gez. Sterz
(Siegelabdruck) Oberblrgermeister

Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der derzeitig gultigen

Fassung

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), in der derzeitig guiltigen Fassung

der Gemeindeordnung des Landes Sachsen - Anhalt (GO LSA) vom 5. Oktober 1993 (GVBI.
LSA S. 568), in der derzeitig gultigen Fassung

der Bauordnung des Landes Sachsen - Anhalt (BauO LSA) i. d. F. des Gesetzes vom
9. Februar 2001 (GVBI. LSA S. 50), in der derzeitig glltigen Fassung

und der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzVO), in der derzeitig guiltigen
Fassung aufgestellt.
Ubereinstimmungsvermerk mit amtlichen Liegenschaftskataster
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra’en, Wege und Platze vollstandig
nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Burg, 08.12.2004

gez. Forster

offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

(Siegelabdruck)

Auszug der Topographischen Karte M 1:10000
Blatt N-144-B-a-4, Blatt N-144-B-b-3
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geanderter fortgeltender
Bebauungsplan Nr. 8
fur das Wohngebiet "lhleweg/lhleanger”,
2. Anderung
mit ortlichen Bauvorschriften
gem. § 90 BauO LSA

Stand: Satzung
Fassung: 09.07.2004
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