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chtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des

Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBLI S
466), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S.466)

in Verbindung mit dem Wohnungsbauerieichterungsgesetz
(WobauEriG) vom 17. Mai 1990 (BGBI. | S.526), zuletzt geandert
durch das Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauG2-
MaBnahmenG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. April 1993
(BGBI. I S. 622)

in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung von
Grundsticken (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geadndert durch ‘Artikel 3 des Investitionserieichterungs-
und Wohnbaulandgsesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S.4686)

sowie der Bauordnung (BauO) vom 20. Juli 1990

und der Planzeichenverordnung 1981 (PlanzVO) in der Fassung
vom 18. Oktober 1990 aufgestelit.

Zeichenerkliarung

1. Art der baulichen Nutzung  §9( 1) Nr. 1 BauGB

WR Reines Wohngebiet ( § 3 BauNVvO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0.4 Grundflachenzahl (GRZ) ( § 19 BauNVO)
0,7 GeschoRflachenzahl ( GFZ ) ( § 20 BauNVO )

| Hochstzulassige Zahi der Vollgeschosse
( § 20 BauNVO )

DG Ausgebautes Dachgeschofl

Aufenthaltsraume im DachgeschoR werden
bei der Berechnung der GeschoRflachenzahl
bertcksichtigt ( § 20 Abs. 3 BauNVO )

hochstzuldssige Traufhonhe

TH 5,00 m Uber mittlerer Gelandehéhe gem BauO
(§ 18 Abs. 1 BauNVO )

Zulassige Dachformen
SD Satte!dach
WD Walmdach ( auch Kruppelwalmdach )

Zulassige Dachneigungen zwischen20° und 49°

Art der bau- | Zahi der
lichen Nutzung Voll-
geschosse
GRZ | GFZ
|
Dachform Bauweisa
Dachneigung TH

3. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o} offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO )
E Einzelhdauser zulassig

R Reihenhauser zulassig .
D Doppelhauser zulassig

—_———— Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

4. Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

unverbindliche Grundstlcksparzellierung
vorhandene Grundstlcksgrenze

@ vorhandener Einzelbaum

Strallenbegrenzungslinie

5. Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

........... private Grunflachen

offentliche Granflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen

fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 u. Abs. 6 BauGB )

E Flachen zum Anpflanzen von Bzumen und
Q o

Strauchern ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

@ anzupflanzender Einzelbaum
( §9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a 3auGB)

7. Sonstige Planzeichen

g Grenze des raumlichen Geit.ungsbereich des

Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlichar Nutzung
(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO )

Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WR reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

Von allen nach § 3 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen

Nutzungen sind nur nichtstérende Handwerksbetriebe zugelassen.
WA allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Far den § 4 Abs 2 Nr. 2 BauNVO gilt folgende Einschrankung:
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind grundsatzlich
ausgeschlossen.

Mafl der baulichen Nutzung § 3 (1) Nr. 1 BauGB

Grundfiachenzahl ( GRZ ).0,4
Geschof¥flachenzahl ( GFZ ): 0,7

Anzahi der zulassigen Geschosse: | + DG

Traufhcéhe : max. 5 m Uber mittlerer Gelandeoberflache
Carports und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsttcksflache zuldssig

Landschaftsplanerische Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauG8

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch
anzulegen, sofern sie nicht durch zulassige Stellplatze
einschlieBlich Zufahrten und zulassige Nebenanlagen in
Anspruch genommen werden.

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchem sind auf jedem
Grundsttck pro 50 gm Grundsttcksflache mindestens 1 Strauch
aus folgender Liste und pro Grundsttck mindestens 2 Baume aus
folgender Liste zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Baumliste:
Acer platanoides ‘globosum’(Kugel - Ahorn), Acer plat.

‘faassen’s Black™ (Schwarz - Ahorn), Acer “saccharinum * (Silber-
Ahorn), Crataegus leav. "Paul’s Scarlett’(Rot - Dorn), Prunus s.
"Kanzan” (Japanische Zierkirsche)

Zusatzlich in den gartnerisch genutzten Bereichen noch

malus und prunus in regionaitypiscnen Sorien.

Strauchliste:

Viburnum opolus (Gemeiner Schneeball), Lonicera xylosterum
(Gemeine Heckenkirsche), Lonicera tatarica (Tatarische
Heckenkirsche) lllex aguifolium in Sorten
(Stechpaime),Crataegus in Sorten (Dorngewachse), Rosa in
Sorten (Rosen), Buddieya (Schmetterlingsstrauch), Hibiskus in
Sorten (Roseneibisch), Hamamelis

Die 'm Stratenraum anzupflanzenden Baume aus der Baumiliste
{Acer :n Scrten) mussen mindestens eiren Stammumfang von

oA

2 16 m haben. gemessen 1,00 m uber der ‘Wurze!

Die stralBenbegleitende Begrinung ist bis zur Fertigsteliung der
Abschnitte abzuschlielen. Die Ubrige Begrunung ist zur

nacnsten Pflanzzclt, aber gpétestens 1 Iahr nach Reendigiing

der Malnahmen vorzunehmen.

Die im stdlichen Bereich der Erschlieungsaniage fest-

gesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen sind bis auf

den Anteil der notwendigen ErschlieRung ( Grundstiuckszu-
fahrten max. 3 m und Grundstliickszugange max. 2 m ) mit Baumen
( Acer in Sorten ) aus der Baumliste und vollfiachig mit

einer bodendeckenden Rasenaussaat zu begrinen.

Notwendige Zufahrten, Stellplatze, Abstellfllachen und
Hauszugange darfen nur mit wassergebundener Decke oder im
Sandbett verlegtem Pflaster oder Naturstein angelegt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9( 4) BauGBi. V. m. § 83 BauO
( Satzung iber die Gestaltung der baulichen Anlagen )

1. Einfriedungen

Einfriedungen zur offentlichen ErschlieRung hin sind nur als
Holzzaun oder als Hecke bis max. 1,20 m Hohe zulassig.
Einfriedungen zu den Seiten hin sind als offener Maschen-
drahtzaun, Holzzaun oder Hecke bis max. 1,50 m Héhe
Zulassig.

Einfriedungen an der rickwartigen Grundsticksgrenze sind als
Hecke oder offener Maschendrahtzaun bis max. 1,50 m Hohe
Zulassig. :

2. Dacher :

Far die Hauptgebaude sind nur Sattel- und Waimdacher

( auch Kruppelwalmdacher ) zulassig.

Die zulassige Dachneigung soll zwischen 30° und 49° liegen.
Ausnahmen sind in begrundeten Einzelfallen zuléssig.

Die Dachiberstande an den Hauptgebauden darfen max. 80 cm -
zuzuglich Dachrinne betragen. Als Dachdeckung sind nur
kleinformatige Dachsteindeckungen in der Farbpalette Rot,

8raun und Schwarz zulassig. Die Summe der Lange der Dachgauben

auf einer Seite darf max. 1/3 der Trauflange
betragen.

3. Fassaden

Fassaden sind entweder in mineralischen Putzen in

abgedeckten Weiliténen gestrichen oder als Klinkerfassaden in
Rot-, Wei3-, und Brauntdnen zulassig.

Ausnahmen von der Farbgebung sind in begrundeten Einzelfallen
zulassig. :

4. Garagen .

Fertiggaragen aus Blech sind nicht zuldssig.

Benachbarte Garagen sind in Materialauswahi, Forin-

und Farbgebung fur Tor und Fassade aufeinander abzustimmen.
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Verfahrensvennerke watzung der Stadt Burg uber den Bebauungsplan Nr. 7 /91 fur
das Gebiet " Ihleweg "
1. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Burg hat in ihrer
Sitzung am 29.05,91... den BeschiuB zur Aufstellung d
Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefaft.
Der BeschiuB wurde am .13.12.19.971 ontsiiblich bekannfgem

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.

,7
BUJ’Q.QQU?GOS'H%” O 7 /DA Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert Artikel 1 des
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) . )
Der Birgermeister Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April
1293 sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI | Nr.
2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist 50 S. 885 1122) wird nach BeschluBfassung durch die

geman § 246 a Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 4 Abs. 3 BauZVvo

beteiligt worden. Stadtverordnetenversammiung der Stadt Burg vom .27.04.1994

und mit Genehmigung der hcheren Verwaltungsbehérde die Satzung

Burg,den 16.05.199% ... / 4

(Ort, Datum, Siegelabdruck) e ( : Uber den Bebauungsplan Nr. 7 / 91 fir das Gebiet " |hieweg",
80rg bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text (Ted B),
3. Die friihzeitige Bargerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist erjassen.
in der Zeit vom 29.07.1991. bis 09.08.1991 durchgefb}ri't wordep-
ﬁu.rﬁ,.den..ia‘o.s‘.mqLr ................... gl
(Ort, Dafum, Siegelabdruck) (Unterschaft) Teil A:

Ptanzeichnung im MaBstab 1:500 Zeichenerklarungen

4. Die von der Planung bertGhrten Trager Sffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 2.0.08:1991zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

i textliche Festsetzungen, Rechts
E)urg?denw%qc?% {,/@ g grundlagen und Verfahrensvermerke
" (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterscheift)

Der BUrgermeister

Teil B:

5. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Burg hat am
20.09.1992. den Entwurf des Bebauungspianes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Burg, den _16:.0_5_‘_/_[935__"_
Burg,den 16.05199% WM | |

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (u

Ay

Siegel Burgermeister

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom 12.11.1992. bis zum 22.12.1992.. wahrend

folgender Zeiten Bestédtigung
Dienstag 9.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr nach
Donnerstag 9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.30 Uhr §22 Abs. 7 Kommunalverfassung
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .04%.11.1992/ __in der
" Volksstimme ~ ortsiiblich bekannigemacht worden.

Aufgrund von § 22 Abs. 7 Kommunalverfassung wird bestatigt, daR bei der
Aufstellung der o.g. Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 7/91 keine Mitglieder
dgr Stadtverordnetenversammiung der Stadt Burg beratend oder entscheidend
mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft die
ihnen oder ihseq Angehdngen oder einer von ihnen vertretenen natunit‘:nen

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der dffentlichen Aus-

10. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Burg hat die

12. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der i

13. Die Nebenbestimmungen wurden f‘bf@gg;aéngséndemden

oder juristischen Person unmittelbar Vorteil oder Nachteil bringt.

Burg. den 16.05.1994 e V//ﬂ ......

{Ort, Catum, Siegelabdruck) (Unt rift)
Der Bargermeister Burg,.den 16.05.199%
(Ort Datum)
/;’
w - - - - ) /
7. Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraRen, L{; /
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 74..¢4.. 7.3 . ). Sie ist e VA e
hinsichtlich der Darsteilung der Grenzen und der baulichen Anlagen | mansisien
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
geometrisch einwandfrei. B b .
Die Ubertragung der neu zu bil‘g'iléu'rgggﬁgrgnzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei maglich. G R NN
..... 2l e G 66 2T 8 VLS T € e T
(Crt. Datum, Siegelabdruck) =7 (Unterschnft)
LN L Kartenunterlage
8. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Burg hat die Madsiab: .. 1:9Q0. ... Avfiragsnummer T

vorgebrachten Bedenken und Anreaungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 28:0%,1993 Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. des Katasteramtes: _E>_urg[.6r2_nfh:'n

Burg,den'fﬁ%ﬂ% .................. Mé/ﬁl% Gemeinde : ...... Surg

{Ort, Datum, Siegalabdruck) (Unt
Gemarkung: EIUFQ ........

Flur: . 22

Vervielfditigung nur fiir eigene nichtgewerbliche Zwecke erlaubt, dazu gehdren
auch Zwecke der Bauleitplanung (§ 13, Abs.5 und § 19, Abs. 7 VermKatG LSA

legung (Ziff. 6 andert worden.
egung (Ziff. 6) ge vom 22. 05. 1992; GVBI S. 362).

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
in der Zeit vom 12.,.01.199%4 bis zum 27.01.199% wahrend folgender

Zeiten

Montag 8.00 - 12.00 Uhr

Dienstag 8.00 - 12.00 und 13.30 - 15.30 Uhr

Donnerstag 8.00 - 12.00 und 13.30 - 17.30 Uhr

Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

emeut Sffentlich ausgelegen.

(Dabei ist bestimmt worden, daR Bedenken und Anregungen nur zu Anderungsvermerke

den geanderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten.)
Die oéffentliche Auslegungsfrist mit dem Hinweis, daB Bedenien und’
Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftlich

oder zur Niederschrift geitendgemacht werden kénnen, am —_—
05..014994. in der " Volksstimme " ortsiiblich bekanntgerpacht
worden. 16. Ausfertigung
Burg,den.16.05.1994 (@/ Die S i
LA RIS PRS0 7 ) SR FAV 30 T St e e U 740N A atzung dber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich .
i i ; . A iy nung (Teil A d
(Ort, Datum, Siegetabdruck) Bar (UnterscChrift) Text (Teil B) Bebauungsplan wird h:gjmﬁrausgefertfgt 9 ) ticzdem

vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die

A A .»”/ 7
I //? >C
Burg, 12 01, 201 i Sié'gefafbd'rut;k g hbaum /

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 27.04.94.. GV Biirgermeister
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ZC‘(«/ N
Ez.utgu,d.zn.._4..(5,.0.5,.'.199Lr ..................... ... e
(Ort, Datum, Siegetabdruck) (Unterschrift)

Der Blrgermeister

17. In-Kraft-Treten

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wurde am 2%.04.1994von der Stadtverordneten-
versamm!ung der Stadt Burg als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiu@ der Stadtverord-
netenversammiung der Sadt Burg vom 21.Q0%.1994 gebittigt.

Dl_v_sl Genehmlgqng des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daue
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inh Ilt-
guskunﬂ zu erhalten ist, ist durch Bekanntmachung im ,Amtsblatt der Stadt Burg mit dgn
Nlrj‘t;ﬂgite&g[)etersh‘?%e?é IE‘I)eTI;[urg, Nie__gripp. Parchau, Reesen und Schartau®, .15Jahrgang
E?uga% en.16.059.1994% . /S i~ vom (L% 19,2011 ortslblich bekanntgemacht worden. ,
( Siegelabdruck) '

L : .
S ister In der Bekanntmachung ist auf die Besonderheiten zur Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und vo z z
n Mangeln der Abwigun i i
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden. SHng sowie auf: die

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung ' Der Bebauungsplan ist riickwirkend zmzl i
der héheren Verwaltungsbehdrde yerfid. A94. AZ:95.8/1.(B /4% ' el I y in Kraft getreten.

-mit Nebenbestimmungen und pHinw 2 grl_t _l 7 o= =
T - (lhSc

(Ort, Datum, Siegelabdruck) ‘ = /

/]
b

Blrgermeister

BeschluB der Stadtverordnetenversamimiung der Satdt Burg vom
................... erfillit, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom ......._..........

14. Die Bebauungsplansatzung -H’é;%éﬁeﬁc‘:ﬁ}dgr Planzei
(Teil A) und dem Text (Teil'B), wirt iermi i
mol ) [

.Ezu.r.g.;.dan..:’za...oauiﬂ.‘i{t ‘:;ﬁ L
\ g ;“ﬁf ) /- Der Bargenmeister
‘h .-_
“Burg
15. Die Erteilung der Genehmigungma’é?"B’ébauungplanes sowie die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhait Auskunft zu

91931 erhalten ist, sind am 01.09.1994.. in der " Volksstimme * ortsiiblich
'| Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
des Katasteramtes- Magdeburg Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form- ’
Gemeinde: Burg vorschriften und von Mangein der Abwigung sowie auf die Rechts-
Gemarkung: Burg folgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen
Flur: 22 von Entschadigungsanspriichei:(§44, a Abs.1 _Satzf Nr.9
MaBstab: 1:1000 BauGB) hingewiesen worden. IPE Satz ﬁg"rﬁ am 21.98:199% . in Bebauungsplan Nr. 07/ 91
Kraft getreten. ;—‘;? G’;{“Ea:;l , " Ihleweg " - Burg
Stand der Plangrundlage (Monat, Jahr): 12/99 I3 .
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt Rur: ,{den30,091 [ f [ 4 < i Stadt Burg / Sachsen - Anhait
| durch das Katasteramt: Magdeburg (Ort, Datum, Siegelabdruck) 3 ¥ (Unterschrift)
[am: 09.02.2000 Y, g g DerBirgermeister Bearbeitungsstand:
Aktenzeichen: A 11-4280/99 wLurg SatzungsbeschluR am 27. 04. 1294




