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Planzeichenerklarung (§2 Abs.4 und 5 PlanZV90)
l. Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete fir Freizeit und Erholung gem.
§1 der textlichen Festsetzungen (§ 10 Abs. 3 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

zulassige maximale Grundflache
(§ 2 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Traufhéhe als Hochstmall gemessen (iber einem
Bezugshohe von 45,5 m G NN

Firsthdhe als Hochstmald gemessen Uber einer
Bezugshohe von 45,5 m G NN

3. Uberbaubare Flache, Bauweise

Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)

nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise
zulassig

4. VVerkehrsflachen

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung: offentliche Verkehrsflache -
allgemeine Zufahrtsbeschrankungen kénnen bei
Erfordernis angeordnet werden.

5. Wasserflachen

Wasserflache (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB).

6. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flachen flr das Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sostigen Bepflanzungen
(§89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Il. Kennzeichnungen (§9 Abs.5 Nr.2 BauGB)

Flachen, die sich innerhalb eines wirksamen
Hauptbetriebsplanes nach Bergrecht befinden

lll. Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs.6 BauGB)

Hauptversorgungsleitung oberirdisch (110KV)

Gewasserschonstreifen (§ 94 WG LSA)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

§ 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) SO - Sondergebiete, die der Erholung dienen mit der Zweckbestimmung Freizeit und
Erholung (§ 10 Abs. 3 BauNVO), zulassig sind Freizeitunterkiinfte und Lauben, die nicht dem
dauerhaften Wohnen dienen, sowie die Stellplatze und Nebenanlagen hierzu. Weiterhin
zulassig sind untergeordnete Anlagen zur Auslibung des Wassersports. Je Baugrundstiick ist
dabei nur ein Bootssteg mit einer Breite von maximal 2 m und einer Lange iber dem Wasser
von maximal 10m zuldssig. Die Liegenstellenbreite (Steg einschlieRlich Boot) soll dabei 5m
nicht Uberschreiten.

(2) Die im Plan festgesetzte Obergrenze von 35 m? Grundflache bezieht sich jeweils auf ein
Baugrundstick im Sinne des § 3 der textlichen Festsetzungen. Bei der Ermittlung der
Grundflache bleibt ein Uberdachter Freisitz bis zu 15m? Grundflache ohne Bericksichtigung.

(3) Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen sind auf die zuldssige Grundflache und deren
Uberschreitung im Sinne des §19 Abs. 4 BauNVO nicht anzurechnen, wenn sie wasserdurch-
lassig, durch wassergebundene Decke, Rasengittersteine oder weitfugiges Okopflaster mit
einem Versickerungsanteil des Oberflachenwassers Uber 50% befestigt sind.

§ 2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Abweichend von der festgesetzten offenen Bauweise kann bei einer Bebauung mit Doppel-
hausern an die zwischen den Doppelhaushélfen befindliche Grenze angebaut werden

§ 3 Mindestgréfie der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die MindestgroRe der Baugrundstiicke
600 m? betragt. Fir bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes bestehende
kleinere Grundstiicke kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

§ 4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Grundstlck einer Versickerung oder anderweitigen Verwendung zuzufiihren.

(2) Das Plangebiet ist in dem als Ergebnis der Rekultivierung angestrebten, durch Gehdlze
gepragten Charakter zu erhalten. Die im Plangebiet vorhandenen Baume sind bei Abgang
oder Beseitigung durch standortgerechte Baume aus untenstehender Artenliste zu ersetzen.
Je beseitigtem Baum ist eine Neuanpflanzung der Pflanzqualitdt Hochstamm StU 8- 10 cm
vorzunehmen.

§5 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

(1) Auf der festgesetzten Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist der vorhandene Bewuchs durch eine Verdichtung der Anpflanzung zu
einer mehrstufige Hecke bestehend aus Baumen und Strduchern der Artenliste gemaf
Anlage 1 zu entwickeln Die Gehdlzpflanzung ist so vorzunehmen, dass im Ergebnis
folgende Gehdlzverteilung entsteht:

- 1 Baum je 20m Lange der Hecke, diagonal versetzt,

- 6 Heister je 10 m? Pflanzflache,

Die Pflanzflache darf je Baugrundstiick durch eine Zufahrt mit einer Breite von maximal
5 Meter gequert werden.

(2) Zwischen den Sondergebietsgrundstiicken sind entlang der seitlichen Grundsticksgrenzen
Geholzhecken in einer Breite von 2m je Grundstiick anzupflanze n. Gehdlzverteilung und
Artenauswahl sind entsprechend Absatz 1 auszufiihren. Von der Festsetzung ausgenommen
sind die Grenzteile, auf denen Doppelhduser errichtet werden; die vorstehend festgesetzten
Anpflanzungen sind in diesem Fall auf anderen Grundstlcksteilen fldchengleich zu ersetzen.

§6 Zeitliche Regelung der Zulassigkeit von Anlagen (§9 Abs.2 BauGB)

Gemal §9 Abs.2 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der gekennzeichneten Fléache,
die derzeit noch dem Bergrecht unterliegt, die festgesetzte Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung erst mit der Entlassung aus dem Bergrecht in Kraft tritt.

Kennzeichnung geman §98a WG LSA:

Das Plangebiet befindet sich vollsténdig innerhalb eines iberschwemmungsgefahrdeten
Gebietes gemal § 98a Abs.1 WG LSA - deichgeschitzte Flache der Elbe. Beim Versagen der
Deiche ist mit Uberschwemmungen im Plangebiet zu rechnen.

Nachrichtliche Ubernahme:

Die im Plangebiet festgesetzte Wasserflache ist in den Uferbereichen durch Rohrichtbesténde
gepragt, die dem Schutz des § 37 NatSchG LSA unterliegen. GemaR § 37 Abs. 1 NatSchG LSA
sind alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung des geschchiitzten Biotops fiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Beseitigung von Réhrichtbestdnden einer Genehmigung
der Unteren Naturschutzbehdrde gemal § 37 Abs. 2 NatSchG LSA bedarf.

Verfahrensvermerke

Beschluss iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes
Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner Sitzung am 15.11.2007 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr.80 beschlossen.

Burg, 22.06.2009 gez. Sterz
(Datum) (Siegelabdruck (Oberburgermeister)

Planungsanzeige bei der oberen Landesplanungsbehoérde

Mit Schreiben vom 06.12.2007 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes der oberen Landes-
planungsbehérde gem. § 13 LPIG des Landes Sachsen - Anhalt angezeigt.

Die Landesplanerische Stellungnahme wurde mit Schreiben vom 07.01.2008 durch die obere
Landesplanungsbehérde erteilt.

Burg, 22.06.2009
(Datum)

gez. Sterz
(Oberburgermeister)

Friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und der benachbarten Gemeinden

Die beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind geman § 4 Abs.1 BauGB
mit Schreiben vom 23.05.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Abstimmung benachbarter Gemeinden
Die benachbarten Gemeinden wurden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.05.2008
zu einer Stellungnahme aufgefordert.

Burg, 22.06.2009
(Datum)

gez. Sterz
(Oberburgermeister)

Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB wurde durchgefiihrt, der
Vorentwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehérige Begrindung haben in der Zeit vom
17.06.2008 bis zum 02.07.2008 wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

offentlich gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-

frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen durch Bekannt-
machung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp,
Parchau und Schartau", 12. Jahrgang, Nr. 22 am 09.06.2008 bekannt gemacht worden.

Burg, 22.06.2009 gez. Sterz
(Datum) (Siegelabdruck (Oberburgermeister)

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 18.12.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes und die dazu
gehérige Begrindung beschlossen und zur Durchfiihrung der éffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB bestimmt.

Burg, 22.06.2009
(Datum)

gez. Sterz
(Oberburgermeister)

Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die beruhrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 20.01.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Burg, 22.06.2009 gez. Sterz
(Datum) (Siegelabdruck (Oberburgermeister)

Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehdérige Begrindung haben in der Zeit
vom 19.01.2009 bis zum 19.02.2009 wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag  8.00 - 17.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Bekanntmachung
im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau und
Schartau" 13. Jahrgang Nr. 1 am 09.01.2009 ortsublich bekannt gemacht worden.

Burg, 22.06.2009
(Datum)

gez. Sterz
(Oberburgermeister)

Priifung der Stellungnahmen

Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 18.06.2009 gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Burg, 22.06.2009
(Datum)

gez. Sterz
(Oberburgermeister)

AbschlieBender Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 80 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 18.06.2009 vom Stadtrat der Stadt Burg abschlieRend beschlossen. Die Begriindung
des Bebauungsplanes Nr. 80 wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Burg vom 18.06.2009
gebilligt.

Burg, 22.06.2009 gez. Sterz
(Datum) (Oberburgermeister)
Ausfertigung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 80 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Burg, 22.06.2009 gez. Sterz
(Datum) (Siegelabdruck (Oberburgermeister)

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg,
Niegripp, Parchau und Schartau" 13. Jahrgang, Nummer 31, vom 26.06.2009 ortsublich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Der Bebauungsplan Nr. 80 ist am 26.06.2009 in Kraft getreten.

Burg, 29.06.2009 gez. Sterz

(Datum) (Siegelabdruck (Oberburgermeister)
Anderungsvermerke
Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner &ffentlichen Sitzungam ..................... beschlossen. Den

Bebauungsplan zu andern. Dieser Beschluss ist durch Beklanntmachung im "Amtsblatt der Stadt
Burg mit den Ortschaften Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau und Schartau" am ................
ortsublich bekannt gemacht worden.

Sterz
(Datum) (Oberburgermeister)

Satzung der Stadt Burg iiber den Bebauungsplan Nr. 80 Sondergebiet Freizeit und
Erholung ,,Niegripper See - Siid*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch den Stadt-
rat der Stadt Burg vom 18.06.2009 auf der Grundlage des § 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 80 mit &ffentlicher
Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg,
Niegripp, Parchau und Schartau" 13. Jahrgang, Nummer 31, vom 26.06.2009 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A:
Planzeichnung im Mafstab 1: 1000,

Teil B:
Textliche Festsetzungen des § 1- 6

Burg, 29.06.2009
(Datum)

gez. Sterz
(Oberburgermeister)

Bestatigung nach § 31 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt

Aufgrund von § 31 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA), wird hiermit
bestatigt, dass bei der Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes keine Mitglieder des Stadtrates der
Stadt Burg beratend oder entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine
Angelegenheit betrifft, die ihnen oder ihren Angehérigen oder einer von ihnen vertretenen
naturlichen oder juristischen Person unmittelbar Vorteil oder Nachteil bringt.

Burg, 22.06.2009
(Datum)

gez. Sterz
(Oberburgermeister)

Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan Nr. 80 wird auf der Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986) m.W.v. 31.12.2008
bzw. 30.06.2009

und in Verbindung mit der Verordnung uiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466);

der Gemeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt (Gemeindeordnung - GO LSA) vom
05.10.1993 (GVBI. LSA S. 568), zuletzt in der Inhaltsiibersicht und §§ 10, 17, 18, 26, 28, 40, 44,
58, 74, 86, 87, 88, 89 und 153 geandert sowie § 88a neu eingefiigt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.02.2008 (GVBI. LSA S. 40, 46)

und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
aufgestellt.

Anlage 1 zu den textlichen Festsetzungen:

Artenliste Baume
Spitz- Ahorn (Acer platanoides), Feld- Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia),

Artenliste Heister fiir Hecken

Feldahorn (Acer campestre), Berberitze (Berberis vulgaris), Kornelkirsche (Cornus mas),Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuf3 (Corylus avellana), Eingriffliger Weildorn (Crataegus
monogyna), Besen- Ginster (Cytisus scoparius), Farber- Ginster (Genista tinctoria), Sanddorn
(Hippophae rhamnoides), Liguster (Ligustrum vulgare), Mispel (Mespilus germanica), Schiehe
(Prunus spinosa), Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Feldrose (Rosa arvensis),
Weinrose (Rosa rubiginosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus)

Artenliste Gehodlze Ufer

Schwarzerle (Alnus glutinosa), Trauben- Kirsche (Prunus padus), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Bruchweide (Salix fragilis), Ohrchen- Weide (Salix aurita), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schneeball (Viburnum opulus)

Bauleitplanung der Stadt Burg

Bebauungsplan Nr.80
Sondergebiet

fur Freizeit und Erholung
"Niegripper See Sud"
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