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1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch das Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. I S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466, 479)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58)

Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung vom 05.10.1993 (GVBI. LSA S.568), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14.02.2008 (GVBI. LSA S.40,46)

Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)
in der Fassung vom 12.04.2006 (GVBI. Nr.15 v. 20.04.2006 S. 249)

2. Veranlassung, Alilgemeine Planungsziele

2.1. VORAUSSETZUNGEN SOWIE ZIELE UND NOTWENDIGKEIT DES
BEBAUUNGSPLANES

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burg (wirksam seit dem
31.08.2007) wurde als eine der Neuausweisungen von Baugebieten eine Fldche am Sidwest-
ufer des Niegripper Sees als Sonderbauflache fur Freizeit und Erholung dargestellt. Ziel dieser
Darstellung war es, das Potential des Niegripper Sees fur Freizeit- und Erholungsnutzungen
auch fur das Westufer zu erschlieRen. Der Niegripper See bietet mit seinem unmittelbaren An-
schluss an den Elbe-Havel-Kanal ein hervorragendes Potential fir eine wassersportorientierte
Nutzung.

Im Rahmen der Gesamtkonzeption flr den Niegripper See ist eine Zonierung der Uferbereiche
vorgesehen. An eine intensive wassersportliche Nutzung mit Marinabetrieb auf der Halbinsel im
Norden schlief3t sich ein Wohngebiet an mit Grundstiicken, die Gber einen Zugang zum Wasser
verfugen, dem ein 6ffentlich zuganglicher Bereich am Westufer folgt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes am Sudwestufer mit seinen extensiv genutzten individuellen Erholungsbe-
reichen bildet den Ubergang zu den fiir den Natur- und Landschaftsschutz gewidmeten Be-
reichen am Sudufer des Niegripper Sees. Ziel des Bebauungsplanes ist es am Sldwestufer eine
landschaftsbezogene Erholungsnutzung im Plangebiet zu ermdglichen und die bauliche
Nutzung auf ein landschaftsvertragliches Mal} zu begrenzen.

Das Plangebiet wird derzeit bereits weitgehend als Erholungsgebiet aktiv genutzt und ist weit-
gehend parzelliert. Die bauliche Nutzung beschrankt sich derzeit auf Bootsstege, auf Unterstell-
schuppen und Geratehauser, die teilweise noch vor der Entlassung aus dem Bergrecht und
teilweise ohne Genehmigung danach errichtet wurden. Durch den Bebauungsplan soll eine ge-
ordnete Nutzung fur Erholungszwecke ermoglicht werden und die Voraussetzungen fur die Zu-
I&ssigkeit von Lauben und Freizeitgebduden mit Aufenthaltsrdumen auf einer Grundflache von
jeweils maximal 35 m? geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da derzeit die Errichtung von Geb&uden
mit Aufenthaltsrdumen (Lauben) bauplanungsrechtlich nicht zuldssig ist, da sich das Gebiet im
AuRenbereich (§35 BauGB) befindet.
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2.2. ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss so abgegrenzt werden, dass die
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes erreicht werden. Fiir die Abgrenzung gilt aulerdem der
Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurechnenden Konflikte
verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurden in das Plangebiet auch die Er-
schlieBungswege mit einbezogen.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden von der Nordgrenze des Flursticks 10023

im Osten von einer Parallelen 5 Meter 6stlich der Ostgrenze der Flurstiicke 10023, 10024 in
gerader Linie zu einer Parallelen 5 Meter 6stlich der Ostgrenze des Flurstiicks 10007, weiter
in gerader Linie zur Grenze des Flurstiicks 10001, dort nach Stiden entlang der Nordgrenze
der Flurstiicke 139/1, 139/2, 138/1, 138/2 und 173/137 nach Osten und entlang der West-
grenze des Flurstiicks 174/136 nach Sud

im Siiden durch eine Parallele von 30 Metern nérdlich zur Achse der 110 kV-Freileitung

im Westen durch die Westgrenze des Flurstiicks 206/159 nach Suden bis zur Unter-
brechung der zusammenhangenden Flurstiicksflache durch das Flurstiick 161 nach Norden
entlang einer Parallele von 8 Metern westlich der westlichen Flursticksgrenzen der Flur-
stlicke 10015, 10016 und 10017 bis zur Nordgrenze verlaufend

(alle Flurstiicke Flur 12, Gemarkung Niegripp)

An das Plangebiet grenzt im Norden der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.68 "Am
Niegripper See - Niegripper Seite" an. Mit den im Bebauungsplan Nr.68 festgesetzten Nutzun-
gen sind keine Nutzungskonflikte zu erwarten.

Das Flurstiick 206/159 ist noch Bestandteil des aktiven Bergwerksfeldes Niegripp.

3. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

3.1 LAGE IN DER STADT BURG

N
"

Lage des Plangebietes (Malstab 1:10000)
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Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Rand der Ortschaft Niegripp der Stadt Burg. Es wird
von Westen Uber den Detershagener Weg erschlossen. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an
den Niegripper See an und umfasst auch Teilflachen des Sees.

3.2 ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG,
ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus
dem Flachen-
nutzungsplan
der Stadt Burg

f!l

i

%

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Burg, in Kraft getreten am 31.08.2007, stellt das
Plangebiet als Sonderbauflache fiir Erholung dar. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes betroffen. Die
Planung ist raumbedeutsam.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-
LSA) vom 23.08.1999 und im Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsgemeinschaft
Magdeburg vom 28.06.2006 dokumentiert.

Far den Niegripper See sind folgende Ziele der Raumordnung festgesetzt:

1. Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft IV
Teile des Biospharenreservates Flusslandschaft Elbe nérdlich Magdeburg - Erhalt von
strukturreichen Auenflachen mit vielfaltigen Lebensgemeinschaften von Pflanzen und
Tieren, wichtige Lebensraume fir Wiesen- und Watvogel

2. regional bedeutsamer Standort fir groRRflachige Freizeitanlagen Nr.6
Naherholungsgebiet Niegripper See (REP MD Ziffer 5.5.7.1.)
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Die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung wurde bereits im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes gepruft, der die betroffene Flache 2007 erstmals als
Sonderbauflache Erholung darstellt. Der Bebauungsplan beinhaltet keine darliber hinausgehen-
den Festsetzungen. Die mafvolle Nutzung fiir Freizeit und Erholung unter Berlicksichtigung
landschaftlicher Rahmenbedingungen der Rekultivierung des Niegripper Sees entspricht den
vorgenannten raumordnerischen Rahmenvorgaben. Die Planung ist gemal den Stellung-
nahmen der Oberen Landesplanungsbehérde vom 07.01.2008, vom 19.06.2008 und vom
04.02.2009 mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

3.3. BODENBESCHAFFENHEIT

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen dem Burger Vorflaming und dem
Elbtal und ist in Bereichen mit natlirlichem Bodenaufbau durch Deckauenlehm-Amphigley und
Decklehmsand-Vegagley Bdden gepragt. Die Bodenoberschichten sind jedoch aufgrund des
Kiesabbaus erheblich verandert. Im wesentlichen handelt es sich bei den Béden im Plangebiet
um Anschwemmungen von Abraumbdden des Kiesabbaus.

Die Tragfahigkeit der Boden fir bauliche Anlagen ist hierdurch erheblich eingeschrankt, mit
Setzungserscheinungen aufgrund der Bodenverdichtung ist zu rechnen. Bei Berlicksichtigung
der erforderlichen Sicherungsmafinahmen ist eine Bebauung mit den im Bebauungsplan zu-
lassigen Lauben moglich. Die Einholung von Griindungsgutachten wird dringend empfohlen.

3.4. GROSSE DES GELTUNGSBEREICHES, EIGENTUMSSTRUKTUR, NUTZUNG

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 2,45 Hektar.
Derzeit befinden sich im Plangebiet ca. 9 bereits genutzte und eingezaunte Erholungs-
grundsticke teilweise mit angelegten Pflanzungen von standortgerechten Geholzen. Die
Grundstlicke sind Privateigentum in verschiedenem Besitz. Die ErschlieRung erfolgt tiber vor-
handene Wege vom Detershagener Weg aus. Sie ist fur die Zwecke der Erholungsnutzung aus-
reichend. Die ErschlieRungsanlagen sind 6ffentlich und befinden sich in stadtischem Besitz. Ein
Grundstlick im Stdosten des Plangebietes wird noch nicht aktiv flir Erholungszwecke genutzt.

3.5. BERGBAULICH GENUTZTE FLACHEN

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bergwerkseigentumsfeldes "Niegripp" Nr.IlI-A-f-
801/90/706. Der Bodenschatz Kiese und Sande ist bereits abgebaut. Die Flache war Bestandteil
des Kiessandtagebaus Niegripp. Der Niegripper See bildet das 1954 begonnene Zentralfeld des
Kiessandtagebaus. Der aktive Abbau wurde im Zentralfeld 1994 beendet. Am 09.12.1999 wurde
der Abschlussbetriebsplan, der die durchzufiihrende Rekultivierung beinhaltet, zugelassen. Die
Abschlussbefahrung des Bergwerksfeldes fand am 14.10.2003 statt. Es wurde festgestellt, dass
die Mallnahmen des Abschlussbetriebsplanes mit wenigen abgestimmten MalRnahmen voll-
standig umgesetzt wurden und die beanspruchten Flachen wieder nutzbar gemacht wurden, so
dass nach den allgemeinen Erfahrungen mit dem Eintritt durch den Bergbau verursachter Ge-
fahren oder gemeinschadlichen Einwirkungen nicht zu rechnen ist. Die abgestimmten Ab-
weichungen betreffen das Plangebiet. Die hier urspriinglich verfolgten Ziele einer Aufforstung
wurden als nicht umsetzbar bezeichnet und Ersatzaufforstungen an anderer Stelle festgelegt.
Mit der Abschlussbefahrung am 14.10.2003 endete die Bergaufsicht Gber das Zentralfeld des
Niegripper Sees. Die im Plangebiet befindlichen Flachen des Detershagener Weges Flurstiick
206/159 der Flur 12 Gemarkung Niegripp unterliegen noch der Bergaufsicht.

Die Gemeinde Niegripp liegt innerhalb des Bergwerkseigentumsfeldes Zielitz | Nr. 613/90/1007.
Rechtsinhaber des Bergbaufeldes ist die K+S Kali GmbH Zielitz. Gemal der Stellungnahme der
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K+S Kali GmbH wird eine Anpassung an die aus dem untertagigen Abbau resultierenden
Deformationen gefordert. Bisher sind im Plangebiet keine Absenkungen der Bodenoberflache
infolge von Abbaueinwirkungen messtechnisch nachgewiesen.

Im Verlauf des fortschreitenden untertdgigen Abbaus ist Gber einen Zeitraum von mehreren
Jahrzehnten mit Absenkungen bis max. 0,5 m 50 % zu rechnen, die sich in Abhangigkeit vom
erreichten untertagigen Abbaustand langsam, gleichmafig und grof¥flachig ausbilden. Die
daraus resultierenden Schieflagen werden max. 2 mm/m, die Langenanderungen (erst Zerrun-
gen, dann Pressungen) max. 1 mm/m betragen. Der minimale Krimmungsradius ist bei Er-
reichen der maximalen Verformungswerte grofRer als 20 Kilometer. Die nachfolgend bis zur
Endsenkung auftretenden Deckgebirgsdeformationen bewegen sich in ihrer Grofte am Rand der
Nachweisgrenze und haben kaum bergschadenkundliche Bedeutung. Bei Berticksichtigung der
zu erwartenden Deformationswerte bei der Projektierung und bei der Bauausfiihrung sind aus
Sicht der K+S Kali GmbH Beeintrachtigungen des Vorhabens weitestgehend auszuschlief3en.

3.6. GEWASSER, GEWASSERRANDSTREIFEN

Seit der Entlassung aus dem Bergrecht unterliegt der Niegripper See den Bestimmungen des
Wassergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt. Er ist als Gewasser |1.Ordnung einzustufen. Der
Niegripper See erstreckt sich teilweise bis in das Plangebiet. Aufgrund der Einstufung als Ge-
wasser [1.Ordnung ist ein Gewasserschonstreifen gemall §94 Wassergesetz des Landes
Sachsen-Anhalt von 5 Metern von der Bdschungskante zu beachten. Der Gewasserschon-
streifen wurde in die Planzeichnung nachrichtlich lbernommen. Im Plangebiet sind bisher sechs
Bootssteganlagen vorhanden.

3.7. VORHANDENE NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet wird derzeit als Erholungsgebiet genutzt. Die vorhandenen baulichen Anlagen
sind ausschliefldlich kleine Gerateschuppen und Unterstellmdglichkeiten fir Boote. Die Er-
holungsgrundstiicke sind weitgehend eingezaunt.
Die Zulassigkeit gemafl § 35 Abs.2 BauGB flir das Plangebiet ist anhand der vorhandenen
Pragung nur auf kleinere Gerateschuppen und Gebaude ohne Aufenthaltsfunktion begrenzt. Die
vorhandene Vegetation im Plangebiet ist im wesentlichen durch zwei verschiedene Biotoptypen
gepragt:
- Erholungsgrundstiicke mit einem hohen Anteil von Gehoélzen aus der urspringlichen
Rekultivierungsabsicht als Wald im Sidteil des Plangebietes
- Erholungsgrundstiicke mit derzeit noch weitgehend durch Griinland gepragten Oberflachen
und sporadischen Gehdlzanpflanzungen am Beginn ihrer Entwicklung
- Pionierwaldbestand auf dem Flurstiick 173/37, die derzeit noch nicht aktiv als Erholungs-
grundstiicke genutzt werden
(Biotoptypenaufnahme Anlage 1)

3.8. GESCHUTZTE BIOTOPE

Der Randbereich des Niegripper Sees wird derzeit durch Rohrichtbesténde in einer Breite von
im Mittel 5 Metern gepragt, die dem Schutz des §37 NatSchG LSA unterliegen. Die Rohrichtbe-
stdande werden derzeit durch 6 Bootsstege und einige Badestellen unterbrochen. (vergleiche
Biotoptypenkartierung) Die Rohrichtbestande haben sich seit der Rekultivierung des Sees ent-
wickelt. Die Ausdehnung der Réhrichtbestande ist jedoch aufgrund des relativ steilen Uferabfalls
nur auf diese Breite beschrankt. Ausgepragte Flachwasserzonen, die eine groRflachige Ent-
wicklung von Rohrichtbestanden erméglichen, sind nicht vorhanden. Fir eine bestimmungsge-
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mafe Nutzung des Plangebietes ist die Errichtung weiterer Bootsstege erforderlich. Hierflr sind
Ausnahmen gemal § 37 Abs.2 NatSchG LSA erforderlich, fir die der Bebauungsplan Kompen-
sationsmalfinahmen vorschlagt.

3.9. BESTEHENDE VERSORGUNGSLEITUNGEN

Im Verkehrsraum des Detershagener Weges befinden sich mehrere Versorgungsleitungen, eine
HD DN100 Gasversorgungsleitung der E.ON Avacon AG zum Anschluss der Gasdruckregler-
station Niegripp an das Hauptversorgungsnetz, die Kabelschutzrohranlage der EMB Teltow-
Glindenberg / Wolmirstedt mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln, ein 1 kV-Energiekabel und
eine Telekommunikationsleitung der Deutschen Telekom AG. Alle Leitungen verlaufen innerhalb
der Verkehrsflache des Detershagener Weges. Durch die geplanten Erholungsgrundstiicke ist
eine Beeintrachtigung der Leitungen nicht erkennbar.

4. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine Nutzung seines raumlichen Geltungs-
bereiches erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die im Abschnitt 2 dargelegt
wurden. Wesentliches Planungsziel ist die ausschlieBliche Erholungsnutzung bei Unterbindung
von Dauerwohnungen im Plangebiet. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen ge-
eignet sind, die angestrebte Nutzung zu erreichen.

41. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Art der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet Sondergebiet fur Freizeit und Erholung in
Anlehnung an § 10 Abs.3 BauNVO festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung wurde bewusst nicht als Wochenendhausgebiet festgesetzt, da
damit in der Regel die Schaffung von Schlafrdumen und gegebenenfalls auch saisonales
Wohnen verbunden ist. Mit der zulassigen Grundflache von 35 m? bleibt die Stadt Burg unter-
halb der fir Wochenendhausgebiete ublichen GroRRe. Die zuldssigen baulichen Anlagen sollen
auf Lauben beschranken, die durchaus Aufenthaltsrdume besitzen durfen. Auch Schlafgelegen-
heiten sind hiermit nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Durch die Flachenbegrenzung soll aber
jede Entwicklung zu Dauerwohnsitzen verhindert werden, die bei einer Vielzahl von Wochen-
endhausgebieten wahrend der Jahre der Nutzung eintritt.

Neben den Freizeitunterkinften und Lauben sind Stellplatze und Nebenanlagen allgemein zu-
lassig. Stellplatze sind erforderlich, um eine geordnete Nutzung des Plangebietes zu sichern.
Ohne die Zulassigkeit von Stellplatzen ware zu befirchten, dass die Pkw’s im &ffentlichen
StraRenraum abgestellt werden. Dies soll vermieden werden. Weiterhin zugelassen sind unter-
geordnete Nutzungen zur Austbung des Wassersports. Hierzu gehéren Bootsschuppen und
Bootsstege, die das Potential der Wasserflache fir die Uferanlieger erschlieen sollen. Die zu-
I&ssigen Anlagen entsprechen somit der Zielstellung, ein Freizeit- und Erholungsgebiet zu
schaffen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Einordnung von Bootsstegen weiterhin einer
wasserrechtlichen Genehmigung und einer Ausnahmegenehmigung gemaf §37 Abs.2 NatSchG
LSA bedarf. Dieses Genehmigungserfordernis wird durch den Bebauungsplan nicht berihrt.
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4.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE

Um das Mal} der baulichen Nutzung der Baugrundstiicke zu definieren, wurden die zuldssige
Grundflache der Gebaude, die Geschossigkeit und die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

4.21. GRUNDFLACHE UND GESCHOSSIGKEIT

Die zulassige Grundflache der Gebaude im Planbereich wurde mit 35 m? festgesetzt. Dies ist
aus folgenden Griinden erforderlich:

e Ein Dauerwohnen soll im Plangebiet vermieden werden.
In der Kommentierung zum Baugesetzbuch (Sofker in Ernst / Zinkahn / Bielenberg BauNVO
§ 10 Rd.22) wird als angemessene Begrenzung der Grundflache ein Wert von 30-60 m? fur
Freizeitunterkiinfte angegeben. Die Stadt bleibt mit der festgesetzten Grundflache von 35 m?
unter dem Mittelwert. Dies ist erforderlich, da auch die durchschnittiche WohnungsgréfRRe
und die Wohnflache pro Person in Sachsen-Anhalt unterhalb des Bundesdurchschnitts
liegen und das Ziel des Ausschlusses von Dauerwohnen daher auch nur durch eine konse-
quente Begrenzung der Grundflache unterhalb normaler WohnungsgréfRen zu erreichen ist.

e Das Plangebiet soll ausschlief3lich fir ruhiges Erholen in Natur und Landschaft genutzt wer-
den. Eine starkere Versiegelung des Plangebietes und damit ein erheblicher Eingriff in den
Naturhaushalt soll vermieden werden.

Die Grundflache ist nach dem AulRenmal} der Gebdude zu berechnen

Gemalk § 19 Abs.4 BauNVO wéren einer Grundflache von 35 m? nur Nebenanlagen Terrassen,
Stellplatze und Zufahrten zu den Stellpldtzen im Umfang von insgesamt 17,5 m? Flache zu-
Iassig. Dies ist fir die Nutzung als Erholungsgeblet nicht ausreichend. Allein ein Stellplatz hat in
der Regel eine Grundflache von 15 m%. GemaR § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wurden daher im
Bebauungsplan abweichende Zulassigkeiten fir Fre|3|tze und Stellplatze festgesetzt.

Fir Freisitze wird eine zulassige Flache von 15 m? festgesetzt. Dies orientiert sich an den Ub-
lichen GréRen fir Erholungsgrundstiicke. Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen sind auf die
Grundflache nicht anzurechnen, wenn sie wasserdurchlassig befestigt werden.

Die Geschossigkeit wurde im Plangebiet auf ein Vollgeschoss begrenzt. Dies entspricht der fir
Erholungsgrundstiicke anzunehmenden Typik. Auf die Festsetzung einer Geschol3flachenzahl
kann verzichtet werden, da die zulassige Geschol¥flache durch die Grundflache und die Anzahl
der Vollgeschosse hinreichend bestimmt wird.

4.2.2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Festlegung der Hohe der baulichen Anlagen durch die Begrenzung der Gebaudehdhe dient
der Durchsetzung eines stadtebaulichen Grundkonzeptes und zur Wahrung des landschaftsge-
rechten Charakters des Wochenendhausgebietes. Die Festsetzung der Traufh6he von maximal
3,5 Metern entspricht der Typik von Erholungsgebieten und ist flir die geplante eingeschossige
Bebauung ausreichend. Die Traufhdhe ist durch Urteile des OVG Minster vom 12.12.1975 und
29.03.1993 und vom OVG Rheinland-Pfalz vom 12.01.1983 eindeutig als Schnittkante zwischen
den Aulenflachen des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut bestimmt. Sie wird durch
eine Firsthdhe von 6,0 Metern erganzt. Die relativ hohe Firsthdhe soll das Aufbringen von ge-
neigten Dachern férdern, die sich in das Orts- und Landschaftsbild des Niegripper Sees besser
einfligen als Flachdachlauben. Durch geneigte Dacher wird die Nutzung regenerativer Energie-
quellen (Solarenergie) geférdert. Da die Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss begrenzt wurde,
sind Vollgeschosse im Dachgeschoss nicht zulassig.
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4.2.3. UBERBAUBARE FLACHEN, BAUWEISE

Die Erholungsgebiete sollen durch den vorhandenen und sich entwickelnden Baumbestand
gepragt werden. Die Stellung der baulichen Anlagen und der Gebaude ist hierdurch weniger von
stadtebaulicher Bedeutung. Die Uberbaubaren Flachen wurden daher iberwiegend offen ge-
staltet. Folgende Zielvorstellungen liegen der Festsetzung der Gberbaubaren Flachen zugrunde:

e entlang der Rander der Sondergebiete sollen Gehdlzhecken ausgebildet werden, die von
Gebauden freigehalten werden sollen

e der Gewasserschonstreifen des Niegripper Sees in einer Breite von 5 Metern ist von Be-
bauung freizuhalten

Die festgesetzte Bauweise ermdglicht das Errichten der Lauben in offener Bauweise mit seit-
lichem Grenzabstand oder einseitig an die Grundstlicksgrenze angebaut in Form eines Doppel-
hauses. Grundsatzlich sind Lauben in Erholungsgebieten als Einzelgebaude zu errichten. Da
aber das Plangebiet aufgrund des historisch gewachsenen Grundstiickszuschnittes teilweise
sehr schmale Grundstlicke aufweist, ist das Zulassen eines Anbauens an eine Grundstiickseite
sinnvoll. Insofern wird eine Doppelhausbebauung zugelassen.

4.2.4. FESTSETZUNG EINER MINDESTGRUNDSTUCKSGRORE

Um eine unangemessene Verdichtung des Plangebietes zu vermeiden, wurde eine Mindest-
grundstlicksgrofRe von 600 m’ festgesetzt. Dies ist erforderlich, da allein durch die Festsetzung
einer Grundflache von 35 m? pro Wochenendhaus eine starke Verdichtung des Plangebietes
nicht ausgeschlossen wird. Bei einer Teilung von Grundstiicken zum Beispiel auf 200 m* Grund-
stlicksflache konnte ansonsten die dreifache Anzahl von Gebauden im Plangebiet entstehen.
Dies ist nicht mit den Zielen des Bebauungsplanes vereinbar. Die Mindestgrundstiicksgrofle ist
bei einer Neuparzellierung zu beachten. Fir bestehende Grundstiicke sind hiervon Ausnahmen
zuldssig, wenn sie kleiner als 600 m? sind.

4.3. VERKEHRSFLACHEN

Der Bebauungsplan muss die notwendigen Flachen fiir eine geordnete Verkehrserschliellung
der festgesetzten Baugrundstiicke sichern. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der
Ortschaft Niegripp Uber den Detershagener Weg aus. Der Detershagener Weg befindet sich im
Eigentum der Stadt Burg und schlie8t in der Ortslage Niegripp an 6ffentlich gewidmete StralRen
an. Ein weiterer ErschlieBungsweg fiihrt entlang des Westufers nach Norden in das Wohngebiet
am Nordufer des Niegripper Sees. Auch dieser ausgebaute Weg befindet sich im Eigentum der
Stadt Burg. Durch die vorhandenen Wege ist eine ausreichende ErschlieBung der Erholungs-
grundstiicke gesichert.

Der Detershagener Weg ist noch nicht vollstandig aus der Bergaufsicht entlassen. Der Bebau-
ungsplan kann damit in diesem Teilbereich erst nach der Entlassung aus der Bergaufsicht in
Kraft treten. Die Flache des Detershagener Weges und des neuen Uferrandweges werden als
offentliche StralRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Grundsatzlich ist eine offentliche Widmung fiir den StraBenverkehr vorgesehen, wobei Ein-
schrankungen der Befahrbarkeit nach Erfordernis angeordnet werden kdnnen. Die Erschlieung
der Erholungsgrundsticke ist jedoch zu gewahrleisten.
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4.4. WASSERFLACHEN

Um eine Errichtung von Bootsstegen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu
ermoglichen, erstreckt sich das Plangebiet teilweise bis auf Wasserflachen. Auch einige
Grundstlicke enden erst innerhalb der Wasserflache. Als Nutzungsart flr die durch das Ge-
wasser Niegripper See belegten Flachenteile wurde entsprechend dem Bestand Wasserflache
festgesetzt. Die festgesetzten Wasserflachen umfassen auch die gemaR §37 NatSchG LSA
geschitzten Roéhrichtbestande. Eine separate Festsetzung flir die Rohrichtbestande ist nicht
erforderlich.

4.5. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

4.5.1. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

Fir das gesamte Plangebiet wurde textlich ein Erhaltungsgebot fliir Baume festgesetzt. Ziel der
Rekultivierung des Gelandes war urspringlich die Anlage eines Waldes. Im Rahmen der Ab-
schlussbefahrung wurde jedoch davon Abstand genommen, da zu diesem Zeitpunkt im sid-
lichen Teil des Sondergebietes die Erholungsnutzung bereits ausgelbt wurde. Ziel des Bebau-
ungsplanes ist es jedoch nach wie vor den Bereich des Stidwestufers als Puffer zwischen inten-
siver Erholungsnutzung am West- und Nordufer und den Bereichen fir Natur und Landschaft
am Sudufer auszubilden. Hierflr ist die Erhaltung des Charakters des Sidteiles des
Plangebietes als baumbestandene Flache von erheblicher Bedeutung. Das generelle
Erhaltungsgebot fir Baume ermdglicht es, flr die Errichtung baulicher Anlagen einzelne
Gehdlze zu beseitigen, hierflr sind jedoch im Plangebiet Ersatzpflanzungen durchzufiihren, so
dass der Charakter des Gebietes erhalten bleibt.

4.5.2. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Entlang der Auliengrenzen der Erholungsgrundstiicke und zwischen den Erholungsgrund-
stlicken wurden Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt. Dies soll verhindern, dass Gebaude oder Nebenanlagen der Erholungs-
nutzung unmittelbar an die AuRengrenzen des Gebietes errichtet werden. Das Landschaftsbild
soll vornehmlich durch die festgesetzten Gehdlze gepragt werden, die die Gebaude eingriinen.
Im Sidteil sind diese Gehdlzhecken bereits vorhanden. Hier sollen sie nur erganzt und erhalten
werden. Im Nordteil sind die Hecken neu anzulegen.

Entlang der ErschlieBungswege wurde eine Breite der Anpflanzung von 3 Metern als aus-
reichend erachtet, wahrend senkrecht zu den Wegen an den AuflRengrenzen nach Norden und
Osten eine intensivere Eingriinung in einer Breite von 10 Metern erforderlich ist. Zwischen den
Grundstlicken reicht eine Breite von 2 Metern je Grundstlick aus, die sich dann zu einer Ge-
samtbreite von 4 Metern addiert. Bei einem seitlichen Anbauen an die Grundstiicksgrenze ent-
fallt im betreffenden Abschnitt die Anpflanzung. Sie ist dann flachengleich auf anderen Flachen
zu ersetzen.

Die Untere Naturschutzbehoérde weist auf folgendes hin:

- Fur die Strauch-Baum-Hecke sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden: Bdume Hoch-
stamm mit Stammumfang 10-12 cm, Schatten ertragende Straucher als Heister mit Min-
destgrofie von 40/60.

- Eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (Bewasserung, Schnittmalinahmen, Unkraut-
bekampfung etc.) von 3 Jahren ist zu gewahrleisten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

- Die Pflanzung der Geholze ist spatestens 1 Jahr nach Beendigung der BaumalRnahme ab-
zuschlief3en.
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4.5.3. REGENWASSERABFUHRUNG IM PLANGEBIET

Das Regenwasser der Dachflachen ist auf den Grundstlicken flachenhaft zu versickern oder
anderweitig zu verwerten.

Aufgrund der Untergrundverhaltnisse ist eine Versickerung der Niederschlagswasser im Plan-
gebiet moglich. Eine Niederschlagswasserabfiihrung ist nicht vorhanden und nicht vorgesehen.

4.6. KENNZEICHNUNGEN

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb eines lberschwemmungsgefahrdeten Be-
reiches gemafl §98a Abs.1 WG LSA. Es handelt sich um eine deichgeschutzte Flache der Elbe.
Gemall §98a Abs.2 WG LSA sind lberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bauleitplanen
darzustellen. Dies wurde durch textliche Kennzeichnung im Bebauungsplan beriicksichtigt.

4.7. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nachrichtlich Gbernommen wurden im Plangebiet:

e Gewasserschonstreifen gemaf §94 WG LSA
e Grenze des noch bestehenden Bergrechts

Im Bereich des noch bestehenden Bergrechtes tritt der Bebauungsplan erst mit der Entlassung
aus dem Bergrecht in Kraft. (Festsetzung gemaR § 9 Abs.2 BauGB)

Geprift wurde auch die nachrichtliche Ubernahme geschiitzter Biotope in die Planzeichnung.
Von einer nachrichtlichen Ubernahme in den Planteil wurde abgesehen, da die Ausdehnung der
geschiitzten Biotope schwankt und damit eine eindeutige flaichenhafte Ubernahme nur einen
momentanen Stand widerspiegeln wirde und keine dauerhafte Aussagekraft entfaltet. Die
Roéhrichtbestande sind derzeit aufgrund der Austibung von Wassersport auf dem Niegripper See
und den damit verbundenen Bewegungen der Wasseroberflache eher im Riickgang. Ein Hin-
weis auf die gemal § 37 NatSchG LSA geschiitzten Roéhrichtbestande wurde in den Text aufge-
nommen.

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
51. MASSNAHMEN - KOSTEN - FINANZIERUNG

Die Umsetzung des Bebauungsplanes erfordert keine offentlichen MalRnahmen. An privaten
Mafnahmen ist die Herstellung der festgesetzten Bepflanzung im Plangebiet erforderlich.

Das Erfordernis bodenordnender Mallnahmen ist derzeit nicht erkennbar.

Die Stadt Burg wird alle entstehenden Kosten durch einen stédtebaulichen Vertrag auf die be-
gunstigten Grundstiickseigentiimer Ubertragen.
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6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ERSCHLIESSUNG

Die Belange des Verkehrs, der Versorgung, inshesondere mit Energie und Wasser, der Abfall-
entsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr. 8 und 9 BauGB) sowie die Sicherung
von Freizeit, Sport und Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) erfordern fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes,

eine den Anforderungen gentigende VerkehrserschlieRung

eine gesicherte Wasserversorgung und einen Anschluss an das Elektrizitatsnetz
eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserentsorgung sowie
einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies kann auf Grundlage des Bebauungsplanes gewahrleistet werden.

6.1.1. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die vorgesehene VerkehrserschlieBung wurde bereits im Abschnitt 4.3. erlautert. Die vorhan-
denen StraRen und Wege gewahrleisten eine ausreichende Verkehrserschlielung des Plange-
bietes und eine Zuwegung fir die Feuerwehr.

6.1.2. VER- UND ENTSORGUNG

o Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband Burg. (WVB). Das Plangebiet
verflgt Uber keinen Anschluss an das Trinkwassernetz. Die im Plangebiet vorgesehenen
Gebaude dienen nur zum vortbergehenden Aufenthalt von Menschen, ein Erfordernis zur
Versorgung mit Trinkwasser ist nach Einschatzung der Stadt Burg nicht gegeben. Der An-
schluss von Sondergebieten fur Freizeit und Erholung an das Trinkwassernetz gestaltet sich
ohnehin meist schwierig, da aufgrund der diskontinuierlichen Abnahme die maximalen
Standzeiten fur Trinkwasser in der Leitung nicht entsprechend der Hygienevorschriften nicht
eingehalten werden kdnnen. Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung ist nicht vor-
gesehen. Soweit flir eine Wasserversorgung ein Bedarf entsteht, sind im Rahmen eines
Verfahrens nach § 146 Abs. 2 WG LSA entsprechende Regelungen zu treffen.

e Trager der Elektrizitatsversorgung ist die E.ON Avacon AG mit Sitz in Helmstedt. Das Plan-
gebiet kann an das E-Netz angeschlossen werden. Im Detershagener Weg befindet sich ein
1 kV-Niederspannungskabel, das auch das Plangebiet bisher versorgt. Inwieweit die Kapa-
zitaten fir das Gesamtgebiet ausreichend sind, ist im Rahmen der Einzelantragsstellung
durch den Versorgungstrager zu prifen. Sidlich des Plangebietes verlauft die 110 kV-Frei-
leitung Sandtorstralle - Ragow, die uneingeschrankt erhalten wird. Die vom Leitungseigen-
timer geforderten Abstande von 30 Metern zu baulichen Nutzungen werden eingehalten.

e Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Jerichower Land. GemalR der Stellungnahme
des Landkreises Jerichower Land ist ein Anschluss an die Abfallentsorgung erforderlich. Die
festgesetzten Verkehrsflachen gewahrleisten eine ausreichende Anfahrbarkeit. Da der
Detershagener Weg nicht mit eine Wendeanlage abschliel3t, ist bei Erfordernis ein Stand-
platz im Westen des Plangebietes vorzusehen.

e Trager der Schmutzwasserbeseitigung in der Stadt Burg ist der Wasserverband Burg
(WVB). Das Plangebiet ist nicht an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen.
Ein Anschluss ist nicht vorgesehen. Soweit ein iberhaupt ein Schmutzwasseranfall auftritt,
sollen dezentrale Lésungen der Entsorgung zum Einsatz kommen.
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e Das Plangebiet ist nicht an die Niederschlagswasserableitung angeschlossen. Fur die neu
zu errichtenden Gebaude soll das unbelastete Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
zur Versickerung gebracht werden. Eine Einleitung in das o6ffentliche Netz ist nicht vorge-
sehen und nicht méglich. Soweit eine Einleitung in ein Gewasser oder in das Grundwasser
erfolgen soll, ist hierfir eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

6.1.3. BRANDSCHUTZ

GemalR der Stellungnahme des Landkreises Jerichower Land ist zur Gewahrleistung des
Grundschutzes an Léschwasser fir das Plangebiet eine Bereitstellung von 48 m®/h Uber eine
Léschzeit von 2 Stunden nach DVGW Arbeitsblatt W405 erforderlich. Dies deckt den Lésch-
wasserbedarf fur die mittlere Gefahr der Brandausbreitung. Zur Bereitstellung des Ldsch-
wasserbedarfes fir den Grundschutz ist die Herstellung einer frostsicheren Entnahmestelle fir
Léschwasser aus dem Niegripper See erforderlich.

6.2. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF UMWELTBELANGE
- UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes gepruft
und daher in der Begrindung zu Bebauungsplan nur summarisch betrachtet. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes hat nachteilige Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes im Plangebiet. Die nachteiligen Auswirkungen fir Natur und Landschaft entstehen vor
allem durch die Moglichkeit zur Errichtung baulicher Anlagen im Plangebiet und der damit ver-
bundenen Versiegelung sowie durch Eingriffe in gemaf §37 NatSchG LSA geschitzte Rohricht-
bereiche. Betroffen sind hierdurch vor allem die Schutzglter Boden sowie Arten- und Biotop-
schutz.

Die immissionsschutzrechtlichen Belange sind nur mittelbar betroffen. Im Plangebietsumfeld
befinden sich keine erheblichen Larmverursacher, durch die die Planung erheblich beeintrachtigt
werden kénnte.

Anwendung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

e dass die mit der Durchfihrung der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Ver-
anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie
moglich vermieden werden, und

e dass fur Beeintrdchtigungen, die nicht vermieden werden kdénnen, Kompensationsmal3-
nahmen durchgefihrt werden.

Die Belange von Natur und Landschaft werden im Umweltbericht (Punkt 11. der Begriindung)
dargelegt.

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird das Bewertungsmodell des Landes Sach-
sen-Anhalt (Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt vom 16.11.2004) angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fiir die Kompensation durchzufihrenden
MaRnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl fiir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir die Flachen, auf
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denen Kompensationsmaflnahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei
jeweils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff
einem der in der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet
und die eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen flir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild betroffen sind, die Giber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt wer-
den koénnen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine er-
ganzende Erhebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefihrt und die
Bewertung verbal-argumentativ erganzt.

Der der Ausgangsbewertung zugrunde liegende Bestand ist der Anlage 1 (Biotoptypenkar-
tierung) zu entnehmen. Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

Wert/m* gemaR
Bestand im Plangebiet Flachengrole Bewertungs- Flachenwert
modell
VWD |Weg versiegelt 4643 m° 0 0
SED |néhrstoffreiches 1863 m* 15 27975
Abbaugewasser
NL§ |Réhrichte 1101 m° 23 25323
PS(1) | Erholungsanlage, 5151 m* 4 20604
Uberwiegend unbefestigt,
wenig baumbestanden
PS(2) | Erholungsanlage, 7644 m* 8+ 61152
Uberwiegend unbefestigt, mit
erheblichem Gehdlzbestand
XQX | Pionierwald iiberwiegend 3840 m’ 11* 42240
heimischer Baumarten
24242 m’ 177294

%1

, Aufwertung um 100% aufgrund umfangreichen Baumbestandes

Tabellenwert minus 6 Wertpunkte da Neuanpflanzung

Gegenuber den Tabellenwerten wurden die vorstehend aufgefiihrten Anpassungen vorgenom-
men. Dies ist erforderlich. Die betroffenen Erholungsflachen werden im stdlichen Teil durch
Gehodlze in erheblichem Umfang gepragt. Die Bewertung mit dem Regelwert von 4 Wertpunkten
ist hierfiir nicht angemessen. Die Wertigkeit der Erholungsgrundstlicke wurde daher auf 8 Wert-
punkte erhdht. Die Baumbestédnde Uberwiegend heimischer Baumarten auf dem siddstlichen
Grundstlck sind hingegen erst im Rahmen der Rekultivierung angelegt worden. Hierfir ist der
im Bewertungsmodell unter Anlage 1 Punkt 4 angeflihrte Abschlag aufgrund des Jungbestandes
vorzunehmen.

Folgender Planzustand ist hierzu im Vergleich nach der Aufstellung des Bebauungsplanes vor-
handen:

Wert/m” gemaR
Planzustand FlachengroRe Bewertungs- Flachenwert
modell

VWD |Weg versiegelt (unverandert) 4643 m° 0 0
SED | nahrstoffreiches 1863 m” 15 27975

Abbaugewasser

(unverandert)
NL§ |Réhrichte 851 m° 23 19573
BS |Stege und Liegeplatze 250 m° 0 0
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Wert/m2 gemaf
Planzustand Flachengrofle Bewertungs- Flachenwert
modell

PS(1) | Erholungsanlage,
Uberwiegend unbefestigt,
wenig baumbestanden
(gesamt 5151m?) davon:

BS |bauliche Anlagen 315 m? 0 0
(6 x 52,5 m?)

HHB | Geholzhecke 849 m? 16 13584
Neuanpflanzung
im Plan festgesetzt

HHB | Gehdlzhecke neu 818 m’ 16 13088

textlich festgesetzt

an den Grundstiicksgrenzen
Neuanpflanzung

PS sonstige Flache 3169 m? 4 12676
Erholungsanlage
(unverandert)

PS(2) | Erholungsanlage,
Uberwiegend unbefestigt, mit
erheblichem Gehdlzbestand
(Gesamtflache 11484 m?)
BS |bauliche Anlagen 525 m? 0 0
(10 x 52,5 m?)
PS sonstige Flache 8399 m? 8 67192
Erholungsanlage
(unverandert)
HHB/ |Verdichtung von 2560 m? 8+2 25600
PS bestehenden Gehdlzhecken =10
und Neuanpflanzung von
Hecken an
Grundstiicksrandern

24242 m* 179688

Hierbei werden folgende Abweichungen vom Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt berticksichtigt:
Der sldliche Teil des Wochenendhausgebietes wird mit Ausnahme der versiegelten und
versiegelbaren Flachen weiterhin mit 8 Wertpunkten wie im Ausgangszustand bewertet. Dies ist
angemessen, da ein Erhaltungsgebot fir Baume im Plangebiet festgesetzt wurde. Die nicht
Uberbaubaren Flachen behalten damit ihren Charakter.

Im Bereich der festgesetzten Hecken an den Auflengrenzen und zwischen den Grundstiicken
wurde nur eine Aufwertung von 2 Wertpunkten vorgenommen, da die Hecken Uberwiegend
bereits vorhanden sind und nur erganzt bzw. erweitert werden.

Der Umfang der zu berlicksichtigenden baulichen Anlagen wurde wie folgt ermittelt:

Gebaude - Im Plangebiet ist eine Grundstiicksteilung bereits vorhanden. Es wurde geprift, wie
viele Grundstlicke aufgrund der festgesetzten Mindestgrundstiicksgré3e von 600 m? noch geteilt
werden kénnen und wie viele Gebaude dann insgesamt entstehen koénnen. Im sldlichen
Abschnitt PS(2) ist nach Teilung die Errichtung von insgesamt 10 Gebauden und im nérdlichen
Teil PS(1) von 6 Gebauden mdglich. EinschlieRlich der Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache kénnen je Baugrundstiick 52,5 m? versiegelt werden.

Bootsstege - Eine Teilung von Grundstlicken ist nur bei einzelnen Grundstiicken so mdglich,
dass alle entstehenden Baugrundstiicke einen Wasserzugang haben. Zu erwarten ist die
Errichtung von insgesamt ca. 10 Bootsstegen einschliellich der Legalisierung des Bestandes.
Gemal den textlichen Festsetzungen ist die Breite der Liegeplatze auf 5 Meter beschrankt. Bei
einer durchschnittlichen Tiefe des Rohrichtglrtels von 5 Metern kénnte damit ein Verlust von
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Roéhrichtbereichen im Umfang von 250 m? entstehen, der in der Bilanzierung berlcksichtigt
wurde. In diesem Zusammenhang wird nochmals darauf hingewiesen, dass eine Beseitigung

von nach § 37 NatSchG LSA geschiitzten Biotopen nur nach Ausnahmegenehmigung durch die
Untere Naturschutzbehdrde zuldssig ist und dass die Errichtung von Bootsstegen der
wasserrechtlichen Genehmigung bedarf.

Ergebnis der Bilanzierung

Den ermittelten 177.294 Wertpunkten fir das Plangebiet vor der Planung stehen 179.688 Wert-
punkte gegenlber, die bei Realisierung der Planung erreicht werden. Der Ausgleich flr die Ein-
griffe in den Naturhaushalt kann damit Gber die Anpflanzung der Hecken im Norden des Plange-
bietes gesichert werden.

Nachfolgend ist zu prifen, ob die betroffenen Eingriffe in die Schutzguter Boden, Grundwasser,
Landschaftsbild, Klima, Luft und sonstige Kultur- und Sachguter tber die Beurteilung nach dem
Biotopwert mit oder nur unzureichend abgedeckt werden. Die Béden im Plangebiet sind Auf-
schittungsbdden und die Grundwasserverhaltnisse sind durch den Bodenabbau gestort. Insge-
samt sind keine besonders hohen Wertigkeiten anderer Schutzgiter erkennbar, die nicht Uber
das vorstehende Bewertungsmodell abgedeckt werden. Es ist festzustellen, dass die Eingriffe in
den Naturhaushalt im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung berthrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus der
ausgeubten Nutzung resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes
das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten
Grundstlckslage ergeben und

e das Interesse an einer weiteren Nutzbarkeit eines Grundstickes fur die vorhandenen
Nutzungen.

Von einem im Sidosten benachbarten Grundstiickseigentimer wurde das Interesse an einer
Einbeziehung des Flurstickes 174/136 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorge-
tragen, um das Grundstlick auch fir Erholungszwecke nutzen zu kdénnen. Dieser Anregung
konnte nicht gefolgt werden. Das vorbezeichnete Flurstick 174/136 ist nicht fur die
beabsichtigte Nutzung erschlossen. Es liegt nicht an einer o&ffentlichen Verkehrsflache an,
insofern wirde ein zusatzlicher ErschlieBungsaufwand entstehen. Ziel der Stadt Burg ist die
Schaffung einer Pufferflache zwischen dem fur den Naturschutz vorbehaltenen Sudufer des
Niegripper Sees und der intensiven Erholungsnutzung am West- und Nordwestufer des Sees
durch einen Bereich der extensiven Erholungsnutzung. Dieser wurde bewusst so abgegrenzt,
dass die Belange des Naturschutzes, insbesondere des Vogelschutzes im Suden nicht
beeintrachtigt werden und ein angemessener Entwicklungsspielraum fur die Natur offen bleibt.
Eine wesentliche Erweiterung der Erholungsnutzung auf derzeit nicht erschlossenen Flachen
Ostlich des Plangebietes soll daher vermieden werden.

8. Abwigung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei dem Bebauungsplan Sondergebiet fir Freizeit und Erholung "Niegripper See - Sud" der
Stadt Burg steht die Sicherung der Erholungsnutzung im Plangebiet im Vordergrund. Der Be-
bauungsplan erméglicht eine geordnete Nutzung des Sondergebietes. Eine landschaftsgerechte
Bauweise und der Schutz des Landschaftsbildes werden sichergestellt. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft kdnnen ausgeglichen werden.
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9. Flachenbilanz

Gesamtflache Plangebiet 24.242 m?
Sondergebiet fiir Freizeit und Erholung 16.638 m?
davon Flachen fir Anpflanzungen im Plan festgesetzt 2.193 m?
davon Flachen fir Anpflanzungen textlich festgesetzt 2.034 m?
zu belasten sind

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 4.643 m?
Wasserflache Niegripper See 2.714 m?
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10. Umweltbericht zum Bebauungsplanes Nr. 80 Sondergebiet fiir Freizeit
und Erholung "Niegripper See - Siid" Stadt Burg

10.1. INHALT UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES
10.1.1. ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Burg (wirksam seit dem
31.08.2007) wurde als eine der Neuausweisungen von Baugebieten eine Flache am Sudwest-
ufer des Niegripper Sees als Sonderbauflache fiir Freizeit und Erholung dargestellt. Ziel dieser
Darstellung war es, das Potential des Niegripper Sees fir Freizeit- und Erholungsnutzungen
auch fir das Westufer zu erschlieRen. Der Niegripper See bietet mit seinem unmittelbaren An-
schluss an den Elbe-Havel-Kanal ein hervorragendes Potential fur eine wassersportorientierte
Nutzung.

Im Rahmen der Gesamtkonzeption fiir den Niegripper See ist eine Zonierung der Uferbereiche
vorgesehen. An eine intensive wassersportliche Nutzung mit Marinabetrieb auf der Halbinsel im
Norden schlief3t sich ein Wohngebiet an mit Grundstiicken, die Uber einen Zugang zum Wasser
verfigen, dem ein offentlich zuganglicher Bereich am Westufer folgt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes am Siidwestufer mit seinen extensiv genutzten individuellen Erholungsbe-
reichen bildet den Ubergang zu den fir den Natur- und Landschaftsschutz gewidmeten Be-
reichen am Sidufer des Niegripper Sees. Ziel des Bebauungsplanes ist es am Sidufer eine
landschaftsbezogene Erholungsnutzung im Plangebiet zu ermdglichen und die bauliche
Nutzung auf ein landschaftsvertragliches Mal} zu begrenzen.

Das Plangebiet wird derzeit bereits als Erholungsgebiet aktiv genutzt und ist weitgehend par-
zelliert. Die bauliche Nutzung beschrankt sich auf Unterstellschuppen und Geratehauser. Durch
den Bebauungsplan soll eine geordnete Nutzung fir Erholungszwecke ermdglicht werden und
die Voraussetzungen fir die Zulassigkeit von Lauben und Freizeitgebduden mit Aufenthalts-
raumen auf einer Grundflache von jeweils maximal 35 m? geschaffen werden.

10.1.2. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan umfasst:

1. die Festsgtzung von Sondergebieten flr Freizeit und Erholung auf einer Grundflache von
16.638 m

2. die Ermoglichung der Errichtung von Lauben von 35 m? mit einem Freisitz von 15 m? auf
einer Mindestgrundstiicksgrée von 600 m? innerhalb der Sondergebiete

3. die bestandsorientierte Festsetzung von ErschlieBungsanlagen im Plangebiet und der be-
stehenden Wasserflache des Niegripper Sees

4. die Festsetzung von Gehdlzhecken entlang des ErschlieBungsweges sowie an der Nord-
und an der Ostgrenze des Plangebietes auf einer Gesamtflache von 2.193 m?

5. die Festsetzung von Geholzhecken entlang der Grundstlicksgrenzen zwischen den
Erholungsgrundstiicken
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10.1.3. ART UND UMFANG SOWIE BEDARF AN GRUND UND BODEN DER GEPLANTEN
VORHABEN

Der Bebauungsplan beinhaltet die Ausweisung eines Sondergebietes fir Freizeit und Erholung
auf bisher bereits Giberwiegend als Erholungsgrundstlicke genutzten Flachen im Umfang von:

Gesamtflache Plangebiet 24.472 m?
1. Sondergebiet fur Freizeit und Erholung 16.638 m?

darin enthaltene Pflanzflachen im Plan 2.193 m?

darin enthaltene Pflanzflachen textlich festgesetzt 2.034 m?

darin enthaltene tUberbaubare Flachen 835 m?

(Flachen einschlieBlich Freisitz,
16 Lauben mit Freisitz a’52,5 m?)

2. Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 4.643 m?
Wege versiegelt (vorhanden)

3. Wasserflache Niegripper See (vorhanden) 1.833 m?
einschliellich Réhrichtgirtel

10.1.4. DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES AUS FACHPLANEN UND
FACHGESETZEN UND DER ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE BEI DER
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

e Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziel des Umweltschutzes:

Vermeidung einer Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen im Plangebiet und Vermeidung
einer Beeintrachtigung schuitzenswerter Nutzungen in benachbarten Gebieten durch den Zu-
fahrtsverkehr

Art der Berlcksichtigung:

Die Nutzungen im Plangebiet sind nicht erkennbar erheblichen Immissionen ausgesetzt. Auch
der Zufahrtsverkehr verursacht keine lber normalen Anliegerverkehr hinausgehenden Beein-
trachtigungen. Es wird kein Untersuchungserfordernis erkannt.

e Schutzgut Artenschutz und Biotope

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsplan Niegripp 2004, Umweltbericht zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2007

Ziel des Umweltschutzes:

Schutz und Erhaltung von geschiitzten Biotopen und hochwertigen Biotopstrukturen im plange-
bietstubergreifenden Verbund, Schutz der besonders und streng geschitzten Arten im Sinne des
§42 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), Vermeidung und Verminderung von Ein-
griffen in das Schutzgut
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Aussagen der planerischen Grundlagen:

Der Landschaftsplan (Stand September 2004) weist das Plangebiet teilweise als waldbe-
standene, Uberwiegend jedoch als anthropogen vegetationsfreie Flache im Bestand aus (Plan
5.1.). Der Biotopwert wird durch den Landschaftsplan als gering eingestuft (Plan 5.2.).

Art der Berlcksichtigung:

Kartierung der Biotoptypen im Plangebiet, Bewertung der Biotoptypen unter Berlicksichtigung
der Wechselwirkungen zum Umfeld, die Eingriffe in das Schutzgut werden in der Begriindung
zum Bebauungsplan anhand des Bewertungsmodells fiir das Land Sachsen-Anhalt beziffert und
MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs im Geltungsbereich festgesetzt.

e Schutzgut Boden

gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsplan Niegripp, Parchau, lhleburg 2004,
Altlastenkataster des Landkreises Jerichower Land, Umweltbericht zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes 2007

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Maflnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (§1a Abs. 2 BauGB).

Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen durch
Versiegelung oder Schadstoffeintrag

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Der Landschaftsplan weist das Plangebiet als Bodenabbauflache aus. Malnahmen des Boden-
schutzes wurden fiir das Plangebiet nicht empfohlen. Die natlrlichen Béden sind Auendecklehm
bis Auenmlehm-Gleye. Die Bodenfruchtbarkeit ist gering. Die Ackerwertzahlen werden mit 31 -
38 Bodenwertpunkten angegeben (Karte 2.2.).

Art der Berlcksichtigung:

Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktion aufgrund der vorgesehenen zusatzlichen Ver-
siegelung, Vorschlage zur Minimierung des Eingriffs, Schutz des Mutterbodens gemafl §202
BauGB

e Schutzgut Wasser

gesetzliche Grundlagen:
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsplan Niegripp, Parchau, lhleburg 2004,
Umweltbericht zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2007

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung von vorhandenen Oberflachengewéassern, Erhéhung des Regenerationsvermdgens
durch Renaturierung naturferner Gewasserstrukturen, Schutz der Gewasser vor Schadstoffein-
trag, Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag, Erhaltung der Grundwasserneubildungs-
rate und der Filterfunktion des Bodens
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Aussagen der planerischen Grundlagen:

Oberflachengewasser: Der Landschaftsplan weist den Niegripper See als bedingt naturnahes
entrophes Oberflachengewasser aus (Karte 3.3.). Die Gewasserqualitat ist kritisch belastet mit
stetiger Tendenz zu maRig belastet.

Grundwasser: Das Plangebiet tragt aufgrund der Grundwasserzehrung des Niegripper Sees
nicht zur Grundwasserneubildung bei. Grundwasserkontaminationen sind nicht bekannt (Karte
3.2.). Aufgrund der vorhandenen Deckschichten ist das Grundwasser relativ geschiitzt. Der
Bereich des Niegripper Sees ist durch unmittelbaren Grundwasseranschluss ungeschiitzt (Karte
3.1.).

Art der Berilicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Eingriffe sind in das Schutzgut Grundwasser aufgrund der zusatzlichen Versiegelungen zu er-
warten. Sie werden verbal argumentativ beschrieben, vom Umfang beziffert und Minderungs-
malfnahmen vorgeschlagen.

e Schutzgut Luft / Klima

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

planerische Grundlagen:
Landschaftsplan Niegripp, Parchau, lhleburg 2004, Umweltbericht zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes 2007

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Im Landschaftsplan wird das Plangebiet bisher als Kaltluftentstehungsgebiet beschrieben (Karte
1). Ausgepragte Ventilationsbahnen sind in Niegripp nicht vorhanden.

Art der Berlcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
verbal argumentative Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen auf das Schutzgut, eine
erhebliche Betroffenheit ist nicht erkennbar

e Schutzgut Landschaftsbild

gesetzliche Grundlagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsplan Niegripp, Parchau, lhleburg 2004,
Umweltbericht zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2007

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Landschafts-
bildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schitzenswerte Landschaftsbilder

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Im Landschaftsplan (Karte 6) wird die Bedeutung des Plangebietes fir das Natur- und Land-
schaftserleben als mittel eingestuft, es ist dem Offenlandbereich zuzuordnen. Der Niegripper
See ist als landschaftsbildpragendes Gewasser eingestuft.

Art der Berucksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf
Grundlage des Landschaftsplanes, Schutz des Landschaftsbildes durch Erhaltung der Gehdlze
im Plangebiet
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e Schutzgut Kultur- und Sachguter

gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsplan Niegripp, Parchau, lhleburg 2004, Umweltbericht zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes 2007

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachgiter, Dokumentation von Bodendenkmalen vor Verlust, Er-
haltung der Sachgiter

Art der Berlcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Entgegen der Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-
Anhalt ist aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Aufschiittungsbdden der Bergbaufolgeland-
schaft nicht mit dem Auffinden von archaologischen Bodendenkmalen zu rechnen. Das Plange-
biet hat eine Bedeutung fiir die Naherholung. Die Auswirkungen werden verbal argumentativ
beurteilt.

10.2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN, DIE IN DER
UMWELTPRUFUNG NACH §2 ABS.4 SATZ 1 ERMITTELT WERDEN

10.2.1. BESTANDSAUFNAHME DER EINSCHLAGIGEN ASPEKTE DES DERZEITIGEN
UMWELTZUSTANDES EINSCHLIERLICH DER UMWELTMERKMALE DER GEBIETE,
DIE VORAUSSICHTLICH ERHEBLICH BEEINTRACHTIGT WERDEN

Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile nach BNatSchG und NatSchG LSA

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine Biospharenreservate, Naturschutz-
gebiete (NSG), Landschaftsschutzgebiete (LSG), Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzgebiete (EC SPA) unmittelbar berihrt. Natur-
schutzrechtliche Schutzgebiete befinden sich nur auRerhalb des Plangebietes. Die nachst ge-
legenen Gebiete sind:

e FFH-Gebiet "Elbaue sudlich Rogatz mit Ohreniederung" (DE 3638-301)
Mit diesem FFH-Gebiet sind die Auenbereiche der Elbe ausgewiesen. Es liegt vom Plange-
biet ca. 1,0 km entfernt in westliche Richtung.

Weitere Schutzgebiete im Umfeld des Bebauungsplanes sind:

e Biospharenreservat "Flusslandschaft Mittlere Elbe" ca. 1 km westlich des Plangebietes

e Landschaftsschutzgebiet "Umflutehle-Kllzauer Forst" ca. 800 Meter sudlich des Plange-
bietes

e Landschaftsschutzgebiet "Elbtalaue” ca. 1 Kilometer westlich des Plangebietes

e Schongebiet flir Wasservogel Stdufer Niegripper See ca. 300 Meter 6stlich des Plange-
bietes beginnend

Auswirkungen des Bebauungsplanes, die in diese Gebiete hineinreichen, sind aufgrund der
beabsichtigten Nutzung als ruhiger, landschaftsbezogener Erholungsbereich nicht zu erwarten.

Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der festgesetzten Wasserflache ein
Roéhrichtglrtel mit einer Breite von ca. 5 Metern, der dem Schutz des § 37 des Naturschutzge-
setzes des Landes Sachsen-Anhalt unterliegt. Der bestehende Réhrichtgtirtel wird durch 6 vor-
handene Bootsstege mit Liegeplatzen unterbrochen, die die Verbindung zum Wasser herstellen.
Der Rdéhrichtgirtel ist im Rahmen der Rekultivierung des Niegripper Sees vor ca. 6 Jahren ent-
standen und hatte vor ca. 2 Jahren seine maximale Ausdehnung. Seit der Austibung von Was-

Biiro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing.J.Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel.039204/8941 Fax 8944 Seite 23




Bebauungsplan Nr. 80 Sondergebiet fur Freizeit und Erholung "Niegripper See- Sud" Stadt Burg

sersportarten auf dem See ist der Umfang des Rohrichts zuriickgegangen. Aufgrund der steilen
Uferneigung ist die Breite des Roéhrichtgurtels auf durchschnittlich 5 Meter begrenzt. Bei dieser
geringen Breite und den Stérungen durch die ausgelbte Erholungsnutzung weisen die
Roéhrichtbereiche noch keine Eignung als Brutstatte streng geschitzter Wasservogelarten auf.
Die Auspragung des Biotops ist aufgrund der starken Uferneigung nur gering. Trotzdem unter-
liegt der Rohrichtbereich dem Schutz des § 37 NatSchG LSA. Durch die Intensivierung der Er-
holungsnutzung ist eine Beeintrachtigung des geschitzten Biotops insbesondere durch die
weitere Errichtung von Liegestellen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Die Boden des Plangebietes befinden sich im Bereich einer Bergbaufolgelandschaft und weisen
starke Vorbelastungen auf. Weil die gewachsenen Bdden durch Abgrabungs- und Auftragungs-
prozesse stark Uberformt wurden, ist die naturliche Bodenschichtung nicht mehr vorhanden. An
der Oberflache stehen nach erfolgter Rekultivierung nahrstoffarme, sandige Rohbdden an, die
eine geringe Ertragsfahigkeit besitzen. Die von Natur aus zu erwartenden Verhaltnisse sind wie
folgt zu charakterisieren:

Standorteinheit: halb- und vollhydromorphe Auenlehme und Auendecklehme einschliel3lich
Auenschluffe

Als Leitbodenformen sind Deckauenlehm-Amphigley mit Decklehmsand-Vegagley zu erwarten.
Die natirlich vorkommenden Béden sind von einem hohen Grundwasserstand gepragt und be-
sitzen einen Staunasseanteil von 20 - 40 %.

Bestandsbewertung:

Die vorhandenen Bdéden haben eine mangelnde Fahigkeit, Schadstoffe zu binden und zu puf-
fern.

Die Produktionsfunktion ist entsprechend der Bodenwertzahlen gering. Hinsichtlich der Lebens-
raumfunktion hat der angetroffene Boden aufgrund der Aufschittung geringe Bedeutung.

Bodenbelastung:
Erhebliche Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Plangebiet wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt
anhand vorliegender Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse Uberprift. Erkenntnisse
Uber eine Belastung mit Abwurfkampfmitteln konnten anhand dieser Unterlagen nicht gewonnen
werden, so dass davon ausgegangen werden kann, dass bei den beabsichtigten Baumal3-
nahmen keine Abwurfkampfmittel gefunden werden. Gleichwohl kann das Auffinden von
Kampfmitteln jeglicher Art nicht ganz ausgeschlossen werden. Auf die diesbezlglich
bestehende gesetzliche Meldepflicht wird hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bergwerksfeldes Zielitz | fir untertdgigen Salzabbau
(vergleiche hierzu Punkt 3.5. der Begrindung zum Bebauungsplan).

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser:

Der Niegripper See, als anthropogen gepragtes Abbaugewasser entstanden, weist aufgrund der
guten Einbindung in die Landschaft eine Tendenz zu einer naturnahen Entwicklung auf. die Ge-
wasserqualitat ist aufgrund des Anschlusses an den Elbe-Havel-Kanal kritisch belastet mit der
Tendenz zur Verbesserung zu maRig belastet. Als entrophes Gewasser hat es fir den Wasser-
haushalt nur eine allgemeine Bedeutung. Seit der Entlassung aus dem Bergrecht ist der
Niegripper See als Gewasser I1.Ordnung einzustufen. Ein Gewasserschonstreifen von 5 Metern
Breite ist zu beachten.

Grundwasser:

Aufgrund der Grundwasserzehrung durch Verdunstung im Bereich des Niegripper Sees leistet
das Gebiet keinen wesentlichen Beitrag zur Grundwasserneubildung. Das Grundwasser steht
im Geltungsbereich in Héhe des Wasserspiegels des Niegripper Sees an.

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete im Geltungsbereich und der Umgebung ausgewiesen.
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Bestandsbewertung:
Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

— der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
— der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
— der Funktion fur die Trinkwasserversorgung.

Die Ergiebigkeit des Grundwassers ist aufgrund der Grundwasserzehrung durch den Niegripper
See nur gering.

Die Grundwasserneubildung (abhangig von Art und Menge des Niederschlags, Durchlassigkeit
des Substrats und Art der Vegetation) ist nur gering.

Das Grundwasser ist im Geltungsbereich gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
aufgrund der anthropogenen Veranderungen der Schicht- und Lagerungsverhaltnisse relativ
ungeschutzt. Die Empfindlichkeit gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist dem-
entsprechend in diesem Bereich als hoch zu bewerten.

Eine Nutzung fur die Trinkwasserversorgung findet nicht statt und ist gemaR den Zielen des
Regionalen Entwicklungsprogrammes nicht vorgesehen.

Schutzgut Artenschutz und Biotope

Westlich des Niegripper Sees wurde im Bereich der Bergbaufolgelandschaft als Rekulti-
vierungsmafnahme Rasen angesat. Der llckige Zierrasenbestand konnte sich bisher auf der
Flache noch nicht vollstédndig ausbilden. Als Nahrungshabitat ist die Flache aufgrund ihrer Arten-
und Individuenarmut von untergeordneter Bedeutung. Die Lebensraumqualitat ist gering. Es
kommen vorrangig anthropogen eingebrachte Arten ohne besondere 6kologische Anspriche
vor. Die Gehdlzbestdnde am Sudwestufer des Sees sind aufgeforstet und weisen ein reich-
haltiges Artenspektrum aus Uberwiegend heimischen Laub- und Obstbaumarten auf. Die Ge-
hdlze sind als standortgerecht zu bewerten und weisen eine hohe Lebensraumqualitat auf. Auf-
grund des geringen Bestandsalters haben die Biotope sldlich des Sees ihre volle Funktions-
fahigkeit noch nicht erreicht. Das Entwicklungspotential bezlglich der Bedeutung fir den Schutz
gefahrdeter Tierarten ist nur gering zu bewerten aufgrund der aktiven Nutzung als parzellierte
Erholungsgrundsticke.

Von besonderer Bedeutung fir das Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes sind die Réhricht-
bestande im Uferbereich des Niegripper Sees. Sie unterliegen dem Schutz des §37 NatSchG
LSA (vergleiche hierzu Punkt 10.2.1. des Umweltberichtes letzter Absatz).

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet und dessen Umfeld wird durch den Niegripper See gepragt.
Das Plangebiet ist nur nach Osten und Norden landschaftsbildwirksam, da es nach Westen und
Siidwesten durch einen aufgeschutteten Damm von der umgebenden Landschaft getrennt wird.
Der Landschaftsraum des Niegripper See weist ein erhebliches Entwicklungspotential auf. Die
aktuelle Auspragung beziglich der Eigenart, Schénheit und Seltenheit der Landschaft ist als
mittelwertig zu beurteilen. Insbesondere die bereits durch Baumbestand gepragten sudlichen
Teilflachen weisen ein erhebliches Entwicklungspotential zu hochwertigen Landschaftsbild-
einheiten auf.

Mit der Schonheit des Landschaftsbildes wird auch die Erholungsfunktion des Niegripper Sees
zunehmen. Der Niegripper See bietet hierfiur ein hervorragendes Potential. Der Anschluss an
den Elbe-Havel-Kanal erhoht die Bedeutung des Sees fiir den Wassersport, der damit an das
europaische Binnengewassernetz angeschlossen ist. Aufgrund der Ortsnahe zu Niegripp weist
das Westufer des Sees auch ein erhebliches Potential fiir die Naherholung der Wohnbe-
volkerung von Niegripp auf.
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Schutzgut Klima, Luft

Der Altkreis Burg gehdrt zum GroRRklima des gemaRigten mitteldeutschen Binnenklimas. Dieses
Klima ist kontinental und durch den Ubergang zum maritimen Klima gepréagt. Die mittlere Luft-
temperatur betragt 8,6°C, die Niederschlagsmenge 504 mm im durchschnittlichen langjahrigen
Mittel. Die haufigste Windrichtung ist Sidwest bis West bei gleichzeitig hohen mittleren Windge-
schwindigkeiten, gefolgt von sidéstlichen und sidlichen Winden.

Im Osten Niegripps sind ausschlieBlich gewassergepragte Freilandklimatope vorhanden mit der
Funktion der Kaltluftproduktion in windarmen Strahlungsnachten im Plangebiet und Umgebung.
Die entstehende Kaltluft fliet in Richtung des tiefsten Punktes und somit in Richtung des Elb-
tales ohne ausgepragte Luftleitbahnen.

Lufthygienische Situation: Das Plangebiet ist nicht erkennbar vorbelastet.

Schutzgut Mensch

Naherholung: Das Plangebiet weist ein erhebliches Potential als Erholungsraum auf, wird aktuell
jedoch nur in geringem Umfang im Plangebiet selbst als Erholungsbereich genutzt (vergleiche
Landschaftsbild). Erhebliche Beeintrachtigungen durch Larm, Luftschadstoffe oder Gerlche sind
nicht vorhanden.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt teilte mit, dass im Plange-
biet mit dem Auftreten von archaologischen Bodenfunden zu rechnen ist, da sich hier ein Brand-
graberfeld und eine Siedlung der Eisenzeit befanden. Aufgrund des erfolgten Kiesabbaus, der
auch die gesamten Bauflachen des Plangebietes betraf, und der nachfolgenden Aufschittung
der Flachen, ist davon auszugehen, dass keine Bestandteile der genannten archaologischen
Kulturdenkmale im Bereich der Bauflachen mehr vorhanden sind. Auf die gesetzlichen Be-
stimmungen des §9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt fiir den Fall
unerwartet freigelegter Kulturdenkmale wird verwiesen.

Die Belange der Baudenkmalpflege werden durch die Planung nicht berihrt.

10.2.2. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG UND BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

e Artenschutz und Biotope

Wie bereits einfuhrend dargelegt, bezieht sich die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der
Bebauungsplanung im Wesentlichen auf die durch die Aufstellung zu erwartenden Flachen-
inanspruchnahmen, die je nach Art und Maf3 der geplanten Nutzungen zulassig sind.

Hinsichtlich der Eingriffsregelung gemal §1a Abs.3 BauGB ist zu beachten, dass nur auf die
Veranderungen abzustellen ist, die sich gegentber dem Bestand ergeben. Aufgrund der aktu-
ellen Nutzung als Erholungsbereich werden die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwartenden Eingriffe vor allem durch die Errichtung der Lauben und Nebenanlagen insbe-
sondere der Bootsstege, die derzeit noch nicht zulassig sind, verursacht. Die Nutzung als Frei-
zeit- und Erholungsgebiet liegt bereits vor. Insofern wird sich der Stérgrad des Gebietes nicht
erkennbar erhéhen. Durch die Errichtung von Lauben und Nebengebauden geht Bodenober-
flache verloren, die zumindest im Sudteil bereits mit einer standortgerechten Bepflanzung ver-
sehen ist. Der Eingriff ist erheblich. Die Errichtung weiterer Bootsstege ist mit einem Verlust an
gemal §37 NatSchG LSA geschitzten Biotopen verbunden. Der Ausgleich fur den Eingriff in
das Schutzgut durch die zu erwartenden baulichen Anlagen wird durch folgende MalRnahmen
gesichert:

1. Fir jeden abgangigen Baum ist eine Ersatzpflanzung zu leisten. Dies soll den Charakter des
Gebietes als gehdlzbestandene Flache sichern.

2. Randlich der Sondergebiete flr Freizeit und Erholung und zwischen den Grundstiicken ist
die Herstellung einer Hecke festgesetzt. Diese fiihrt zumindest im Nordteil des Plangebietes
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zu einer erheblichen Erhohung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Bezug auf da
Schutzgut Arten- und Biotopschutz, da diese Flachen derzeit noch durch Rasenaussaat ge-
pragt werden.

Der rechnerische Nachweis des Ausgleichs des Eingriffes in die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes erfolgt unter Punkt 6.2. der Begriindung. Nach dem Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt ist der Ausgleich im Plangebiet nachgewiesen.

e Schutzgut Boden

Durch Uberbauung und Versiegelung bei der Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen alle
Bodenfunktionen auf insgesamt 835 m? Fliche verloren gehen. Dies verursacht einen erheb-
lichen Eingriff in die Bodenfunktion. Aufgrund der Geringwertigkeit der Aufschittungsbéden sind
keine Bdéden besonderer Wertigkeit betroffen. Der Eingriff ist aufgrund der Ausgangsboéden,
deren Bodenwertigkeit durch Entsiegelung wiederherstellbar ist, reversibel.

e Schutzgut Wasser

Eine Gefahrdung des Oberflachengewassers Niegripper See ist durch die unverandert ausge-
Ubte Nutzung als Freizeit- und Erholungsgebiet nicht erkennbar. Der Gewasserschonstreifen
wurde in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen. Er ist von Bebauung freizuhalten.

Grundwasser: Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den Wasserhaushalt stehen vor
allem im Zusammenhang mit der Zunahme der Versiegelung und der dadurch verringerten Ver-
sickerungsrate. Das Grundwasser steht im Plangebiet relativ oberflachennah an. Die Ge-
schutztheit ist aufgrund der veradnderten Bodenoberschichten ungunstig. Die Flachenin-
anspruchnahme vermindert die Mdglichkeiten der flachenhaften Versickerung. Da ausreichend
Flachen fir die Versickerung zur Verfligung stehen, ist dies unerheblich. Aufgrund der Unge-
schitztheit des Grundwassers kénnen uneingeschrankt nur unbelastete Niederschlagswasser
insbesondere von den Dachflachen zur Versickerung gebracht werden. Ein erheblicher Eingriff
ist nicht festzustellen.

e Schutzgut Klima / Luft

Mit der Zunahme der Versiegelung zu Lasten der Kaltluftproduktionsgebiete wird deren Wirk-
samkeit gemindert. Durch den niedrigen Versiegelungsgrad ist die Minderung gering. Erhebliche
Auswirkungen auf die Luftqualitat sind nicht zu erwarten.

e Landschaftsbild

MaRgeblich fir die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ist der Einfluss der Bebauung auf das Landschaftsbild des Niegripper Sees, da das
Landschaftsbild auf dieser Seite durch die grol’e Sichtweite am empfindlichsten ist. Die Be-
grenzung der zulassigen Bauhthen auf 6 Meter ist von diesem Hintergrund von besonderer
Bedeutung, da die umgebenden Geholzbestande die Baukorper wirksam eingriinen und eine
grofl¥flachige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verhindern. Weiterhin sind die Geholz-
streifen gegenuber der ErschlieBungsstralle von Bedeutung. Sie grinen das Plangebiet
wirksam nach den anderen Seiten ein. Es bleibt kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut
zuruck.

e Schutzgut Mensch

Erhebliche Auswirkungen durch Larmemissionen, Luftverunreinigungen oder Geruchs-
emissionen sind nicht zu erwarten. Wie bereits in der Bestandsaufnahme angefihrt, sind die
Belange der Erholung betroffen. Das Plangebiet selbst dient der Erholung fiir den beschrankten
Nutzerkreis der Eigentiimer / Pachter. Es behindert im betroffenen Bereich den freien Zugang
zum Seeufer. Dies ist jedoch Bestandteil des Nutzungskonzeptes fir den Niegripper See, un-
mittelbar noérdlich schliet sich ein frei zuganglicher Abschnitt des Seeufers an. Die Ermdg-
lichung privater Erholungsgrundstiicke im Uferbereich erfolgt vor dem Hintergrund der be-
stehenden Eigentumsverhaltnisse, gleichzeitig ist ein ruhiger, nicht 6ffentlich zuganglicher Ufer-
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bereich als Ubergang zum Sidufer, dass vorrangig fur den Natur- und Vogelschutz zur Ver-
fligung steht, planerisch sinnvoll. Insofern werden die Belange der Erholung durch den Bebau-
ungsplan in angemessenem Umfang gefordert.

¢ Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Beeintrachtigung von Belangen des Umweltschutzes aufgrund von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern, die Uber die bereits vorliegend dargelegten Auswirkungen hinaus-
reichen, ist nicht erkennbar.

10.2.3. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER
NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

festgesetzte Mallnahmen:

1. Festsetzung zur Anpflanzung einer Hecke wie folgt:
Auf der festgesetzten Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist der vorhandene Bewuchs durch eine Verdichtung der Anpflanzung zu
einer mehrstufige Hecke bestehend aus Baumen und Strduchern der untenstehenden
Artenliste zu entwickeln Die Gehoélzpflanzung ist so vorzunehmen, dass im Ergebnis
folgende Gehdlzverteilung entsteht:
-1 Baum je 20m Lange der Hecke, diagonal versetzt,
- 6 Heister je 10 m? Pflanzflache,
Die Pflanzflache darf je Baugrundstick durch eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 5
Meter gequert werden.
Die Gesamtflache betragt 2.193 m? gemal der planerischen Festsetzung und weitere
2.034 m? zwischen den Grundstiicken.

2. Festsetzung zum Erhalt von Gehdlzen im Plangebiet
Das Plangebiet ist in dem als Ergebnis der Rekultivierung angestrebten, durch Gehdlze ge-
pragten Charakter zu erhalten. Die im Plangebiet vorhandenen Baume sind bei Abgang
oder Beseitigung durch standortgerechte Baume aus untenstehender Artenliste zu ersetzen.
Je beseitigtem Baum ist eine Neuanpflanzung der Pflanzqualitdt Hochstamm StU 8-10 cm
vorzunehmen.

3. Festsetzung zur Versickerung des Niederschlagswassers:
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grund-
stiick einer Versickerung oder anderweitigen Verwendung zuzufiihren.

Fir die MaRnahmen sind die folgenden Gehdlzarten zu verwenden:
Artenliste Baume:
Spitz- Ahorn (Acer platanoides), Feld- Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus
aucuparia)
Artenliste Heister fir Hecken:
Feldahorn (Acer campestre), Berberitze (Berberis vulgaris), Kornelkirsche (Cornus
mas),Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuf3 (Corylus avellana), Eingriffliger Weif3-
dorn (Crataegus monogyna), Besen- Ginster (Cytisus scoparius), Farber- Ginster (Genista
tinctoria), Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Liguster (Ligustrum vulgare), Mispel
(Mespilus germanica), Schlehe (Prunus spinosa), Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Feldrose (Rosa arvensis), Weinrose (Rosa rubiginosa), Hainbuche (Carpinus betulus),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Brombeere (Rubus
fruticosus,
Artenliste Gehdlze Ufer:
Schwarzerle (Alnus glutinosa), Trauben- Kirsche (Prunus padus), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Bruchweide (Salix fragilis), Ohrchen- Weide (Salix aurita), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Schneeball (Viburnum opulus)
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MaRnahmenempfehlungen:

— Durchfihrung von Oberflachenbefestigungen moglichst in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise

— Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintrdgen
durch generelle Durchfiihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und Schutzmaflnahmen
nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngemaf) sowie Einhaltung entsprechender Be-
stimmungen und Regeln der Technik fir den Baubetrieb

— Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor Verun-
reinigung mit bodenfremden Stoffen und Zufiihrung zu einer fachgerechten Wiederver-
wendung - Beginn der Baudurchfiihrung vor Beginn der Vegetationsperiode, um bereits be-
zogene Nist-, Brut- und Lebensstatten nicht zu zerstéren

— Wahrend der Baudurchfiihrung ist auf Amphibien zu achten, die ggf. die Baustellenzufahrten
Uberqueren. Sollte dies in groRerer Anzahl der Fall sein, sind entsprechend Schutzzaune mit
Fangeinrichtungen einzurichten und zu betreuen.

10.2.4. IN BETRACHT KOMMENDE ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Das Plangebiet wird bereits Uberwiegend als Erholungsgebiet genutzt. Eine realistische
Planungsalternative ware damit allein die Nullvariante, dass heif}t, dass die Nutzung im Bestand
unverandert bleiben wiirde, ohne dass die Errichtung von Gebauden zugelassen wird. Hierdurch
wirde der Eingriff in Natur und Landschaft nur geringfiigig im Umfang der neu geplanten Ver-
siegelung minimiert. Die Belange der Erholung wiirden in diesem Fall beeintrachtigt, da eine
angemessene Erholungsnutzung die Mdglichkeit zur Errichtung von Lauben und Freizeitunter-
kinften erfordert. Die Folge ware, dass an anderer Stelle der Bedarf an Erholungsgrundstiicken
entstehen wiirde, da eine an den Nutzeranspriichen orientierte Nutzung des Plangebietes nicht
moglich ware. Da sich gleichermalRen geeignete Standorte Uberwiegend in landschaftlich be-
sonders reizvollen und empfindlichen Bereichen befinden, wiirden die Eingriffe an anderer Stelle
entstehen. Der gewahlte Standort weist durch die nachhaltig veranderten Aufschittungsboden,
den entwicklungsfahigen Standort und die Méglichkeiten die Bebauung durch die festgesetzten
Anpflanzungen harmonisch in das Landschaftsbild einzubinden, eine besondere Eignung auf.

10.3. ERGANZENDE ANGABEN

10.3.1. BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDETEN
VERFAHREN

Als Methodik flr die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit moéglicher erheb-
licher Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die
Betrachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heif3t mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.
Die wesentlichen Umweltaspekte wurden im Bestand ermittelt. Die Bestandsanalyse basiert auf
den Ergebnissen einer Vor-Ort-Kartierung der Biotoptypen.

Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte nach den Kartiereinheiten zur Kartierung der Lebens-
raumtypen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) sowie zur Kartierung der nach
§ 30 NatSchG LSA besonders geschitzten Biotope und sonstiger Biotope, Stand: 03.06.2004
(Landesamt fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt 2004).

Zusatzlich werden vorhandene Daten und Plane ausgewertet. Die Bedeutung der Biotope wird
entsprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Bewertung der Biotoptypen im
Rahmen der Eingriffsregelung) eingestuft. Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen
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jeweils in der Weise festgelegt, dass er Eingriffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum um-
fasst.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe beurteilt und hinsichtlich ihrer Intensitat und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG bzw. § 18
NatSchG LSA relevant sind.

Im Anschluss daran wurden MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorge-
schlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellt. Hierunter fallen:
Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen sowie Kompensations- und Gestaltungsmaf-
nahmen.

Bei der vergleichenden Gegenlberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich erfolgt eine
Bilanzierung (ebenfalls nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhailt).

10.3.2. MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG ERHEBLICHER AUSWIRKUNGEN DER
DURCHFUHRUNG DES BAULEITPLANS AUF DIE UMWELT

e Prifung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Bauantragsverfahren
und im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen

e Prifung der Einhaltung der Anpflanzungspflichten nach einem Jahr nach Abschluss der
Rohbauarbeiten und nach 3 Jahren nach Herstellung der Anpflanzungen

10.3.3. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt und dargestellt. Die Planung beinhaltet im wesent-
lichen die Ermdglichung der Errichtung von Lauben und Freizeitunterkinften bis 35 m? Grund-
flache im Plangebiet am Sudwestufer des Niegripper Sees. Das Gebiet wird bereits als Er-
holungs- und Freizeitgebiet genutzt. Hiermit ist ein Eingriff durch Versiegelung von Bodenober-
flache und durch Verlust von Flachen fur eine standortgerechte Bepflanzung verbunden, insbe-
sondere ist die Beeintrachtigung der nach § 37 NatSchG LSA geschitzten Rdéhrichtbestande
durch die Errichtung von Bootsstegen mdglich. Die vorhandenen Bdden sind Aufschittungs-
bdden aus der Tagebaurekultivierung und von geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt. Der
Eingriff durch den Verlust von Flachen fir eine standortgerechte Bepflanzung wird im Plangebiet
durch die Anpflanzung von Hecken an den Randern des Gebietes kompensiert, so dass insge-
samt kein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt zurlickbleibt. Das Landschaftsbild wird durch
die Anpflanzungen vor Beeintrachtigungen geschiitzt, die wirksam die Gebaude eingriinen. Die
Erholungsfunktion wird im Plangebiet geférdert. Die hier fehlende Zuganglichkeit des Ufers ent-
spricht dem Gesamtkonzept, nérdlich grenzen allgemein zugangliche Bereiche an.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die im Plangebiet vorgesehenen Kompensations-
malnahmen kein Eingriff in den Naturhaushalt zurtick bleibt.

Burg, im April 2009
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Anlage 1: Biotoptypenkartierung im Plangebiet Teil A

SED - nahrstoffreiches Abbaugewasser

VWD - befestigter Weg

PS(1) - Erholungsanlage tberwiegend unbefestigt wenig baumbestanden

PS(2) - Erholungsanlage tberwiegend unbefestigt mit erheblichem Gehdlzbestand
XQx - Pionierwald Uberwiegend heimischer Baumarten

NL§ - Réhrichtbestande nach §37 NatSchG LSA geschutzter Biotop



