Verfahrensvermerke

Beschluss iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 17.12.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 83 Quartier "Sidlich des Rolandplatzes" im Verfahren nach §13 a BauGB
beschlossen. Die Aufstellung wurde am 08.01.2010 ortsliblich &ffentlich bekannt gemacht.

Burg, 7. Aug. 2020
(Datum) Siegelabdruck gez. Rehbaum

Burgermeister

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung
Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandigen Stellen sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB
mit Schreiben vom 02.06.2010 (1. Entwurf) und 17.03.2020 (2. Entwurf) beteiligt worden.

Burg, 7. Aug. 2020
(Datum) Siegelabdruck gez. Rehbaum

Burgermeister

Abstimmung benachbarter Gemeinden
Die benachbarten Gemeinden sind gemall § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.06.2010
(1. Entwurf) und 17.03.2020 (2. Entwurf) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Burg, 7. Aug. 2020
(Datum) Siegelabdruck gez. Rehbaum

Burgermeister

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 17.06.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes und die
dazugehdrige Begriindung beschlossen und zur Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der betroffenen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB bestimmt.

Burg, 7. Aug. 2020
(Datum) Siegelabdruck gez. Rehbaum

Burgermeister

Durchfiihrung der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehdorige Begriindung haben in der Zeit vom
28.06.2010 bis zum 30.07.2010 wahrend folgender Zeiten:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00-17.00 Uhr
Freitag 8.00-12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Bekannt-
machung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp,
Parchau, Reesen und Schartau" 14. Jahrgang, Nr. 29 am 21.06.2010 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Burg, 7. Aug. 2020
(Datum) Siegelabdruck gez. Rehbaum

Burgermeister

Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 2 BauGB

Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 23.06.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Burg, 7. Aug. 2020

(Datum) Siegelabdruck gez. Rehbaum
Erweiterung des Geltungsbereiches und 2. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 20.02.2020 die Erweiterung des raumlichen Geltungs-
bereiches und den 2. Entwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehoérige Begriindung be-
schlossen und zur Durchfiihrung der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur
Beteiligung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Burg, 7. Aug. 2020
(Datum) Siegelabdruck gez. Rehbaum

Burgermeister

Durchfiihrung der erneuten offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehdrige Begriindung haben in der Zeit
vom 16.03.2020 bis zum 21.04.2020 wahrend folgenderZeiten:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00-17.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die erneute o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
durch Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften Detershagen, lhleburg,
Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau" 24. Jahrgang, Nr.10 am 06.03.2020 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Burg, 7. Aug. 2020
(Datum) Siegelabdruck gez. Rehbaum

Burgermeister

Erneute Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemall § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 17.03.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Burg, 7. Aug. 2020
(Datum) Siegelabdruck gez. Rehbaum

Burgermeister

Priifung der Stellungnahmen
Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
berlhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 23.06.2020 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Burg, 7. Aug. 2020
(Datum) Siegelabdruck gez. Rehbaum

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , wurde
am 23.06.2020 vom Stadtrat der Stadt Burg als Satzung beschlossen. Die Begriindung des
Bebauungsplanes wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Burg vom 23.06.2020 gebilligt.

Burg, 7. Aug. 2020
(Datum) Siegelabdruck gez. Rehbaum

Burgermeister

Ausfertigung
Die Satzung lber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Burg, 7. Aug. 2020
(Datum) Siegelabdruck gez. Rehbaum

Burgermeister

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, ist durch Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortschaften
Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau" 24.Jahrgang, Nummer 24 vom
12.08.2020 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 12.08.2020 in Kraft getreten.

Burg, 18. Aug. 2020
(Datum) Siegelabdruck gez. Rehbaum

Burgermeister

Satzung der Stadt Burg uiber den Bebauungsplan Nr. 83 fur das Quartier
"Sudlich des Rolandplatzes"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634) und
des §8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom
15.05.2014, jeweils in der Fassung der letzten Anderung wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Burg vom 23.06.2020 die Satzung der Stadt Burg lber den Bebauungsplan
Nr. 83 fur das Quartier "Sidlich des Rolandplatzes", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) erlassen.

Teil A Teil B
Planzeichnung im Mafistab 1:1.000 textliche Festsetzungen §§ 1-4

Burg, 7. Aug. 2020
(Datum) Siegelabdruck gez. Rehbaum

Burgermeister

Bestatigung nach Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen- Anhalt

Es wird hiermit bestatigt, dass bei der Aufstellung der o.g. Satzung der Stadt Burg keine Mit-
glieder des Stadtrates der Stadt Burg beratend oder entscheidend mitgewirkt haben, bei denen
die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die ihnen oder ihren Angehorigen oder einer von
ihnen vertretenen nattrlichen oder juristischen Person unmittelbar Vorteil oder Nachteil bringt.

Burg, 7. Aug. 2020
(Datum) Siegelabdruck gez. Rehbaum

Birgermeister

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 83 wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.587)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057),

o Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S.372)

aufgestellt.

Hinweise Teil 2

4. Direkt angrenzend an das Flurstick 10370 befinden sich zwei Altlastverdachts-
flachen. Es handelt sich bei den beiden Altlastverdachtsflachen um den Standort
» 1 eerdestillation/Vaselinfabrik” Nr. 30185 auf dem Flurstick 237/290 und um den
Standort ,Dampfwascherei” Nr. 30223 auf dem Flurstick 10262, die im Altlasten-
kataster des Landkreises Jerichower Land erfasst sind.

Auf der Grundlage der derzeitigen Untersuchungsergebnisse ist eine negative Beein-
flussung der Flache des Flursticks 10370 durch die o. g. Altlastverdachtsflache
Nr. 30223 nicht vollstandig auszuschlieRen. Dies betrafe eine lokale Belastung der
unterirdischen Bauwerkssubstanz und des Bodens angrenzend an das Flurstiick.

Auf der Grundlage der derzeitigen Untersuchungsergebnisse ist von einer negativen
Beeinflussung der Flache des Flursticks 10370 durch Bodenbelastungen der Altlast-
verdachtsflache Nr. 30185 mit hoher Wahrscheinlichkeit auszugehen. Eine Belastung
der unterirdisch angrenzenden Bauwerkssubstanz ist auf dem Flurstick 237/44
bereits organoleptisch nachgewiesen worden. Die betroffene Flache wurde im Plan
gekennzeichnet. Vor jeglicher Sensibilisierung der Nutzung ist entweder eine Uber-
prufung der Bodenbelastungsverhaltnisse auf dem Flurstiick 10370 angrenzend zu
den Altlastverdachtsflachen durchzufiuhren und bei Auffinden von Belastungen deren
vollstandige Sanierung zu veranlassen oder die Flache von jeglicher Bebauung
freizuhalten und mit unbelasteten Bdéden so abzudecken, dass von der Boden-
belastung keine Gefahrdung flr die vorgesehene Nutzung ausgeht. Eine solche
Nutzungssensibilisierung ist insbesondere dann anzunehmen, wenn Wohnnutzung
auf der Flache angeordnet werden soll. Eine Nutzungsanderung ist erst dann
gefahrfrei gewahrleistet, wenn die vorstehenden Rahmenbedingungen eingehalten
und dies durch die Untere Bodenschutzbehdrde bestatigt wurde. Die vorstehenden
Hinweise erfolgen auf Grundlage der gesetzlichen Regelungen des § 4 des Gesetzes
zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG). Sie sind somit auf gesetzlicher Grund-
lage zu beachten.
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WB besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf}
(§ 20 BauNVO)

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

—smeamaeae  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

a abweichende Bauweise, siehe § 2 Abs. 2 textliche
Festsetzungen (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3. sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Stellplatze - Hinweis: keine
St abschliellende Festsetzung, Stellpatze sind auch aul3erhalb
dieser Flachen gemaf § 12 BauNVO im WB Gebiet zulassig

]I_II_II_II_II_II_I

Umgrenzung der Flachen die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Il. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

X X X

I o I

x Umgrenzung der Flachen bei denen ein begriindeter
Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen besteht

X X X

lll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

[D] Baudenkmale

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
§ 1 Artund Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im besonderen Wohngebiet
Ausnahmen gemal § 4a Abs. 3 Nr. 2 (Vergnugungsstatten) und Nr. 3 (Tank-
stellen) unzulassig sind.

(2) Gemal § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO i.V.m § 9 Abs. 2a BauGB wird festgesetzt,
dass im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe nur bis zur nachfolgend festgesetzten
sortimentsbezogenen Verkaufsflache und mit den nachfolgenden Waren-
sortimenten zuldssig sind. Mehrere Verkaufseinrichtungen, die eine gemein-
same bauliche Anlage nutzen oder Uber eine gemeinsame Stellplatzanlage ver-
fugen, sind bezlglich der Begrenzung der zulassigen Verkaufsflache als eine
Einrichtung zu behandeln.

a) Einzelhandelsbetriebe mit den Warensortimenten

Back- und Konditoreiwaren zoologischer Bedarf

Fleisch- und Wurstwaren Drogeriewaren und Korperpflegeartikel
Getranke (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel)
Schnittblumen Parfimerieartikel

Zeitungen und Zeitschriften freiverkaufliche Apothekenwaren

bis zu einer Verkaufsflache der Einrichtung von 150 m? der vorstehend aufge-
fuhrten Sortimenten sind allgemein zulassig.

b) Einzelhandelsbetriebe mit dem Warensortiment
sonstige Nahrungs- und Genussmittel

die unter a) angefuhrten Sortimente nur auf einem Verkaufsflachenanteil von
maximal 150 m? fluhren, sind allgemein bis zu einer Verkaufsflache von ins-
gesamt 400 m? zuldssig. Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der vor-
stehenden Verkaufsflachenbegrenzung zugelassen werden, wenn durch ein
seitens der Stadt anerkanntes Fachgutachten nachgewiesen wird, dass eine
erhebliche Beeintrachtigung der zentralen Versorgungsbereiche auszuschlie3en
ist.

c) Einzelhandelsbetriebe mit den Warensortimenten

Bettwaren und Matratzen

Bodenbelage und Teppiche
Bauelemente, Baustoffe

Metallwaren, (Eisenwaren und Beschlage)
Elektroinstallationsmaterial
Sportgrofgerate (Surfbretter, Fitnessge-

Maschinen und Werkzeuge

M@obel (inkl. Blro-, Bad- und Kiichenmdbel)
Pflanzen und Samereien

Rolladen und Markisen

Sanitarbedarf

Farben und sonstige Anstrichmittel

rate, Drachenflieger, Sportboote, etc.) Fliesen
Tapeten Gartenbedarf und Gartengerate
sonstige baumarktspezifische Waren Gartenmobel und Polsterauflagen

Brennstoffe, Kamine und Ofen
Kraftfahrzeuge, Kraftwagenteile und -zubehér Wohnwagen, Wohnmobile und PKW- Anhanger

bis zu einer Verkaufsflache der vorstehenden Sortimente insgesamt von 800m?
je Einrichtung sind allgemein zulassig.

d) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden fur:

Einzelhandelsbetriebe mit Randsortimenten zu den vorstehend angefuhrten
zulassigen Sortimenten bis zu einem Anteil von 10% der Verkaufsflache der
jeweiligen Einrichtung und maximal 80 m? Verkaufsflache, auch wenn diese
nicht in den unter a) bis c¢) angefluhrten Sortimentslisten enthalten sind;
Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten Antiquitdten, Sammlerbriefmarken
und -munzen, Waffen, Angler- und Jagdbedarf bis zu einer Verkaufsflache von
insgesamt 150 m2.

(3) Die Hohe die Hdhe der baulichen Anlagen auf der Uberbaubaren Flache, die
sich innerhalb des privaten ErschlieBungsringes (Flachen, die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belasten sind) befindet, wird auf maximal 12 m Uber der
unteren Bezugsebene von 45,10 m NHN (im DHHN 2016) festgelegt.

(4)

§ 2
(1)

(2)

§3

(1)

§4
(1)

(2)

Ausnahmsweise kann am Gebaude Magdeburger Stralle 44B (ehemalige
Brauerei) ein viertes Vollgeschoss zugelassen werden, wenn das Gebdude im
Bestand erhalten bleibt und die bestehende Gebaudehdhe nicht erhéht wird.

Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Baulinie darf allgemein durch eine
Zurucksetzung oder einen Vorsprung von Gebaudeteilen um bis zu 0,5 m abge-
wichen werden. Ausnahmsweise ist an den Gebauden Brlderstralle 24 und 27
eine weitere Uberschreitung durch im Bestand vorhandene Balkone und Erker
bzw. am Gebaude Bruderstralle 26 fur den Ersatz eines ehemals vorhandenen
Balkons beim Neubau des Gebaudes zulassig.

Als abweichende Bauweise a wird festgesetzt - entlang der festgesetzten Bau-
linien, die an die Magdeburger Stralle und die Bruderstral’e angrenzen, sind
bauliche Anlagen in geschlossener Bauweise auszuflhren. In den anderen
Bereichen dirfen die Gebaude in offener oder geschlossener Bauweise errichtet
werden.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur die Befestigung von Stellplatzflachen sind folgende Materialien zulassig:
wassergebundene Decken, Beton- Gras- Steine, Rasenfugenpflaster mit min-
destens 2,5 cm Rasenfuge aus Natur- oder Betonstein, Okopflaster mit hohem
Versickerungsbeiwert oder bezlglich des Versiegelungsgrades gleichwertige
Materialien.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind Geh-
rechte zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrechte zugunsten der Anlieger und
Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und der Trager der Ver- und Entsorgung
mit Wasser, Energie, Abwasser und Telekommunikationsleistungen einzu-
raumen.

Im Bereich der Uberbaubaren Flachen der Grundsticke Magdeburger Strale 43
und Bruderstralle 27 sind die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte als erdgeschos-
sige Durchfahrt auszubilden.

Hinweise Teil 1

1. Der Bebauungsplan Nr. 17 SAN1 "Burg - Altstadt" tritt fur den Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes aul3er Kraft.

2. Das Plangebiet ist Bestandteil des archaologischen Flachendenkmals "historischer
Stadtkern Burg" im Sinne des § 2 Abs. 2 Pkt. 4 DenkSchGLSA. Es ist daher davon
auszugehen, dass bei Bodeneingriffen in archaologische Funde und Befunde ein-
gegriffen wird. Tiefbaumalinahmen (inkl. Pfahl und Bohrgrindungen, Brunnen,
Leitungsgraben sowie jeglicher Formen eines Bodenaustausches) haben daher
archaologische Untersuchungen voranzugehen, deren Kosten gemal® § 14 Abs. 9
DenkSchG LSA vom Veranlasser zu tragen sind. Art, Dauer und Umfang der
Untersuchungen sind rechtzeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen - Anhalt abzustimmen.

3. Die in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommenen Kulturdenkmale wurden im
Bebauungsplan gekennzeichnet. Um die Baudenkmale befinden sich denkmal-
konstituierende Freiflachen, die in der Regel die gesamten Grundstliicke der Denk-
male umfassen. Diese sind aus denkmalrechtlichen Grinden von Bebauung freizu-
halten. MalRnahmen an den genannten Denkmalen und in deren Umgebungsbereich
unterliegen grundsatzlich dem gesetzlichen Prufungs- und Genehmigungsvorbehalt.
Zu den Denkmalen bestehen zudem Sicht- und Wirkungsbeziehungen im gesamten
Plangebiet. Es befindet sich im Wirkungsbezugsraum der Denkmale und unterliegt
damit im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 2 DenkmSchG LSA ebenfalls dem gesetzlichen
Schutz. Vorhaben im Plangebiet stehen damit nach Maligabe von § 14 Abs.1 Nr.3
DenkmSchG LSA unter denkmalrechtlichem Prufungs- und Genehmigungsvorbehalt.

Bauleitplanung der Stadt Burg

Bebauungsplan Nr. 83

im Quartier "Sudlich des Rolandplatzes™
im Verfahren nach § 13a BauGB

Abschrift der Urschrift

MafRstab 1: 1.000
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