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Legende der Planunterlage

Gebaudebestand
Flurstiicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkt

Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkt ohne Abmarkung

2265 .
205 Flurstiicksnummer
Burg Gemarkung

Flur 26 Flurnummer

101U4

|""“-9--?.

Flur 26

Gemarkung Burg

Niegripper Chaussee Siedlung
50

i ( 10377

\ Auszug Liegenschaftskarte
Kartengrundlagen: Liegenschaftskarte des Landesamtes
293 fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen - Anhalt
1 (LVermGeo LSA)
Gemarkung : Burg
Flur: 26

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt

durch: LVermGeolLSA
/ am 01.11.2017
- Aktenzeichen: G01-5010848-2014-5

2Abs. 4

n PlanzV

01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

GRZ Grundflachenzahl als H6chstmafi}

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

- ¢ a» a» o e am

Baugrenze

09 GRUNFLACHEN
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB))

private Grinflache

15 SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil B Textliche Festset

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

§1 Die Zulassigkeit von Vorhaben im festgesetzten Mischgebiet (Ml) bestimmt sich nach
§ 6 BauNVO.
Die Ausnahmen geman § 6 (3) BauNVO sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestanditeil
des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO )
§ 2 (1) Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) im Mischgebiet (Ml) wird mit 0,6 festgesetzt.

§ 2 (2) Die Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen im Mischgebiet (Mi) wird auf maximal ein Voll-
geschoss begrenzt.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

§3 Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch eine Baugrenze geman
§ 23 (3) BauNVO.

4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 26 BauGB)

§ 4 (1) Im Geltungsbereich ist, je angefangene 200 m? in Anspruch genommene Grundfldche gem.
§ 19 BauNVO, mindestens 1 vorhandener einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit ei-
nem Stammumfang von 60 cm und mehr, gemessen in einer Héhe von 100 cm {ber dem
Erdboden, dauerhaft zu erhalten.

Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz, bei
mehrstdmmigen Baumen die Summe der Stammumféange, maRgebend.

§ 4 (2) Die als dauerhaft zu erhaltenden Geholze sind fachgerecht zu pflegen und bei unvermeidba-
rem Abgang im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Die Pflanzstandorte von Ersatzpflanzungen kén-
nen den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur Verwendung kommende Pflanzen
und Materialien missen den jeweiligen Qualitdtsnormen nach DIN 18916 entsprechen und
fachgerecht gepflanzt werden. Wahrend der ersten 3 Jahre nach der Neuanpflanzung ist eine
Auswuchspflege, ggf. mit Erziehungs- und Pflegeschnitt vorzunehmen.

Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:
Baume: mittelgroRe Badume (Baume II. Ordnung)
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x v., 0.B.

Als Ersatzpflanzungen gem. § 4 (2) Satz 1 der Textlichen Festsetzungen sind ausschliefllich
einheimische, standortgerechte Laubgeholze, vorzugsweise aus der folgenden Liste, auszu-

wahlen:

Baume Il. Ordnung: Bdume bis 20 m Hdhe
Feld-Ahorn - (Acer campestre)
Sand-Birke - (Betula pendula)
Holzapfel - (Malus sylvestris)
Vogelkirsche - (Prunus avium)
Traubenkirsche - (Prunus padus)
Wild-Birne - (Pyrus pyraster)
Echte Mehlbeere - (Sorbus aria)
Eberesche - (Sorbus aucuparia)

Obstbaume (Apfel, Kirsche, Pflaume, Birne, Walnuss) als Hochstamm.

Hinwei

1. Archéologische Bodenfunde
Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich archéologische Kultur-

denkmale. GemaR § 1 und § 9 DenkmSchG LSA ist die Erhaltung von archéologischen Kul-
turdenkmalen zu sichern. Es ist zu gewéhrleisten, dass die Kulturdenkmale in Form einer
fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleiben.

Eingriffe in ein archéologisches Kulturdenkmal bedtrfen gemafR § 14 Denkmalschutzgesetz
des Landes Sachsen Anhalt (DenkmSchG LSA) der Genehmigung durch die zusténdige
Denkmalschutzbehdrde.

Daher ist die Mdglichkeit zu gewahrleisten, Erdarbeiten arch&ologisch zu begutachten, in-
dem diese drei Wochen zuvor dem Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie, Richard-
Wagner-StralRe 9, 06114 Halle (Saale) schriftlich bekannt gegeben werden. Ja nach archéo-
logischer Relevanz des Untergrundes ist Uber weitere Malinahmen gesondert zu befinden.

Sol

der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (arch&ologische und bauarchaolo-
gische Bodenfunde), sind diese nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA umgehend bei der unte-

ren

03921/949-6341 oder -6342 anzuzeigen, bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen und vor Gefahren zu schitzen. Die bauausfihrenden Betriebe sind
auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologi-
scher Funde oder Befunde hinzuweisen.

2. Funde von Kampfmitteln
Kampfmittelfunde sind unverztglich dem Landkreis Jerichower Land oder der nachstgelege-

nen Polizeidienststelle anzuzeigen. Von dort werden alle weiteren MafRnahmen zur gefahrlo-
sen Sicherung und Beseitigung der Kampfmittel eingeleitet.

3. Belange des Naturschutzes
Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte an-

dere Tier- und Pflanzenarten) sind zu beachten.
Folgende MaRnahmen sind bei der Umsetzung von Bauvorhaben im Plangebiet zu umzu-
setzen:

4. Versorgungsleitungen
Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die ent-

sprechenden Schutzabstédnde gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhitungsvorschrif-
ten einzuhalten.

5. Planunterlage
Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergréRerungen etc.

sind im Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten Mafe bei
den zeichnerischen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichen-
der Genauigkeit aus der Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit der

Ka

lten bei Erdarbeiten archéologische Funde bzw. Befunde aufireten, bei denen Anlass zu

Denkmalschutzbehorde des Landkreises Jerichower Land unter der Telefon-Nr.:

Die Baufeldfreimachung hat auRerhalb der Brutzeit (d.h. im Zeitraum vom 1.Oktober bis
Ende Februar des Folgejahres) zu erfolgen.

Soliten Baumafinahmen aus zwingenden Griinden innerhalb der Brutzeit nicht zu ver-
meiden sein, hat eine Kontrolle des Baufelds auf das Vorhandensein von Niststatten
durch einen Sachversténdigen zu erfolgen. Sollten dabei Niststétten festgestellt werden,
sind diese zzgl. eines artspezifischen Sicherheitsradius von den BaumaRnahmen aus-
zunehmen. Alternativ ist eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zwin-
gend notwendig.

Fallungen sind ausschlielich auBerhalb der Brutperiode (zwischen 1. Oktober und 28.
Februar p.a.) vorzunehmen. Es sind zudem Ersatzpflanzungen entsprechend der Baum-
schutzsatzung Burg vorzunehmen.

rtenarundlaae wird seitens des Planunashiiros nicht ithernommen.

Beschluss liber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 08.11.2017 die Einleitung des
Planverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 92 ,An der Paddenmuhle” der Stadt Burg sowie die
Durchfiihrung des Planverfahrens als beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Die

Aufstellung wurde am 27.11.2017 ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht. Cﬁ%

Burg, den 13, 0KT. 2021
(Datum)

Burgermeister

Beteiligung Raumordnung und L@hﬂesplan (¢]
Die fur die Raumordnung und Landesplanurig zustandigen Stellen sind gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit

a9 AYT 9094
13, GKT. 2021

Burg, den

(Datum) Stark
Burgermeister
; S
Abstimmung benachbarter Gemeindéfi -
Die benachbarten Gemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.09.2018 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

—
[

2 QYT fi
. A i

Burg, den
(Datum)

Burgermeister

\
Entwurfs- und Auslegungsbeschliss_ eméli}/{Abs. 2 BauGB
Der Stadtrat der Stadt Burg hat am 13.09.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 92 ,An der
Paddenmihle* der Stadt Burg und die dazugehoérige Begriindung beschlossen und zur Durchfihrung
der o6ffentlichen Auslegung gem. etroffenen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs.

19 QKT 7079
Burg, den b3, UKL ZULT of

i Stark(

Burgermeister

Durchfiihrung der 6ffentlichen Aﬁéle'gung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 92 ,An der Paddenmihle® der Stadt Burg sowie die
dazugehorige Begriindung haben in der Zeit vom 24.09.2018 bis 26.10.2018 wahrend folgender
Zeiten:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr

Freitag 8.00 - 12.00 Uhr
in der Stadtverwaltung Burg &ffentlich ausgelegen und sind im gleichen Zeitraum auf der Internetseite
der Stadt Burg fur jedermann einsehbar gewesen.

Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Bekanntmachung im

"Amtsblatt der Stadt Burg und den Ortschaften Detershagen, thleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und

Schartau” vom 14.09.2018 ortstb i p q

Stark
Burgermeister

Burg, den 13, [KT. 2021
(Datum)

sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB

Die bertihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 24.09.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

o

Burg, den 13 (KT 72071
(Datum) Stark

Burgermeister

Der Stadtrat der Stadt Burg hat a den Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
92 ,An der Paddenmuhle" der Stadt Burg und die dazugehérige Begriindung beschlossen und zur
Durchfuhrung der erneuten o&ffentli Auslegung gem. §4a Abs. 3 BauGB und zur erneuten
5 . i Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt.

Stark
Burgermeister

GL/rg

Durchfiihrung der erneuten éffen Auslegung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 92 ,An der Paddenmihle” der Stadt Burg sowie die
dazugehorige Begriindung haben in der Zeit vom 07.10.2019 bis 08.11.2019 wahrend folgender
Zeiten:

Montag 8.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 17.00 Uhr

Freitag 8.00 - 12.00 Uhr
in der Stadtverwaltung Burg 6ffentlich ausgelegen und sind im gleichen Zeitraum auf der Internetseite
der Stadt Burg fur jedermann einsehbar gewesen.

Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Bekanntmachung im
"Amtsblatt der Stadt Burg und den Detershagen, Ihleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und

Stark
Burgermeister

Burg, den 13, (1. Z6Z1
(Datum)

Erneute Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Tridgern offentlicher Belange
gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Die bertihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemanl § 4a Abs. 3 BauGB
erneut mit Schreiben vom 19.09.2019-zur-Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

.uzf &‘}{&U/\\\ W
Burg, den 13, (KT. 2021 = 20 W . -~
(Datum) Stark
Burgermeister

Priifung der Stellungnahmen ( '%@mgs

Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgetitachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der

berthrten Behdrden und sonstigen Trager sffentlicher Belange am 3(2.0%..202Gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. _ ...
pr

Burg, den 13, 0KT. 2021 /’f B \ e 0 VR ) 1 vw:
(Datum) R - = Stark
pdru Burgermeister
Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 92 ,An der Pa mihle* der Stadt Burg, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 36,03.292 ... vom Stadtrat der Stadt Burg abschlieRend

beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Burg vom 30.09-2024

gebilligt.
Burg,den 13, (KT, 2021 687 .....
(Datum) Stark
Burgermeister
Ausfertigung

Die Satzung tiber Bebauungsplan Nr. 92 ,An der Paddenmihle” der Stadt Burg, bestehend aus der

Sta

NG PEL

Bug.den 1302001 /8 fi@xy \ 0 e -
(Datum) V. LN £ n Stark

Sie Burgermeister

In-Kraft-Treten \6?/’ g
Der Satzungsbeschluss sowie die ~bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortscl'&fign Detershagen, lhleburg, Niegripp,
Parchau, Reesen und Schartau" 4.9.Jahrgang, Nummer .F¥.. .. , vom 7%.40.2029 ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 Abs. 5
BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 92 ,An de
getreten.

an GUT Nno

Burg, den 70 (47 2011
(Datum)

Burgermeister

Satzung der Stadt Burg liber den Bebauungsplan Nr. 92 ,,An der Paddenmiihle” der Stadt Burg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v.
23.06.2021 wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Burg vom 80:99..2021auf der
Grundlage des § 8 Abs. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes fur das Land Sachsen-Anhalt (KVG
LSA) in der Fassung vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt geandert durch Gesetzes vom
19.03.2021 (GVBI. LSA S. 100), die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 92 ,An der Paddenmuhle"
der Stadt Burg, mit offentlicher Bekanntmachung im "Amtsblatt der Stadt Burg mit den Ortsghaften
Blest_ersgaa?n, lhleburg, Niegripp, Parchau, Reesen und Schartau" 2/5Jahrgan , Nummer "i' vom

...... 19. A pestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A — Teil B
Planzeichnung im Mafstab 1:1000 T e textliche Festsetzungen §§ 1 -4

nuT Onne ’4\’ T o7 \

Burg, den 720 (KT, 2021
(Datum) \

J Stark
/ Burgermeister

o

I /

Bestitigung nach Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

Aufgrund von § 33 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVGLSA), wird
hiermit bestatigt, dass bei der Einleitung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,An der Paddenmuhle® der
Stadt Burg keine Mitglieder des Stadtrates der Stadt Burg beratend oder entscheidend mitgewirkt
haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die ihnnen oder ihren Angehérigen oder
einer von ihnen vertretenen naturlichen oder juristischen Person unmittelbar Vorteil oder Nachteil
bringt.

Burg, den 20 0KT.2
(Datum)
Burgermeister

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 92 wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S.
1802) m.W.v. 23.06.2021,

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

¢ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung vom
17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt geandert durch Gesetzes vom 19.03.2021 (GVBI. LSA
S. 100)

¢ Hauptsatzung der Stadt Burg in der aktuellen Fassung, aufgestelit.
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Bebauungsplan Nr. 92
"An der Paddenmiihle”
der Stadt Burg

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Stadt

Fassung: Satzung

Bu rg Stand Juli 2021

Verfasser: MaRstab

Stadtverwaltung Burg -

Fachbereich Stadtentwicklung
1:1000
In der Alten Kaserne 2
39288 Burg
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