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1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014
(BGBI. I S. 954) m.W.v. 01.08.2014

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

e Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA 12/2014 vom 26.06.2014)

2. Voraussetzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der
Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Erforderlichkeit des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Tatsache, dass die
vorhandenen baulichen Anlagen unterschiedliche Nutzungen und GréBen aufweisen. Bei
den baulichen Anlagen handelt es sich um Wochenendhauser. Diese sind durch
Baugenehmigungen tberwiegend in der Zeit vor 1990 entstanden.

Der vorliegende Prifbescheid beinhaltet die Errichtung von 32 Stiick Bungalows,
abgewandelter Typ B 34.

Die Lagepléane zeigen eine geordnete Bebauung an zwei von der Niegripper Chaussee
abgehenden StichstraBen.
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Zwischenzeitlich sind durch An- und Umbauten Verédnderungen an den Wochenendhausern
vorgenommen worden. Dabei musste festgestellt werden, dass einige Anbauten das
allgemeine MaB fir Wochenendhduser maBgeblich Uberschreitet. Das Ziel der
Bebauungsplanung besteht in der Ausweisung eines Sondergebietes, das der Erholung
dient- Wochenendhausgebiet - gemaB § 10 Abs. 2 BauNVO. Damit soll dauerhaft
Planungssicherheit fir die Anlieger hinsichtlich des Bestandes an Wochenendhausern und
fir kunftige Investitionen geschaffen werden. Eine unkontrollierte Bebauung und Nutzung
soll gleichzeitig vermieden werden.

Das Wochenendhausgebiet befindet sich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

2.2. Lage des Plangebietes, Abgrenzung des rdumlichen
Geltungsbereiches

Nachfolgender Grafik ist die stadtrdumliche Einordnung des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst nachfolgende Grundstiicke der Flur 29:

44/2, 44/3, 44/4, 44/5, 44/6, 44/7, 44/8, 44/9, 44/10, 44/23, 44/22, 44/12, 44/13, 44/14, 44/15,
44/16, 44/17, 44/18, 44/19, 44/20,

44/21, 50/2, 50/3, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 50/8, 50/9, 50/10, 50/11, 50/12, 50/13, 50/14, 50/15,
50/16, 50/18, 54/3, 54/4, 54/2, 54/5,

60/1, 60/2, 60/3, 60/4, 60/5, 60/6, 60/7, 63/2, 63/3, 63/4, 63/5, 63/6, 63/7, 63/8, 63/9, 63/10,
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63/11, 63/12, 63/13, 63/14, 63/15, 64/2, 64/3, 64/4, 64/5, 64/6, 68/1, 68/2, 68/3, 68/4,

510/1, 513/1, 514/2, 514/3, 517/2, 517/3, 517/4, 517/5, 1757/54, 1758/54, 1759/54, 1768/54,
1769/54, 1770/56, 10053, 10055, 10056, 10057, 10058, 10117, 10116, 10118, 10119,
10120, 10121 und teilweise 59/1, 10054, 10122.

Der Geltungsbereich grenzt stdlich an den Alten Kanal und nérdlich an die Niegripper
Chaussee an. Die genaue Lage der betroffenen Flurstiicke ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Das Plangebiet wird durch Bebauungen mit Wochenendh&usern gepragt. Die vorhandenen
zwei Einfamilienhauser befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens (frihzeitiges Verfahren des Vorentwurfs) wurden
Hinweise zu den sich im raumlichen Geltungsbereich befindlichen Flurstiicken gegeben.
Diese Hinweise sind berlicksichtigt und die Flurstlicksaufzahlung entsprechend Uberarbeitet.

2.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Stadt Burg besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan, der die Grundziige der
stadtebaulichen Entwicklung darstellt. Der aktuell geltende Flachennutzungsplan zeigt far
den Bereich folgende Darstellung:

Der Oberwiegende Teil des Gebietes ist als Sondergebiet, das der Erholung dient
ausgewiesen und entspricht damit dem planerischen Ziel zur Sicherung des Standortes als
Wochenendhausgebiet. Ein kleiner Teil ist als Flache fir die Landwirtschaft und als
Grinflache dargestellt. Da es sich nur um einen geringen Teil handelt, wird die Entwicklung
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.

Die vorhandenen zwei bestandsgeschitzten Einfamilienhauser (Hausnummer 14 und 21)
werden nicht mit Gberplant und verbleiben somit im AuBenbereich.
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2.4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Folgende Grafik zeigt einen Auszug aus dem aktuell geltenden Regionalen
Entwicklungskonzept der Planungsregion Magdeburg.

Auszug aus dem geltenden Regionalen Entwmklungsplan
Die Stadt Burg Gbernimmt im raumordnerischen Konzept die Funktion eines Mittelzentrums.

Die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Grundstiicke sind
Uberwiegend bebaut. Eine Erweiterung des vorhandenen Wochenendhausgebietes ist nicht
beabsichtigt. Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg wurde im Planverfahren
beteiligt. Hier wurde mitgeteilt, dass die Planung mit dem Zielen der Raumordnung vereinbar
ist.

Die folgende Darstellung zeigt einen Auszug aus dem aktuellen Landesentwicklungsplan
2010 fur das Land Sachsen-Anhalt.
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Die Stadt Burg im Jerichower Land gehdért zur Planungsregion Magdeburg und ist als
Mittelzentrum ausgewiesen.

Der Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt 2010 zeigt, dass sich die Planung
im Bereich des untertdgigen Vorranggebietes fur Rohstoffgewinnung Nr. |
.Kalisalzlagerstatte Zielitz, einschlieBlich der Erweiterung Ubertagiger Anlagen und Halten®
befindet. In diesem Vorranggebiet waren Nutzungen unzuldssig, die einen Rohstoffabbau
der Vorratsfelder des Kalibergwerkes Zielitz sowie eine Erweiterung Ubertagiger Anlagen und
Halden wesentlich erschweren oder verhindern wirden. Davon ist nach derzeitiger
Kenntnislage nicht auszugehen. Die Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie und
Bergwesen vom 04. Februar 2014 weist dazu auch keine entsprechenden Hinweise aus.

Weitere Ausweisungen sind fur das Plangebiet nicht vorhanden.

2.5. Landschaftsplan der Stadt Burg

Fiar die Stadt Burg mit ihren Ortschaften liegt ein Landschaftsplan vor. Fir den
Planungsbereich werden keine konkreten Aussagen getroffen.

3. Bestandsaufnahme

3.1. GroBe des Geltungsbereiches

Das Plangebiet umfasst eine GréBe von 43.360 m2. Es wird eine vorhandene
Wochenendhausbebauung im AuBenbereich Uberplant.

3.2. Nutzungen im Bestand

Das Planungsgebiet ist durch Wochenendhausnutzungen gepragt. Andere Nutzungsarten
sind zurzeit nicht vorhanden. Die Nutzung der Wochenendhauser als Haupt- oder alleiniger
Wohnsitz ist planungsrechtlich nicht genehmigt und soll auch durch die Uberplanung nicht
legalisiert werden.

Die vorhandenen Gebé&ude sind Uberwiegend vor 1990 entstanden. Vorhandene An-, Um
oder Ausbauten sind teilweise ohne die notwendigen Baugenehmigungen errichtet worden.

3.3. Bodenverhiéltnisse, Bodenbelastungen und Vegetation

Altlasten

Der Standort wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises Jerichower Land gefihrt. Es
liegen keine Erkenntnisse vor, dass innerhalb des Planungsumrings Altlasten vorhanden
sein kénnen.

Archéologie
Innerhalb des Plangebietes selbst sind bisher keine archaologischen Funde aufgetreten.

Seitens des Bodendenkmalschutzes bestehen nach Aussage der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Jerichower Land nach dem derzeitigen Stand der
Erkenntnisse grundsétzlich keine Bedenken. Die eingereichten Unterlagen lassen,
ausgehend vom derzeitigen Erkenntnisstand, eine Berlhrung mit
bodendenkmalschutzrechtlichen Belangen nicht erkennen. Die geltende Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder Befunde auf Grundlage des
Denkmalschutzgesetzes ist als Landesrecht beachtlich.

Vegetation
Die Vegetation wird durch die ausgelbte Nutzung als Wochenendgrundstick bestimmt. Teile

der Grundstlicke werden als Hausgarten mit Gewachshausbebauungen genutzt.

6
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Uberwiegend dienen jedoch die Freiflaichen der Freizeitgestaltung und sind teilweise Beet
artig bepflanzt und mit Teichen, Schwimmpoolen, Freisitzen und Rasenflachen versehen.
AuBerhalb des Geltungsbereiches bzw. an der Geltungsbereichsgrenze zum Alten Kanal, als
Gewasser 2. Ordnung ist einiger Baumbestand vorhanden. Dieser Bestand befindet sich
teilweise auch im Gewasserrandstreifen. Eingriffe in diesen Bestand sollen nicht erfolgen.

GemaB § 37 NatSchG LSA geschitzte Biotoptypen wurden im Plangebiet nicht festgestellt.
3.4. Ver- und Entsorgung, Regenwasserbeseitigung

3.4.1. Trinkwasser, Abwasser und Regenwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser wird fir 11 Abnehmer (Haus-Nr. 25-44 als ein Abnehmer)
gewahrleistet. Die Anlage =zur Trinkwasserversorgung endet unmittelbar nach dem
Wasserzdhler auf dem Flurstick 54/4, Flur 29. Weitere Versorgungsleitungen des
Wasserverbandes Burg befinden sich nicht im Geltungsbereich. Die restlichen Parzellen
werden dezentral Uber eigene Brunnen versorgt. Die Abwasserentsorgung ist im
Abwasserbeseitigungskonzept des Wasserverbandes als dezentral festgeschrieben. Die
Regenwasserbeseitigung der Grundstlicke insgesamt erfolgt im Wesentlichen Uber die
natdrliche Versickerung.

Anderungen an der vorhandenen Situation sind nicht geplant.

3.4.2. Elektrizitat

Das Gebiet wird mit der Ubernahme der Stromversorgung von der E.on Avacon AG seit
1.1.2013 durch die Stadtwerke Burg versorgt. Folgende Stellungnahme liegt vor.

Im o.g. Bereich liegen Leitungen der Stromversorgung [seit dem 01.01.2013) in
unserer Rechtstrdgerschaft. Der vorhandene Leitungsbestand ist gréftenteils zu
"DDR-Zeiten" entstanden- vermutlich sind einzelne Bungalows/Wochenendh&user
bzw. "Anbauten” sukzessive zeitlich nach den Leitungsbau gebaut/umgebaut
worden. Daher befinden sich wahrscheinlich einige Bungalows/Wochenendhauser
partiell unter den Leitungen, was aus technischen/ sicherheitstechnischen Griinden
nicht dem aktuellen Stand der Technik entspricht.
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N&here Angaben zum Leitungsverlauf entnehmen Sie bitte dem beigefiigten
Lageplan. Die tber das o0.g. Areal verlaufende 20 kV-Freileitung ist
grundbuchrechtlich Uber beschrankt personliche Dienstbarkeiten durch den
damaligen Eigentlimer E.on Avacon AG gesichert worden. Die Leitungsrechte sind
im November 2013 notariell an die Stadtwerke Burg GmbH abgetreten worden. Die
Umschreibung in den jeweiligen Grundbiichern ist bisher leider noch nicht erfolgt.

Die 1 kV-Leitungen im o.g. Bereich bestehen grofitenteils aus Freileitungen als auch
partiell aus Erdkabeln. Nach unserem Kenntnisstand bestehen hinsichtlich der 1 kV-

Leitungen keine grundbuchrechtlichen Leitungsrechte, hier regelt sich die Duldung
der jeweiligen Leitungen nach § 12 NAV [Niederspannungsanschlussverardnung).

Den im Anschreiben der Stadt Burg vom 10.Juli 2014 benannten Ziele zur Aufstellung
des 0.g. Bebauungsplan stimmen die Stadtwerke Burg GmbH zu- hier insbesondere
der max. Hohe von 6,7m.

Generell gilt ein Bebauungsverbot fiir zukiinftige Bauverhaben/Umbauten innerhalb
eines beidseitigen 3m breiten Schutzstreifens (Leitungsachse) der Freileitungen.
AuBerdem gilt ein Bepflanzungsverbot mit Baumen/Strauchern gréfler als 3 m
lichter Hohe innerhalb des Schutzstreifens.

Die vorhandenen 1 kV-Kabel dirfen nicht iberbaut werden. Teilweise ist z.Z. die
genaue Kabellage nur konstruiert. Eine prazise Ortung und Einmessung der 1 kV-
Kabel ist nach Vorabinformation und einem zeitlichem Vorlauf von mindestens 3
Wachen maglich.

Im zeichnerischen Teil sind die Lage der 20 KV-Leitung und der 1 KV- Leitungen mit den
Schutzstreifen dargestellt. Damit wird garantiert, dass Kenntnis Gber die Lage herrscht und
die geplanten BaumaBnahmen nicht den geltenden Vorschriften entgegenstehen. Fir die
Bepflanzungen wird eine Wuchshbhenbegrenzung mit Pflegefestsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen. (Anderung gegeniber Entwurf)

3.4.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Diese sind zurzeit
ausreichend fur die bestehende Bebauung. Fir eine Erweiterung der
Telekommunikationslinien ist folgender Hinweis zu beachten.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m flr die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a.
Abschnitt 3 zu beachten. (Anderung gegenuber Entwurf)

3.5. Verkehrliche ErschlieBung

Von der LandesstraBe L 52 werden alle sich im Geltungsbereich befindlichen StraBen und
Wege erschlossen. Es handelt sich bei diesen Verkehrsflachen um PrivatstraBen oder
Wege. Eine o6ffentlich rechtlich gewidmete Verkehrsflache befindet sich nicht im
Geltungsbereich. Eigentumsrechtlich sind die ErschlieBungsanlagen entweder durch ideelle
Anteile der Anlieger oder durch o6ffentlich rechtliche Sicherungen (Baulasten)
gekennzeichnet.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind hier eventuell noch rechtliche Sicherungen
notwendig.

3.6. Grundschutz Loschwasser

Hinsichtlich der L&schwasserbereitstellung ist der Grundschutz mit 800 I/min zu
gewahrleisten. Im Bereich der Niegripper Chaussee befinden sich zwei
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Léschwasserentnahmestelle. Durch diese Entnahmestelle (300 m Radius) wird der
Grundschutz fir den Geltungsbereich vollstandig abgedeckt.
Die folgende Karte zeigt die Standorte der Hydranten.

Standorte der
vorhandenen
Entnahmestelle

3.7. Vorbelastung des Gebietes durch Verkehrslarm

Das Plangebiet schlieBt direkt an den Verlauf der LandesstraBe L 52 (Niegripper Chaussee)
an. Die Verkehrsbelegung der StraBe mit 2.488 Pkw und 190 Lkw DTV (24h) legte eine
Vorbelastung des Planungsgebietes durch Verkehrslarm nahe. Da es sich um die
Uberplanung einer bestehenden Wochenendhausbebauung handelt, sind die genehmigten
Wochenendhauser bestandsgeschiitzt. Neubauten im Zuge der Verdichtung des Gebietes
und Teilneubauten sind durch die Festsetzung von SchallminderungsmaBnahmen vor diesen
Belastungen zu schitzen.

Das schalltechnische Gutachten enthalt folgende Aussagen:

Im Rahmen der Bauleitplanung sind im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
in  Abhangigkeit von der jeweiligen beabsichtigten Nutzung eines Gebietes
Orientierungswerte angegeben. Die Orientierungswerte - die keine Grenzwerte sind - gelten
sowohl flr die von auBen als auch von innen auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen
und sollen méglichst schon an den jeweiligen Gebietsgrenzen eingehalten werden, um die
mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor La&rmbelastungen zu erfillen.

Die unter Tabelle 1 aufgefiihrten Orientierungswerte beziehen sich jeweils auf
Beurteilungspegel auBerhalb der Gebaude und gelten far Verkehrslarm. Die rot
hervorgehobene Zeile markiert die fir den B-Plan Nr. 94 vorgesehene Gebietsausweisung.
Tabelle 1: Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1
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Gebietsausweisung Orientierungswerte in dB(A)
Tag Nacht

Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 55

Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (Ml) 60 50

Besonderes Wohngebiet (WB) 60 45

Friedhéfe, Kleingartenanlagen, 55 55

Parkanlagen

Allgemeines Wohngebiet (WA), 55 45

Kleinsiedlungsgebiet (WS),

Campingplatzgebiete

Reines Wohngebiet (WR),

Wochenendhausgebiete, 50 40

Ferienhausgebiete

In larmvorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, die verdichtet
werden soll, und bestehenden Verkehrswegen sowie in Gemengelagen sind haufig die
Orientierungswerte der DIN 18005 nicht einzuhalten. Entsprechend der Rechtsprechung sind
sie winschenswerte Zielwerte, die der Abwagung der Belange unterliegen.

In der Rechtsprechung heiBt es dazu: ,Im Rahmen einer gerechten Abwagung kénnen die
Orientierungswerte der DIN 18005 zur Bestimmung der zumutbaren Larmbel&stigung eines
Wohngebietes als Orientierungshilfe herangezogen werden. Eine Uberschreitung der
Orientierungswerte um 5 dB(A) kann das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein.
MaBgeblich sind die Umstande des Einzelfalles.* /18/.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete MaBnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert
werden, damit die von der Gebietsausweisung bzw. Nutzung abhangigen Orientierungswerte
wenigstens an den Fassaden schutzbedurftiger RAume nicht Gberschritten werden und damit
innerhalb der schutzbedlrftigen Raume die Mittelungspegel in Abhangigkeit von der
Gebietsausweisung bzw. Nutzung nicht tber 30 bis 35 dB(A) in Schlafrdumen nachts und 35
bis 40 dB(A) in Wohnrdumen tags2 ansteigen kénnen. Damit ware ein ungestdrtes Schlafen
bei an geklappten Fenstern méglich sowie eine Wohnvertraglichkeit gewahrleistet. Dies kann
haufig durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung erreicht werden.
Andernfalls sind bauliche SchallschutzmaBnahmen an den Fassaden erforderlich.

3.7.1 Ergebnisse der Berechnung (Beurteilungspegel)

Die Berechnung der Immissionen (Beurteilungspegel) erfolgt fir den StraBenverkehr
entsprechend Punkt 7.1 der DIN 18005 /7/ nach der RLS 90 /13/ durch eine
Ausbreitungsrechnung flachig mit einer fir diese Anwendungszwecke entwickelten Software
(CadnaA 4.3). Mittels des akustischen Rechnermodells werden Uber eine
Ausbreitungsrechnung die zu erwartenden Beurteilungspegel tags und nachts fir jeden
Punkt des Rechenrasters nach dem in Kapitel 6 beschriebenen Berechnungsverfahren
ermittelt. EingangsgréBen fur die Ausbreitungsrechnung sind die in Kapitel 5 abgeleiteten
Emissionspegel. Die Berechnungen werden in einem quadratischen Raster von 5 mal 5 m
fir eine dem 1. Obergeschoss entsprechende Immissionshéhe von 6 m (in Anlehnung an
DIN 18005) tber dem entsprechenden Gelande durchgefihrt.

Die Dokumentation der flachigen Berechnungen erfolgt ebenfalls in Form von farbigen
Flachen gleicher Beurteilungspegelklassen in 5 dB Klassenbreite. Daraus lassen sich fir
jeden Beurteilungspunkt des Untersuchungsgebietes die Beurteilungspegel ablesen und mit
den Orientierungswerten vergleichen.
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Beim Vergleich der StraBenverkehrsgerauschimmissionen mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 gehen wir von der Nutzungseinstufung eines Wochenendhausgebietes aus. Es
gelten die in Tabelle 1 unter Kapitel 4 aufgefiihrten Orientierungswerte.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens (frihzeitiges Verfahren des Vorentwurfs) wurden
Hinweise zur Sicherung der ErschlieBung gegeben. Diese Hinweise sind berlicksichtigt und
die Begriindung entsprechend lberarbeitet.

Beurteilungszeitraum Tag

Der Orientierungswert fir Wochenendhausgebiete nach DIN 18005 von 50 dB(A) flir den
Tag (Linie des Farbiberganges von gelb nach braun) wird in groBen Teilen des
Geltungsbereiches des B-Plangebietes Uberschritten. Die Uberschreitung betragt bis zu 17
dB(A) an der nordnordwestlichen B-Plangrenze.

Bereiche mit Uberschreitungen des Tagesorientierungswertes flir Wochenendhausgebiete
sind in Anlage 1 braun, orange, rot und violett gekennzeichnet.

Anlage 1

4485000

Farbzuordnung zu den
Ergebuniswerten

| =35dB(A)

<40 dB(A)
| B

<bU dB(A)
B =5548i2)
I =60dB(a)
B <5050
B =70dB(a)
B =75480)
B <c04B8)
B -cods0e)

L

4485000
maggeces ArTagenTer Anlage 1 - Fabige Lirmkane: tags durch 012525 50 75 100m 1
Datum: 26032014 &

£753800
1

Dr. Girker iow ECD Akustik
Komenusweg 3 An der Solze 1

21N Geer 39179 Bareben "
5 Bewnetunaszeitaun Tag. 600 - 2200 Une !
Tab WASaOTOOT Berectnungshéhe: 8 m_ Berechnungaraster 5 m EOR SRGTTE 12500

aut d Hir.94 “Zum kurzen Busch™

Beurteilungszeitraum Nacht

Der Orientierungswert fir Wochenendhausgebiete nach DIN 18005 von 40 dB(A) fur die
Nacht (Linie des Farblberganges von hellgriin nach dunkelgriin) wird fast im gesamten
Geltungsbereich des B-Plangebietes Uberschritten. Die Uberschreitung betrégt bis zu 19
dB(A) an der nordnordwestlichen B-Plangrenze. Larmvorbelastete Bereiche mit
Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir Wochenendhausgebiete sind in Anlage 2
dunkelgrin, gelb, braun und orange dargestellt.
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Anlage 2

Fartzuordnung zu den
Ergebniswertan

| <35 dB(A)

<40 dB(A) / _
| ESED) / o
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- e (zosmaase o o L L BEE siin .

3.7.2 Ermittlung des maBgeblichen AuBenlarmpegels

Fir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegeniber
AuBenlarm werden nach DIN 4109 /8/ verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt,
denen die jeweils vorhandenen oder zu erwartenden maBgeblichen AuBenlarmpegel
zuzuordnen sind.

StraBenverkehrslarm stellt im vorliegenden Fall die einzige Vorbelastung dar, welche auf den
Geltungsbereich des B-Plangebietes einwirkt. FUr die Berechnung der AuBenlarmpegel der
untersuchten Larmart StraBenverkehr wird das nachstehend angegebene Berechnungs- und
Beurteilungsverfahren angewendet.

Die durch den StraBenverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen verursachten
Beurteilungspegel sind fir den Tag (6:00 — 22:00 Uhr) nach DIN 18005 Teil 1 /7/ zu
bestimmen, wobei gemaB DIN 4109 Pkt. 5.5.2 zu den errechneten Werten 3 dB(A) zu
addieren sind.
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3.7.3 Ausweisung der Larmpegelbereiche

Die in Kapitel 8.1 ermittelten maBgeblichen AuBenlarmpegel flir StraBenverkehrslarm
werden den Larmpegelbereichen der DIN 4109 wie folgt zugeordnet:

4485200

Farbzuoranung zu den
Ergebniswerten

I- = 55 dB(A)

[ 1 - < 60 dB(A)
lll - < 65 dB(A) ;
W-<70dB(a) [
V-s75dBA) [
Vi-s 80 dB(A) [
Vil - > B0 dB{A)

4485200

4485400

4485400

4485600

Aurraggese AT
Dr. Gier hilow ECO Akustk

Anliage 3 - Larmpagalboraicha nach DIN 4109

Beuneikingszeitaum: Tag, 600 - 22:00 Uhr
Barschnumgsl . sm

............ auf don Bobauungsplan Nr.84 “fum kurron Busch®

Datum: 28.03.2014 !
SEO AL 1:2.000

Tabelle 4: Larmpegelbereiche und ,maBgebliche AuBenlarmpegel“ nach DIN 4109

Larmpegelbereich »MaBgeblicher
AuBenlarmpegel“ in
dB(A)

I bis 55

Il 56 bis 60

1] 61 bis 65

v 66 bis 70

Vv 71 bis 75

\ 76 bis 80

VI > 80

3.7.4 Aussagen zum Schallschutz

Wie in vor dargestellt, ergeben sich im Plangebiet durch Verkehrslarm Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005.

In Bereichen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 sind bei
Neubauten die Mdglichkeiten aktiven Schallschutzes oder passiven Schallschutzes (z. B.
geeignete Gebdudeanordnung, bauliche SchallschutzmaBnahmen - insbesondere flr
Schlafraume) zu prifen und im Rahmen der Abwagung festzulegen.

Ist aktiver Schallschutz nicht mdglich oder vorgesehen, ist durch passive
SchallschutzmaBnahmen sicherzustellen, dass in Abhangigkeit von der Raumnutzung die in
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nachfolgender Tabelle 5 aufgefiihrten Innenpegel eingehalten werden.

Bei Einhaltung dieser Innenpegel ist ein ungestdrtes Schlafen mdglich sowie eine
Wohnvertraglichkeit gewahrleistet.

So ist entsprechend DIN 18005 ein ungestdrtes Schlafen mit gekippten Fenstern fir eine
ausreichende Liftung (Spaltliftungsstellung) bei herkémmlichen Geb&uden in der Regel nur
bei AuBenpegeln < 45 dB(A) mdglich. Dann stellt sich in Abhangigkeit von der FenstergroBe
und der Raumausstattung ein Innenpegel in der GréBenordnung < 30 dB(A) ein.

Tabelle 5: Anhalts Werte fur Innenschallpegel nach VDI 2719 (gulltig nur far von auBen in
Aufenthaltsrdume eindringenden Schall)

Raumart Mittelungspegel Mittlerer Maximalpegel
in dB(A) in dB(A)

Schlafradume nachts

—in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 25 bis 30 35 bis 40

Krankenhaus- und Kurgebieten

—in allen Gbrigen Gebieten 30 bis 35 40 bis 45

Wohnraume tags

—in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 bis 35 40 bis 45

Krankenhaus- und Kurgebieten

—in allen Ubrigen Gebieten 35 bis 40 45 bis 50

Kommunikations- und Arbeitsraume tags

— Unterrichtsrdume, wissenschaftl. Arbeits- 30 bis 40 40 bis 50

raume, ruhebeddrftige Einzelblros, Aulen,
Konferenz- u. Vortragsraume, Arztpraxen,
Bibliotheken, Operationsraume, Kirchen

— Biros fur mehrere Personen 35 bis 45 45 bis 55
— GroBraumbdros, Gaststatten, Schalterrdume, 40 bis 50 50 bis 60
Laden

Als passive SchallschutzmaBnahmen sind eine entsprechende Gebaudeanordnung
(Riegelbebauung entlang der Larmquelle zur Abschirmung fur die sich dahinter befindliche
weitere Bebauung), die Grundrissgestaltung (Anordnung von schutzbedurftigen Rdumen auf
der larmabgewandten Gebaudeseite) so-wie eine entsprechende Fassadengestaltung
(Schallddmmung der AuBenwandelemente) mdglich.

Die Berechnung des erforderlichen MindestschallddmmmaBes der AuBenfassade erfolgt
nach der DIN 4109 /8/. Zum Schutz gegen AuBenlarm sind dort unter Punkt 5 Anforderungen
an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen fur Aufenthaltsrdume in Gebauden formuliert.
GemaB dieser Norm wird dem vor einer Fassade ermittelten maBgeblichen AuBenlarmpegel
im Tageszeitraum ein Larmpegelbereich zugeordnet, der das erforderliche bewertete
resultierende Schallddmm-MaB der betrachteten Fassade in Abhéangigkeit von der
Nutzungsart der zugehdrigen Raume sowie der Raumeigenschaften festlegt 4.

Nach der Tabelle 8 der DIN 4109 folgen aus den Larmpegelbereichen Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuBenbauteile. Diese richten sich nach der Art der Nutzung und
einer Korrektur, die die Geometrie der R&ume bericksichtigt. Die erforderlichen
Luftschallddmm-MaRBe der Tabelle 8 der DIN 4109 sind in nachfolgender Tabelle dargestellt:
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Tabelle 6: Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109

Larmpegelbereich erforderliche Luftschallddmmung des AuBenbauteils R'w,res in
dB
Aufenthaltsraume in Blroraume und ahnliches
Wohnungen

| 30 -

Il 30 30

1] 35 30

\% 40 35

Vv 45 40

VI 50 45

VI -6 50

4: maBgebliche AuBenlarmpegel fir Verkehrslarm entsprechen den Beurteilungspegeln tags nach DIN
18005/1 bzw. RLS-90 und Schall 03 unter Berlcksichtigung einer Korrektur von +3 dB. Fur
Gewerbeanlagen wird der maBgebliche AuBenlarmpegel nach TA-Larm ermittelt. Bei mehreren
verschiedenartigen Larmquellen berechnet sich der resultierende AuBenlarmpegel aus der ener-
getischen Uberlagerung der einzelnen maBgeblichen AuBenlarmpegel.

5: An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelbten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

6: Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe sind in Abh&ngigkeit vom Verhaltnis der
gesamten AuBenflaiche eines Raumes S(W+F) zur Grundflache des Raumes SG nach
Tabelle 9 der DIN 4109 zu erhéhen oder zu mindern.

Tabelle 7: Korrekturwerte nach Tabelle 9 der DIN 4109

S(W+F) | 25 2 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4
/SG

Korrekt | +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3
ur

Far Wohngebaude mit gewdhnlich ausgestatteten Raumen (Nachhallzeit T = 0,5 s), Ublichen
Raumhdéhen von etwa 2,5 m und Raumtiefen von etwa 4,5 m oder mehr darf ohne
besonderen Nachweis eine Korrektur von - 2 dB herangezogen werden. Bei der im aktuellen
Trend liegenden kargen Raumausstattung ist eine Erhéhung der Nachhallzeit zu
verzeichnen, die diese Korrektur wieder zunichtemacht.

Auf AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind, sind
grundsatzlich die Anforderungen der Tabelle 8 der DIN 4109 jeweils separat anzuwenden.
Far Raume in Wohngeb&uden mit

« Ublichen Raumhoéhen von etwa 2,5 m,

« Raumtiefe von 4,5 m oder mehr,
* 10% bis 60% Fensterflachenanteil

gelten die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-MaB als erflllt, wenn die in
Tabelle 10 der DIN 4109 angegebenen Schallddmm-MaBe flr die Wand und fiir das Fenster
jeweils einzeln eingehalten werden.

Bei Ublichen massiven AuBenwanden folgen daraus die erforderlichen Schallddmmungen
der Fenster entsprechend der folgenden Tabelle:
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Tabelle 8: Auszug aus Tabelle 10 der DIN 4109 fir Fensterflachenanteile von 10% bis 50%

Erforderliches Schalldamm-MaBe des AuBenbauteiles erforderliche Schalldamm-MaBe fiir Fenster
R'w,res in dB (Wand) in dB bei Fensterflachenanteil von in dB bei Fensterflaichenanteil von
nach Tabelle 8
der DIN 4109
10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 10 % 20 % 30 % 40 % 50 %
30 30 30 35 35 50 25 25 25 25 25
35 35 35 35 40 40 30 30 32 30 32
40 40 40 45 45 40 32 35 35 35 37
45 45 45 50 50 50 37 40 40 40 42
50 55 55 55 55 60 40 42 45 45 45

Diese Schallddmmungen werden durch folgende Fenster-Schallschutzklassen gemags VDI
2719 erreicht:

Tabelle 9: Schallschutzklassen nach VDI 2719

Bewertetes Schalldamm-MaB R’'w des am Bau Schallschutzklasse der Fenster
funktionsfahig eingebauten Fensters in dB

25 bis 29

30 bis 34

35 bis 39

40 bis 44

45 bis 49

[ep) (621 BN (¢S] 1\O) B

= 50

Die erforderlichen Schallschutzklassen der Fenster fir die Gebaude innerhalb des B-
Plangebietes sind somit Gber die ermittelten Larmpegelbereiche in der Anlage 3 und aus
Tabelle 6 bis Tabelle 9 zu bestimmen. Der notwendige Schallschutz der Larmpegelbereiche |
bis Il fir Wohnnutzungen etc. wird in der Regel bei neuen oder erneuerten Fassaden schon
aufgrund der Warmeschutzverordnung erreicht. Fenster der Schallschutzklasse 1 sind
Ublicherweise nicht mehr anzutreffen. Besondere Vorkehrungen fur einen erhohten
Schallschutz an der Fassade missen somit nur in den gekennzeichneten Larmpegelbe-
reichen ab IV und héher vorgesehen werden.

Die erforderlichen Festsetzungen werden im Punkt 4.5 beschrieben.

4. Begrundung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Im Folgenden werden die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes begrindet.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Gebietsart (§ 1 Abs. 1)

Der Bereich wird als Sondergebiet im Sinne des § 10 BauNVO, das der Erholung dient mit
der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet” festgesetzt. Das entspricht der vorhandenen
Nutzung.

Es sollen Wochenendhauser, die nicht dem dauernden Wohnen dienen und dem
Nutzungszweck dienende bauliche Anlagen (Nebenanlagen) zulassig sein. Neubauten sollen
nur in begrenztem Umfang maéglich sein.

Diese Festsetzung beruht auf den tatsachlich vorhandenen Genehmigungen. Es liegt ein
Prifbescheid aus dem Jahr 1978 zum  Vorhaben  ,Errichtung  einer
Wochenendgartensiedlung fir 32 Stck. Bungalows, abgewandelter Typ B 34 vor. Diese
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Genehmigung gilt nicht fir die Grundstliicke mit den Hausnummern 1, 2, 13 und 15- 19.
Die nach 1990 erteilten Baugenehmigungen beinhalten ebenfalls nur die Nutzungen als
Wochenendhduser.

Der Bereich der Gemeinschaftsgaragen wird als Flache fur Gemeinschaftsgaragen und
Gemeinschaftsnebenanlagen (§ 1 Abs. 8) festgesetzt. Damit wird die bisherige Nutzung als
Gemeinschaftsanlage beibehalten und festgeschrieben. Hiermit kénnen die vorhandenen
baulichen Anlagen ergénzt bzw. neue Gemeinschaftsnebenanlagen wie Grillplatze,
Spielplatze oder Abstellrdume errichtet werden. Die Einschrankung, dass diese Anlagen nur
durch die Gemeinschaft der Wochenendhausparzellen mit der postalischen Anschrift ,Zum
Kurzen Busch 25 bis 44" dienen sollen, beruht auf der verkehrlichen ErschlieBung dieser
Anlage. Die ErschlieBungsanlage ist nicht 6ffentlich gewidmet und nicht Eigentum der Stadt
Burg. Die Nutzung dieser Anlage soll daher den Anliegern an der privaten Verkehrsflache
vorbehalten sein. Damit wird Fahrverkehr von Fremdanliegern verhindert und der bisherige
Nutzerkreis (derzeitiges Pachtverhaltnis) beibehalten. Der Wochenendhausparzellenverein
hat zwischenzeitlich einen Antrag zum Kauf dieser Flache fir Gemeinschaftsgaragen und
Gemeinschaftsnebenanlagen bei der Stadt Burg gestellt.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

Wochenendhéduser (§ 1 Abs. 2 und 3)

Es soll je Baugrundstick ein eingeschossiges Wochenendhaus mit einer GroBe der
Grundflache von max. 88 m2 oder Geschossflache i.S. § 20 Abs. 2 BauNVO zulassig sein.
Wenn die max. GrdBe der Grundflache oder die Geschossflache in einem Vollgeschoss liegt,
ist ein Dachgeschossausbau unzulassig. Die nicht vollstandig umbauten Kellerabgéange
werden bei der Berechnung der GroBe der Grundflache nicht beriicksichtigt. Die max.
Firsthéhe wird mit max. 6,70 m festgeschrieben.

Diese Festsetzungen beruhen teilweise auf der bisherigen Genehmigungspraxis. Bisher
wurden Wochenendhauser mit max. 65 m? Grundflache mit und ohne Dachgeschossausbau
und einer Firsthéhe von max. 6,70 m genehmigt. Durch die Dachgeschossausbauten sind
Wochenendhduser mit mehr als 65 m?2 Nutzflache entstanden. Bauantrage dieser Art wiirden
ohne diese Bebauungsplanung weiter genehmigt werden.

Die bereits erteilten Baugenehmigungen sollen hier nochmals genauer untersucht werden.
Es sind in den Jahren von 2003 bis 2011 Wochenendhduser mit unterschiedlichen
Dachformen genehmigt worden. Diese unterschiedlichen Dachformen ermdglichten einen
Dachausbau, der aber immer unter der 2- Geschossigkeit lag. Unter Berlicksichtigung der
maximal zulassigen Firsthéhe von 6,70 m sind die Dachneigungen zwischen 20 und 45°
gewahlt worden. In den Dachgeschossen sind zwischen ca. 17 und ca. 42 m?
Geschossflache mit einer Raumhdhe von 2,30 m vorhanden. Es sind somit
Wochenendhduser mit einer maximalen Wohnflache von bis zu ca. 103 m? entstanden.
Daher wird in Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung nicht nur auf die Grundflache
abgestellt, sondern auch auf die Geschossflache. Die bekannten Rechtsprechungen stellen
derzeitig nur auf die Grundflache ab. Dieses ist in dem hier zu Uberplanenden
Wochenendhausgebiet nicht eins zu eins Ubertragbar. Die Besonderheiten sind gerade nicht
nur das Vorhandensein von eingeschossigen Wochenendhdusern, sondern auch die mit
Baugenehmigung entstandenen 1%2 - geschossigen Wochenendhauser. Eine
Nichtberticksichtigung der Bestandssituation kdnnte negativ bewertet werden und zu
Benachteiligungen flihren. Daher scheint es geboten alle vorhandenen Bebauungsvarianten
in der Uberplanung zu berlcksichtigen.
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Die folgenden Zeichnungen zeigen die unterschiedlichen Bebauungen  mit
Wochenendh&usern mit ausgebauten Dachgeschossen.
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Von diesen Bebauungsvarianten haben nur wenige Grundstickseigentiimer Gebrauch
gemacht. Bei den vor abgebildeten genehmigten Bebauungsvarianten handelt es sich um
Neubauten. Vorhandene sich derzeit noch im Baugenehmigungsverfahren befindliche Um-
und Anbauten sind Uberwiegend durch Verédnderungen in einer Ebene erfolgt.

Die folgende Darstellung zeigt die Lage der Wochenendhduser mit ausgebautem
Dachgeschoss im Geltungsbereich.
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Wochenendhduser
@ | mit unterschiedlich
ausgebauten
Dachgeschossen
Bestand

@ | Wochenendhauser
mit unterschiedlich
ausgebauten
Dachgeschossen-
Neubau

Um eine Gleichbehandlung aller zu erreichen und die vorhandenen nicht genehmigten
Erweiterungen soweit stadtebaulich vertretbar zu legalisieren, wird eine Erhdéhung der
Grundflache bzw. Geschossflache auf max. 88 m?2 festgesetzt. Das bedeutet, dass mit einer
Grundflache von z.B. 65 m? unter Einhaltung der Firsthéhe von 6,70 m eine Flache von ca.
23 m?2 mit einer Raumhdhe von 2,30 m im Dachgeschoss entstehen kann. Diese
Bebauungsvariante wirde in etwa dem ersten zeichnerischen Beispiel entsprechen.

Die Tatsache, dass die im § 17 BauNVO festgesetzten Obergrenzen der Grundflachenzahl
und der Geschossflachenzahl nicht tberschritten werden dirfen, wird durch die Variabilitat
bei der Bebauung berlcksichtigt. Dabei ist es stadtebaulich vertretbar das die Grundflache
der bisherigen genehmigten Bebauungen mit 65 m2 Grundflache auf 88 m2 erhéht werden
kann, wenn das Verhéltnis zur Grundstiicksflache die Obergrenze von 20 % nicht
Uberschreitet. Fir kleinere Grundstlicke die die Obergrenze (berschreiten wiirden, kann die
Wochenendhausbebauung wie in den dargestellten Bebauungsbeispielen erfolgen. Dieses
wirde rein rechnerisch fir 9 Grundstlicke mit einer Grundstlicksflache unter 440 m2? zu
treffen. Somit sind Erweiterungen der Wochenendh&user auf allen Parzellen mdglich.
(Anderung/Erganzung gegenuber Entwurf)

Der Ausbau des Dachgeschosses mit Aufenthaltsrdumen bei einer gesamten Grundflache
von max. 88 m2? in einem Vollgeschoss wird ausgeschlossen. Damit wird die weitere
Erhéhung der Nutzflache durch den Ausbau des Dachgeschoss unterbunden.

Grundlage fir diese GréBenfestsetzungen ist die Analyse der vorhandenen baulichen
Anlagen.
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Analyse des Plangebietes nach:

GroBe der baulichen Anlagen

Grundflache in m? der vorhandenen WE-Hauser
Gesamtgebiet

bis 40 bis 50 bis 60 mbis 65 mbis 70 m bis 80 bis 90 = {dber 90

Buswahl von Festsetzungen zur Grobe der Wochenendhauser

Festsetzungen WEH Grundflache Oberschreitung um
{ohne W " = k Kellerat ) Chhaee: Koniflikct Mit Konflikt L
Worachlag: :: : ;
a8 m* als Dbergrenze as 7 3% 5,
1X17

Ergebnis mit Festsetzungsvorschlag

ah

o I
5 3 ]
o - == -_—
1 2 3
Isis. Bl 15 17 1A
iibar A8 f 1 ]

Die Festlegung der Obergrenze der Wochenendhduser erfolgt im Plangebiet
bestandsorientiert, wobei durch die Obergrenze nicht alle Wochenendhauser konfliktfrei
werden. Somit wird der Anforderung entsprochen, gem. §10 Abs. 3 S.3 BauNVO die
zulassige Grundflache der Wochenendhduser im Bebauungsplan, begrenzt nach der
Eigenart des Gebietes unter Berlcksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten
festzusetzen. Diese Festsetzung soll eine an der besonderen Eigenart des Gebietes
orientierte Bestimmung der GrundrissgréBe der das Gebiet pragenden baulichen Anlagen,
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namlich der Wochenendhduser, ermdglichen. Wie durch die Auswertung der
Bestandsstatistik festgestellt, ergeben sich fir die vorhandenen Wochenendhduser folgende
GréBenklassen:

GréBe WEH Anzahl V.H.
bis 50 m2 11 27 %
50-65 m? 10 24 %
65-80 m2 11 27 %
tber 80 m? 9 22 %
41 100 %

Als Zielstellung des Einsatzes der Festsetzung der Obergrenze der Grundflache der
Wochenendhaduser soll die Konfliktlésung durch den Bebauungsplan zwischen der in den
zurlckliegenden Jahren ausgefiuihrten Bautétigkeit innerhalb des Gebietes und der
Herstellung rechtmaBiger Zusténde erfolgen. Hierbei ist sowohl der Stadt Burg als planende
Gemeinde als auch den Eigentimern der im Bebauungsplan liegenden Grundstiicke klar,
dass eine gesamtheitliche Konfliktbewaltigung nicht leistbar ist.

Insofern wird aus den drei meistvertretenen GrdéBenklassen bei 80 m2 Grundflache eine
Obergrenze gesetzt, welche durch eine 10%-ige Toleranzgrenze erweitert wurde.
Urspringlich war geplant, dieses als Ausnahme bzw. Befreiung zu generieren, jedoch wurde
dieses aus Grunden der Handhabbarkeit und Plausibilitédt aufgegeben und diese 10 % gleich
mit zugeschlagen.

Die Anhebung der GréBenbegrenzung auf die nunmehr 88 m2 Grundflache gegentber der
bisher tblichen Obergrenze bei Wochenendhausern mit 65 m? erfolgt auch insbesondere vor
dem Hintergrund, dass die innerhalb des Gebietes erfolgte bauliche Entwicklung in den
vergangenen zwei Jahrzehnten ohne einschreitendes Handeln der Behdrden erfolgen
konnte. Erschwerend tritt hinzu, dass durch die Beschrdnkung der gemeindlichen
Kompetenz bei der Anmeldung eines Hauptwohnsitzes, eben gerade keinen Hauptwohnsitz
innerhalb eines Wochenendhausgebietes erteilen zu durfen, sich eine Vielzahl der
Eigentimer der Grundstlicke innerhalb des Plangebietes mit ihrem Hauptwohnsitz
angemeldet haben. Komplettiert wird diese untbersichtliche Rechtssituation durch die sich
aus der vorhandenen Hauptwohnadresse ergebenden weiteren staatlichen Handlungen wie
z.B. Versand von Wahl- und Steuerunterlagen, Versand von Bescheiden usw..

Nach Auffassung der Stadt Burg ist nicht damit zu rechnen, dass diese Situation, fir die das
hier bearbeitete Plangebiet nur ein Fall von vielen sein dirfte, in Kirze durch das alleinige
Vorgehen der Bauordnungsbehérde bezlglich des Riuckbaus von nicht genehmigten
baulichen Anlagen einschlieBlich nicht genehmigter Wochenendhausern bzw. des Rickbaus
der Uberschreitung der iiblichen 65 m2 Grenze ermessens— und rechtsfehlerfrei bereinigt
werden kann. Hiermit wird nicht die entsprechende Sorgfalt bzw. Rechtssicherheit der
Bauaufsichtsbehérde in Frage gestellt die, sondern lediglich die baldige Umsetzung eines
Konzeptes zur Herstellung von rechtmaBigen Zustanden bezweifelt.

Durch die stdndige Rechtsprechung ist bereits gefestigt, dass die nach § 10 Abs. 3 S.3
BauNVO zwingend festzusetzende zuldssige Grundflache der Wochenendhduser deshalb
geregelt werden soll, um dem Dauerwohnen entgegen zu wirken. Es wird durch die
Beschrankung der GréBe der Wochenendhauser hinsichtlich des Platz- und Raumangebotes
ein direkter Einfluss auf die Komfortabilitat der Gebaude eingewirkt, dieses kann neben der
Begrenzung der Grundflache des Wochenendhauses selbst ebenfalls zu einer Abgrenzung
zu Wohngebé&uden fihren. Die Festsetzung der Grundflache des Wochenendhauses dient
mithin der Absicherung dieser Nutzungsart und nicht ausschlieBlich der Festsetzung des
MaBes der baulichen Nutzung.
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Inwieweit die Regelung der Obergrenze der Grundflaiche eines Wochenendhauses
tatséchlich das Dauerwohnen unterbindet zeigt ein Blick in die Praxis. In bekannten Fallen
reagieren die Nutzer der Wochenendhduser auf eine entsprechende Nutzungsuntersagung
des Dauerwohnens (derzeit 27 Anmeldungen) durch die Baugenehmigungsbehdrde durch
die Auswahl eines ,sicheren“ Hauptwohnsitzes und der Anmeldung eines Zweitwohnsitzes
far das Wochenendhaus. Aufgrund der breiten Arbeitsaufgaben der
Baugenehmigungsbehérde kommt es i.d.R. (verstandlicherweise) nicht zu einer
Dauertberwachung zur Feststellung des Lebensmittelpunktes. Somit wird selbst die
Nutzungsuntersagung unterlaufen.

Mit der Festsetzung zur Gr6Be der Wochenendhauser verbleiben im Geltungsbereich sechs
Wochenendhduser mit Konfliktpotenzial. Jedoch ist eine weitere Erhéhung der
vorgeschlagenen GrdBe der Wochenendhauser stadtebaulich nicht vertretbar.

Aufgrund der nicht eindeutigen Regelungen zur Berechnung der Grundflache einer baulichen
Anlage in Bezug auf die Mitrechnung von Kellerabgangen mit und ohne Uberdachung oder
mit und ohne Umbauung erfolgt eine eindeutige Festsetzung. Damit werden die
vorhandenen unterschiedlichen Bauweisen bertcksichtigt bzw. nicht berlicksichtigt.

Terrasseniiberdachungen (§ 1 Abs. 4)

Es sollen Terrassenuberdachungen mit einer Grundflache von 20 m2? zulassig sein. Die
bisherige Genehmigungspraxis beinhaltete Terrassenlberdachungen mit 15 m2 Grundflache.
Die Analyse der vorhandenen Bebauung ergab, dass die Veranderung der GrdéBen der
Terrassentberdachung nur fir finf Parzellen keine Lésung ergeben wird.

Auswahl von Festsetzungen zur Grale der Terrassen
(4] Terrassan sind bis zu einar Grenditacha von 20 m2 zuléssigj
& Mit Dberschmeitung
Festsatzung Terrasse (ebenerdig, ggl- Gberdachi) Ohne Konflikt ¥ onfiikt SR
132,
20 m2 14 5 3x5,
1x12

Grundsatzlich ist die GréBe der Terrassenlberdachungen unabhéngig ob sie am
Hauptgebaude, Nebengebaude oder freistehend ist mit 20 m2 Grundflache im Verhaltnis zum
Wochenendhaus als angemessen zu beurteilen.

Da es sich um ein Wochenendhausgebiet handelt, wird eine Freiluftnutzung bzw.
Freizeitnutzung durch die Schutzmdéglichkeit vor Witterung und Sonneneinstrahlung gestarkt.

Hinweis. Es sind entsprechend der derzeitig geltenden Bauordnung Sachsen-Anhalt (§ 60
Abs. 1 Nr. i) Terrassenuberdachungen bis zu 30 m2 und einer Tiefe bis zu 3 m
genehmigungsfrei. Davon unberihrt bleiben alle anderen 6ffentlich rechtlichen Vorschriften.
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Carports und Garagen (§ 1 Abs. 5)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es auf den Verkehrsflichen keine
Méoglichkeiten zum Abstellen von Pkw. Daher ist es notwendig durch Festsetzungen das
Abstellen von Pkw in baulichen Anlagen auf den Baugrundstiicken zu erméglichen. Auf 20
Wochenendhausgrundstiicken sind bereits derartige bauliche Anlagen vorhanden. Um ein
Ausufern der baulichen Anlagen fur die Unterbringung von Pkw im Hinblick auf die
Inanspruchnahme von Grundstlicksteilen zu vermeiden, soll folgende Festsetzung getroffen
werden:

Je Wochenendhausgrundstiick sind ein Doppelcarport oder eine Doppelgarage oder zwei
Stellplatze oder zwei einzeln stehende Carports oder zwei einzeln stehende Garagen
zulassig.

Diese Festsetzung ermdglicht den Nutzern die Unterbringung der Pkw auf den
Wochenendhausgrundstiicken und begrenzt die Anzahl der mdglichen baulichen Anlagen
auf ein notwendiges MaSB.

Schwimmbecken (§ 1 Abs. 6)
Im Geltungsbereich sind bereits auf 11 Wochenendhausgrundstiicken Schwimmbecken,
Teiche und/oder eine Kombination daraus mit und ohne Uberdachung vorhanden.

Da es sich hier um Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO handelt, soll durch eine
Festsetzung der Bestand gesichert und die Mdglichkeit fir eine Neuerrichtung bestehen.
Diese groBe Bannbreite ermdglicht den Nutzern zwischen verschiedenen Schwimmbecken
und/oder Zierteichen auszuwahlen.

Mit dieser Festsetzung soll auch die Erholungsfunktion des Gebietes erhéht werden.

Nebenanlagen (§1 Abs. 7) i
Unterschiedlich groBe Nebenanlagen wie Geratehauser, selbststdéndige Uberdachungen
(Sitzplatze), = Gewachshauser, Schuppen und  Gartenlauben sind auf 33
Wochenendhausgrundstiicken vorhanden.

Die Art der Nebenanlagen kann dem Zweck der Nutzung der Wochenendhausgrundstiicke
zugeordnet werden. i

Die Festsetzung der GrdBe der Nebenanlagen soll eine Uberdimensionierung vermeiden.

4.3. Wasserrechtliche Festsetzungen

4.3.1. Gewasserrandstreifen

Die siud-Ostliche Geltungsbereichsgrenze befindet sich in unmittelbarer Nahe des Alten
Kanals. Dieser Kanal ist ein Gewasser 2.Ordnung. Auf der Grundlage des § 38
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 in der zuletzt geltenden Fassung i.V.m.
§ 50 Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011 in der
zuletzt geltenden Fassung ist ein Gewasserrandstreifen von 5 m ab Béschungsoberkante zu
jeder Seite freizuhalten. Dieser dient dem Gewasser als Schutz vor schéadlicher
Beeintrachtigung und Verschmutzung und erm@glicht die notwendigen
UnterhaltungsmaBnahmen am Gewasser. Diese Festsetzung ist landesrechtlich und wird im
Bebauungsplan als solche lediglich nachrichtlich Gbernommen.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens (frihzeitiges Verfahren des Vorentwurfs) wurden
Hinweise zur gesetzlichen Grundlage des Gewasserrandstreifens gegeben. Diese Hinweise
sind bericksichtigt und die Begriindung entsprechend Uberarbeitet.

4.3.2. Hochwasserrisikogebiet

Durch den Landkreis Jerichower Land, Sachgebiet Wasserbehérde wurde in der
Stellungnahme vom 19. August 2014 auf die Lage des Geltungsbereiches in einem
Hochwasserrisikogebiet hingewiesen. Dieser Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen
und als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung dargestellt.
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Die in den letzten Jahren aufgetretenen Hochwasserereignisse gefahrden die menschliche
Gesundheit genauso wie die Umwelt, das Wirtschaftsleben, Infrastrukturen, das Kulturerbe

und Eigentumswerte. Daher ist der Hochwasserschutz eine unverzichtbare und dringende
Aufgabe.

Der § 98 Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011 in der
zuletzt geltenden Fassung regelt die Bewertung der Hochwasserrisiken. Geman der
Européischen Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM RL) sind
Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten bekannt zu geben. Die folgenden
Darstellungen bilden die Hochwasserrisikokarte fir den Geltungsbereich ab.

oc| renkarte — Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(Extremeraignis) (200-jihriiches Erelgnis — HQ200/HQextrem)

-

Legende

hul-05m
B hedi-1m
 bwl-2m
W teZ-4m
. e 4m

~ Anschiaghria HO Extram
waee Delohe, Winde

— Fiebgewdsser
i Pee

() Gewdssermmionisnng
o

Legende

hwl-085m
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Die Hochwassergefahrenkarte (gleiche Karte-anderer MaBstab) stellt das AusmaB der
Uberflutung sowie die Wassertiefe (farbliche Abstufung) als MaB der Intensitat der
Hochwassergefahrdung dar.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bereich der mit niedriger Wahrscheinlichkeit
bzw. Extremereigniss HQ200/ HQ Extrem ohne Berlcksichtigung von
Hochwasserschutzanlagen eingestuft ist. Das bedeutet, dass einmal in 200 Jahren dieses
Szenario entstehen oder Gberschritten werden kdnnte und die dargestellten Flachen
Uberschwemmt werden wirden, wenn keine Hochwasserschutzanlagen (Deiche) vorhanden
waren und diese infolge des Extremereignisses total versagen wirden.

4.4. Offentliche und private Verkehrsanlagen

Der Bebauungsplan enthalt keine 6ffentlichen Verkehrsanlagen. Die StraBe ,Zum Kurzen
Busch* (alle StichstraBen) ist nicht im Eigentum der Stadt Burg und nicht 6ffentlich gewidmet.
Eine planerische Notwendigkeit zum Erwerb und zur Widmung besteht aus Sicht der Stadt
nicht.

Zur ErschlieBung der Wochenendhausgrundstiicke und der sich nicht im Geltungsbereich
befindlichen Wohnh&user werden private Verkehrsflachen festgesetzt. Damit wird die
derzeitige verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung der Grundstiicke nicht verandert.
Die notwendigen privatrechtlichen Regelungen sind durch die Eigentimer der privaten
Verkehrsflachen zu treffen.

4.5. Festsetzungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (§ 3 Abs. 1, 2 und 3) werden auf Basis des
vorliegenden Schalltechnischen Gutachtens Festsetzungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen in die Planung wie folgt Gbernommen.

Die geplante Bebauung mit schutzbediirftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete
Anordnung der schutzbedirftigen R&ume und durch ausreichend dimensionierte
Umfassungsbauteile (vor allem der Fenster und BelUftungseinrichtungen) auf die
vorhandene Gerauschsituation einstellen.

Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade und im Dachgeschoss hat
nach Abschnitt 5 der DIN 4109 zu erfolgen, wobei von den im Planteil A dokumentierten
Larmpegelbereichen auszugehen ist. Die Umfassungsbauteile (Wénde, Fenster, Tlren,
Décher etc.) von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen sind entsprechend den
Larmpegelbereichen wie folgt auszufihren:

Larmpegelbereich erforderliche Luftschalldimmung des AuBenbauteils R'w,res in dB
Aufenthaltsraume in Wohnungen Blirordume und &ahnliches

I 30

Il 30 30

Il 35 30

v 40 35

V (Lage auBerhalb des 45 40

Geltungsbereiches)

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir Neubauten der Nachweis Uber die
Einhaltung des erforderlichen SchallddmmmaBes von AuBenbauteilen nach DIN 4109 zu
erbringen.
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Durch die Ubernahme der Empfehlungen des Gutachtens werden die Einwirkungen auf die
Grundsticke reduziert. Die Kennzeichnung im Bebauungsplangebiet durch die Ubernahme
der Larmpegelbereiche informiert zuklnftige Bauherren Uber die vorhandene Situation.

Farbzuordnung zu den
Ergobniswerton

- < 55 dB(A)

II - < 60 dB(A}
1il - = 65 dB(A)
IV-<70dB(A) [
V- <75 dB(A)
Vi-=80dB(A) |
VIl - > 80 dB(A)

5793800
L

4485200

4485400

Ao Aatagretrer Aniage 1 - Larmpegeitarcsche nacts DN 4108 ] 20 40 Bm
D Glinbar ihicw ECO Akusth
Komenuawes 3 An dar Sitze | auf d gsplan Nr.84 “Zum kurzon Busch® Jr .
MG ",:'rr::;;ﬂ,” Beuneilurgszsitraum: Tag, 6:00 - 22:00 Uhr Rl 28, 2004 .

< - Berechnungendhe: § m, Barschnungiaater 5 m foiicos ity g 12.000

5. Durchfihrung des Bebauungsplanes MaBnahmen-
Kosten

Der Bebauungsplan bereitet die beschriebenen MaBnahmen planungsrechtlich vor. Seitens
der offentlichen Hand werden als Folge der Aufstellung des Bebauungsplanes keine

weiteren MaBnahmen vorbereitet. Die Herstellung der privaten Verkehrsflache obliegt dem
Grundstlckseigentiimer.
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6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf offentliche
Belange

6.1. Ubersicht iiber die Auswirkungen

In der nachfolgenden Ubersicht werden die Belange, welche durch die Planaufstellung
berlhrt sein kénnen bewertet und eingeschétzt. Diese Bewertung erfolgt fur den Zeitpunkt
des Standes der Planunterlagen.

Betroffenheit durch
Rechts- Festsetzung
grundlage o = 2
§ 1 Abs. 6 o o e
Belang o, = Bemerkung
BauGB = | 5|2
< L <
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und g:stlgzgismherndemit
Nr. 1 Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und|X E planung salich
Arbeitsbevélkerung rweiterungsmoglic
’ keiten der WEH
die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger Es wird eine
Nr. 2 Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der X vorhandene
: Bevdlkerung insbesondere durch die Férderung kostensparenden Bebauung tiberolant
Bauens und die Bevolkerungsentwicklung, 9 plant.
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung, Es wird eine
Nr. 3 insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen und alten X vorhandene
: Menschen und der Behinderten, die Belange des Bildungswesens Bebauung Gberplant
und von Sport, Freizeit und Erholung 9 pant.
Nr. 4 die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener X Ec?rhandgrllrg eine
Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds, Bebauung tberplant.
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Nr. 5 Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze X Keine Auswirkungen
: von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher erkennbar
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffentlichen . .
Nr. 6 Rechts festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und X Kime bAuswwkungen
Seelsorge, erkennbar
Nr. 7 die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des X Keine Auswirkungen
: Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere erkennbar
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima Auswirkungen
Nr.7 a und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft X erkennbarg
und die biologische Vielfalt
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von . .
Nr.7b gemeinschaftlicher ~ Bedeutung und der  Européaischen X Eﬁ;gﬁnbggswwkungen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Vorbelastung durch
Verkehrslarm,
Nr 7 G Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine X Planung bringt keine
: Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt abschlieBende
Anderung der
Situation
Nr. 7 d Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige X Keine Auswirkungen
: Sachguter erkennbar
Nr. 7 e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang X Keine Auswirkungen
: mit Abféllen und Abwéssern erkennbar
Nr. 7 f die Nutzung erneuerbarer Energien die sparsame und X Keine Auswirkungen
) effiziente Nutzung von Energie erkennbar
die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Eaeg:ji CE:%?'::EQ m
Nr.7g Plénen,  insbesondere = des  Wasser-,  Abfall-  und X X plan,
o keine Auswirkungen
Immissionsschutzrechtes erkennbar
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die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
Nr. 7 h denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Keine Auswirkungen
: Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten erkennbar
Immissionsgrenzwerte nicht berschritten werden
NI 7 i die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Wechselwirkungen
: Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d sind erkennbar
Nr. 8 a die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struktur im Keine Auswirkungen
: Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung, erkennbar
. Keine Auswirkungen
Nr.8b der Land- und Forstwirtschaft, erkennbar
. o Keine Auswirkungen
Nr.8 ¢ der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen erkennbar
Nr.8d des Post- und Telekommunikationswesens Keine Auswirkungen
. ) erkennbar
Nr.8 e der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser Keine Auswirkungen
. ) ’ erkennbar
Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen Keine Auswirkungen
: erkennbar
die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat
der Bevdlkerung, einschlieBlich des offentlichen
Nr. 9 Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter Keine Auswirkungen
: besonderer Berlcksichtigung einer auf Vermeidung und erkennbar
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stédtebaulichen
Entwicklung,
Nr. 10 die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der Keine Auswirkungen
: zivilen Anschlussnutzung von Militérliegenschaften, erkennbar
die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen . .
Nr. 11 stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr srtla(lgﬁnb,:l:swwkungen
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,
. Keine Auswirkungen
Nr. 12 die Belange des Hochwasserschutzes erkennbar

Die Auswirkungen auf 6ffentliche Belange sind Gberwiegend positiv bzw. neutral. Die negativ
betroffenen Belange werden einzeln analysiert.

Die Einschatzung beruht auf der Uberplanung eines vorhandenen Wochenendhausgebietes.

6.2. Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7
BauGB). Insbesondere auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Geltungsbereich.
Die Auswirkungen fur Natur und Landschaft entstehen vor allem durch die Mdglichkeit zur
Errichtung baulicher Anlagen.

Daher muss der Bebauungsplan die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

» dass die mit der Durchfliihrung des Bebauungsplanes verbundenen Veranderungen
der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen,
soweit wie méglich vermieden werden, und

» dass fUr Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kdnnen,
KompensationsmaBnahmen durchgefihrt werden.
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Der Sinn und Zweck dieses Bebauungsplanes ist die Mdglichkeit zur Erweiterung der
Wochenendhauser, die Errichtung von Terrassenlberdachungen, Stellplatzen (Garagen,
Carports) und von dem Nutzungszweck dienenden Nebenanlagen. Eine Bebauung ist nur
mit einer Inanspruchnahme von Grund und Boden méglich.

Die Vermeidung von Eingriffen ist somit nur eingeschrankt méglich. Um die Eingriffe zu
minimieren, wurde von der Mdglichkeit der Festsetzungen entsprechend § 9 Abs. 1 BauGB
Gebrauch gemacht. Die Eingriffe werden somit in der Ausdehnung begrenzt. Weiterhin sind
nur erschlossene Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, so dass neue
ErschlieBungsanlagen nicht notwendig sind.

Da sich ein Eingriff durch Neu-, Um- und Ausbauten nicht vermeiden lasst, ist entsprechend
§ 18 BNatSchG Uber den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden. Die konkreten
MaBnahmen werden im Umweltbericht beschrieben.

Die notwendigen MaBnahmen werden entsprechend der Vereinbarung im stadtebaulichen
Vertrag § 3 Abs. 5 kostenmaBig vom ,Wochenendsiedlung am Niegripper See e.V.“ und
anderen Privateigentimern Gbernommen. Um die notwendige Ansatzpflege und den Ersatz
bei Abgang der Pflanzung zu garantieren ist eine weitergehende vertragliche Vereinbarung
beabsichtigt.

6.3. Belange der Larmbekampfung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes zu
beachten. Als Teil davon ist der Immissionsschutz zu bewerten und zu beriicksichtigen.
Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind die Flachen einander so zu zuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlichen oder Uberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete oder anderen schutzwilrdigen Flachen mdglichst vermieden
werden. Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um die Uberplanung eines vorhandenen
Wochenendhausgebietes.

Die Einwirkung von Immissionen auf das Plangebiet ist durch die Lage an der LandesstraBe
L52 bestimmt. Im Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens ist das Gebiet durch den
Verkehrslarm vorbelastet. Aktive SchallschutzmaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind tags und nachts im Plangebiet liberschritten und
in der Planzeichnung durch die Larmpegel gekennzeichnet. Die notwendigen Festsetzungen
sind im Punkt 4.5 beschrieben.

7. Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf
private Belange

Die Aufstellung des Bebauungsplans wirkt planungsrechtlich in ein Bestandsgebiet ein.
Dementsprechend sind die derzeit ausgelbten und nach derzeitiger Situation potentiell
maoglichen Nutzungen wichtige Beurteilungsgrundlage. Das derzeitig Uberwiegend nach
§ 35 BauGB zu beurteilende Gebiet wird zuklinftig planungsrechtlich nach Festsetzungen
des Bebauungsplanes bestimmt. Festzustellen ist, dass sich die Gebietsausweisung als
Sondergebiet das der Erholung dient an der vorhandenen Situation orientiert. Die im
Plangebiet bzw. in seiner unmittelbaren Umgebung befindlichen Nutzungen lassen bei der
planungsrechtlichen  Einschatzung des  vorliegenden  Gebietscharakters  diese
Kategorisierung plausibel erscheinen. Insofern wird auch mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes diese Situation nicht verandert.

Anders zu beurteilen ist die Larmschutzbedirftigkeit der vorhandenen Nutzungen im
Bestand. Die Implementierung von passiven LarmschutzmaBnahmen fir neue bzw.
Erweiterungen vorhandener Nutzungen im Plangebiet stellt eine planbedingte Anforderung
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dar, deren Auswirkungen jedoch im Sinne der Umweltbelange positiv zu beurteilen sind, da
sie auf das Schutzbedirfnis des Menschen abzielt.

8. Abwagung der privaten und o6ffentlichen Belange

Die Aktivierung einzelner Grundstlicke im Plangebiet und das Ermdéglichen einer intensiveren
Nutzbarkeit der Grundstiicke wirken sich positiv auf die Werthaltigkeit der Grundstlicke aus.
Die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 ist im Bestand bereits vorhanden.
Die zuséatzlich aktivierten Grundstiicke riicken nicht ndher an die LandesstraBe heran als es
Wochenendhduser an der LandesstraBe bereits sind. Durch die Hinweise auf dem
Bebauungsplan und die gefassten texilichen  Festsetzungen fir  passive
SchallschutzmaBnahmen kénnen die Auswirkungen der Larmbelastung fir eventuelle
Neubauten und / oder Anbauten wirksam gemildert werden.

9. Flachenbilanz

Die Gr6Be des raumlichen Geltungsbereichs betragt 43.360 m=.

Wochenendhausgebiet incl. 41.007 m2
Gemeinschaftsanlage

Verkehrsflache 2.353 m?
GESAMT 43.360 m?
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1. Vorbemerkungen
1.1 Anlass, Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Wochenendhausgebiet ,Zum Kurzen Busch® zu schaffen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Dabei sollen die mit den Wochenendh&usern bebauten Grundstiicke der Wochenendhaus-
siedlung mit den Hausnummern 1-44 (ohne die Hausnummern 14 und 21) in den
Bebauungsplan einbezogen werden. Die Notwendigkeit ergibt sich u.a. daraus, dass die
vorhandenen baulichen Anlagen unterschiedliche Nutzungen und GréBen aufweisen.

Das Ziel der Bebauungsplanung besteht in der Ausweisung eines Sondergebietes, das der
Erholung gemé&B § 10 Abs. 2 BauNVO dient (Wochenendhausgebiet). Damit soll dauerhaft
Planungssicherheit fir die Anlieger hinsichtlich des Bestandes an Wochenendhausern und
fir kunftige Investitionen geschaffen werden. Eine unkontrollierte Bebauung und Nutzung
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung des Standortes soll gleichzeitig
vermieden werden.

Es wird eine vorhandene Wochenendhausbebauung im AuBenbereich Uberplant.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 94 ist die Erarbeitung eines
Umweltberichtes mit integriertem Grinordnungsplan, einschlieBlich der planverursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie eine artenschutzrechtliche Beurteilung erforderlich.

Das Vorhaben ist nach Art und in seinem Umfang gemaB § 14 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) als Eingriff in Natur und Landschaft zu bewerten.

1.2 Flachenbedarf des geplanten Vorhabens

Entsprechend den zur Verfligung gestellten Planungsunterlagen umfasst die Gesamtflache
des Planungsgebietes eine GréBe von 43.360 m2 (Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches). Der Uberwiegende Teil des Gebietes ist als Sondergebiet zur
Erholungsnutzung ausgewiesen und entspricht damit dem planerischen Ziel zur Sicherung
des Standortes als Wochenendhausgebiet. Ein kleiner Bereich ist als Flache fir eine
landwirtschaftliche Nutzung dargestellt und wird als ,aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt* angesehen.

Die vorhandenen zwei bestandsgeschitzten Einfamilienhduser (Hausnummer 14 und 21)
werden nicht Uberplant und verbleiben im AuBenbereich.

Der Flachenbedarf 1&sst sich im Einzelnen wie folgt darstellen:

Plangebiet insgesamt: 43.360 m2
davon:

Wochenendhausbebauung (incl. Garagen, Uberdachungen,

Schwimmbecken, Nebengelass) 2.550 m2
StraBen- und Wegesystem: 2.610 m2
Kleingarten mit Griinflache: 38.200 m2
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1.3 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachpldanen und
Fachgesetzen und Art der Berlicksichtigung der Ziele bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzten
sowie die Art der Berlcksichtigung dieser Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
dargestellt.

Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutz-Verordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TALuft),
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziele des Umweltschutzes:
Vermeidung von erheblicher Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen in benachbarten
Gebieten durch Betriebs- und Verkehrslarm

Art der Berlicksichtigung:
Beurteilung der plangegebenen betrieblichen Larmemissionen und des Zufahrtsverkehrs auf
maogliche Immissionsorte.

Schutzgut Artenschutz und Biotope

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (LP-ST 1995), Landesentwicklungsplan
(LEP 2010), Landschaftsrahmenplan des Landkreises Jerichower Land (LRP 1996)
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006) und Landschaftsplan der Stadt Burg (1996)

Das Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (1995) verfolgt:

-den Schutz- und die Entwicklungsbedurftigkeit der Ackerlandschaft sowie dérflicher und
stadtischer Ruderalfluren,

-die Vermeidung des weiteren Ausrdumens der Landschaft,

-das Erhalten und Entwickeln von Hecken- und Feldgehdlzen insbesondere heimischer
Baumarten,

-die Erhaltung und Verbesserung der Landschaftsgliederung durch Neuschaffung
verbindender Biotopstrukturen, insbesondere durch Neupflanzungen von Baumreihen und
Alleebgumen.

Der Landschaftsrahmenplan Jerichower Land (1996) definiert in seinen Schutz-, Pflege und
Entwicklungszielen die Errichtung von Verbundstrukturen. Vorrangige Bedeutung fir die
Realisierung des zwischendrtlichen Verbundes wird unter anderem den Niegripper
Altkanalen zugesprochen. Diese FlieBgewasser befinden sich sidlich der Bauflache und
bilden eine Verbundachse zwischen der Elbe und dem Elbe-Havel-Kanal.
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Konkrete Angaben zu Arten- und Lebensgemeinschaften im Plangebiet werden in den
Planungen nicht gemacht. Allerdings wird darauf verwiesen, das die Kleingartenanlagen in
Burg relativ reich strukturiert sind und daher fir die heimische Vogelwelt als Lebensraum von
Bedeutung sind (Kleingarten — als mittlere Bedeutung fir Arten- und Biotopschutz bewertet).

Ziele des Umweltschutzes:

Schutz und Erhaltung von geschitzten Biotopen und hochwertigen Biotopstrukturen im
plangebietsiibergreifenden Verbund, Schutz der besonders und streng geschltzten Arten im
Sinne des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), Vermeidung und
Verminderung von Eingriffen in das Schutzgut.

Art der Berticksichtigung:
Der vorhabenbedingte Eingriff in die Biotope wird nach dem Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt ermittelt.

Schutzqut Boden

gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Bodenschutz-Ausflihrungsgesetz Sachsen-
Anhalt (BodSchAG LSA)

planerische Grundlagen:

MittelmaBstéabige landwirtschaftliche Standortkartierung (MMK) und Vorlaufige Bodenkarte
Sachsen-Anhalt (VBK 50), Landschaftsrahmenplan (1996) und Landschaftsplan der Stadt
Burg (1996)

GemaB dem vorliegenden Landschaftsplan zahlt das Plangebiet zur Landschaftseinheit des
Elbtals. Pragend ist hier die Landschaftsentwicklung durch das Quartar. Es treten
vorwiegend Deckauenlehm- und Auenlehm-Amphigley mit Gley und Decklehmsand- mit
Decklehm-Gley auf. Die Bdéden sind nachhaltig vom Grund- bzw. Qualmwasser der Elbe
beeinflusst. Der Grundwasserstand ist in der Regel stark schwankend, da er mit dem
Elbwasserspiegel korrespondiert. Es handelt sich um wasserdurchlassige Mineralbdden aus
Auenlehm oder Auenlehmsand. Im Untergrund befinden sich Uberwiegend sande und
Kiessande, z.T. mit Einlagerungen von sandigen bzw. kiesigen Tonschichten.

Weite Teile des Gebietes werden ackerbaulich bzw. in unmittelbarer Elbndhe als
Dauergriinland genutzt.

Hinzu kommen anthropogen gepragte Boden mit Versiegelungen oder Kleingartennutzung.

Ziele des Umweltschutzes:

-Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens und Erhaltung

wertvoller Bodenarten,

-Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen durch Versiegelung oder

Schadstoffeintrag;
(GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen".)
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Art der Bertcksichtigung:

Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktion aufgrund der vorgesehenen zusétzlichen
Versiegelungen, Vorschlage zur Minimierung des Eingriffs, Schutz des Mutterbodens geman
§ 202 BauGB.

Schutzqut Wasser

gesetzliche Grundlagen:

Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) ) in Verbindung mit dem WHG
(Wasserhaushaltsgesetz) des Bundes, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA, Verordnung Anlagen
Wassergeféahrdender Stoffe (VAwWS Sachsen Anhalt).

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan (1996) und Landschaftsplan der Stadt Burg (1996)

Sidlich an das Bebauungsplangebiet angrenzend verlauft ein FlieBgewasser Il Ordnung
(Niegripper Altkanal). Gewassermorphologisch ist der Kanal mit seinem weitestgehend
unverbauten Ufer als naturnah zu bewerten. Die Ufer sind wenig hoch, strukturreich und mit
einem wertvollen alten Baumbestand ausgestattet. Der Niegripper Altkanal ist Lebensraum
des Eisvogels. Die Grundwasserdeckschicht besteht im Elbtal aus Lehm mit einer
Méachtigkeit zwischen 3 und 25 dm. Sie wirkt als Grundwasserstauer, schitzt das
Grundwasser relativ gut gegenuber Beeintrachtigungen. Im Gebiet befinden sich keine
Wasserschutzgebiete.

Ziel des Umweltschutzes:
Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag, Erhaltung bzw. Wiederherstellung der
Grundwasserneubildungsrate und der Filterfunktion des Bodens.

Art der Berlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Das Niederschlagswasser tropft auf der gesamten Uberbauten Flache ab und versickert an
Ort und Stelle. Besondere Versickerungsanlagen sind hierzu nicht erforderlich.

Schutzqgut Luft / Klima

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSch@G), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft),
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan (1996) und Landschaftsplan der Stadt Burg (1996)

Das Plangebiet gehdrt zum GroBklima des gemaBigten mitteldeutschen Binnenklimas, das
kontinental durch den Ubergang zum maritimen Klima gepragt ist. Die mittlere Lufttemperatur
in Burg betragt 8,6 °C, die Niederschlagsmenge 504 mm im durchschnittlichen langjahrigen
Mittel.

Die haufigste Windrichtung ist Sidwest bis West bei gleichzeitig hohen mittleren
Windgeschwindigkeiten, gefolgt von stidéstlichen und stdlichen Winden.

36



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 94 fiir das Wochenendhausgebiet ,Zum Kurzen Busch*

Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss / August 2014

Ziele des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas.

Art der Berlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Es werden keine plangegebenen Auswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
erwartet. Die Leitbahnen der Kaltluft fir die Stadt Burg, die durch das Ihle- und das Beeketal
gebildet werden, sind nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

gesetzliche Grundlagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG-LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (LP-ST 1995), Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Jerichower Land (LRP 1996) und Landschaftsplan der Stadt Burg (1996)

Obwohl das Landschaftsprogramm (1995) das Elbtal als weitestgehend naturnahe
Landschaft bezeichnet, handelt es sich auch hier um einen relativ intensiv landwirtschaftlich
genutzter Kulturraum. So ergibt sich das Bild einer weitlaufigen, durch Grin- und Ackerland
gedffneten Kulturlandschaft, in der sich Auewaldreste, Baumreihen, Solitare, Geblsche
sowie Altwasser, Kolke und Graben abwechseln.

Ziele des Umweltschutzes:

Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des
Landschaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in  besonders schitzenswerte
Landschaftsbilder.

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes im
Plangebiet, Schutz des Landschaftsbildes durch Festsetzung von Flachen fir
Anpflanzungen.

Schutzqgut Kultur- und Sachgiiter

gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziele des Umwelischutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Berlcksichtigung der Bestimmungen des DSchG ST, schriftiche Mitteilung des
MaBnahmebeginns drei Wochen zuvor an das Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologie, Richard-Wagner-Str. 9, 06114 Halle (Saale), Herr Dr. Gétz Alper (039292-
699814, E-Mail: galper@Ida.mk.sachsen-anhalt.de) sowie Frau Dr. Mechthild Klamm (0345-
5247414, E-Mail: mklamm@Ilda.mk.sachsen-anhalt.de) und Ermdglichung der fachlichen
Begutachtung des Bauareals und der BaumaBnahmen.
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2. Das Planungsgebiet

Dass B-Plan Gebiet liegt im Jerichower Land im Verwaltungsbereich der Stadt Burg.
Das Untersuchungsgebiet befindet sich an der westlichen Gemarkungsgrenze der Stadt
Burg zwischen der LandstraBBe L 52 Burg — Niegripp und dem Niegripper Altkanal.

Ostlich und westlich wird das Bebauungsgebiet durch intensive Ackernutzung begrenzt.
Vor der Bebauung des Plangebietes mit Wochenendhausern in den 70-er Jahren des 20.
Jahrhunderts herrschte im Bebauungsgebiet ebenfalls eine intensive Ackernutzung vor.

Heute sind befinden sich im Bebauungsgebiet neben verschieden Wochenendhausern mit
einem entsprechendem Wegesystem, Klein- und Hausgarten sowie sonstigen Nutzungen

(Rasenflachen, Gartenteiche, Gewachshauser, Carports, Pool usw.).

Nachfolgendes Luftbild zeigt das Planungsgebiet ,Zum Kurzen Busch®

Abbildung 1: Lage des Plangebietes
(Quelle: © 2009 GeoBasis-DE / BKG und 2013 Google)
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Nachfolgende Bilder veranschaulichen die Strukturierung und Biotopausstattung im
Planungsgebiet.

Zufahrtsweg 1 zu den Grundstiicken

Teil 2 des Zufahrtsweg 1 zu den
Grundstlicken

Zufahrtsweg 2 zu den Grundstucken

Abbildung 2:  Bilder zur Strukturierung und Biotopausstattung im Untersuchungsgebiet
(Quelle: Uwe Lerch — ALAUDA)

39



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 94 fiir das Wochenendhausgebiet ,Zum Kurzen Busch*

Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss / August 2014

Zufahrtsweg 4 zu den Grundstiicken

¥4 Altbaumbestand im hinteren Bereich
am Altkanal (Parkflachen und
Garagen)

* BEingangsgestaltung zu einem
[ Wochenendgrundstiick

Abbildung 3:  Bilder zur Strukturierung und Biotopausstattung im Untersuchungsgebiet
(Quelle: Uwe Lerch — ALAUDA)
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Eingangsgestaltung zu einem
Wochenendgrundstiick

Beispiel fur eine typische
Strukturierung der
Wochenendgrundstiicke

i Beispiel fur eine typische
Strukturierung der
Wochenendgrundstiicke

Abbildung 4:  Bilder zur Strukturierung und Biotopausstattung im Untersuchungsgebiet
(Quelle: Uwe Lerch — ALAUDA)
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltanforderungen,
die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB
ermittelt werden

3.1 Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile nach
BNatSchG und NatSchG LSA

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete befinden sich nur auBerhalb des Plangebietes.

Als nachstgelegene NATURA-2000-Gebiete (§ 19a BNatSchG) sind zu nennen:
-FFH-Gebiet ,Elbaue sudlich Rogatz mit Ohremindung” Nr. 3736-301, ca. 650 m NW
-Vogelschutzgebiet ,Elbaue Jerichow* EU-Nr. 3437-401, ca. 650 m NW

Als nachst gelegene Schutzgebiete gemal NatSchG LSA sind zu nennen:
-Naturschutzgebiet ,Rogatzer Hang — Ohremiindung®“; NSG 0015, ca. 2,4 km NW
-Landschaftsschutzgebiet "Elbtalaue”; LSG 0092 JL, ca. 550 m NW
-Biosphéarenreservat "Mittelelbe"; BR 0004 LSA, ca. 1,3 km NW

GemaB Landschaftsrahmenplan werden fir den engeren Baubereich keine Angaben zu
geschutzten Teilen von Natur und Landschaft gemacht.
Aufgrund der Entfernung des Bebauungsplanes Nr. 94 von mindestens 550 m zu den
nachstgelegenen Schutzgebieten, ist eine unmittelbare oder mittelbare Beeintrachtigungen
oder schadliche Wechselwirkungen nicht zu beflrchten.

Geschutzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA

Als geschitztes Biotop kommt der Altbaumbestand im ndérdlichen Bereich des
Planungsgebietes am Niegripper Altkanal mit seinen standortgerechten heimischen
Geholzen und entsprechender heimischer Fauna (Vdgel, Kriechtiere und Insekten) vor.
Besonders hervorzuheben ist der Alt-Baumbestand (Alteichen) im Ubergangsbereich zum
Niegripper Altkanal. Letzterer ist in den Fachkarten des Landesamtes fir Umweltschutz als
besonders wertvoller Bereich ausgewiesen.

In der nadheren Umgebung befinden nach den Fachkarten des Landesamtes flr
Umweltschutz im ndrdlichen Bereich zwei weitere besonders wertvolle Bereiche. Im Abstand
von 800 befindet sich das nahrstoffreiche Stillgewasser ,Huhnerlaake* und in 700 m
Entfernung das Niedermoor bzw. der Sumpf ,Katzenkolk* mit nahrstoffreichem Stillgewasser
mit Bedeutung als Lebensraum gefahrdeter Arten.

3.2 Schutzgliiter Boden

Boden, Bestand

GemaB vorliegender Bodenkarte befinden sind auf dem Planungsgebiet der Bodentyp
Humusgley. Die naturliche Bodenstruktur ist durch Kleingartennutzung und Versiegelung
gepragt. Wahrend im Bereich der Kleingarten (ehemals Ackernutzung) die naturlichen
Bodenfunktionen kaum verandert wurden, sind sie in den Bereichen der Gebaudebebauung
und der gepflasterten Zuwegung stark beeintrachtigt bzw. beseitig.
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Boden, anlagebedingte Wirkungen

GemaB Bebauungsplan ,Zum Kurzen Busch® st die Genehmigung von 44
Wochenendgrundstlicken mit einer bestimmten Wochenendhausgrundflache
(GebaudeflachengréBe von insgesamt 88 m2, einschlieBlich Uberdachungen, Garagen,
Carports ALAUDA (2014) Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 94 fir das Wochenend-hausgebiet ,Zum Kurzen Busch® in Burg u.a.)
sowie die dazu gehdrenden StraBen bzw. Wegen zur straBenbaulichen ErschlieBung der
Grundsticke vorgesehen.

Die Eingriffe werden durch die Uberschreitung der genehmigten GebaudeflachengréBe von
jeweils 88 m2, einschlieBlich Uberdachungen, Garagen, Carports u.a. verursacht.

Die Summe der Uberschreitungen betragt 1.204 m2. Durch die Uberschreitungen kommt es
auf einer Flache von 1.204 m2 zu Versiegelungen (vgl. Tabelle 3 auf Seite 19), die durch die
Entsiegelung einer adaquaten Flache méglichst zu kompensieren sind.

Boden, baubedingte Wirkungen

In der Bauphase wird durch den Einsatz von Baufahrzeugen der Boden beeintréchtigt. Der
Boden wird in den oberen Schichten abgeschoben und eingeebnet. Eine Verdichtung kann
nicht ausgeschlossen werden. Baufahrzeuge sind vor Beginn der Bauarbeiten auf ihren
technisch einwandfreien Zustand zu prifen und Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu
beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Geréate sind von der Baustelle zu entfernen.
Gleichzeitig sind die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge hinsichtlich einer ordnungsgemaBen
und umsichtigen Bauausfuhrung zu belehren und auf die genannten potenziellen
Gefahrdungen hingewiesen.

Baulagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu halten, der ein Freisetzen von
Schadstoffen unterbindet. Kommt es trotz umsichtiger Arbeitsweise zu einer Havarie und
dabei zur Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend
ordnungsgeman zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen.

Boden, betriebsbedingte Wirkungen
Betriebsbedingte Wirkungen auf den Boden sind nicht zu erwarten.

3.3 Schutzgut Wasser

Das Niederschlagswasser kann auf dem Plangebiet an Ort und Stelle versickern. Besondere
Versickerungsanlagen sind hierzu nicht erforderlich.

Das Vorhaben stellt daher keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes
oder des Grundwassers dar. Im Plangebiet befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen. Im
Siden grenzt der Niegripper Altkanal, als FlieBgewasser Il Ordnung an das
Bebauungsplangebietes an. Anlage-, bau- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens
auf das Schutzgut Wasser werden vermieden.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich in einem Hochwasserrisikogebiet. Das
Risikogebiet ist deshalb in den textlichen Festsetzungen sowie in der Begrindung zum B-
Plan zu Gbernehmen.

Nachfolgende Abbildung 5 veranschaulichen die Strukturierung und Biotopausstattung im
Planungsgebiet.
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Abbildung 5:  Hochwasserrisikogebiet des Planungsbereiches - Hochwasser mit niedriger
Wabhrscheinlichkeit (Extremereignis), (200-jéhrliches Ereignis — HQ200/ HQ-
extrem),

Quelle:
http://www.geocms.com/webmap-Isa/de/hochwasserrisikokarte-hg200.html

3.4 Schutzgut Arten und Biotope
3.4.1 Biotope

Nachfolgende Tabelle zeigt die Biotoptypenausstattung im Untersuchungsgebiet auf der
Grundlage einer aktuellen GIS-gestltzte Auswertung der landesweiten
Biotoptypennutzungskartierung des Landes Sachsen-Anhalt sowie einer terrestrischen
Nachkartierung vor dem geplanten Eingriff (Quelle: Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-
Anhalt).

Tabelle 1: Ergebnisse der GlS-gestitzte Auswertung der landesweite
Biotoptypennutzungskartierung innerhalb des B-Planbereiches
Code Biotoptyp Biotop-| Flache
Biotoptyp wert (m2)
AKE Kleingartenanlage mit Griinflichen, Bdumen, Strauchern - griin 6 38.200
BW Bebaute Flache (Gebaude, Uberdachungen, Carport usw.) - rot 0 2.550
VSA Teilversiegelte StraBe - dunkelgrau 2 1.010
VWA 3 unbefestigte Wege - helll 6 1.600
Summe |- - 43.360
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Die nachfolgende Abbildung 6 zeigt die Ergebnisse der GlS-gestitzte Auswertung der
landesweite Biotoptypennutzungskartierung in kartografischer Form.

Abbildung 6:  kartografische Darstellung GIS-gestiitzte Auswertung der landesweiten
Biotoptypennutzungskartierung innerhalb des B-Planbereiches

3.4.2 Arten

Im Planungsgebiet konnten wahrend einer stichprobenartigen Erfassung (3 Begehungen im
Juli und August 2014) insgesamt 20 Vogelarten nachgewiesen werden. Davon wurden 15
als Brutvégel und 5 als Nahrungsgaste im Gebiet nachgewiesen. Die nachfolgende
Tabelle 2 gibt eine Ubersicht zu den Brutvogelarten mit wissenschaftlicher und deutscher
Nomenklatur nach

BARTHEL & HELBIG (2005) und stellt den ermittelten Status fiir die einzelnen Arten dar.
Arten nach Anhang | der europaischen Vogelrichtlinien wurden nicht beobachtet.
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Tabelle 2: Vogelarten im Untersuchungsgebiet
Ifd. Deutscher Wissenschaftlicher Status Rote Liste Rote Liste
Nr. Name Name Deutschl. Sachsen-Anhalt
Tauben Columbidae
1 Ringeltaube Columba palumbus B - -
2 Turteltaube Streptopelia turtur N 3 -
Spechte Picidae
3 Grinspecht Picus viridis N - Vv
4 Buntspecht Dendrocopos major N - -
Stelzenverwandte Motacillidae
5 Bachstelze Motacilla alba N - \'
Zaunkonige Troglodytidae
6 Zaunkodnig Troglodytes troglodytes B - -
Braunellen Prunellidae
7 Heckenbraunelle Prunella modularis B - -
Schnépper-verwandte Muscicapidae
8 Rotkehlchen Erithacus rubecula B - -
9 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros B - -
Drosseln Turdidae
10 | Amsel Turdus merula B - -
Meisen Paridae
11 Blaumeise Parus caeruleus B - -
12 | Kohlmeise Parus major B - -
Kleiber Sittidae
13 | Kleiber Sitta europaea B
Baumlaufer Certhiidae
14 | Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla B - -
Krdahenverwandte Corvidae
15 | Eichelhdher Garrulus glandarius B - -
16 | Elster Pica pica B - -
Stare Sturnidae
17 | Star Sturnus vulgaris B - -
Spetrlinge Passeridae
18 | Haussperling Passer domesticus B \ \
Finken Fringillidae
19 | Buchfink Fringilla coelebs B - -
Ammernverwandt Emberizidae
20 | Goldammer Emberiza citrinella N - \'
Legende:
Status: B — Brutvogel Rote Listen: 1 - vom Aussterben bedroht

N — Nahrungsgast

2 - stark gefahrdet

3 — gefahrdet

V — Vorwarnstufe

* - ungefahrdet
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3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Beurteilungsfliche: Landschaftsraum westlich von Burg

Das Plangebiet, das sich an der westlichen Gemarkungsgrenze der Stadt Burg zwischen der
L 52 Burg — Niegripp und dem Niegripper Altkanal befindet, ist der Landschaftseinheit
,Elbtal“ zuzuordnen.

Die Bereiche nérdlich, &stlich und westlich des Plangebietes sind durch intensive
Ackernutzung gepragt. Sidlich an das Plangebiet grenzt der Niegripper Altkanal als
FlieBgewasser Il Ordnung mit einem wertvollem Altbaumbestand und einer strukturreichen
Uferbdschung an.

Die weitgehend offene Landschaft wird durch Gehdlzstreifen entlang der Feldwege und
StraBen sowie kleine Feldgehdlze strukturiert.

Dem Planungsgebiet wird keine hohe Bedeutung flr das Landschaftsbild beigemessen.
Auffallende Einzelbildungen der Natur sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Die natlrliche Morphologie der Landschaft ist fast eben. An das Plangebiet grenzt lediglich
der im Zuge des Kanalausbaues aufgeschittet Kanaldamm, der mit standortgerechten
Altbbaum- und Strauchbestand bewachsen ist.

Das Plangebiet wird derzeit erkennbar flr private Erholungszwecke genutzt. Lediglich im
sudlich angrenzenden Bereich verlauft auf dem Kanaldamm ein regionaler und
naturbelassener FuB- bzw. Radweg, der fir die Erholung genutzt wird.

Vom Vorhaben geht keine Fernwirkung auf das Landschaftsbild aus. Insgesamt wird die
Qualitét des Landschaftsbildes durch das Vorhaben nicht verschlechtert. Anlage-, bau- und
betriebsbedingte Wirkungen auf das Landschaftsbild sind somit unerheblich und werden
durch entsprechende Gehdlzpflanzungen ausgeglichen.

3.6 Schutzgut Klima, Luft

Das Plangebiet gehért zum GroBklima des gemaBigten mitteldeutschen Binnenklimas.
Dieses Klima ist kontinental und durch den Ubergang zum maritimen Klima gepragt. Die
mittlere  Lufttemperatur betrdgt 8,6°C, die Niederschlagsmenge 504 mm im
durchschnittlichen langjahrigen Mittel. Die haufigste Windrichtung ist Sidwest bis West bei
gleichzeitig mittleren Windgeschwindigkeiten, gefolgt von suddstlichen und sidlichen
Winden.

Der sich nérdlich an das Plangebiet angrenzende Landschaftsraum hat als
Frischluftproduktionsgebiet mit dem Schwerpunkt einer hohen Sauerstoffproduktion fir die
Stadt Burg keine nennenswerte Bedeutung. Diese Funktion wir in erster Linie durch das
Ihletal wahrgenommen.

Durch das Vorhaben entstehen keine mesoklimatischen Beeintrachtigungen der Umgebung.
Das Vorhaben entspricht somit dem Grundsatz und der Aufgabe der Bauleitplanung geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB. Das Plangebiet selbst erfullt keine hervorzuhebenden
klimadkologischen Funktionen.
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3.7 Schutzgut Mensch

Vom Plangebiet selbst gehen keine relevanten Larmbelastungen flr Dritte aus, da die
vorhandenen technischen Anlagen (Hauswassseraufbereitungsanlagen u.a.) nur einen sehr
geringen Gerauschpegel erzeugen. Larm wird im gesamten Plangebiet vermieden. Das
Gebiet ist durch die nérdlich an das Plangebiet unmittelbar anschlieBende StraBe L 52 Burg
— Niegripp und dem dadurch entstehendem Verkehrslarm vorbelastet.

3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bisher sind im Plangebiet keine archdologischen Funde aufgetreten. Die vorhandenen
Unterlagen lassen eine Berihrung der bodendenkmalschutzrechtlichen Belange nicht
erkennen bzw. auch nicht erwarten.

Sollten bei Erdarbeiten archédologische Funde auftreten bei denen anzunehmen ist, dass sie
Kulturdenkmale (arch&ologische und bauarchéologische Bodenfunde) sind, so sind diese
umgehend der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Jerichower Land gemanB §
9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG SA, GVBI. LSA Nr.
38/1991 vom 21.10.1991) in der derzeit glltigen Fassung anzuzeigen (Telefon: 03921-
9496342 oder 9496300). Bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige der Funde sind diese
unverandert zu lassen und vor Gefahren zu schitzen. Bauausfiihrenden Betriebe sind auf
die bestehende Gesetzlichkeit hinzuweisen.

4. Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsbilanzierung fir das Vorhaben erfolgt geman den Bestimmungen des Gesetzes
zur Neuregelung des Rechtes des Naturschutzes und der Landschaftspflege des Bundes
(BNatSchG) vom 29.07.2009, insbesondere der §§ 13-19, in Zusammenhang des
Naturschutzgesetztes des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010,
insbesondere der §§ 6-10 sowie auf der Grundlage der Richtlinie Uber die Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) in
seiner Fassung vom 16.11.2004 (MBI. LSA Nr. 53/2004 vom 27.12.2004), einschlieBlich der
dazu durch Runderlass erfolgten Anderungen (RdErl. vom 27.07.2005 in MBI LSA Nr.
34/2005 vom 29.08.2005, RdErl. vom 24.11.2006 in MBI LSA Nr. 50/2005 vom 18.12.2006
und RdErl. vom 06.09.2010 in MBI LSA Nr. 28/2010 vom 25.10.2010).

Danach erfolgt im Rahmen des sogenannten Regelverfahrens die Bewertung und
Bilanzierung der Eingriffsfolgen durch Gegenlberstellung der Ausgangssituation unmittelbar
vom Eingriff betroffener Flachen mit dem zu erwartenden Zustand nach Durchfihrung der
Eingriffe.

Sind Werte und Funktionen des Naturhaushaltes betroffen, die Uber den Biotopwert nicht
oder nur unzureichend abgedeckt werden kénnen (Arteninventar, Seltenheit u.d.), ist die
Bewertung verbal-argumentativ zu erganzen.

4.1 Erfassung der unmittelbar vom Eingriff betroffenen Flachen

Entsprechend den zur Verfligung gestellten Planungsunterlagen umfasst die Gesamtflache
des vorhabenbezogen B-Planes eine Flache von 43.360 m2 (Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches). GemaB Bebauungsplan ,Zum Kurzen Busch® ist die Genehmigung von
44 Wochenendgrundsticken mit einer Wochenendhausgrundflache von jeweils 88 m? sowie
die dazu gehérenden StraBen bzw. Wegen zur straBenbaulichen ErschlieBung der
Grundsticke vorgesehen.
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Berechnungsgrundlage fiir die Eingrifisermittiung bildet die Uberschreitung der
vorgesehenen Genehmigung eingeschossiger Gebaude mit einer GebaudeflachengréBe von
insgesamt 88 m2, einschlieBlich Uberdachungen, Garagen, Carports u.a.

Durch die Errichtung der Gebaude erfolgt eine direkte Flacheninanspruchnahme von
insgesamt 2.550 m2. Da fiir die Eingriffsbewertung lediglich die Uberschreitungen als
Bemessungsgrundlage zu Grunde gelegt werden, betrdgt die Summe der
Uberschreitungen insgesamt 1.204 m2.

Nachfolgende Tabelle 3 gibt einen Uberblick zum vorhanden Baubestand und den
entsprechenden Uberschreitungen.

Tabelle 3: Eingriffsrelevante bauliche Anlagen
Haus- | Vorhandenes WEH Uberschreitung 1 (m?) Uberschreitung 2 (m?) Uberschreitung 3 (m?)
Nr. | Genehmigung 88 m? - alle WEH > 65 m? - - alle WEH < 65 m? - - alle genehm. WEH -
1 Geschoss, (Differenz 65 m2 bis 88 m?) | (Differenz IST bis 88 m?) | (Differenz Genehmigung
Héhe 6,7 m bis 88 m?)
1 91,66 23 - -
2 70,66 23 - -
3 82,81 - - 26
4 70,03 - - 0
6 46,96 - 41 -
7 70,93 - - 28
8 52,00 - 36 -
9 52,00 - 36 -
10 49,20 - 39 -
10 49,20 - 39 -
10 49,20 - 39 -
10 49,20 - 39 -
11 43,60 - 44 -
12 44,00 - 44 -
13 47,00 - 41 -
15 45,00 - 43 -
16 56,00 - 32 -
17 92,35 - - 28
18 - - 23
19 23,00 - - 65
20 - - - -
22 65,00 - - 28
23 65,00 - - 23
24 89,90 23 - -
25 55,00 - 33 -
26 65,00 23 - -
27 68,76 23 - -
28 40,00 - 48 -
29 72,95 23 - -
30 38,50 - 49 -
31 62,00 - 26 -
32 85,89 23 - -
33 105,00 - - 23
4 66,00 23 - -
35 65,37 23 - -
36 93,37 23 - -
37 88,28 23 - -
38 65,00 - - 19
39 93,22 23 - -
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40 77,01 23 - -
41 88,70 23 - -
42 54,54 - 33 -
43 71,83 23 - -
44 37,03 - 51 -

Summen in m2:

| 44 | 2.550 | 345 | 596 | 263

Die nachfolgende Abbildung 7 zeigt die unmittelbar von den Eingriffen betroffenen Flachen.

Abbildung 7:  kartografische Darstellung der unmittelbar vom Eingriff betroffenen Flachen
Innerhalb des B-Planbereiches (© 2009 GeoBasis-DE / BKG)
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4.2 Biotoptypenerfassungen

Nachfolgende Tabelle 4 zeigt die Biotoptypenausstattung im Untersuchungsgebiet auf der
Grundlage einer aktuellen GIS-gestltzte Auswertung der landesweiten
Biotoptypennutzungskartierung des Landes Sachsen-Anhalt sowie einer terrestrischen
Nachkartierung vor dem geplanten Eingriff (Quelle: Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-
Anhalt).

Tabelle 4: Ergebnisse der GIS-gestltzte Auswertung der landesweite
Biotoptypennutzungskartierung innerhalb des B-Planbereiches

Code Biotoptyp Biotop-| Flache
Biotoptyp wert (m2)
AKE Kleingartenanlage mit Grinflachen, Baumen, Strduchern - griin 6 38.200
BW Bebaute Flache (Gebaude, Uberdachungen, Carport usw.) - rot 0 2.550
VSA Teilversiegelte StraB3e - dunkelgrau 2 1.010
VWA 3 unbefestigte Wege - hell 6 1.600
Summe |- - 43.360

Vergleiche dazu auch Punkt 3.4.1

4.3 Darstellungen der vom Eingriff betroffenen Flachen

Die o0.g. genannten Eingriffe erfolgen auf einer Gesamtfliche von 43.360 m?
(Geltungsbereich des Bebauungsplanes). Auf dieser Flache wurden Gebaude, einschlieBlich
dazugehdrende bauliche Anlagen sowie die erforderlichen Zuwegungen errichtet.

GemaB Bebauungsplan ,Zum Kurzen Busch® st die Genehmigung von 44
Wochenendgrundstlicken mit einer bestimmten Wochenendhausgrundflache
(GebaudeflachengréBe von insgesamt 88 m2, einschlieBlich Uberdachungen, Garagen,
Carports u.a.) sowie die dazu gehdérenden StraBen bzw. Wegen zur straBenbaulichen
ErschlieBung der Grundstiicke vorgesehen.

Die Eingriffe werden durch die Uberschreitung der genehmigten
GebaudeflichengroBe von jeweils insgesamt 88 m?, einschlieBlich Uberdachungen,
Garagen, Carports u.a. verursacht. Die Summe der Uberschreitungen betragt 1.204 m2.

4.4 Eingriffsbilanzierung und Bewertung

Die Eingriffsbilanzierung fir die betroffenen Biotoptypen erfolgt nach dem Regelverfahren
des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt. Dabei erfolgt die Bewertung und Bilanzierung der
Eingriffsfolgen durch Gegenulberstellung der Ausgangssituation unmittelbar vom Eingriff
betroffener Flachen mit dem zu erwartenden Zustand nach Durchfiihrung der Eingriffe. Sind
Werte und Funktionen des Naturhaushaltes betroffen, die Gber den Biotopwert nicht oder nur
unzureichend abgedeckt werden kdnnen (Arteninventar, Seltenheit, Strukturvielfalt,
Landschaftsbild u.d.), ist die Bewertung verbal-argumentativ zu ergénzen. In die
Eingriffsbilanzierung sind alle Eingriffe und Biotopveranderungen eingeflossen und kénnen
im Detail nachvollzogen werden.
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4.4.1 Bewertung nach dem Regelverfahren
Nach dem Regelverfahren ergeben sich damit nachfolgende Bewertungen und
Bilanzierungen der Eingriffsfolgen.

Aus dem Vergleich der ermittelten dimensionslosen Indizes ergibt sich nach dem
Regelverfahren (Bewertung der Biotoptypen) ein  Biotopwertdefizit von 6.020 (vgl.
nachfolgende Tabelle 5 — Biotopwert vor dem Eingriff: 246.840 und Biotopwert nach dem
Eingriff: 240.820).

Als Ursache fiir das Defizit ist eine Uberschreitung der genehmigten BauflachengréBe in
einem Umfang von 1.204 m2 anzusehen.

Tabelle 5; Bewertungen und Bilanzierungen der Eingriffsfolgen unmittelbar vom Eingriff betroffener Flachen

Code vor Biotoptyp Biotopwert | Flache Indize Code Biotoptyp . Biotopwenrt Flache Indize
Eingrift vor Eingrn vor Eingrit | inm2 | vor Eingritt | nach Eingnir nach Eingnr nach Eingnt Inm2 nach
! Eingriff
Kisingartananlage mit Kleingartenaniage nt
AKE Griinflachen B 38.200 229200 AKE Grilnflichen L 38.200 220200
Bebaute Flache (Gebdude Behaute Flache (Gabaude
Uberdachungen, Carports Uberdachungen, Carports
aw | usw ) 0 1348 | a| Bw usw.) el ] | 1,348 0
Bebaute Flache (Gebaude,
Uberdachungen, Campons
Al Intensiv genutzter Acker 5 1.204 5.020 BW W) 0 1.204 0
VSA Teilyersiagaite Strale 2 1.010 2020 VSA Teiversiegelte Stralls 2 1.010 2.020]
VWA | 3unbefestigte Wege 5} 1.600 | 9.600 | VWA 3 unbefestigte Wege | [ | 1.600 9.600
= Summen - 43.360 | 246.840 | - = 43.360 240.820

4.4.2 Verbal-argumentative Ergdnzung der Eingriffsbilanzierung
Durch die Eingriffe sind keine weiteren Werte und Funktionen des Naturhaushaltes betroffen,
die Uber den Biotopwert nicht bzw. nur unzureichend abgedeckt werden kdnnen.

Daher ist insbesondere hinsichtlich des Arteninventar, seiner Seltenheit sowie der
Strukturvielfalt eine zusatzliche verbal-argumentative Bewertung nicht erforderlich.

5. Eingriffskompensation

5.1 Neupflanzung von Gehélzen

Durch zielgerichte Neupflanzungen sollen die Eingriffe kompensiert werden. Dem Charakter
des Bebauungsgebietes entsprechend sollen einzelne Strducher bzw. Geblschgruppen,
eine Strauchhecke und Streuobst gepflanzt werden.

Standortgerechte heimische Arten:

Es sind ausschlieBlich standortgerechte und heimische Baum- und Straucharten zu pflanzen
(vgl. Einheimische Gehdlze — Information des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung des Landes Sachsen-Anhalt 1995).

Bei der Auswahl der Straucher sind grundsatzlich auch faunistische Aspekte zu
berlcksichtigen.

Fur die Vogelwelt sind insbesondere Gehdlze auszuwahlen, die sich positiv auf die
Schaffung neuer Bruthabitate auswirken. Daher sollten mdéglichst unterschiedliche Straucher
gepflanzt werden.

Pflanzzeitraum:
Als Pflanzzeitraum wird die Herbstpflanzung (ab Oktober bis zum Jahresende in der

frostfreien Zeit) festgelegt.
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Es ist Wurzelware mit der Pflanzenqualitét fir verpflanzte Straucher (v.Str.) mit mindestens

3 Trieben und mindestens 30-50 cm Triebh6he zu verwenden.

Nachweis Flacheneigentum

Im westlichen Bereich sowie innerhalb des Planungsbereiches haben die Flacheneigentiimer
Teilbereiche der Grundstlicke fir Bepflanzungen zur Verfligung gestellt (vgl. Fachkarte
Kompensation, siehe Anlage).

5.1.1 Neupflanzung eine Strauchhecke (Strauchhecke 1)

Im westlichen Bereich des Bebauungsplanes soll eine Strauchhecke (MaBnahmeflache 1)
mit einer Ldnge von 32 m und einer Breite von 4 m neu gepflanzt werden. Die Grundflache

betragt ca. 128 ma2.

Die bestehenden Nadelbdume werden entfernt und parallel zur Gebietsgrenze wird die neue
Strauchhecke gepflanzt.
Hier sollten in erster Linie Kleinstraucher gepflanzt werden.

Nachfolgende Straucher kbnnen empfohlen werden.

Tabelle 6: geeignete heimische und standortgerechte Kleinstraucharten
Abkirz. | Farbe Deut. Name Lat. Name Wuchs- Kronen-
héhe durchmesser
(m) (m)
Kleinstraucher
BE (o) Berberitze Berberis vulgaris 1-2 2-3
BH @ Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea 1-3 2-3
BB ‘ Brombeere Rubus div. spec 1-3 1-2
HR (@] Hundsrose Rosa canina 1-3 1-2

Gepflanzt wird auf Licke nach folgendem prinzipiellen Muster.

428 4,15

)

e 8

i Abbildung 8:

Pflanzschema Strauchhecke
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5.1.2 Neupflanzung einer Geblischgruppe

Im O&stlichen Bereich an der nord-6stlichen Grenze des Bebauungsplanes soll eine
Geblischgruppe (MaBnahmeflache 2) mit einer Gesamtflache von ca. 100 m? (ca. 18 m
Lange und ca. 5,5 m Breite) gepflanzt werden.
Gepflanzt werden Klein- und MittelgroBe heimische Straucher mit einer H6he bis max. 3 m.

Nachfolgende Straucher kbnnen empfohlen werden.

Tabelle 7: geeignete heimische und standortgerechte Kleinstraucharten
Abkilrz. | Farbe Deut. Name Lat. Name Wuchs- Kronen-
héhe durchmesser
(m) (m)

Mittelhohe Straucher
WD O Eingriffliger WeiBdorn | Crataegus monégyna 2-6 3-4
KD ‘ Kreuzdorn Rhamnus catharticus 3-5 2-3
PH ‘ Pfaffenhdttchen Euonymus europaeus 2-6 2-3
SC . Schlehe Prunus spinosa 4-5 2-3
HO . Schwarzer Holunder | sambucus nigra 2-5 3-4

Kleinstraucher
BE (o) Berberitze Berberis vulgaris 1-2 2-3
BH o Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea 1-3 2-3
BB . Brombeere Rubus div. spec 1-3 1-2
HR o Hundsrose Rosa canina 1-3 1-2

Gepflanzt wird auf Licke nach folgendem prinzipiellen Muster.
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Abbildung 9:

Pflanzschema Gebtischgruppe
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Der Abstand zwischen den Strauchern kann je nach StrauchgréBe auf 1,5 m verringert
werden. Die Pflanzenanzahl ergibt sich aus der zur Verfigung stehenden Flache.

5.1.3 Neupflanzung von Streuobst

Im westlichen Bereich des Bebauungsplanes soll eine kleine ,Streuobstwiese”
(MaBnahmeflache 3) auf einer Flache von ca. 350 m2 entwickelt werden. Dazu werden 9
regionaltypische Hochstamm-Obstbaume gepflanzt. Als Unternutzung soll eine extensive
Mahwiese entwickelt werden, deren Pflege sich auf ca. 3 Schnitte (Mahd) je Kalenderjahr mit
jeweiliger Beseitigung des Mahgutes beschranken sollte.

Geeignete Obstsorten

Die nachfolgenden Hochstamm-Obstsorten sind geeignet und kénnen empfohlen werden.
Sollten die Sorten nicht ohne weiteres verfigbar sein, kénnen auch regionaltypische
Hochstamm-Obstsorten auf Empfehlung der regionalen Baumschule (Umkreis von ca. 100
km um Magdeburg) gewahlt werden.

Cox Dilmener Geheimrat
Orangenrenette Herbstrosenapfel Dr. Oldenburg

Purpurroter Schweizer James
Cousinot Orange Grive

Kaiser Gravensteiner Goldrenette Freiherr

Wilhelm von Berlepsch
Abbildung 10: alte Hochstamm-Obstsorten
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Als Pflanzzeitraum wird die Herbstpflanzung (ab Oktober bis zum Jahresende in der
frostfreien Zeit) festgelegt.

Pflanzqualitaten:

Es ist Wurzelware mit folgender Pflanzenqualitédt zu verwenden: Hochstamm (ca. 1,80 m),
gerader Stamm mit gut entwickelter Krone, 3 x verpflanzt, GréBe 12/14 (Stammumfang).

Nachweis Flidcheneigentum

Im westlichen Bereich sowie innerhalb des Planungsbereiches haben die Flacheneigentiimer
Teilbereiche der Grundsticke fir Bepflanzungen zur Verfigung gestellt (vgl. Fachkarte

Kompensation, siehe

5.1.4 Neupflanzung einer Strauchhecke (Strauchhecke 2)

Anlage).

Im zentralen Bereich des Bebauungsplanes soll als letzte KompensationsmaBnahme eine
weitere Strauchhecke (MaBnahmeflache 4) mit einer Lange von 33 m und einer Breite von 3
m neu gepflanzt werden. Die Grundflache betragt ca. 100 m2.
Gepflanzt werden klein- und mittelgroBBe heimische Straucher mit einer H6he bis max. 3 m.
Nachfolgende Straucher kbnnen empfohlen werden.

Tabelle 8: geeignete heimische und standortgerechte Kleinstraucharten
Abkirz. | Farbe Deut. Name Lat. Name Wuchs- Kronen-
héhe durchmesser
(m) (m)

Mittelhohe Straucher
WD O Eingriffliger WeiBdorn | Crataegus monégyna 2-6 3-4
KD ‘ Kreuzdorn Rhamnus catharticus 3-5 2-3
PH ‘ Pfaffenhittchen Euonymus europaeus 2-6 2-3
SC ‘ Schlehe Prunus spinosa 4-5 2-3
HO ‘ Schwarzer Holunder | sambucus nigra 2-5 3-4

Kleinstraucher
BE (o) Berberitze Berberis vulgaris 1-2 2-3
BH o Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea 1-3 2-3
BB ‘ Brombeere Rubus div. spec 1-3 1-2
HR o Hundsrose Rosa canina 1-3 1-2

Gepflanzt wird auf Licke nach folgendem prinzipiellen Muster.
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Abbildung 11: Pflanzschema Strauchhecke

Die  nachfolgenden  Abbildungen 12 bis 14 zeigt den Bereich der
KompensationsmaBnahmen S_t_rauhhecken, Gebiischgruppen und Streuobst.

o {" et - o

Abbildung 12: kartografische Darstellung aller KompensationsmaBnahmen
(© 2009 GeoBasis-DE / BKG und2013 Google)
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Abbildung 13: kartografische Darstellung der KompensationsmaBnahmen Heckenneupflanzung 1
und Streuobst (© 2009 GeoBasis-DE / BKG und2013 Google)

Abbildung 14: kartografische Darstellung der KompensationsmaBnahme Heckenneupflanzung 2
und Geblsch (© 2009 GeoBasis-DE / BKG und2013 Google)
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5.2 Bewertung der KompensationsmaBnahmen

Die Bewertung aller biotoptypenbezogenen MaBnahmen, wie die Neupflanzung von
Gehdlzen oder die Entwicklung einer kleinen Streuobstwiese erfolgte im Rahmen des
Regelverfahrens und weist insgesamt eine Biotopwerterh6hung aus.

Die Biotopwerterhéhung durch die geplanten KompensationsmaBnahmen betragt
insgesamt 5.400 Biotopwertpunkte (vgl. nachfolgende Tabelle 5).

Artenbezogenen KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich und werden
demzufolge nicht entsprechend dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt verbal-argumentativ
bewertet.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass mit den vorgeschlagenen KompensationsmaBnahmen
praktische MaBnahmen umgesetzt werden, die dazu geeignet sind, die die
artenschutzfachlichen Eingriffe zu kompensieren.

Tabelle 6: Bewertungen und Bilanzierung der Kompensationsmanahmen

Code Biotoptyp Biotopwert | Flache Indize Code Biotoptyp nach Eingnft Biotopwert Flache Indize

wvor vor Eingrift vor in m? vor nach Eingritf Nach inm? nach
Eingriff Eingriff Eingriff Eingriff Eingriff
Kleingartenaniage mit Kieingartenaniage mit
AKE Grinflachen 6 20,142 174 B52 AKE Grinflachen i} 29.142 174 852
Bebaute Flache (Gebaude, Bebaute Flache (Gebaude
BW Uberdachungen. Carpors usw ) 0 12 336 o BW Uberdachungen. Carports usw. ) 0 12 336
Strauchhecke 1 aus heimischen
__AKE | Kleingartenanlage mit Grunflache | 6 128 768 HHA _Aten 14 128 1792
Gebusch frischer Standorte
AKE Kleingarienanlage mit Grunflache L] 100 600 HYA heimischer Arlen 16 100 1.600
AKE Kleingarienanlage mit Grunflache B 350 2100 HSA Streuobsiwiese 15 350 5.250
Strauchhecke 2 aus heimischen
AKE | Kleingartenanlage mit Grinflache 6 100 600 HHA Arten 14 100 1.400
Al Intensiv genutzter Acker 5 1.204 6.020 BW Bebaute Flache (Gebaude 1] 1.204 0
Uberdachungen Carporis usw.)
Summen - 43.360 184.940 - = - 43.380 184.894

5.3 Bilanzierungen von Eingriff und Kompensation

Aus dem Vergleich der ermittelten dimensionslosen Indizes ergibt sich nach dem
Regelverfahren (Bewertung der Biotoptypen) ein  Biotopwertdefizit von 6.020 (vgl.
nachfolgende Tabelle 5 — Biotopwert vor dem Eingriff: 246.840 und Biotopwert nach dem
Eingriff: 240.820).

Als Ursache fiir das Defizit ist eine Uberschreitung der genehmigten BauflachengréBe in
einem Umfang von 1.204 m2 anzusehen.

Die Biotopwerterhéhung durch die geplanten KompensationsmaBnahmen betragt
insgesamt 5.974 Biotopwertpunkte (vgl. nachfolgende Tabelle 6).

Insgesamt wird das eingriffsbedingte Biotopwertdefizit von 6.020 Biotopwertpunkten durch
die kompensationsbedingte Biotopwerterhéhung von insgesamt 5.400 Biotopwertpunkten bis
auf 620 Biotopwertpunkte nahezu vollstdndig ausgeglichen.

Im Bebauungsgebiet sind durch das eigenstéandige und jahrzehntelange Engagement der
Wochenendhausbesitzer eine Vielzahl von heimischen Baumen und Strauchern gepflanzt
und von der heimischen Tierwelt als Lebensraum angenommen worden (vgl. Artenliste
Vogel).

Diese Leistungen wurden bei der Eingriffsbewertung im Regelverfahren nicht erfasst und
sollten daher verbal argumentativ Bertcksichtigung finden.

Die Eingriffe gelten nach Umsetzung der KompensationsmaBnahmen somit als
ersetzt.
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7. Fachkarte Ubersicht KompensationsmaBnahmen
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