Anlage 1.2 zu
Beschluss -Nr. 2012/025

Stadt Burg

Ortschaft Detershagen

Satzung gem. 8 34 Abs. 4 Nr.1 und 3 BauGB uber die
Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteile S
und Erganzung,

1. Anderung
Fassung: Satzungsbeschluss
Stand: Februar 2012

Verfasser: Stadtverwaltung Burg , Fachbereich Stad  tplanung-
Stadtebauforderung
In der Alten Kaserne 2, 39288 Burg

\\Burg-3\Dokument\FB6\Stadtplanung\01_aktuelle Planverfahren\04_Verfahren_Gebser\Satzung 34Detershagen
1_Aenderung\Dokumente\Begriindung_2012-nachTOB.doc



Begrundung zur Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB Uber die Klarstellung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles und Ergédnzung,
1. Anderung

Stand: Satzungsbeschluss

Inhaltsverzeichnis

1. Angaben zur Ortschaft und zum Planungsraum
1.1 Angaben zur Ortschaft und zum Planungsraum

1.2. Planungsraum

2. Ubergeordnete Planungen
2.1. Nachrichtliche Ubernahmen

3. Bauleitplanungen der Stadt Burg, Ortschaft Detershagen
3.1. Stand unverbindliche Bauleitplanung

3.2 Stand verbindliche Bauleitplanung

4. Planungsanlal3, Beschreibung Planungsraum
4.1. Satzungstyp

4.2. Beschreibung der Klarstellungslinie

4.3. Beschreibung der Erganzungsbereiche

4.4. Beschreibung des Planungsraumes

5. Begrundung fir die Ergdnzungsbereiche sowie der getroffenen Festsetzungen

5.1. Begrundung fir die Erganzungsbereiche E1-E6

5.2. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

5.3. Zahl der héchstzulassigen Wohnungen

5.4. Bauweise

5.5. Manahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung v. Boden, Natur u. Landschaft
5.5.1 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5.6. Bauliche Vorkehrungen (Immissionsschutz)

6. Auswirkungen der Satzung auf 6ffentliche Belange

6.1. Belange der Siedlungsentwicklung

6.2. Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
6.3. Belange der Erschliel3ung

6.4. Private Belange

7. Auswirkung der Satzung auf naturschutzrechtliche Belange

8. Abwagung der durch die Satzung berthrten Belange

Seite

(€3]

~N o1 o o a1

© ©O© 00 0 0 0 o0

10

10
11
12
12
13

13

21



Begrundung zur Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB Uber die Klarstellung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles und Ergédnzung,
1. Anderung

Stand: Satzungsbeschluss
1. Angaben zur Ortschaft und zum Planungsraum
1.1. Allgemeine Angaben

Die Ortschaft Detershagen ist, wie die Ortschaften Ihleburg, Niegripp, Parchau, Schartau und Reesen
Mitglied der Stadt Burg als Einheitsgemeinde. Diese liegt im Landkreis Jerichower Land und ist deren
Kreisstadt.

Die Gemarkung der Ortschaft Detershagen grenzt im Nordwesten an die Gemarkungsflachen der
Ortschaft Niegripp, im Siiden an die Einheitsgemeinde Mdser, im Osten an die Ortschaft Schermen,
im Westen an die Einheitsgemeinde Méser, Ortschaft Hohenwarthe und im Nordosten an die Stadt
Burg.

Die Gesamtgemarkungsflache der Ortschaft Detershagen umfal3t insgesamt 1626,51 ha, davon sind
1225,05 ha Wald; 206,52 ha landwirtschaftliche Nutzflache und 172,52 ha bebaute und sonstige
Flache.

Zur Ortschaft Detershagen gehdren aul3erdem die Revierférsterei Killzau und das
Naherholungsgebiet Waldschule.

In der Ortschaft Detershagen leben derzeit 567 Einwohner (Stand 31.12.2010).

Detershagen wurde 1296 erstmalig erwéhnt. 1785 gehérte die Gemeinde zum prinzlichen Amte
Niegripp mit einem Rittergut und einer Wassermihle. Land-und Forstwirtschaft waren tiber
Jahrhunderte vorherrschend. Davon zeugen die im alten Dorfkern teilweise noch erhaltenen
Vierseitenhofe. Der landwirtschaftliche Erwerb ist derzeit in der Ortschaft nicht mehr préagend.

33 Kleingewerbe wie Versicherungen, Transportunternehmen, Computerservice usw. haben sich in
der Ortschaft angesiedelt.

Die Ortslage Detershagen ist durch die Kreisstrale K1213 an die Bundesstrasse 1 angebunden.

1.2.  Planungsraum

Der Planungsraum umfal3t die gesamte Ortschaft. Um Zulassigkeitsfragen fur Bauvorhaben zu klaren,
ist in einigen Bereichen eine weitere Klarstellung des im ,Zusammenhang bebauten Ortsteiles”
erforderlich. Die enthaltenen Ergénzungsflachen wurden einer Prifung unterzogen und sind
gegebenenfalls erganzt oder aus der Satzung entfernt wurden.

2. Ubergeordnete Planungen

Im Regionalen Entwicklungsprogramm vom 29.05.2006 fir die Region Magdeburg werden fir den
Bereich der Ortschaft Detershagen keine kongreten Ziele ausgewiesen.

Daher wird der Ortschaft Detershagen nur eine Eigenentwicklung zugestanden. Diese
Eigenentwicklung soll durch eine stadtebauliche Innenverdichtung, Wohnungsmodernisierung und
stadtebauliche Erneuerung erfolgen.

Diese Vorgaben lassen die Ausweisung von gré3eren Baugebieten nicht mehr ohne weiteres zu.

2.1. Nachrichtliche Ubernahmen

a) Die Erganzungsflachen E 1 und E 5 befinden sich nach derzeitigem Stand der Erkenntnisse im
Bereich eines Kulturdenkmales. Dabei handelt es sich um ein im Dekmalverzeichnis des Landes
Sachsen-Anhalt fir Bodendenkmale eingetragenes archéologisches Kulturdenkmal im Sinne des § 2
Abs. 2 Satz 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG) und ist bezeichnet als
-Fundplatz 3, Gemarkung Detershagen, Einzelfund Jungsteinzeit.

Die folgende Karte zeigt einen Ausschnitt aus der zum Denkmalverzeichnis mit der Kennzeichnung
des Fundplatzes 3.
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Fundplatz 3

b) Die Ortschaft Detershagen liegt innerhalb des grof3flachigen Erlaubnisfeldes
.Moser Nr. I-B-d-391/06, Bodenschatz Kali und Steinsalze einschlie3lich auftretender Sole.
Es werden in diesem Feld Erkundungen auf den o.a. Bodenschatz durchgefihrt.

3. Bauleitplanungen der Stadt Burg, Ortschaft Deter  shagen

3.1.  Stand unverbindliche Bauleitplanung

Die Stadt Burg verfligt seit dem 31.08.2007 Uber einen die Gesamtgemarkung (Stand 2007)
umfassenden rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan sieht fur die
bebauten Bereiche gemischte Bauflache oder Wohnbauflache vor. Fur die Ergéanzungsflache 1 ist
Grunflache ausgewiesen. Damit wird die Satzung nicht vollstéandig aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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3.2.  Stand verbindliche Bauleitplanung

Fur die Ortschaft Detershagen sind bisher 2 Bebauungsplane fir Wohnbebauung aufgestellt worden:
1. ,Hinter Stagens Garten”, rechtskraftig seit 28.12.1993 und
2. ,Weiderevier”, rechtskraftig seit 28.12.1994

Eine Innenbereichssatzung wurde bereits 1993 beschlossen, genehmigt aber nicht bekanntgemacht.
Der Satzungsbeschluss wurde aufgehoben und eine neue Satzung erarbeitet. Diese ist am
30.06.2000 in Kraft getreten.

Mit dem jetzt eingeleiteten 1. Anderungsverfahren soll die bestehende Satzung tiberarbeitet werden.
4. Planungsanlal3, Beschreibung Planungsraum
4.1.  Satzungstyp

Die bestehende Satzung beinhaltet hauptsachlich Flachen zur Ergdnzung, die sich aus vorhandenen
ErschlieBungen und Bebauungen z.B. am Weiderevier oder aus Flache ,Aul3enbereich im
Innenbereich* ergaben. An diesem Grundtenor wird sich auch die 1. Anderung orientieren.

Hinsichtlich der Klarstellung des Ortsrandes der Gemeinde Detershagen besteht an einigen Stellen
neuer Handlungsbedarf. Damit wird fur unklare Abgrenzungen eine eindeutige Festlegung getroffen.
Die 1. Anderung erfolgt wieder als Klarstellungssatzung gemaR & 34 Abs. 4 Nr.1 BauGB in
Verbindung mit einer Ergdnzungssatzung geman § 34 Abs.4 Nr. 3. BauGB.

Die Belange von Umwelt und Naturschutz sind zu beriicksichtigen.

4.2. Beschreibung der Klarstellungslinie

Bei der in der Planzeichnung im Maf3stab 1:2000 dargestellten Ortslage trennt die Klarstellungslinie
den Innenbereich vom Auf3enbereich ab. Sie bestimmt durch ihren Verlauf die
Anwendungsmaglichkeiten der Zuldssigkeitsregelungen des § 34 BauGB bzw. die Félle der
Anwendung des § 35 BauGB.

4.3. Beschreibung der Erganzungsbereiche

In der rechtskraftigen Satzung wurden Abrundungsflachen angeboten, die bereits im Laufe der
vergangenen Jahre bebaut wurden. Dadurch ist eine Erganzung an einigen Stellen nicht oder nicht
mehr in vollem Umfang notwendig.

Dies betrifft
1. die Erganzungsflache E 1 an der StraBe ,Weiderevier®, diese kann aufgrund der realisierten
Bebauung entfallen und
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2. die Erganzungsflache E 2 kann verkleinert werden. Die zwei 6stlichen Flurstiicke sind bereits
bebaut.

3. die Erganzungsflache E 3 wird aufgrund der vorhandenen Bebauung (Neue Gartenstrafl3e 10)
verkleinert.

4. die Erganzungsflache E 5 an der Burger Strafl3e und der Breiten Stral3e kann aufgrund der
realisierten Bebauung verkleinert werden. Es wird nur noch der Bereich an der Burger Stralle
beibehalten.
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5. Die neu als Erganzungsflache E1  hinzuzufigende Flache befindet sich an der Stral3e ,Neuer
Birkenweg". Diese Flache ist verkehrlich und ver- und entsorgungstechnisch erschlossen. Die
Verkehrsflache ist als 6ffentliche Stral3e bis zum Wendehammer gewidmet. Daher soll die
Erganzungsflache nur bis zum Ende der vorhandenen ErschlieRungsstralle ausgewiesen werden.

Die Erganzungen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles werden in 5 Erganzungsbereiche
E 1 bis E 5 unterteilt. Diese sind im zeichnerischen Teil der Satzung dargestellt.

E 1: Erganzung im westlichen Bereich der Stral3e ,Neuer Birkenweg".
Die Erganzungsflache E 1 besteht aus einer Teilflache des Flurstiicks 10065. Die Tiefe ergibt
sich aus der Bemal3ung im zeichnerischen Teil.

E 2: Erganzung im Bereich des nérdlichen Teils der Stral3e ,Weiderevier".
Die Erganzungsflache E 2 besteht aus Teilflachen der Flurstiicke 17/9, 17/10, 17/11, 17/12,
17/13, dem Flurstiick 12/10 und ist 25 m tief.

E 3: Ergédnzung im 6stlichen Bereich der Zufahrt zum Weiderevier.
Die Ergadnzungsflache E 3 besteht aus einer Teilflache des Flurstiicks 10/19. Dabei werden
vorhanden Flurstiicksgrenzen der Nachbargrundstiicke (10/20) zur Grenzbildung genutzt.
Die Tiefe ergibt sich aus der 6stlichen Flurstiicksgrenze.

E 4: Erganzung im Ortseingangsbereich nérdlich der Burger StralRe.
Die Erganzungsflache E 4 besteht aus einem Teil des Flurstiickes 33/6. Die
Tiefengrenze liegt bei 15m und verlauft parallel zur StralRenbegrenzungslinie.

E5: Ergédnzung im Bereich der Ecke Burger Stral3e/Breite Stral3e.
Die Eganzungsflache E5 besteht aus dem Flurstiick 10014. Die Tiefe ergibt sich aus
der nordlichen Flursticksgrenze.

Alle vorgenannten Flurstiicke liegen in der Flur 4 der Stadt Burg, Ortschaft Detershagen.

Den genannten Erganzungsbereichen ist gemeinsam, dal3 die ndhere Umgebung durch
Wohnbebauung gepragt ist. Die Festsetzung, daf3 innerhalb der Erganzungsgebiete nur
Wohngebaude zuldssig sind, unterstreicht nochmals eindeutig die Bezugnahme auf die vorhandenen
Maoglichkeiten der Erganzung nach § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB.

4.4 Beschreibung des Planungsraumes

Die Erganzungsflachen sind bisher Gartenflachen, Brachflachen bzw. mit Bungalows bebaut.
Hochwertige Flachen fur den Natur- und Landschaftsschutz sind von der Satzung nicht betroffen,
schitzenswerte Biotope ebenfalls nicht. Weitere Ausfihrungen unter Punkt 7.

Die nahere Umgebung der Ergéanzungsbereiche E 1-E 5 ist von Wohnnutzung geprégt.
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Die fur die ErschlieBung notwendigen Flachen sind bereits vorhanden. Die ErschlieRung mit Ver-und
Entsorgungsanlagen ist fur die Erganzungsbereiche gesichert.

5. Begriindung fiir die Ergdnzungsbereiche sowie der getroffenen Festsetzungen
5.1.  Begrindung fir die Ergdnzungsbereiche E1-E5

Durch die vorhandene Bebauung in der Ortslage sind Flachen vorhanden, die nicht ohne weiteres
nach § 34 BauGB bebaubar sind, die jedoch eine Ergédnzung bzw. Verdichtung des Ortes bedeuten,
ohne dal? erneute Baugebiete ausgewiesen werden missen. Durch die Ausweisung der
Ergadnzungsgebiete E1-E3 wird ein stadtebaulich sinnvolles "Auffullen” der 6rtlichen Situation erreicht.
Damit erfolgt eine bessere Ausnutzung der stéadtebaulichen Reserven sowie der teilweise neu
geschaffenen verkehrlichen ErschlieBung.

Die Erganzungsflache E4 rundet die Ortseingangssituation ab und schafft die Méglichkeit einer fast
beidseitig gleichen Ortseingangsbebauung.

Die Erganzungsflache E1 laf3t sich ohne die Satzung nicht eindeutig als klarer Innenbereich
definieren. Die beabsichtigte Bebauung mit einem Einfamilienhaus wurde im Rahmen einer
Bauvoranfrage nicht positiv beschieden. Um eine Bebauung zu ermdglichen, soll diese Flache als
Erganzungsflache E1 in die Satzung aufgenommen werden.

5.2.  Artund Mal der baulichen Nutzung

Die Erganzungsbereiche E1-E5 werden durch die umgebende Wohnbebauung gepragt. Es ist
erforderlich, die Art der baulichen Nutzung auf Wohngebaude zu beschranken. Durch diese
Festsetzung wird eine Konfliktsituation zwischen vorhandener und hinzukommender Bausubstanz
verhindert.

Die Festsetzung zum MalR der baulichen Nutzung wird in der rechtskréaftigen Satzung Uber die
Festsetzung der Grundflachenzahl geregelt. Dabei ist die festgesetzte GRZ als Obergrenze fur die
bauliche Nutzung der Grundstiicke in den Ergdnzungsbereichen E2, E3 und E5 anzuwenden. Eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird nur fiir die Erganzungsflache E1
und E4 ermdglicht, da es sich hier die zwei kleinsten Erganzungsflachen (unter 1000 gm) handelt.
Weiterhin ist nur ein Vollgeschoss zulassig sein.

Es war beabsichtigt diese Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung in der 1. Anderung entfallen
zu lassen. Jedoch wird davon Abstand genommen, da entsprechend § 18 Bundesnaturschutzgesetz
eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz erstellt werden muss und gemaf der Grundanforderung des

§ la Abs. 2 und 3 Baugesetzbuch mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll.

Die Grundflachenzahl wird als Obergrenze mit 0,4 festgesetzt. Die Uberschreitung ist nur fiir die
Erganzungsflachen E1 und E4 zulassig.

5.3.  Zahl der héchstzulassigen Wohnungen

Die Festsetzung in der rechtskraftigen Satzung zur Zahl der héchstzulassigen Wohnungen pro
Gebaude fir die Erganzungsflachen ist mit zwei festgeschrieben.

Diese Festsetzung soll in der 1. Anderung entfallen , da sich die Gebaude entsprechend
§ 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen haben und Hauser mit mehr als zwei
Wohnungen in der Ortschaft Detershagen nicht vorhanden sind.

5.4. Bauweise
Die Bauweise wurde als offene Bauweise festgesetzt. In Kombination mit der Festsetzung, dal3 nur

Einzel- bzw Doppelh&user zulassig sind, wird die ortstibliche Gestaltung der Randbereiche
verbindlich. Dieses dient ebenfalls der Harmonisierung des sich Einfigens der neuen Vorhaben.
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5.5. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw icklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zur Sicherung einer schnelleren Wirkung der anzupflanzenden Straucher auf das Ortsbild und den
Naturhaushalt werden folgende quantitative und qualitative Anforderungen an das Pflanzgut gestellt:

1. Bei Pflanzungen im Bereich der in den privaten Grundstiicksflachen festgesetzten Pflanzgebote
(PF 1) sind bei Heckenanpflanzungen Straucher in der Qualitat 2 x verpflanzt (Wuchshohe bei
Pflanzung mind. 60 cm) zu verwenden. Die Straucher sind je nach Art in Abstédnden von 1-
1,50 m zu pflanzen.

2. Bei Pflanzungen im Bereich der in den privaten Grundstiicksflachen festgesetzten Pflanzgebote
(PF 2) sind bei Baum- Strauchheckenanpflanzungen Straucher in der Qualitat 2 x verpflanzt
(Wuchshdhe bei Pflanzung mind. 60 cm) zu verwenden. Die Straucher sind je nach Art in
Abstanden von 1- 1,50 m zu pflanzen. Baume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang
12- 14 cm und in einem Abstand von 10 m zueinander zu pflanzen.

3. Die Hecken bzw. die Baum- Strauchhecken sind in der im zeichnerischen Teil eingezeichneten
Breite umzusetzen.

4. Fir die mit M1 bezeichnete Flache ist die Entwicklung einer Streuobstwiese vorgesehen. Die
Obstbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 8- 10 cm in einem Abstand von
10 m zueinander zu pflanzen.

Die Pflanzgebote sind ein Jahr nach Fertigstellung der Baumaflinahme umzusetzen.

Innerhalb der nachsten funf Jahre nach Umsetzung der Pflanzgebote sind die Pflanzen zu
pflegen, auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

o0

Um eine zeithahe Kompensation der Eingriff zu erreichen, wird fur die Umsetzung der Pflanzgebote
ein Zeitraum von einem Jahr nach Fertigstellung der Baumaflinahme festgesetzt.

Die Pflanzungen sind insgesamt fiinf Jahre nach Umsetzung der Pflanzgebote zu pflegen, auf
Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Somit wird eine tatsachliche Enststehung der
festgesetzten Hecken erreicht.

Durch die Pflanzgebote an den Randern der Ergdnzungsflachen sind durch die anzupflanzenden
Hecken positive Beitrdge zum Ortsbild zu erwarten. Wesentliche Verbesserung hinsichtlich der
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft lassen sich ebenfalls durch die tUberarbeitete
Griunstruktur herbeiftihnren. Die Verwendung von ortstypischen Arten bei der Pflanzung und die
Einfihrung von Mindeststandards zu den qualitativen Anforderungen an das Pflanzgut lassen eine
schnelle Einbindung der Erganzungsflachen in den gewachsenen Siedlungsbereich erwarten.

Die Festsetzung der Qualitat des zu verwendenden Pflanzgutes soll eine rasche Entfaltung der
raumlichen Wirkung der Pflanzungen ermdglichen.

5.5.1 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strdau  chern und sonstigen
Bepflanzungen

Die in den Erganzungsflachen vorhandenen Pflanzgebote Nr. 1 und 2 umfassen in der

Erganzungsflache 1 die Flache entlang der sudlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze. Damit
wird eine optische Trennung zum angrenzenden Gartenbereich (Streuobstwiese) der Bebauung am
Neuen Birkenweg und an der Breiten Stral3e erreicht.

Erganzungsflache 2 die Flache an der noérdlichen und westlichen Grenze der Ergénzungsflache.
Damit wird eine optische Agrenzung erreicht. Gleichzeitig kann diese nérdliche Pflanzung eine
eventuelle Beeintrachtigung durch eine wirtschaftliche Nutzung der Restflachen vermindern.

Erganzungsflache 3 die Flache an der dstlichen und siudlichen Ergénzungsflachengrenze. Damit wird
eine optische Abgrenzung der Baugrundstiicke zur vorhanden Bebauung und Nutzung erreicht.

Erganzungsflache 4 die Flache an der nordlichen und westlichen Erganzungsflachengrenze. Da es
sich bei der Erganzungsflache nur um ca. 50 % der GesamtflurstiicksgréRe handelt, wird durch das
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ndrdliche Pflanzgebot eine optische und eine Abgrenzung als Schutz vor eventuellen
Beeintrachtigungen durch eine wirtschaftliche Nutzung der Restflachen erreicht.

Erganzungsflache 5 die Flache an der noérdlichen und dstlichen Erganzungsflachengrenze. Damit
wird eine optische Abgrenzung der Baugrundstiicke zur vorhanden Bebauung und Nutzung erreicht.

Die Flachen der Pflanzgebote sollen, sofern die neuzubildenden Baugrundstiicke Uiber den
Geltungsbereich der Erganzungsflachen hinausgegehen, an die jeweilige neue Flurstlicksgrenze
riicken. Damit wird eine Unterbrechung der neugebildeten Baugrundstiicke durch das Pflanzgebot
verhindert und die Randbegriinung gesichert.

Die aufgeflihrten Vorschlagslisten fassen die standortgerechten, einheimischen und die der potentiell
natdrlichen Vegetation zugehdorigen Arten getrennt zusammen und verstehen sich als
Vorschlagslisten.

Die Pflanzgebote befinden sich in den Erganzungsflachen bzw. auf den neuzubildenden Flurstiicken.
Die Flurstiicke sind Privatbesitz und werden zur Kompensation der Eingriffe durch Neubebauungen
herangezogen.

Zusatzlich zu den MaRnahmen auf den Ergénzungsflachen selbst soll eine Streuobstwiese entstehen.
Diese MalRnahme (M1) entspricht den Vorschlagen im Landschaftsplan fiir die Ortschaft Detershagen.
Die Auswabhl des Standortes ist durch die vorhandene Lage in einem Bereich der durch grof3ziigige
Kleingarten und Bungalownutzungen gepragt ist, gut geeignet. Auch befindet sich in mittelbarer Nahe
der ,Gewasserabschnitt der Beeke einschlieRlich angrenzender Grunlandflachen” als
Biotopverbundflache. Mit der Errichtung der Streuobstwiese wird der Nutzobstanbau als typische
Nutzung wieder in die Ortslage Einzug halten.

5.6. Bauliche Vorkehrungen (Immissionsschutz)

Im Rahmen des Immissionsschutzes sind fur die Ergéanzungsflache E2 bauliche Vorkehrungen
notwendig. Fir Wohngebaude sind innerhalb dieser Flache Fenster mit Schallschutzklasse |l
einzubauen, fir Schlaf- und Kinderzimmer auf der Westseite der Wohngebaude sind Zwangsliftungen
in den Fenstern vorgeschrieben.

6. Auswirkungen der Satzung auf 6ffentliche Belang e
Rechts- Betroffenheit durch
_ Festsetzung
grund 5 = =
lage 2 | 2|2
§ 1 Abs. 6 Belang 3|2 Bemerkung
BauGB = | <
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Wohngeb&aude kdnnen
Nr. 1 Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und| X errichtet werden,
Arbeitsbevolkerung, Bauland entsteht
die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger
NI 2 Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Rechtssichere
) Bevdlkerung insbesondere durch die Férderung kostensparenden X Baulandausweisung
Bauens und die Bevdlkerungsentwicklung,
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung,
NI 3 insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen und alten Innerértliches Wohnen
) Menschen und der Behinderten, die Belange des Bildungswesens X wird ermdglicht
und von Sport, Freizeit und Erholung
. . Durch Neubauten wird
die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener ; -
Nr. 4 Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds, X die _Fortentwmklung
gefordert
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
N5 Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraRen und Platze nicht beriihrt
' von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher X
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen . .
Nr. 6 Rechts festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und X nicht berdhrt
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Begrundung zur Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB Uber die Klarstellung des im Zusammenhang

bebauten Ortsteiles und Ergédnzung,

1. Anderung
Stand: Satzungsbeschluss
Seelsorge,
NP 7 die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
) Naturschutzes und der Landschaftspflege, inshesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
Nr.7 a und das Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft Siehe 6.2, 7.
und die biologische Vielfalt
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
Nr.7b gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen X nicht beruhrt
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine D_|_e Auswirkungen der
Nr.7c - o - . Larmbelastung werden
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt N
beriicksichtigt
N7 d Umwellt_bezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige X nicht erkennbar
Sachguter
Nr 7 e du_a Ver.r_ne|dun9 von I%mlssmnen sowie der sachgerechte Umgang X nicht erkennbar
mit Abfallen und Abwéssern
N7 f die Nutzung erneue_rbarer Energien die sparsame und effiziente X nicht erkennbar
Nutzung von Energie
die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen
Nr.7g Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und X nicht erkennbar
Immissionsschutzrechtes
die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden .
Nr.7h Beschlissen der Europédischen Gemeinschaften festgelegten X nicht erkennbar
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden
. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des .
Nr. 71 Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d Siehe 6.2, 7
NP 8a die Belangg der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen §truktur im X nicht beriihrt
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevoélkerung,
Nr. 8 b der Land- und Forstwirtschaft, X nicht erkennbar
Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen X nicht beruhrt
Erhaltung und
Entwicklung von
Nutzungen in der
I Ortschaft vermeidet
Nr.8d des Post- und Telekommunikationswesens, susatzlichen
Infrastrukturaufwand in
der Peripherie, Nutzung
vorhandener Netze
Erhaltung und
Entwicklung von
Nutzungen in der
Nr.8e der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, Ongphqﬁ vermeidet
zusétzlichen
Infrastrukturaufwand in
der Peripherie, Nutzung
vorhandener Netze
Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen X nicht erkennbar
die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat
der Bevdlkerung, einschlie3lich des 6ffentlichen
NI 9 Personennahve.r_keh'rs u'nd des _nlcht motorisierten Verkehrs, unter X Nicht erkennbar
besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen
Entwicklung,
Nr 10 d_|e_ Belange der Verteidigung un_d_ Qe_s Zivilschutzes sowie der X nicht erkennbar
zivilen Anschlussnutzung von Militérliegenschatften,
die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
Nr. 11 stédtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr Der Bestanq der .
A A . Ortschaft wird gesichert
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,
Nr. 12 die Belange des Hochwasserschutzes X nicht erkennbar

Die o6ffentlichen Belange sind durch die Satzung mehrheitlich positiv bzw. neutral berthrt.

6.1.

Belange der Siedlungsentwicklung

Durch die Satzung werden sinnvolle Erganzungen des Ortshildes aus dem Bestand heraus
ermoglicht. Die Bereitstellung von Erganzungsflachen férdert die Gestaltung eines gewachsenen
Ortes und schont andere Landschaftsbereiche. Die Erganzungsflachen sind durch ihre Lage und
durch die schon teilweise vorhandene ErschlieRung ein Angebot zu einer geringen Erganzung des
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Begrundung zur Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB Uber die Klarstellung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles und Ergédnzung,
1. Anderung

Stand: Satzungsbeschluss

Ortsbildes.

Die Satzung gibt die Mdglichkeit, Korrekturen am momentan bebaubaren Gebiet innerhalb

des Ortes vorzunehmen und damit die Bauflachen sinnvoll zu erweitern. Durch die Bereitstellung von
innerdrtlichen Bauflachen ist ein positiver Aspekt fiir die Erhaltung der Ortschaft durch Zuziige oder
durch Verbleiben weiterer Generationen im Ort erkennbar.

6.2. Belange des Umweltschutzes, einschliellich de s Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Die 1. Anderung dieser Satzung hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie des
Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB). Insbesondere auf die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in den Erganzungsflachen. Die Auswirkungen fur Natur und
Landschaft entstehen vor allem durch die Mdglichkeit zur Errichtung baulicher Anlagen.

Die 1. Anderung muss daher die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
beachten. Dazu ist es erforderlich,

« dass die mit der Durchfiihrung der 1. Anderung der Satzung verbundenen Veranderungen

der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des

Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie

maoglich vermieden werden, und

« dass fur Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, KompensationsmalRnahmen
durchgefiihrt werden.

Bei dieser 1. Anderung werden zu den sich bereits im Geltungsbereich befindlichen Flachen nur
geringe Anderungen vorgenommen. Dabei wird die bereits bebaute Erganzungsflache E 1
herausgenommen. Neu wird nur die Erganzungsflache am Neuen Birkenweg (neue E 1)
aufgenommen. Alle anderen Flachen bleiben im Geltungsbereich (E 4) bzw. werden verkleinert (E 2,
E 3, E5).

Grundsatzlich wird jedoch eingeschéatzt, dass diese Satzung ein wirksamer Schritt zur Schonung
anderer, unberihrter Landschaftsteile im Auf3enbereich zugunsten der Verdichtung des Ortes ist. Um
Flacheninanspruchnahmen und Aufwendungen fir die ErschlieBung zu vermeiden, werden
verkehrlich und ver- und entsorgungstechnisch erschlossene Flachen herangezogen. Die betroffenen
Flachen werden als Aul3enbereich oder als Au3enbereich im Innenbereich bezeichnete Flachen, die
von Wohnbebauung gepragt sind. Diese Flachen befinden sich in der Ortslage von Detershagen.

Der Sinn und Zweck dieser Satzung ist die Bereitstellung von Bauflachen. Eine Bebauung ist nur mit
einer Inanspruchnahme von Grund und Boden mdoglich.

Die Vermeidung von Eingriffen ist somit nur eingeschrankt méglich. Um die Eingriffe zu minimieren,
wurde von der Moglichkeit der Festsetzungen entsprechend § 9 Abs. 1 BauGB Gebrauch gemacht.
Die Eingriffe werden somit in der Ausdehnung begrenzt. Die betroffenen Flachen kénnen maximal bis
zu 40 % bzw. fur zwei Grundstlicke bis 60 % bebaut werden. Weiterhin sind nur erschlossene,
stral3enbegleitende Flachen im Geltungsbereich der Satzung, so dass neue ErschlieBungsanlagen
nicht notwendig sind, der Charakter der ortsbildpragenden Bebbauung aufgenommen und die
vorherschende Nutzungsteilung der Grundstiicke beibehalten wird. Die Erhaltung von Gehdlzen im
bauplanungsrechtlich méglichen Geltungsbereich ist nur fur die Ergdnzungsflachen E1, E3 und E5
durch das Einfigungsgebot (vordere und hintere fiktive Baugrenze) nicht durchsetztbar.

Da sich ein Eingriff durch Neubebauungen nicht vermeiden laft, ist ensprechend § 18 Abs. 1
BNatSchG tber den Ausgleich und den Ersatz nach Vorschriften des Baugesetzbuches zu

entscheiden. Daher sind MaRnahmen zur Kompensation (Anpflanzung von Baumen und Strauchen)
im Punkt 5.5 beschrieben.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes und der daraus resultierenden Malinahmen ist unter
Punkt 7 beschrieben.

6.3. Belange der ErschlieBung

Die Erganzungsflachen liegen an éffentlichen Stral3en und Wegen, die die Erschlieungsfunktion fur
die schon vorhandene Bebauung Gbernehmen. Dabei ware festzustellen, daf3 die durch die
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Begrundung zur Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB Uber die Klarstellung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles und Ergédnzung,
1. Anderung

Stand: Satzungsbeschluss

Erganzung hinzukommende Wohnbebauung und den damit entstehenden Verkehr zu keiner
UbermaRigen Beanspruchung der Erschlieung fuhrt.

Die Abwasserentsorgung der Ortschaft Detershagen erfolgt komplett in die Klaranlage Blumenthal.

Die Versorgung der Ergédnzungsbereiche E1-E5 IaRt sich durch die vorhandenen
Versorgungsleitungen absichern.

6.4. Private Belange

Die privaten Belange der durch die Satzung betroffenen Grundstiickseigentimer werden nachhaltig
berdhrt.
Aus den Erganzungsgrundstiicken werden prinzipiell bebaubare Grundstiicke.

Die Klarstellung stellt den Bereiche der nach § 34 BauGB zu beurteilen ist eindeutig fest. Damit
werden Grundstlicke die nicht am im Zusammenhang bebauten Ortsteil teilnehmen als AuRenbereich
definiert. Damit ist eine klare Anwendung des § 34 oder 35 BauGB gegeben.

7. Auswirkung der Satzung auf naturschutzrechtlich e Belange

a) Eingriffsregelung

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird das Bewertungsmodell des Landes Sachsen-
Anhalt (Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-

Anhalt vom 16.11.2004) angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzufiihrenden
MalRnahmen dar. Es erfolgt eine Gegentiberstellung der Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz der
Erganzungsflachen.

Die nachfolgenden Tabellen stellen die einzelnen konkreten Eingriffe je Erganzungsflache dar.

Tabelle 1 Bilanz Ergéanzungsflache 1

Die Erganzungsflache ist entlang der 6stlichen Flurstiicksgrenze mit einer Strauch- Baum- Hecke
(Thuja, Korkenzieherweide, Vogelbeere, Forsythie, Nadelbdume) bewachsen. Diese Hecke besteht
aus Strauchern und Baumen tberwiegend einheimischer Arten, aber minderer Qualitat
(Selbstaussaat, Senkerbildung) mit gro3en Licken. Die Ziergehélze Gberwiegen. Die restliche Flache
stellt sich als Ziergarten und Rasen dar. Weiterhin befinden sich Nadelgehélze (2 Einzelbdume) auf
dem Grundstiick.

Flachen- Ver- Uberbaubare Biotoptyp Bio- Wertpunkte
groBe ca. | siegelung | Grundstiicks- nach top- nach
in m? GRZ flache Richtlinie wert Modell
Bestand
Flache gesamt 673
Strauch- Baumhecke aus
Uberw. heim. Arten (HHB)
dav. Strauch- (minus 4 Wertpunkte, da ca.
Baumhecke 4-8 Jahre alt) mit groRen
(Selbstaussaat) 70 Licken 16 1120
dav. Geholze 14 2 Einzelbaume (HEX) 12 168
Obst- und Gemusegarten,
Ziergarten, Grabeland
dav. Garten/Rasen 589 (AKB,AKC, AKD) 6 3534
4822
Planung
Erganzungsflache 673
Strauchhecke aus Uberw.
dav. Pflanzgebot 165 heim. Arten (HHA) 14 2310
Bebaute Flache 508 0,6 305 | Bebaubare Flache (BW) 0 0
Obst- und Gemusegarten,
Ziergarten, Grabeland
dav. Garten 203 (AKB,AKC, AKD) 6 1218
3528
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Begriindung zur Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB uber die Klarstellung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles und Ergédnzung,
1. Anderung

Stand: Satzungsbeschluss

Bestandsfotos

Bestand
— | ' | #
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AKB, AKC, AKD 1 = 589 m? o , . | i |
., I a0
[ Legende
/. = |
HEX 1 =14 m2\=— | \HHB 1=70m? FawE|  Obst- und Gemisegarten,

Ziergarten, Grabeland

Strauch-Baumhecke aus (ber-
wiegend heimischen Arten

w
sonstige Einzelbdurme
Umgrenzung Biotoptyp E1
.::‘ Denkmal
Planung
| ¥
200 — ] |
T e o |
i [~ == ‘ 1l | .L == |
- ~ | 1
3 T — |
= | 3
Fische 1 = 508 m’ — 1
HHB = 165 m?
#
L r [

bebaubare Fliche

Strauch-/ Baumheske aus
dberwiegend heimischen Aren

—  Umgrenzung Biotoptyp E1

‘o)

O] Denkmal

Tabelle 2- Bilanz Ergadnzungsflache 2

Die Erganzungsflache ist eine brachgefallene Flache. Die Flachen stellen sich teilweise als
Landreitgrasflache mit BeifuRbewuchs dar. Der Biotpwert wird aufgrund des nicht geringen
Bewuchses mit BeifuR auf 7abgemindert. Der restliche Teil stellt sich als Ruderalflur dar. Die
Ruderalflache ist umgebrochen. Baume und/ oder Straucher sind nicht vorhanden.
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bebauten Ortsteiles und Ergénzung,

Begriindung zur Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB uber die Klarstellung des im Zusammenhang

1. Anderung
Stand: Satzungsbeschluss
Flachen- Ver- Uberbaubare Biotoptyp Bio- | Wertpunkte
groRRe ca. | siegelung | Grundstiicks- nach top- | nach
in m? GRZ flache Richtlinie wert | Modell
Bestand
Flache gesamt 2582
Landreitgras (UDB) mit
Brachgefallene Flache 1547 BeifuBbewuchs 7 10829
Ruderalflure, gebildet von ein-
1035 bis zweijahrigen Arten (URB) 10 10350
21179
Planung
Erganzungsflache 2582
Strauch- Baumhecke aus Uberw.
dav. Pflanzgebot 520 heim. Arten (HHB) 16 8320
Strauchhecke aus Gberw. Heim.
dav. Pflanzgebot 61 Arten (HHA) 14 854
Bebaubare Flache 2001 0,4 800 | Bebaubare Flache (BW) 0 0
Obst- und Gemiisegarten,
Ziergarten, Grabeland
dav Gérten 1201 (AKB,AKC, AKD) 6 7206
16380

Bestandsfoto

Bestand

s

__ Legende

% | I.' g L_ /
|II { I.‘I _T_i_ B —/I Iu‘l |‘ g '1 | |
i | [ £ ] [ / / I\'Iﬁ [ % | | =] Zweijahrigen Arten
| | | | I I I | | % | I
|| | J‘ | [ | & | i
I S N U /O B L ] e
/ f/ ’.455 f “ "/ [ 1'“‘“-—14*_\' | ,IF || ——  Umgrenzung Bivtoptyp E2

Ruderalflur, gebildet aus ein-
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Begriindung zur Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB uber die Klarstellung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles und Ergénzung,
1. Anderung

Stand: Satzungsbeschluss

Planung

—
f [ sebaubare Fische
|

| - Strauch-Baumhecke aus dber-
wiegend heimischen Arten

Strauchhecke aus (ibarwiegand
heimischen Arten

Umgrenzung Bictoptyp E2

Tabelle 3- Bilanz Erganzungsflache 3

Die Erganzungsflache wird teilweise als Garten und Ziergarten genutzt. Der sudliche Teil ist
unbewirtschaftet. Hier ist ein dominierender Landreitgrasbestand vorhanden.

Flachen- Ver- Uberbaubare Biotoptyp Bio- | Wertpunkte
groRRe ca. | siegelung | Grundstiicks- nach top- | nach
in m2 GRZ flache Richtlinie wert | Modell
Bestand
Flache gesamt 1116

Obst- und Gemdusegarten,
Ziergarten, Grabeland

dav. Bepflanzte Flache 493 (AKB,AKC, AKD) 6 2958
dav. Unbewirtschaftete
Flache 623 Landreitgrasbestand (UDB) 10 6230
9188
Planung
Erganzungsflache 1116
Strauch-Baumhecke aus Uberw.
dav. Pflanzgebot 154 heim. Arten (HHB) 16 2464
Strauchhecke aus lberw.
dav. Pflanzgebot 54 heim. Arten (HHA) 14 756
Bebaubare Flache 908 0,4 363 | Bebaubare Flache (BW) 0 0
Obst- und Gemdusegarten,

Ziergarten, Grabeland

dav Gérten 545 (AKB,AKC, AKD) 6 3270
6490

Bestandsfotos
i "—QWIW 4 = . ‘ﬂ]‘i&!ﬂ"
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Begriindung zur Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB uber die Klarstellung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles und Ergédnzung,
1. Anderung

Stand: Satzungsbeschluss

Bestand

W P/
~.UDB 2 = 623 n? /| Legende
i/ " " sws| Obst- und Gemisagarten
¥ y = Ziergarten, Grabeland
/ ThEg -’; j / Landreitgras
) Umgrenzung Biotoptyp E3
y _J.
/ ¥ - -
bebaubare Flache = 908 m?%’
i ) N

Legende
| bebaubare Flache

- Strauch-Baumhecke aus (ber-
wiegend heimischan Arten

HHB = 154 m?/

£ y Strauchhecke aus liberwiegend
. / | heimischen Arten

——  Umgrenzung Biotoptyp E3

Tabelle 4- Bilanz Erganzungsflache 4

Die Erganzungsflache wurde als Wendestelle und als Parkplatz wahrend der Stral3enbauarbeiten in
der Ortschaft genutzt. Daher ist hier noch Schotterauftrag vorhanden. Zwischenzeitlich hat sich
zwischen dem Schotter ein Bewuchs aus z.B. Gras, Schafgrabe, Lowenzahn, Sauerampfer,
Spitzwegerich und Lattich eingestellt. In der Erganzungsflache befinden sich keine Baume oder
Straucher.

Flachen- Ver- Uberbaubare Biotoptyp Bio- | Wertpunkte
groRe ca. | siegelung | Grundstucks- nach top- | nach
in m? GRZ flache Richtlinie wert | Modell
Bestand
Flache gesamt 781
Wendeflache 211 Unbefestigter Platz (VPX) 2 422
Bewuchs auf Ruderalflur gebildet von ein- bis
geschotterter Flache 570 zweijahrigen Arten (URB) 10 5700
6122
Planung
Erganzungsflache 781
Strauch-Baumhecke aus uberw.
dav. Pflanzgebot 156 heim. Arten (HHB) 16 2496
Strauchhecke aus Uberw.
dav. Pflanzgebot 36 heim. Arten (HHA) 14 504
Bebaubare Flache 589 0,6 353 | Bebaubare Flache (BW) 0 0
Obst- und Gemusegarten,
Ziergarten, Grabeland
dav Garten 144 (AKB,AKC, AKD) 6 864
3684
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Begriindung zur Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB uber die Klarstellung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles und Ergénzung,
1. Anderung

Stand: Satzungsbeschluss

Bestandsfotos
Bestand
- . —
I| ‘| . ISy -
| | URB 2 = 570 m?
/ / - -
J,..'l ‘\\
.".:
.-j.
)
Legende
-
]&um & | |D | - unbefestigler Platz
[ [ I | . Umngrenzung Bialoptyp E4

Planung

| j T
| ! | 3,00 HHB = 156 m? / 7

7

Legende

babaubare Flache

wiegend heimischen Arten

|
- Strauch-Baumhecke aus (ber-
&

Strauchhecke aus (iberwiegend
heimischen Arten

J | \[] ‘ .

| ”15—| | —] ~ Urngrenzung Biateptyp E4

Tabelle 5- Bilanz Erganzungsflache 5
Die Erganzungsflache wird als Garten genutzt. Der Bewuchs besteht Giberwiegend aus

Nadelgehdlzen. Vereinzelt sind Fliederbiische vorhanden. Die nicht bepflanzten Flachen sind Rasen
oder Wiese.
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Begrundung zur Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB Uber die Klarstellung des im Zusammenhang

bebauten Ortsteiles und Ergédnzung,
1. Anderung

Stand: Satzungsbeschluss

Flachen- Ver- Uberbaubare Biotoptyp Bio- | Wertpunkte
groRe ca. | siegelung | Grundstiicks- nach top- | nach
in m2 GRZ flache Richtlinie wert | Modell
Bestand
Flache gesamt 1248
Strauch- Baumhecke aus tUberw.
Baume und Straucher 260 Heim. Arten (HHB) 18 4680
Obst- und Gemusegarten,
Ziergarten, Grabeland
Bewuchs 327 (AKB,AKC, AKD) 6 1962
Rasen/ Wiese 587 Scherrasen (GSB) 7 4109
Strauchhecke aus Uberw.
heim. Arten (HHA)
(minus 6 Wertpunkte, da unter 4
Hecke 74 Jahre alt) 14 1036
11787
Planung
Erganzungsflache 1248 Bebaubare Flache (BW) 0 0
Strauchhecke aus Uberw.
dav. Pflanzgebot 236 heim. Arten (HHA) 14 3304
Bebaubare Flache 1012 0,4 405 0 0
Obst- und Gemusegarten,
Ziergarten, Grabeland
dav Garten 608 (AKB,AKC, AKD) 6 3648
6952
Bestandsfotos
Bestand
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Begrundung zur Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB Uber die Klarstellung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles und Ergédnzung,
1. Anderung

Stand: Satzungsbeschluss

Planung

Im Ortsbereich von Detershagen findet man kleinflachig Strukturen von Streuobstwiesen vor. Diese
Flachen sind Lebensraum fur eine Vielzahl von Tieren und Pflanzen. Um die Strukturvielfalt und auch
die Lebensqualitat des Ortes zu sichern und zu verbessern, soll auf ca. 2200 gm des Flurstlicks
10065 eine Streuobstwiese (Biotopwert 15) angelegt werden.

Damit wird ein Beitrag zur Schaffung von neuen Lebensraumen geleistet.

Die Flache stellt sich als Obst- und Gemisegarten, Rasen, Ziergarten und Grabeland (Biotopwert 6)
dar. Die vorhandenen Baumreste sind abgestorben bzw. treiben unkontrolliert aus.

Bestandsfoto
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Begrundung zur Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB Uber die Klarstellung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles und Ergédnzung,
1. Anderung

Stand: Satzungsbeschluss

Zusammenfassung der einzelnen Gegenuberstellungen ( Ergénzungsflachen und
Streuobstwiese)

Flache Biotpwert Biotopwert | Differenz
Vorhanden | Neu
Erganzungsflache 1 4822 3528 1294
Erganzungsflache 2 21179 16380 4799
Erganzungsflache 3 9188 6490 2698
Erganzungsflache 4 6122 3684 2438
Erganzungsflache 5 11787 6952 4835
Streuobstwiese 13200 33000 + 19800
63262 70034 + 3736

b) Prifung weiterer Kompensationsmaflinahmen zur Verbesserung der Bodenfunktion

Im Landschaftsplan fiir die Ortschaft Detershagen sind im Abschnitt 5 MaRnahmen zur Verbesserung
der Bodenfunktion enthalten. Hier ist sind u.a.

die Umwandlung von Ackerflache in extensiv genutztes Grinland,

die extensive Bewirtschaftung von Ackerrandstreifen,

der Rickbau der Klaranlage und

keine weitere Ausdehnung der Ortschaft tiber die Beeke hinaus, vorgeschlagen.

Diese MaRnahmen sind sofern es sich nicht um MaRnahmen auf stadtischen Grundstiicken handelt,
nur schwer umsetzbar. Der Einfluss auf MaBhahmen in privaten Bereichen ist durch die Stadt Burg
nur bedingt moglich.

Der Wasserverband Burg, zu dem auch die Stadt Burg als Verbandsmitglied gehért, hat im Rahmen
des Anschlusses der Ortschaft Detershagen an die zentrale Abwasserbeseitigung bereits den
vollstandigen Rickbaus der Klaranlage durchgefuhrt.

Der nicht weiteren Ausdehnung der Ortschaft tiber den Beekeverlauf hinaus, wird auch mit dieser
Satzung Rechnung getragen. Es werden nur Flachen herangezogen, die diesem Grundsatz nicht
widersprechen.

8. Abwagung der durch die Satzung berthrten Belang e

Durch die Anforderung, dal? die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
sein mul3, ist die Abwagung der durch die Satzung berthrten Belange erforderlich.

Die Ausweisung von Baulandflachen innerhalb der Ortschaft Detershagen (Ortslage) leistet einen
positiven Beitrag zur Vermeidung der weiteren Inanspruchnahme von natirlichen Flachen im
AuRenbereich, die erst ver- und entsorgungstechnisch und verkehrlich erschlossen werden muRten.
Die Moglichkeiten dieser Satzung sind auf einzelne AuRRenbereichsflachen bezogen und somit
raumlich begrenzt. Damit wird der Innenverdichtung als Ziel einer stadtebaulich sinnvollen
Entwicklung der Ortschaft Rechnung getragen.

Die betroffenen Belange sind Uberwiegend positiv oder neutral berihrt.

Die unvermeidbaren Eingriffe werden durch die Festsetzung von Ausgleichs-und Ersatzmaflinahmen
kompensiert.

Die im Rahmen der Beteiligung eingehenden Stellungnahmen wurden, sofern notwendig, im
Abwagungsbeschluss dargestellt.
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