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Vorbemerkung

Die Stadt Burg hat ihr Stadtentwicklungskonzept von 2010 in einem gut 1,5jahrigen
Verfahren fortgeschrieben und reagiert mit diesem neuen ,Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept (ISEK) Burg 2030°, das als ,Integriertes gemeindliches Entwicklungs-
konzept' auch den landlichen Raum thematisiert, auf die aktuellen Herausforderun-
gen der Stadtentwicklung.

Das Verfahren begann mit einer biir-
geroffenen Werkstatt, in der 25 Biirge-
rinnen und Blrger einen Samstagvor-
mittag lang die Starken und Schwachen
der Stadt auf zu den Themenfeldern
,Bauen und Wohnen', Wirtschaft, Ver-
kehr und Tourismus’, ,Bildung, Kultur
und Soziales' sowie ,Klima-, Umwelt-,
Naturschutz, Freiflichen’ reflektierten. ) g g
58 Teilnehmerinnen und Teilnehmer beteiligten sich an der parallel laufenden Onli-
nevariante.

Besonderer  Diskussionsbedarf  be-
stand beziiglich der weiteren Entwick-
lung von Burg-Siid. Die zukiinftige
Entwicklung im bisherigen Schwer-
punktgebiet fiir den Abbau der lokalen
Wohnungsiiberhdnge diskutierten rund
30 Teilnehmer eines biirgeroffenen
Stadtteilspaziergangs.

Am 4. Februar 2020 fand eine &ffentli- |
che Leitbildwerkstatt statt, bei der
Vorschldge zur Weiterentwicklung des
Leitbildes der Burger mit interessierten
Burgerinnen und Burgern diskutiert
wurden. Rund um diese analoge Werk-
statt wurde auch eine online-
Beteiligung angeboten, an der 114
Birger teilnahmen.

Mit einer ausgiebigen Behandlung der Burger Ortschaften und Ortsteile sowohl in
den einzelnen Fachkapiteln des ISEK als auch durch ein ausschlieBlich die Themen
der Ortschaften aufgreifendes Kapitel 9, orientiert sich das ISEK auch an den forma-
len Anforderungen eines ,Integrierten gemeindlichen Entwicklungskonzeptes (IGEK)".
Methodisch wurde fiir die Behandlung der Ortschaften ein eigener Verfahrensbau-
stein durchgefiihrt. Bis zu finf Vertreter jeder Ortschaft wurden zu einer zentralen
Werkstatt unter Leitung des Burger Bilirgermeisters nach Reesen eingeladen. Jede
Ortschaft formulierte und présentierte die Starken, Schwachen und wichtigen MaB-
nahmen fiir die jeweilige Ortschaftsentwicklung aus Bewohnersicht. Sowohl die ent-
standenen Protokolle als auch die daraus abgeleiteten Ortschaftsportraits wurden
den Ortschaftsraten zur nochmaligen Priifung und Diskussion vorgelegt.
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Auftaktwerkstatt am
31. August 2019 im
evangelischen Ge-
meindehaus in der
GriinstraBe

Stadtteilspaziergang
Stid am 1. Oktober
2019

Leitbildwerkstatt am 4.
Februar 2020 im
,Fontane Eck" in de
Burger Altstadt



Ortschaftswerkstatt am
14. September 2020
in der Pfarrscheune
Reesen

Lenkungsrundensit-
zung, auch unter
Corona-Bedingungen

- # Auch die gesamtstadtisch relevanten
4 Fachthemen wurden durch ein Gremium
unter Leitung des Blrgermeisters
diskutiert. In sieben Sitzungen reflek-
tierten Vertreter der lokalen Politik und
der Verwaltung sowie gesellschaftliche
Akteuren aus der Wirtschaft, dem
! Sport, der Kultur und der Sozialwirt-
- schaft mégliche Konsequenzen fiir die
Burger Stadtentwicklung aus présen-

In weiteren Einzelterminen, u.a. mit den
Vertretern der organisierten  Woh-
nungswirtschaft, den Stadtwerken, dem
GeschaftsstraBenmanagement und der
Stadtverwaltung ~ wurden  sektorale
Themen der Stadtentwicklung erértert.

Ergebnisprotokolle und Befunden aus allen Verfahrensbausteinen stehen auf der
Burger Webseite zum Herunterladen bereit.

Der so entstandene Entwurf des Entwicklungskonzepts wurde offentlich ausgelegt
und einem Kreis ausgewahlter Trager offentlicher Belange zur Priifung vorgelegt. 41
Stellungnahmen gingen ein, deren Inhalte in einem protokollierten Abwdgungspro-
zess auf Ubernahme in das ISEK gepriift wurden.
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..................................................................

1. Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

1.1 Lage im Raum, Festsetzungen der Raumordnung

Burg, rund 25 km norddstlich der Landeshauptstadt
Magdeburg gelegen, ist die Kreisstadt des Landkrei-
ses Jerichower Land. Neben der Altmark zahlt das
Jerichower Land bei rund 90.000 Einwohnern mit einer
Bevélkerungsdichte von 57 Einwohnern pro km? zu
einer der am diinnsten besiedelten Kreise des Lan-
des.!

Uber die Bundesautobahn 2 / EuropastraBe 30 sowie
die BundesstraBen 1 und 246a (StraBe der Romanik)
ist Burg unmittelbar an das FernstraBennetz Richtung
Magdeburg und Berlin angeschlossen. Per Regional-
express und Regionalbahn bestehen halbstiindlich
Verbindungen nach Magdeburg sowie stiindlich nach
Potsdam und Berlin. Dariiber hinaus quert der Elbe-
Havel-Kanal das Stadtgebiet.

Die Stadt Burg umfasst neben der Kernstadt die Ort-
steile Blumenthal, Gltter und Madel, seit 2002 die
Ortschaften Detershagen, lhleburg, Niegripp, Parchau
und Schartau sowie seit 2009 die Ortschaft Reesen.

Stadtgrenze
Siedlungsgebiet
Autobahn / BundesstraBe
HauptverkehrsstraBe
StraBe der Romanik
Elberadweg
Bahntrasse

=7 Elbfahre

o Grundzentrum

Richtung
Oberzentrum Stendal
Mittelzentrum
Grundzentrum i
. mit Teilfunktion
Mittelzentrum FEe el Genthin Richtung

Brandenburg a.d.Havel

Regional-
express

~B246___| oburg

LT \

Richtung
Zerbst
Dessau-Rosslau

-1!1’:11_'“:‘_'“_.(0]!31

! Zum Vergleich: Sachsen-Anhalt 108 EW / km?, Angaben Kreis und Land zum 30.9.2019; Quelle:
Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Halle (Saale). Deutschland 232 EW / km?2. Quelle: Sta-

tistisches Bundesamt (Destatis) 2019.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030



Ausschnitt aus dem
Planwerk des Landes-
entwicklungsplans
Sachsen-Anhalt 2010

Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP) 20102

Aus  landesentwicklungspoliti-
scher Sicht liegt Burg auf einer
Entwicklungsachse, die den
Verdichtungsraum umgebenden
Raum‘ von Magdeburg mit der
Metropolregion Berlin verbindet.

Burg ist Mittelzentrum (Z37)
und gehdrt dem ,Verdichtungs-
raum umgebenden Raum‘ von
Magdeburg an (Z12). Die Kom-
munen in diesem Raum sind
durch eine integrierte Verkehrsentwicklung mit dem Verdichtungsraum zu verbinden
und verfligen aufgrund der geringen Distanz Uber besondere Standortvorteile.

 Oserve

Burg ist Vorrangstandort fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen und
ist bei entsprechendem Bedarf weiterzuentwickeln (Z58).

Als Mittelzentrum ist Burg Knotenpunkt der Fernverkehrsverbindungen. Ziel ist die
besseren regionale ErschlieBung und die Wahrnehmung der Knotenfunktion. (Z74)

Fir den weiteren Ausbau der erneuerbaren Energien muss in Sachsen-Anhalt das
bestehende Hochspannungsnetz ausgebaut werden. Zwischen Magdeburg und Burg
ist eine ErsatzneubaumaBnahme einer 110 kV Leitung durchzufiihren (Z107).

Fiir militarische Ubungen sind Truppeniibungsplédtze und Standorte vorzuhalten und
zu sichern. Zu diesen gehort der Bundeswehrstandort Burg (£149).

Nordlich der Kernstadt von
Burg befindet sich das Vor-
behaltsgebiet fiir Natur und
Landschaft Il Teile der
Elbtalaue und des Saale-
tals“. Die darin vorkommen-
den Lebensgemeinschaften
von Pflanzen und Tieren sind
zu schiitzen.

2 Die nachfolgenden Aussagen fuBen auf dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt.
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Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP)

Der regionale Entwicklungsplan konkretisiert die Ziele des Landesentwicklungsplans.
Fir die Entwicklung der Region, bestehend aus dem Landkreis Bérde, dem Land-
kreis Jerichower Land, dem Salzlandkreis und der Landeshauptstadt Magdeburg,
wurden vier Leitbilder formuliert:

= Wettbewerbsfahigkeit starken.
= Daseinsvorsorge sichern.
» Raumnutzungen steuern und nachhaltig entwickeln.

= Klimaschutz und -anpassung sowie Energiewende gestalten.

Im Stadtgebiet von Burg sind diverse Vorrang- und Vorbehaltsgebiete ausgewiesen.
In Vorranggebiet sind Nutzungen, die dem jeweiligen raumordnerischen Zielen wie-
dersprechen, nicht zuldssig. In Vorbehaltsgebieten besteht bei widerspriichlicher
Nutzung ein besonderes Abwdgungsgebot.

I‘;ﬂ“ h

||||||||m||||| il

)

nllHH/”” (] “HII'

wHumMWHH
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3 ,Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg®, 2. Entwurf, Regionale Pla-
nungsgemeinschaft Magdeburg, Magdeburg 2020.

4 Darstellung auf der Grundlage von Daten der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg (2.
Entwurf vom 29.09.2020). Mit Genehmigung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg,
Gen.-Nr.: RPM/REP MD/GIS00124.
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Auszug Fortschreibung Entwurf
Regionaler Entwicklungsplan Mag-
deburg, Stand September 20204
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Lage der Bergbaube-
rechtigungen in Burg
(Quelle: Landesamt fiir
Geologie und Bergwe-
sen Sachsen-Anhalt):

1. Zielitz |

2. Niegripp

3. Schartau TF IlI

4, Hohenwarthe

5. Zielitz-Nordost

6. Schartau TF |

7. Schartau TF Il

8. Burg-Sachsenkamm

Fir die Stadt Burg werden dariber hinaus folgende Festsetzungen getroffen:

Burg wird als schienengebundene Giterverkehrsstelle gelistet, die zu erhalten
und bedarfsweise zu entwickeln ist.

Burg ist regional bedeutsame OPNV-Schnittstelle. Auf der Strecke (Braun-
schweig)-Magdeburg-Burg-(Berlin) ist ein hochwertiges RE- und RB-Angebot zu
erhalten bzw. zu schaffen.

Die B 1, die B 246a und die L 52 sind regional bedeutsame StraBenverbindun-
gen.

Der Sonderlandeplatz Burg-Krahenberge soll fiir den Flugsport erhalten und bei
Bedarf ausgebaut werden.

Burg-Blumenthal ist regional bedeutsamer Kldranlagenstandort.

Die Altstadt von Burg ist bedeutsamer Standort fiir Kultur- und Denkmalpflege.
Die Rolandstatue auf dem Rolandplatz und der Bismarckturm sind als identitdts-
stiftendes Symbol bzw. Landmarken zu erhalten.

Der Bundeswehrstandort Burg sowie der Standorttibungsplatz ,Burg Krahenber-
ge' sind als bedeutsame Standorte bzw. Vorranggebiete fiir militdrische Nutzung
zu sichern.

Niegripp ist als Standort fiir Wassersport und wassertouristische Angebote defi-
niert.

Bergbauberechtigungen

Im Gebiet der Stadt Burg befinden sich vollstandig oder teilweise acht Gebiete mit
Bergbauberechtigungen. Die Bergbauberechtigungen rdumen dem Rechtsinhaber
bzw. dem Eigentlimer die in den §§ 6 ff BBergG (Bundesberggesetz) aufgefiihrten
Rechte ein. Gegenwartig bereitet die Gilde GmbH fiir die Erweiterung ihres bergbauli-
chen Vorhabens im Kiessandtagebau Burg-Sachsenkamm ein bergrechtliches
Plandnderungsverfahren einschlieBlich Umweltvertraglichkeitspriifung vor.

Isberg

Angern

S

Moser Fridtied

4% Bl/.5 SRV etz [l
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Integriertes Landliches Entwicklungskonzept fiir die Region Magdeburg
2014-2020 (ILEK)>

Mit der Fortschreibung des Integrierten Landlichen Entwicklungskonzepts fiir die
Landkreise Borde, Jerichower Land und die Stadt Magdeburg wurden acht Leitziele
gesetzt.

= Stdrkung des Regionalbewusstseins;
= Profilierung und Bekanntmachung der Region;

* |ntensivierung der Zusammenarbeit in der Region, insbesondere auch zwischen
der Landeshauptstadt und dem Umland;

= (estaltung des demografischen Wandels;

= Nachhaltige Entwicklung von Bausubstanz, Landwirtschaft, Natur- und Kultur-
landschaft;

= Erh6hung der regionalen Wertschopfung, Schaffung neuer Arbeitspldtze;
= Klimaschutz und Klimaanpassung;
= Qualifizierung und Bildung, lebenslanges Lernen.

Das ILEK benennt 29 Leitprojekte in den Handlungsfeldern Wirtschaftsentwicklung,
Wohnen und Lebensqualitdt, Kulturlandschaft und Naturraum sowie Naherholung
und Tourismus.

Lokale Entwicklungsstrategie (LES) Elfi 2014-2020°

Burg ist Bestandteil der LEADER-Region’ ,Zwischen Elbe und Fiener Bruch®. Ziele
der Region sind die Diversifizierung der Landwirtschaft und deren Unterstiitzung bei
der Bildung von Wertschépfungsketten, bei der Direktvermarktung, bei der Hofnach-
folge und der Fachkréftesicherung; die Férderung der Kulturlandschaften; die Ver-
netzung regionaler Akteure in den Themenfeldern Schule-Beruf, Wirtschaft und
Dienstleister sowie Kommune und biirgerschaftliches Engagement; die Entwicklung
eins nachhaltigen Tourismus sowie die Anpassung der Infrastrukturen an den demo-
grafischen Wandel.

Die Lokale Entwicklungsstrategie benennt zur Umsetzung dieser Ziele drei Hand-
lungsfelder:

Handlungsfeld 1 — Natur und Landwirtschaft: Erhalt und Aufwertung der Kulturland-
schaften, Sicherung und Starkung der Landwirtschaft - Diversifizierung, Direktver-
marktung und "6kologische Landwirtschaft";

> Integriertes Léandlichen Entwicklungskonzept fiir die Region Magdeburg 2014-2020, KoRiS —
Kommunikative Stadt- und Regionalentwicklung, Hannover 2014.

6 Natur, Kultur und Wirtschaft — mitten im Leben“, Lokale Entwicklungsstrategie (LES) der
CLLD/LEADER-Interessengruppe ,Zwischen Elbe und Fiener Bruch". Landgesellschaft Sachsen-
Anhalt mbH, Magdeburg, 1. Fortschreibung 2015.

7 LEADER wird auch in der neuen EU-Férderperiode 2021-2027 die Regionalentwicklung unter-
stlitzen, allerdings wird in den Saulen ELER und EFRE fiir Sachsen-Anhalt ein deutlich geringeres
Finanzvolumen erwartet. Mit einer entsprechenden Programmstruktur ist friihestens ab 2021 zu
rechnen. Quelle: ,Bericht zum Beschluss der Landesregierung zur Schwerpunktsetzung hinsicht-
lich des Mitteleinsatzes bei den EU-Fonds in der Férderperiode 2021-2027 (Sitzung des Kabi-
netts am 18. Februar 2020)."
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Handlungsfeld 2 — Kultur und Tourismus: In-Wertsetzung und Qualifizierung touristi-
scher und kultureller Potenziale der Region;

Handlungsfeld 3 — Daseinsvorsorge: Starkung der Daseinsvorsorge im demografi-
schen Wandel.

Zu den Vorhaben in der Forderperiode bis 2020 mit unmittelbarem Bezug zur Stadt
Burg gehért u.a.

= die Einrichtung eines ,Kommunikationszentrums und Lernortes* zum Thema
Fachkraftesicherung und Hofnachfolge in der Landwirtschaft,

= die Schaffung eines ,griinen Zentrums* oder ,Klassenzimmers*,

» die Qualifizierung der Camping- und Naherholungsstandorte in Parchau und
Niegripp,
= die Teilsanierung des Hofkammergutes in Niegripp,

= der Umbau eines Nebengebdudes zu einer Ferienwohnung in Gitter,

= der Ausbau von Dorfgemeinschaftszentren und Mehrgenerationenplatzen.

1.2 Landschafts- und Klimaschutz

Naturrdumliche Lage

Burg liegt im Ubergang der Landschaftseinhei-
ten ,Tangermiinder Elbetal’ und ,Burger Vor-
fliming. Wahrend das Elbetal als Flussauen-
landschaft eine eher offene und mit zahlrei-
chen Altgewdssern durchzogene Ebene ist,
steht der Vorflaming fiir eine flachwellige
Grundmordnenlandschaft mit gréBeren Wald-
besténden.

Elbetal
, _" Vorfldming

Landschaftspflege

Norddstlich der Kernstadt liegt das 920 ha groBe Naturschutzgebiet und Fauna-
Flora Habitat ,Biirgerholz bei Burg’. Ein Teil des Burger Stadtforstes gehdrt zum
Biirgerholz, dessen Schutzziel der Erhalt der Auen- und Bruchwélder sowie der
extensiv genutzten Wiesengesellschaften und der Schutz vom Aussterben bedrohter
GroBvogelarten darstellt.8 Dazu sollen ungenutzte Flachen gemdht werden, der
Wasserstand auf hohem Niveau gehalten werden sowie das Befahren des Schutzge-
bietes unterbunden werden.

Die Elbauen im Stadtgebiet sind Bestandteil des 7.600 ha groBen Landschafts-
schutzgebietes ,Elbtalaue’ sowie des ,Biosphdrenreservats Mittelelbe’. Das ,Biospha-
renreservat Mittelelbe’ ist der sachsen-anhaltische Anteil am gréBten deutschen
Biosphdrenreservat. Neben dem Natur- und Artenschutz sind die Fdrderung einer
umweltvertrdglichen Landwirtschaft und des naturnahen Tourismus grundsétzliche
Ziele der Reservatsentwicklung.

8 Quelle: lvwa.sachsen-anhalt.de/

8 www.stephan-westermann.de
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Innerhalb des Biosphdrenreservates und auch tiberwiegend innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes erstrecken sich entlang der Elbe die Fauna-Flora-Habitat
Gebiete ,Elbaue bei Bertingen' und ,Elbaue siidlich Rogdtz mit Ohremiindung’. Die
FFH-Gebiete sind deckungsgleich mit dem europdischen Vogelschutzgebiet ,Elbaue
Jerichow' sowie dem geplanten Naturschutzgebiet gleichen Namens. Generell geht
es bei den Schutzgebietsausweisungen um den ,Erhalt des naturnahen und struk-
turreichen Abschnitts des Mittellaufs der Elbe*9, der zum GroBteil die Uberschwem-
mungsbereiche der Elbe darstellt, aber auch eingedeichte Altgewdsser umfasst.

Stidwestlich der Kernstadt ragt das Landschaftsschutzgebiet ,Umflutehle-Kiilzauer
Forst‘ in das Stadtgebiet hinein. Schutzzweck ist der Erhalt und die Entwicklung der
dortigen Landschaftsvielfalt zwischen Elbniederung und Vorflaming. U.a. sollen die
dort vorhandenen Kiefernforste sukzessive zu Laubwdldern umgebaut werden und
Griinland soll einer extensiven und diingerfreien Nutzung zugefiihrt werden.

Stidlich der Kernstadt, am Rand des militarischen Standortiibungsplatzes, liegt das
knapp 90 ha groBe Fauna-Flora-Habitat Gebiet ,Heide stdlich Burg‘. Auch der Flug-
platz des Flugsportclubs Burg liegt innerhalb dieser offenen Heidelandschaft.
Schutzziel ist vor allem der Erhalt und die Entwicklung des zusammenhangenden
Heidekomplexes als Lebensraum fiir wertvolle Pflanzen- und Tierarten.'°

Mit der ,Quickbornquelle’, dem ,Deichwall mit Eichen* und dem ,Bruch an der
Bergmiihle Giitter' liegen drei Flachennaturdenkmale im Stadtgebiet. Die ,Quick-
bornquelle* zahlt dariiber hinaus mit dem ,Findling bei Parchau‘, dem ,Findling ,,Ge-
denkstein“ bei Parchau’ und der ,Parabeldiinen bei Hohenwarthe' zu den vier im
Stadtgebiet geschiitzten Geotopen.

Ziel: Burg schiitzt seine wertvollen Landschaften im Sinne des Umwelt- und Natur-
schutzes, aber auch als Profilierungschance einer Stadtlage mit groBem Freizeit-
und Erholungswert.

Grundsatz: Die Stadt Burg pldadiert im Rahmen der Natura 2000 Verordnung in
Sachsen-Anhalt fiir gebietsspezifische Regularien. Insbesondere die tradierten Nut-
zungen aber auch zukiinftige Entwicklungsoptionen entlang des Elberadweges, im
Biirgerholz und am Sonderlandeplatz Burg miissen durch entsprechende spezifizier-
te Schutzverordnungen weiter méglich bleiben.

Handlungsfelder:

= Die Stadt Burg setzt sich fiir MaBnahmen zur Wiederherstellung von Retentions-
flichen und verndssten Naturbereichen im Stadtgebiet ein (bspw. Bruch an der
Bergmihle westlich Giitter als Retentionsflache der Ihle, Reaktivierung der Stau-
anlagen im Biirgerholz).

= Burg unternimmt MaBnahmen gegen die Verlandung des Parchauer Sees und
zur Bewahrung bzw. Wiederherstellung dessen 6kologischer Durchgdngigkeit.

= Burg erhoht die Erlebbarkeit ihrer landschaftlichen Qualititen iiber deren natur-
vertragliche ErschlieBung mit Wegen und Banken.

= Burg setzt sich fiir einen klimaangepassten Waldumbau des Biirgerholzes ein.

9 Managementplan fir das FFH-Gebiet ,Elbaue bei Bertingen” und den dazugehérigen Ausschnitt
des EU-SPA ,Elbaue Jerichow”, Landesamt fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt, Halle (Saale) 2009,
Seite 280ff.

10 Managementplan fiir das FFH-Gebiet ,Heide siidlich Burg“, Landesamt fiir Umweltschutz Sach-
sen-Anhalt, Halle (Saale) 2010.
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Klimaschutz

In Burg wird durch die Produktion von Energie aus regenerativen Quellen aktiv Kli-
maschutz betrieben. 2012 griindeten die Stadtwerke Burg GmbH, die Burger Woh-
nungsbaugenossenschaft eG sowie die Volksbank lerichower Land eG die Genossen-
schaft flir ,Erneuerbare Energien im Jerichower Land eG* zum Ausbau der Photovol-
taik. Seit 2015 kooperieren die Stadtwerke Burg GmbH und die Burger Wohnungs-
baugenossenschaft eG im Projekt ,SonnenBurg — Sonnenstrom fiir Mieter’, in dem
auf 10 Mehrfamilienhdusern Photovoltaikanlagen Strom fiir den Eigenbedarf produ-
Zieren.

Dartiber hinaus ragt in das siidéstliche Stadtgebiet stidlich Reesen ein raumordne-
risch festgesetztes Vorranggebiet fiir die Nutzung der Windenergie in das Stadtge-
biet, das zum Windpark Grabow gehért.

Auf Basis eines lokalen Klimaschutzkonzeptes'' wird in Burg auch aktiv Energieein-
sparung verfolgt. Die Stadt Burg hat fir drei Jahre die Stelle eines Klimaschutzma-
nagers eingerichtet und personell besetzt. Der Manager forciert die Umsetzung der
MaBnahmen des Klimaschutzkonzepts und erstellt u.a. einen energetischen Sanie-
rungsplan fir die éffentlichen Gebdude, offentlicher Anlagen und Sportstatten.

Des Weiteren hat die Stadt Burg zur Férderung der E-Mobilitat in einer Kooperation
mit den Stadtwerken Burg, der Universitdit Magdeburg und anderen Partnern ein
Ladeinfrastrukturkonzept entwickelt'2

Ziel: Der Warmebedarf der gesamten Stadt soll gegeniiber 2019 bis zum Jahr 2030
um 10 % gesenkt werden. Im Durchschnitt der verschiedenen Emissionsbereiche
soll die jahrliche Pro-Kopf Emission von CO bis 2030 gegeniiber 2015 um 12 %
auf 15,43 t sinken.!3

Handlungsfelder:

= Zur Uberpriifung der Ziele erstellt und verdffentlicht die Stadt Burg jahrlich einen
Energiebericht.!4

= Die Stadt Burg befdrdert die Radfahrer- und FuBgangerfreundlichkeit u.a. durch
den Ausbau entsprechender Wege, die Stdrkung der Schnittstellen zwischen den
Verkehrsarten, kurze stadtische Wege mittels Funktionsmischung und einer kon-
sequenten Innentwicklung durch Brachflachenaktivierung und Altlastensanierung.

* Die Stadt Burg unterstiitzt den Ausbau der E-Mobilitat u.a. durch die Prifung des
Ankaufs von Elektrofahrzeugen bei der Erneuerung des kommunalen Fuhrparks
sowie durch die Schaffung von Elektroladestationen im Stadtgebiet.

* |m Rahmen ihrer Méglichkeiten baut die Stadt Burg mit Blick auf dessen klimati-
sche, 6kologische und Erholungsbedeutung ihre kommunalen Waldbestande
qualitativ aus. Der Stadtwald soll in Abstimmung mit dem Landesforstbetrieb
Sachsen-Anhalt nachhaltig bewirtschaftet und sukzessive zu Mischwald umgebaut
werden.'>

= Die Stadt Burg unterstiitzt den Ausbau der Fernwarme bzw. die Nachverdichtung
der fernwdarmeversorgten Quartiere. (s. auch Kapitel 4 und 7).

11 Integriertes Klimaschutzkonzept Stadt Burg”, seecon Ingenieure GmbH, KlimaKommunal Udo
Schmermer, Leipzig/Berlin November 2017.

12 Projekt "InKoLa": Infrastrukturkopplung - Platzierung und Betrieb von Ladestationen aus Ver-
kehrs- und Energienetzsicht.

13 Klimaschutzkonzept, a.a.0, Zielszenario S. 121.

14 Klimaschutzkonzept, a.a.0., S. 100.

15 Im Herbst 2019 wurden im Burger Stadtwald 6000 Eichen und 2500 Ahornbdume gepflanzt.

12 www.stephan-westermann.de
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= Burg erhdht den Anteil regenerativer Energietrager. ,Die Stadt Burg unterstiitzt
den weiteren Ausbau der lokalen Stromerzeugung vorrangig durch die dezentra-
le Energieerzeugung mit Photovoltaik, vorwiegend auf Ddchern [...] und zukiinf-
tig durch die Speicherung in den Gebduden.“16

Klimaanpassung

Die Elbe als nordwestliche Stadtgrenze stellt aufgrund ihrer Eindeichung bei einem
mittleren Hochwasser kein Risiko fiir die Stadt Burg dar.'” Eine Hochwassergefahr
mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ 100) besteht dagegen entlang der Ihle in der Alt-
stadt von Burg und vor allem 6stlich der Altstadt.'® Laut Hochwasserrisikokarte
wdren 109 Personen im Einzugsbereich der |hle akut betroffen. Neben kleineren
Risikobereichen in der Altstadt betrifft dies Bereiche an der IhlestraBe, der Wiesen-
straBe, der Karl-Liebknecht-StraBe, Bergmiihle und Giitter.

Handlungsfelder:

= Die Stadt Burg setzt sich fiir MaBnahmen zur Wiederherstellung von Retentions-
flachen und verndssten Naturbereichen im Stadtgebiet ein (bspw. Bruch an der
Bergmihle westlich Giitter als Retentionsflache der Ihle, Reaktivierung der Stau-
anlagen im Birgerholz).

* Der Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz

- verbessert die Gewdssermorphologie der Ihle zwischen Grabow und Giitter mit
dem Ziel eines naturnahen Profils, inklusive des Riickbaus baulicher Anlagen.

- stellt die 6kologische Durchgdngigkeit des lhle Wehrs Killmey durch einen kom-
pletten Riickbau der Wehranlage ohne Ersatzbauwerk her, da dieses keinen
Einfluss fiir den Hochwasserschutz der Stadt Burg besitzt.

- erneuert den Elbdeich in der Ortslage Niegripp sowie den Elbdeich bei Schartau
und Blumenthal.

- priift ein Flutungspolder fiir die Elbe in den Bereichen Schartau und Blument-
hal.

= Die Stadt Burg bemiiht sich um eine thermische Entlastung des Stadtklimas
durch eine funktionelle und gestalterische Flachenaufbereitung und den Ausbau
der Vernetzung des Freifldchensystems der Innenstadt mit den umliegenden
Stadt und Landschaftsrdumen. Dazu erfolgt bei Stadtumbaubrachen eine Abwa-
gung zwischen einer baulichen Neunutzung oder der Entwicklung griiner Tritt-
steine im Sinne der Griinflachenvernetzung.

= Die Stadt Burg priift ihnre Handlungsmdglichkeiten zur Erhdhung des Griinanteils
auf Platzen, in StraBenrdumen und an Fassaden.

= Die Stadt Burg zeigt einen verantwortungsvollen Umgang mit Grund und Boden
durch Fldchenrecycling und einem Vorrang fir die Innenentwicklung.

= (Gemeinsam mit den Infrastrukturtrdgern strebt die Stadt den Schutz ihrer Biirge-
rinnen und Biirger vor den Auswirkungen von Klimaextremen an durch die suk-
zessive Anpassung der Infrastrukturnetze an Extremwetterlagen wie Starkregen
etc. sowie die dezentrale und diversifizierte Energieerzeugung zur Absicherung
von Extremereignissen (s. Projekt ,SonnenBurg — Sonnenstrom fir Mieter*).

16 Klimaschutzkonzept, a.a.0. S. 98.

17 Bis 2018 wurde im Stadtgebiet durch den Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirt-
schaft Sachsen-Anhalt (LHW) der komplette Deichverlauf entlang der Elbe (Deichkilometer 1,126
bis 22,33) um einen Meter (iber dem Hochwasserereignis 2013 erhoht. Parallel wurde ein Gut-
achten erarbeitet, welches geeignete Polderflachen aufzeigt.

18 Quelle: Landesbetrieb flir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt LHW.
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1.3 Stadtgestalt und Stadtgeschichte

Stadtgeschichte

Das Uber tausendjdhrige Burg begann seine Geschichte im 10. Jahrhundert als
Grenzfestung und Handelsplatz. Im 12. Jahrhundert wuchsen sachsische Oberstadt
und fldmische Unterstadt an der Ilhle zusammen. Tuchmacher und Gerber siedelten
sich an. Mit ,Unser Lieben Frauen‘ und Nicolaikirche entstanden zwei stadtebauliche
Dominanten, die auch das gegenwartige Stadtbild von Burg pragen. Im 13. Jahrhun-
dert wurde die Stadtbefestigung errichtet, deren Uberreste in Form von Tiirmen,
Mauersegmenten und Promenaden noch heute an drei Seiten die Umgrenzung der
Altstadt markieren.

Im DreiBigjéhrigen Krieg stark zerstért, begann fiir Burg nach dem Wechsel zu
Brandenburg-PreuBen im 18. Jahrhundert ein neuer Aufschwung als klassische
Industriestadt sowie Garnisonsstandort. Die erste Welle der Industrialisierung ver-
raumlicht sich gréBtenteils in der Altstadt, in deren mittelalterlichen Grundriss die
Fabriken hineingezwangt werden. Es entsteht das industrielle Band an der lhle.

Mit dem Bau der Eisenbahn und dem Ausbau des Elbe-Havel-Kanals wéchst die
Stadt nach Norden und Westen. Die ab Ende des 19. Jahrhunderts einsetzende
zweite Welle der Industrialisierung (Metallurgie, Schuhfabrikation, Nahrungsgiter-
herstellung, Bekleidung) konzentrierte sich nordlich der Altstadt an der ,Kanalschie-
ne“ sowie in Troxel. In der Zwischenkriegszeit wird der Wohnungsbau westlich der
Altstadt und im Osten entlang der Grabower LandstraBe vorangetrieben. Damit ver-
doppelt sich die Ost-West-Ausdehnung der Stadt. An der Zerbster Chaussee werden
eine neue Kaserne und ein Fliegerhorst gebaut.

Von den Bombardements des Zweiten Weltkrieges bleibt Burg weitgehend verschont.
Im Jahr 1945 wird die Stadt kampflos und ohne groBere Schdden den alliierten
(sowjetischen) Streitkraften Ubergeben. Die Altstadt blieb als einzigartiges Flachen-
denkmal erhalten.

In der DDR bleibt Burg ein wichtiger Wirtschaftsstandort, speziell in der Nahrungsgi-
terherstellung und der Zulieferindustrie fiir den Maschinen- und Anlagenbau. Mit
dem Wachstum der Industrie breitet sich die Stadt weiter aus (Burg Nord, Wohn-
komplex Siid). Parallel zum industriellen Wohnungsbau verfdllt die Altstadt. Der ein-
setzende Fldchenabriss und Ersatz durch Plattenbauten wird durch die politische
Wende gestoppt.

Nach 1990 wird Burg von einem tiefgreifenden Strukturwandel erfasst, der sich auch
im Stadtgeflige sichtbar niederschldgt. Es kommt zu erheblichen rdumlichen Nut-
zungsverlagerungen, wobei der Stadtkérper bei abnehmender Nutzungsdichte der
Innenstadt nach Stiden und Osten extensiv weiter wachst. Zwischen 1990 und 2002
sinkt die Einwohnerzahl der Stadt um etwa 4.000 Personen (-18 %). Zugleich
wachst der Gewerbeflachenbestand der Stadt um 140 ha (+160 %). Auf der grlinen
Wiese entstehen groBflachige Handelseinrichtungen, deren Verkaufsfldche deutlich
groBer ist als die in der restlichen Stadt. An den Réndern der Stadt werden neue
Wohnbaufldchen im Umfang von etwa 85 ha erschlossen bzw. planerisch vorbereitet.
Zu Beginn der 1990er Jahre wird eine umfassende Altstadtsanierung eingeleitet.

19 Der Text zur Stadtgeschichte wurde entnommen aus ,Stddtebaulicher Rahmenplan Burg — Alt-
stadt. Fortschreibung 2004, S. 29. StadtBiiro Hunger.

16 www.stephan-westermann.de



Pragende Elemente der Gestalt der Innenstadt

Die historische Burger Altstadt als Gesamtensemble prégt in unverwechselbarer Art
und Weise das Gesicht der Stadt Burg. ,Sie stellt im regionalen Vergleich das starks-
te Alleinstellungsmerkmal und gréBte Potential der Stadt fir die zukinftige Entwick-
lung dar.“20 Innerhalb der vielféltigen altstadtischen Quartiere herausragende Be-
deutung haben die Turme der Kirchen ,Unser Lieben Frauen* sowie Nicolai, der
Wasserturm, die Tirme der Stadtbefestigung - hier vor allem der Berliner Turm —
sowie die StraBenziige Breiter Weg und Schartauer StraBe. Neben zahlreichen nicht
sichtbaren archdologischen Kulturdenkmalen sind als Zeugen der Geschichte der
Stadt im Geldnde noch erkennbar die Redouten aus der Zeit der Befreiungskriege
bei Burg (Rote Mihle), der Sitz der mittelalterlichen Wallanlage in Ihleburg und der
Burgwall von Schartau. Der historische Ortskern von Burg ist ein archdologisches
Flachendenkmal.

Handlungsfeld: Zur Entwicklung der Altstadt priift die Stadt Burg Mdglichkeiten zur
Aufstellung von Quartierskonzepten, soweit mdglich in enger Kooperation mit den
Flachen- und Gebdudeeigentiimern.

Die pragenden StraBenzlige, definiert Uber ihre Bedeutung fir die Stadtentstehung
und dem Erhalt der historischen Bebauung, Uber die aktuelle Verkehrsbedeutung,
die Konzentration des Einzelhandels sowie die Anbindung &ffentlicher Rdume und
Pldtze - die Hauptstrange - bilden das stadtebauliche Grundgertist der Stadt. Wegen
ihrer stadtbildpragenden Bedeutung unterliegen Stadtentwicklungsvorhaben hier
einem besonderen baulich-funktionalem Anspruch. Die Hauptstrdnge werden er-
ganzt durch ein Netz von Nebenstrangen, ebenfalls stddtebaulich wichtige StraBen-
raume der 2. Prioritdt.

Auf einer weiteren Ebene prdgen Landschafts- und Freirdume das Gesicht der Stadt:
die Elbe, der Elbe-Havel-Kanal und die Ihle als Wasserldufe sowie Flickschu- und
Goethepark, Ihlegérten und Weinberg als vernetztes Griinsystem der Stadt.

Gestaltpragende Ele-
mente der Kernstadt

Altstadt

Griinflache

Wasserflache
Hauptstrang /
Nebenstrang

pragendes
Solitdrgebaude

| i

or | HEE

Stadteingang

[
by
=1
-

I BundesstraBe

20 Stadtebauliche Rahmenplanung Burg Altstadt*, a.a.0., S.60.
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Der Zugang zur Innenstadt wird fiir Durchgangsreisende wie fir Reisende mit Ziel
Burg an fiinf Stadteingangsbereichen entscheidend geprdgt. Diese Orte sind prddes-

tiniert fiir besondere Gestaltsetzungen.

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse zu Rahmenbedingungen

der Stadtentwicklung

Starken

Gute Verkehrsanbindung und rdumli-
che Nahe zur Landeshauptstadt

Vorrangstandort fiir landesbedeutsa-
me Industrie

Kreisstadt und bedeutender Bundes-
wehrstandort

Hochwertige Landschaftslage
Aktive Klimaschutzpartner

Gut erhaltene Altstadt

Chancen

Ausbau des regionalen Tourismus

Weitere Qualifizierung und Profilierung
der Altstadt

18

Schwéchen

Risiken
Entwicklungshemmnisse bei Naherho-

lung und Tourismus durch NATURA
2000

Weitere Abgdnge historischer Gebdude

Hochwassergefahr Ihle
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2. Leitbild der Stadtentwicklung

Im Kontext des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes versteht sich das Leitbild
als roter Faden oder Richtschnur durch die Vielzahl an Themen und méglichen Beta-
tigungsfelder von Politik, Verwaltung und Stadtgesellschaft der ndchsten rund 10
Jahre, was im stadtplanerischen Versténdnis nur ,mittelfristig" also ziemlich nah ist.
Im Zweifel soll ein Leitbild Orientierung geben, wofiir die Ressourcen der Stadt priori-
tar genutzt werden sollen.

Das ISEK ist ein konsensorientiertes Planungsinstrument. Der Stadtrat sollte das
ISEK letztendlich als informellen Fahrplan der ndchsten Jahre, bestenfalls einstimmig,
beschlieBen. Insofern ist auch das ISEK Leitbild eher auf Konsensfahigkeit ausge-
richtet.

Ein Leitbild darf Visiondres enthalten, wenn das mehrheitsfahig ist, es muss aber
keine Vision sein. Zur Definition eines roten Fadens kann auch die Benennung der
vorhandenen Stdrken gehdren und damit die Aussage, dass deren Bewahrung und
Weiterentwicklung zum Kern der stadtentwicklungspolitischen Entscheidungen ge-
zahlt wird.

Ein Leitbild darf Alleinstellungsmerkmale der Stadt enthalten, muss es aber nicht.
Klassische Wirtschaftsférderung z.B. kann ein sinnvolles Leitbild sein, wenn die
Stadtgesellschaft dort einen Schwerpunkt setzen will, auch wenn das andere Stadte
genauso machen. Leitbild und Stadtmarketing sind nicht dasselbe.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030

Leitbildwerkstatt 4.
Februar 2020



Leitbilder der Stadtentwicklung Burg 2030

Stadt mit hoher Lebensqualltat fiir alle Generationen: Burg bietet eine

- : qualitativ wie quantitativ hochwertige Infra-
struktur der Betreuung und Bildung, vielfal-
tige und preiswerte Wohnangebote, ein rei-
ches Kultur- und Sozialleben, breite berufli-
che Karrierechancen sowie eine gute Ver-
kehrsanbindungen in die regionalen Bal-
lungsrdume. Die Stadt nutzt diese Qualita-
ten zur Erhéhung der Bindewirkung der lo-
kalen Bevolkerung und zur offensiven Wer-
bung um Zuzieher.

Lebendige Innenstadt: Die historische Innenstadt von Burg ist zentraler Identi-

k/ ‘ V tats- und Imagefaktor sowie Merkmal einer

; regionalen Unverwechselbarkeit. Burg setzt
weiter auf die Bewahrung und zeitgeméBe
Entwicklung der Innenstadt als lebendige
Mitte der Stadt mit einer hohen Aufent-
haltsqualitdt und einer breiten Mischung
- aus Handel, Dienstleistung, Kultur, vielf4lti-
gen Wohnangeboten und hochwertigen
Freiflachen.

......

Wirtschaftsstarke Stadt: Die verkehrliche Lagegunst und die rdumliche Néhe zur
Landeshauptstadt treffen in Burg auf eine
traditionell  starke Industriekultur. Burg
starkt seine wirtschaftliche Basis durch eine
gute Kooperation mit den bestehenden
Betrieben und die bedarfsgerechte Entwick-
lung von Industrie- und Gewerbeflachen
sowie lokale Bemiihungen zur Sicherung
des Fachkraftebedarfs der lokalen Betriebe.
Zum Bundeswehrstandort Burg als gréBter
lokaler Arbeitgeber besteht eine traditionell
enge stadtkulturelle Verflechtung.

i

Quelle: ,Gewerbepark Burg 3D visualisiert*

Griine Stadt in attraktiver Landschaft: Die Lage der Stadt Burg im Ubergang
zwischen der Auenlandschaft des Elbtals
und dem Burger Vorflaming pragt eine be-
sondere landschaftliche Qualitat und Viel-
falt. Burg nutzt diese Lagegunst als Stand-
ortvorteil durch einen verantwortlichen Um-
gang mit Grund und Boden, dem Schutz
sensibler Landschaftselemente und einer
nachhaltigen land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung. Als Stadt am Fluss erfahrt auch
Burg die Folgen des Klimawandels und un-
ternimmt besondere Bemihungen beim
Klimaschutz.

20 www.stephan-westermann.de



3. Wirtschaftsstandort Burg

3.1 Beschiftigte und Standortprofil

Zum Juni 2019 arbeiteten in Burg 11.497 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte.
Innerhalb der letzten 5 Jahre ist die Zahl der Beschaftigten um fast 600 gewachsen.
58 % der Burger Beschéftigten pendeln von auswérts ein.

12.000 . .
p— Sozialversicherungs-
6277 6023 6.267 BulpEl 0220 6.671  pflichtig Beschiftigte
10.000 mit Arbeitsort Burg.
Quelle: Bundesagentur
8.000 fiir Arbeit, jeweils zum
Juni des Jahres.
6.000

4.000

Einpendler

1 Wohnort = Arbeitsort

2.000

0
2014 2015 2016 2017 2018 2019

Die Einpendler wohnen vor allem in Magdeburg. Fast ein Fiinftel aller Berufseinpend-
ler lebt in der Landeshauptstadt. Mit groBem Abstand auf den Platzen folgen die
unmittelbaren Nachbargemeinden.

Pendler in absoluten
Zahlen zum
30.6.2019, Bundes-
4.826 agentur fir Arbeit.
Ziele und Quellen
gemap Spiegel-Online
im Jahr 2017.

Nichtpendler

6.671 Einpendler 3.890 Auspendler

Knapp 3.900 sozialversicherungspflichtig beschdftigte Burgerinnen und Burger
haben ihren Arbeitsplatz auBerhalb der Stadt. Auch hier dominiert die enge Verflech-
tung zu Magdeburg, die fast 40 % der Auspendler zum Ziel haben. Nach den Nach-
bargemeinden folgt schon Berlin als Pendelziel auf dem 5. Platz.
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Sozialversicherungs-
pflichtig Beschéftige in
Burg zum 30.6.2019.
Quelle: Bundesagentur
fir Arbeit

30 % der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten, und damit etwas mehr als im
Landesdurchschnitt (28 %), arbeiten im produzierenden Gewerbe. Strukturbestim-
mende Unternehmen mit einer langen Tradition in Burg sind die Burger Knéckebrot-
fabrik und die Burger Kiichenmébel. In den letzten beiden Jahrzehnten haben sich
zahlreiche neue Unternehmen in der Region angesiedelt. Beispielhaft zu nennen
sind u.a. Maschinenbauunternehmen wie die pro-beam AG & Co. K, die G.M.W Prazi-
sions GmbH und die PRAMAB GmbH aber auch der Tiefkiihlpizzenproduzent HASA
GmbH.

56

3.417 Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei

5.693 Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr und
Gastgewerbe

2.370 Sonstige Dienstleistungen

Fast die Halfte der Beschaftigten der Kreisstadt zahlt zum Wirtschaftszweig der
w»sonstigen Dienstleistungen®. Dazu gehdren unter anderem Verwaltung, Erziehung,
Gesundheits- und Sozialdienstleistungen.

Mit der ,Justizvollzugsanstalt Burg® im Ortsteil Madel — ,.eine der modernsten und
sichersten Justizvollzugsanstalten in Europa“?! — und der Clausewitz-Kaserne, dem
groBten Bundeswehrstandort in Sachsen-Anhalt, befinden sich in Burg zwei wirt-
schaftlich bedeutende Institutionen der offentlichen Hand.

Auch die Landwirtschaft ist ein relevanter Wirtschaftsfaktor in der Stadt. Ca. 53 %
der Stadtflache von Burg werden durch Ackerbau und Weidehaltung genutzt. 25
landwirtschaftliche Unternehmen haben ihren Sitz im Stadtgebiet.

Handlungsfelder:

= Burg stdrkt seine Bedeutung als Wirtschaftsstandort Uber eine besondere Be-
riicksichtigung betrieblicher Interessen sowie einem partnerschaftlichen Umgang
mit Industrie- und Gewerbebetrieben. Die Stadt sorgt mittels Entbiirokratisie-
rung und Vereinfachung fiir transparentes Verwaltungshandeln und Planungssi-
cherheit.

= In einer Kooperation mit der Industrie- und Handelskammer Magdeburg bemiiht
sich die Stadt als Landesmodellvorhaben um die Zertifizierung?? als Mittel-
standsorientierte Kommune.

=  Burg unterstiitzt und fordert den Ausbau des Bundeswehrstandortes.

~

T Justizvollzugsanstalt Burg”, Ministerium fir Justiz und Gleichstellung des Landes Sachsen-
Anhalt, Magdeburg 2016.
RAL Gitezeichen der ,Giitegemeinschaft Mittelstandsorientierte Kommunalverwaltungen e. V.*

N
N
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Arbeitslosigkeit und Fachkraftemangel

Im Méarz 2020 lag die Arbeitslosenquote in Burg bei 6,9 %, mit riicklaufiger Ten-
denz. Gegenliber dem gleichen Zeitpunkt ein Jahr zuvor war die Arbeitslosenquote
erneut um 1 %-Punkt gefallen. Im regionalen Vergleich lag Burg leicht Uber dem
Durchschnitt der Arbeitsagentur Magdeburg gesamt.

Gst Oschersleben 7,7
Gst Magdeburg 8,2
Gst Genthin 7,6

Gst Burg

Gst Wanzleben 4,
Gst Haldensleben 5
Gst Wolmirstedt 3,8

Agentur gesamt 6,9

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Die Arbeitslosigkeit in Burg betraf in absoluten Zahlen 2.216 Personen. Dem gegen-
tiber standen 583 gemeldete, offene Arbeitsstellen. Mit 44 % der Arbeitslosen war
fast jeder Zweite 50 Jahre und édlter. Der Anteil der Langzeitarbeitslosen betrug 35
%.

Die riickldufige Arbeitslosigkeit korrespondiert mit einem wachsenden Fachkrafte-
mangel. Mit dem Ausstieg der geburtenstarken Jahrgdnge aus dem Berufsleben und
dem Berufseinstieg geburtenschwacher Nachriickjahrgange wird sich der Fachkraf-
temangel noch die ndchsten gut 10 Jahre zuspitzen. Bis zum Jahr 2030 werden in
Burg 4.698 Menschen das Rentenalter erreichen. Demgegentiber werden aus heuti-
ger Sicht 2.418 Burgerinnen und Burger das Erwerbsalter erreichen. Das Verhdltnis
altersbedingter Berufsaussteiger zu Berufseinsteigern betragt anndhernd 2:1.

Handlungsfelder:

= Die Stadt Burg priift Méglichkeiten ihren Bekanntheitsgrad als attraktive Adres-
se fiir Wohnen und Arbeiten zu steigern. Dazu wird das derzeitige Stadtmarke-
ting evaluiert und weiterentwickelt.

= Die Stadt Burg fordert in Kooperation mit den groBen Arbeitgebern der Stadt
und der IHK die lokale Willkommenskultur fiir zuziehende Fachkrafte. Dazu priift
die Stadt die Benennung eines lokalen Kiimmerers.

= (ber entsprechende Veranstaltungen (Industrieparkfest, Jobmesse u.4.) fordert
die Stadt die Vernetzung von Schule und lokaler Wirtschaft, um Burgerinnen und
Burgern die groBe Spannbreite lokaler Karrierechancen aufzuzeigen.

= Die Stadt unterstiitzt lokale Unternehmen bei der Nachwuchswerbung an den
regionalen Hochschulen durch die Vermittlung von Praktikumsstellen, Masterar-
beitsthemen, Projektangeboten etc.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030

23

Arbeitslosenquoten
der Arbeitsagentur
Magdeburg zum Mdrz
2020. Quelle: Statistik
der Bundesagentur fiir
Arbeit



3.2 Gewerbeflichenmanagement

Ziel: Die Stadt Burg verfligt tiber ausreichende und verkehrlich gut angebundene
Gewerbefldchen und halt fiir fldchenrelevanten Arbeitsplatzzuwachs jederzeit ein
entsprechendes Angebot vor.

Burg verfiigte zum Jahresende 2019 iiber 263,7 ha Gewerbefldche, von denen rund
235 ha belegt waren. Dies entspricht einer Auslastung von 89 %.

Die Gewerbefldchen der Stadt Burg verteilen sich auf den ,Industrie- und Gewerbe-
park Burg (IGP)' sowie auf acht Bereiche innerhalb der Kernstadt, wobei sich ein
groBeres Gewerbeflachen-Cluster westlich der Innenstadt zwischen Kanal und Bahn-
linie bzw. entlang der Bahnlinie erstreckt.

Der IGP als groBte zusammenhdngende Gewerbefldche in Burg gilt laut Regionalem
Entwicklungsplan (REP) als landesbedeutender Industrie- und Gewerbestandort.?3

In den letzten 10 Jahren hat sich die Bruttogewerbefliche um rund 35 ha erhéht.
Dieser Zuwachs geht alleine auf den IGP zurlick. Die Auslastung des IGP stieg trotz
dieser Flachenausweitung auf 91 % im Jahr 2019 gegeniiber 82 % im Jahr 2009,
was fiir die Nachfrage am Standort und einer guten Aktivierung des vorhandenen
Flachenangebotes spricht.

Ende 2019 standen 28,9 ha Gewerbefldche zur Verfiigung, davon 16 ha im IGP:

= Die freien IGP Fldchen sind zu einem iiberwiegenden Teil mit einer Nutzungsopti-
on schon ansassiger Unternehmen belegt, so dass lediglich ca. 1,3 ha fiir neue
Unternehmensansiedlungen im IGP zur Verfiigung stehen.

= Bei den rechnerisch 12,9 ha freien innerstadtischen Gewerbeflachen sind 1,7 ha
mit Optionen belegt, 11,2 ha freie Gewerbeflache stehen zur Verfligung. Freie
Fldchen mit rechnerisch mehr als einem Hektar GesamtgréBe finden sich dabei in
den innerstadtischen Gewerbegebieten ,Marientranke’, ,stdliche Niegripper
Chaussee’, ,Magdeburger Chaussee‘ und ,Parchauer Chaussee'.

Zwischen 2009 und 2019 stieg die Nachfrage nach zusatzlichen Gewerbeflachen
(genutzte Flache) um rund 47 ha an. Bleibt diese Nachfrage auch die ndchsten 10
Jahre stabil, miisste Burg noch mindestens 20 ha neue Gewerbefldche entwickeln,
um diese Nachfrage zu befriedigen.

Als Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen kommt
Burg aber auch die raumordnerische Aufgabe zu, im Landesinteresse infrastrukturell
gut erschlossene Standorte fiir Industrieansiedlungen als Angebot vorzuhalten. Burg
setzt daher (iber den Mindestbedarf hinaus auf eine umfénglichere Gewerbeflachen-
entwicklung und Aktivierung von Potentialflachen, um ihrer raumordnerischen Rolle
gerecht zu werden. Gleichzeitig werden dadurch Synergieeffekten bei der Erschlie-
Bung genutzt und somit die Konkurrenzféhigkeit des Standortes gestarkt.

Handlungsfelder: Die Stadt Burg priift

= eine mit dem FFH-Gebiet Heide siidlich Burg' vertrdgliche Erweiterung des In-
dustrie- und Gewerbeparks in einem Umfang von rund 40 ha.

= eine mit anderen Stadtentwicklungsbelangen harmonisierte Entwicklung der be-
deutsamen innerstddtischen Gewerbeflachen.

23 Vgl. ,Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg®, 2. Entwurf, Stand
29.9.2020, S. 29f.
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Flachenbilanz 201924

Bruttoflache davon ge-

(FNP-Bruttofldachen) in ha nutzt in
Industrie- und Gewerbe- 1700 1540
park Burg ' '
Marientranke 16,7 15,6
stdlich Niegripper 206 194
Chaussee ' '
ndrdlich Niegripper 37 31
Chaussee ' '
westlich des Westrings

10,7 10,7
(Burger Kiichen)
Troxel 15,1 13,4
Magdeburger

47

Chaussee? 68 '
Zerbster StraBe 4,9 4,2
Parchauer Chaussee

15,2 9,7
(Gilde Beton)
Gesamt 263,7 234,8

ha 2019 in ha Optionen
belegt in ha
91 % 16,0 14,7
93 % 1,1 0,0
94 % 1,2 0,0
84 % 0,6 0,0
100 % 0,0 0,0
89 % 1,7 1,7
69 % 2,1 0,0
86 % 0,7 0,0
64 % 55 0,0
89 % 28,9 16,4

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse Wirtschaft

Starken Wirtschaft

Sehr gute Verkehrsanbindung an
Ballungsrdume und Wirtschaftszen-
tren, rdumliche Nahe zu Magdeburg
Burg ist Vorrangstandort fiir landes-
bedeutsame Industrie- und Gewerbe-
flachen

Die lokale Wirtschaft weist ein breites
Branchenspektrum mit Traditionsfir-
men als Anker auf

Chancen Wirtschaft

Bessere Vermarktung der Burger
,Champions'*

Zuzug und Etablierung von Fachkraf-
ten unterstiitzen

24 Bei den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen innerstddtischen Gewerbegebieten stehen teils
vorhandene andere Nutzungen einer tatsachlichen gewerblichen Verwertung entgegen. Das be-
trifft im Gewerbegebiet Marientranke eine vorhandene Wohnbebauung und einen Garagenhof; im
Gewerbegebiet stidlich Niegripper Chaussee eine Wohnbebauung und den Messeplatz; im Gewer-

25

Schwéchen Wirtschaft

Burg ist als attraktiver Wirtschafts-
standort und Lebensort noch nicht
bekannt genug.

Geringere Verdienstmdglichkeiten im
Vergleich zu anderen Regionen

Risiken Wirtschaft
Anstieg des Fachkraftemangels

Zahl der Arbeitslosen tber 50 Jahre
steigt weiter an

begebiet westlich des Westrings (Burger Kiichen) eine Kleingartenflache.

inkl. der Parkpldtze westlich entlang der Magdeburger Chaussee als potentielle gewerbliche

Bauflache.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030

Auslastung freie Flache davon mit

27

Gewerbeflachenbe-
stand 2019, Bruttofla-
chen. Quelle: Stadt-
verwaltung Burg
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4. Burg im demografischen Wandel

4.1 Bevolkerungsanalyse

Zum 31.12.2019 zdhlte die Stadt Burg 23.306 Einwohner mit Hauptwohnsitz, davon
19.219 in der Kernstadt und 4.087 Einwohner in den Ortsteilen und Ortschaften.
Gegeniiber 2018 hat sich die Zahl der Einwohner mit Hauptwohnsitz um 86 redu-
ziert,

Gegentiber dem Jahr 1997 betrugen die Einwohnerverluste der Stadt Burg 20 %.
Die Kernstadt verlor im gleichen Zeitrahmen 25 %. Gegeniiber der letzten Dekade
haben sich die Einwohnerverluste der Kernstadt seit 2010 aber reduziert.

Der Einwohnergewinn 2015 sowie der starke Verlust 2016 sind als Effekte der
Fliichtlingszuweisungen bzw. deren Wohnsitzwechsel zu bewerten. Im Kalenderjahr
2019 verlor die Kernstadt 0,5 % ihrer Einwohnerzahl.
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P\ 0,5 \
1 T T ' (y
1 2 . *,4 ‘1
f -0/ -2
)'\'( 24 -ZW
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1997 1999 2001

Stichtag 31.12.

2005
2006
2007
2008
200926
2010
2011
2012
2013
2014
2015%7
2016
2017
2018
2019

2003 2005 2007 2009 2011

Kernstadt
20.935
20.583
20.326
19.954
20.060
19.913
19.687
19.560
19.557
19.423
20.299
19.671
19.397
19.311
19.219

2013 2015 2017 2019

Gesamtstadt
25.010
24.631
24.438
24.062
24.157
24.087
23.863
23.705
23.753
23.550
24.397
23.759
23.510
23.392
23.306

% Eingemeindung Reesen und Betriebsaufnahme JVA Madel.
27 Zuweisung von Fliichtlingen.
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Relative Einwohner-
entwicklung nach
Hauptwohnsitzen
Gesamtstadt und
Kernstadt (obere
Linien) sowie relative
Verdnderung in der
Kernstadt jeweils zum
Vorjahr (untere Linie).
(aktueller Gebiets-
stand). Quelle: Fach-
bereich fiir Stadtent-
wicklung

Einwohner mit Haupt-
und Nebenwohnsitz
Burg jeweils zum
31.12. Quelle: Fach-
bereich fiir Stadtent-
wicklung



Geburten, Sterbefélle,
Zuziige, Wegziige 1500

Gesamtstadt Burg, )
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0
-500
-1000
-1500

Relativ zu anderen Gebietskérperschaften liegt die Einwohnerentwicklung der Kreis-
stadt Burg im Mittelfeld der regionalen Entwicklung. Gemessen an der jeweiligen
Einwohnerstdrke des Jahres 2000 hat Burg relative Einwohnerverluste hinnehmen
missen, die denen des Landkreises entsprechen. Die jeweilige kommunale Einwoh-
nerentwicklung in der Region zeigt eine starke Relation zur rdumlichen Distanz zum
Kraftzentrum Magdeburg. Wahrend Gemeinden im Nahumfeld von Magdeburg (Bie-
deritz, Mdser) eine deutlich positivere Einwohnerentwicklung erlebten als Burg,
schnitten Kommunen mit einer gréBeren rdumlichen Distanz zur Landeshauptstadt
(Elbe Parey, Genthin) schlechter ab.

Wanderung und natiirliche Verinderungen

Bei den Einzeldeterminanten der Einwohnerveranderung hat sich im Kalenderjahr
2019 sowohl die Zahl der Wegzieher (1.084) als auch die Zahl der Zuzieher (973)
gegeniiber 2018 wieder erhéht. Das Wanderungsdefizit betrug -111 Personen ge-
geniber einem nahezu ausgeglichenen Saldo in 2018.

Der Saldo aus Geburten und Sterbefdllen ist dagegen stabil negativ. 2019 standen
189 Neugeborenen 375 Sterbefdlle gegenlber. Damit betrug das Verhaltnis von
Geburten zu Sterbefdllen fast genau 1:2.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

973
189
375 i
1.084
mm Geburten s Sterbeflle
I /uziige Fortzlige
—a—Wanderungssaldo —&—Saldo Geburten Sterbefdlle

—#—Bevolkerungsbilanz gesamt

Positiv ist das Wanderungssaldo aus dem Ausland und — in Summe — dem restlichen
Sachsen-Anhalt. Ein negatives Wanderungssaldo besteht zu den anderen Bundes-
landern, hier insbesondere Nordrhein-Westfalen, Sachsen und Niedersachsen, aber
auch nach Magdeburg.
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99 Zuzieher aus dem Ausland

davon aus

180 Zuzieher aus anderen Bundeslandern

Polen: 24
Rumanien: 23
Syrien: 7

19 in andere
Gemeinden JL

Insgesamt
1.084
Wegzieher

Handlungsfelder:

= Die Stadt Burg entwickelt ein Standortmarketing, das Burg als attraktive Wohnad-
resse, unter anderem im GroBraum Berlin/Potsdam, bekannter macht. Dazu ist

LSA

davon aus

Magdeburg: 171
Harzkreis: 55

davon aus

Niedersachsen: 35
Brandenburg: 22
NRW: 20

Bordekreis: 30

86 Wegzieher ins Ausland
246 Wegzieher in andere Bundeslander

358 Wegzieher in andere Kreise LSA

davonnach

NRW: 51
Niedersachsen: 47
Sachsen: 29

davon nach

Magdeburg:187
Bordekreis: 39
Salzlandkreis: 29

391 Zuzieher aus anderen Kreisen

216 aus anderen
Gemeinden JL

Insgesamt
973
Zuzicher

davon nach

Polen: 14
Ruménien: 11
Griechenland: 6

die Vergabe eines entsprechenden Konzeptes vorgesehen.

= Im Rahmen ihrer Mdglichkeiten setzt sich die Stadt Burg firr eine engere Bahn-
und Bustaktung fiir Pendler in Richtung Magdeburg und in Richtung Branden-

burg/Berlin ein.

= Die Stadt Burg strebt eine enge Kooperation mit der lokalen Wirtschaft und den
Vermietern an, um die Halte- und Zuzugsfaktoren Arbeiten und Wohnen weiter zu

starken.

28 Abweichungen zur Gesamtzahl der Zu- und Wegzlige durch unbekannten Ziel- oder Quellorte.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030

a)

BURG

bei Magdeburg

Wanderungsbewegun-
gen nach und aus
Burg im Jahr 2019.2¢
Quelle: Stadtverwal-
tung Burg

a)

BURG

bei Magdeburg
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In Burg gemeldete
Burger ohne deut-
schen Pass nach
Nationalitdten zum
31.12.2018. Quelle:
Stadtverwaltung Burg

Migration

Zum 31.12.2018 lebten 1.464 Menschen ohne deutschen Pass in Burg. Die Auslan-
derquote betrug 6,2 %.

Unter den am hdufigsten vertretenen Nationen in Burg stellen syrische Staatsange-
hérige mit 460 Personen fast ein Drittel und damit die gréBte Gruppe dar, gefolgt
von 143 afghanischen Staatsbiirgern. Da es sich bei den syrischen Mitblirgern um
anerkannte Fliichtlinge handelt, ist hier eine Bleibeperspektive, zumindest fiir die
ndchsten Jahre, sicher. Bei den afghanischen Fliichtlingen ist die Bleibeperspektive
in Burg nach wie vor offen.

Auf den Platzen folgen Personen aus Nationen, die zu einem groBen Teil dauerhaft
in Burg bleiben wollen, wenn die Rahmenbedingungen stimmen.

500
450
400
350 -
300 -
250 +
200 +
150
100 -+ — —
50 — —

0

Handlungsfelder:

= Die Stadt setzt sich zum Ziel, fiir qualifizierte auslandische Zuwanderer attrakti-
ver zu werden und deren langfristige Sesshaftigkeit zu unterstiitzen.

= Die Stadt unterstiitzt die Integration von Migranten durch die aktive Mitarbeit im
,Lenkungskreis Integration‘, die weitere Ausrichtung der ,Interkulturellen Wo-
che” und durch die aktive Unterstlitzung Projekten Dritter, zum Beispiel im
Rahmen des Bundesprogramms ,Demokratie leben!".

= Die Stadt Burg plddiert an die Entscheidungstrager bei Priifung des Aufenthalts-
status von Migranten, individuelle Integrationsleistungen starker zu wiirdigen.
Dies ist eine Voraussetzung fiir die Fortsetzung lokaler Integrationsbemiihun-
gen durch die Stadtgesellschaft.
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Altersstruktur

Der Altersbaum vom Burg zeigt die grundsatzlichen Wesensmerkmale vieler ostdeut-
scher Stadte: deutlich erkennbar sind die drei Briiche in der Altersstruktur mit dem
Wendeknick bei den heute Endzwanzigern, den Pillenknick bei den Endfiinfzigern
sowie den Einschnitt des 2. Weltkrieges bei den Endsiebzigern.

Ebenso keine Lokalspezifik ist der Fraueniiberhang in den Altersgruppen ab 60
Jahre (ca. + 1.000 Frauen) durch deren ldngere Lebenserwartung sowie der Mén-
nertiberhang in den Altersgruppen 19-60 Jahre (ca. + 1.000 Ménner) durch deren
geringere raumliche Flexibilitat im beruflichen und familidren Kontext.

100 = Altersbaum der Ge-
95 = samtstadt Burg zum
—=— 31.12.2019. Quelle:
85 Stadtverwaltung Burg
—

m mannlich
m weiblich
m Differenz

i

-250 -150 -50 50 150 250

Ein dritter ablesbarer Befund betrifft den demografischen Wandel. Bis zum Zielhori-
zont des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes, dem Jahr 2030, werden rein
rechnerisch 4.700 Burger das Rentenalter erreichen, aber nur 2.400 Burger neu
das arbeitsfahige Alter.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030

33



Einwohnerentwicklung in
den statistischen Berei-

chen der Kernstadt,

Quelle: Stadtverwaltung

Entwicklung in Stadt- und Ortsteilen

Die Einwohnerentwicklung in den statistischen Bereichen der Kernstadt variierte
im Jahr 2019 zwischen Gewinnen in Nord-Ost (+21) bis zu deutlichen Verlusten
im Bereich ,Sonstiges (-55) und in Nord (-37). Die Altstadt und der Innen-
stadtring hielten sich relativ stabil.

Burg.
m 2010 4500
m2011 4000 3626
m 2012 3500
m 2013 3000
m 2015 2500
m 2016
2000
m 2017
2018 1500
= 2019 1000
500
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Einwohnerentwicklung

in den Ortschaften,
Quelle: Stadtverwal-
tung Burg.
m 2010
m 2011
m 2012
m 2013
m 2014
m 2015
m 2016
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m 2019
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Gegeniiber 2010 haben sich der Bereich Sonstiges sowie der Stadtteil West leicht
positiv entwickelt. Das Stadtumbaugebiet Siid hat (iber den erfolgten Abbau des
Wohnungstiberhangs 25 % seiner Einwohnerzahl von 2010 eingebiBt. Mit -14 % ist
Nord-Ost der zweitgroBte Verlustbereich der laufenden Dekade, gefolgt von Nord
mit -6%.

Detershagen ~ Niegripp Schartau Parchau lhleburg Reesen

Die Entwicklung in den Ortschaften im Saldo des Jahres 2019 verlief positiver als in
den (meisten) Jahren zuvor. Bis auf lhleburg konnten sich die Ortschaften stabil
halten (Detershagen, Niegripp,) oder auch leicht Einwohner gewinnen (Schartau,
Parchau, Reesen).
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4.2 Bevolkerungsprognosen und -szenarien

6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes
Sachsen-Anhalt

Das Statistische Landesamt Sachsen-Anhalt ging bei der Erstellung der Prognose im
Jahr 2014 davon aus, dass:

= die Geburtenhdufigkeit bis 2020 von 1,50 auf 1,55 Kinder je Frau steigt und
danach konstant bleibt;

= die Lebenserwartung weiter zunimmt;

= die Wanderungsgewinne sich auch aufgrund der Fliichtlingsmigration kurzfristig
stark erhohen, danach bis zum Jahr 2024 in ein Wanderungsdefizit miinden, um
im Anschluss bis zum Jahr 2030 wieder zu steigen.

Abgeleitet aus den rechnerischen Ergebnissen fiir den Landkreis prognostiziert das
Landesamt fir die Kreisstadt im Jahr 2030 19.527 Einwohnern. Gegenuber 2015
wirde dies einen weiteren Verlust von 3.153 Einwohnern bzw. -14 % bedeuten.2

Trendszenario

Das Trendszenario der Einwohnerentwicklung rechnet die Veranderungen der letz-
ten zwei Jahre auf das Prognosejahr hoch. Zu Grunde liegende Annahmen sind:

= die Geburtenrate lag 2019 bei durchschnittlich 1,73 Kindern pro Frau an. Diese
Quote wird als Konstante fortgeschrieben;

= die Sterbequoten und das jahrgangsspezifische Wanderungsverhalten der Jahre
2018 und 2019 bleiben bis 2030 ebenso unverdndert.

Wird das Trendszenario der Einwohnerentwicklung Realitat, wiirde Burg im Jahr
2030 21.654 Einwohner zdhlen. Gegeniiber dem Ausgangsjahr 2019 wére dies ein
weiterer Verlust von rund 1.600 Einwohnern bzw. -7 %.

Zuwanderungsszenario

Dem Zuwanderungsszenario liegt die These zu Grunde, dass die bis 2030 altersbe-
dingt freiwerdenden Arbeitspldtze, die aufgrund der schwdcheren nachwachsenden
Jahrgénge nicht durch lokalen Nachwuchs neu besetzt werden kénnen, Zuzug gene-
rieren. Die rechnerischen Annahmen, die sich auf die Ergebnisse des Trendszenarios
aufaddieren, sind:

= die Zahl der Arbeitsplatze in Burg bleibt — als vorsichtige Annahme3° — bis 2030
stabil;

= 2/3 der Burger sind bei Renteneintritt noch erwerbstdtig bzw. stehen bei Been-
digung der Schule dem Arbeitsmarkt zur Verfiigung;

= der Einpendleranteil bleibt auf dem aktuellen Niveau. Demnach wiirden 41 % der
frei werdenden Arbeitsplatze durch Einpendler besetzt;

= 59 % der frei werdenden Arbeitsplatze werden durch Zuzieher besetzt, von
denen jeder zweite ein weiteres Haushaltsmitglied mitbringt.

Wiirde dieses Szenario Realitdt, hatte Burg im Jahr 2030 22.217 Einwohner.

29 Zur Jahresmitte 2019 lag die vom Statistischen Landesamt angegebene Zahl der Hauptwohnsitz-
nehmer in Burg (22.479) um 527 Personen (iber der 6. Regionalisierten Prognose fiir das Jah-
resende 2019.

30 Tatsdchlich ist die Zahl der Arbeitsplatze in den letzten 10 Jahren gestiegen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030



Einwohnerszenarien
2030 im Vergleich

Einwohnerszenarien und -prognosen im Vergleich

Der Korridor der aus heutiger Sicht plausiblen Einwohnerentwicklung fiir die Stadt
Burg bis zum Jahr 2030 reicht von gut 19.500 bis zu gut 22.500. Die Spannbreite
umfasst im Prognosejahr 2030 3.000 Einwohner. Knapp 1/3 dieser Spannbreite
ergibt sich allerdings aus den unterschiedlichen Zahlweisen zwischen dem Landes-
amt fir Statistik und der kommunalen Statistik Burg. Ende 2018 zdhlte die Stadt
Burg 914 mehr Hauptwohnsitznehmer in der Stadt als das Statistische Landesamt.
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In den einzelnen Altersgruppen geben sich folgende Spannbreiten der Entwick-
lungsoptionen:

36

Bei den Kindern bis 10 Jahre errechnen die ISEK-Szenarien 200 mehr als 2019,
die Prognose des Statistischen Landesamtes dagegen 450 weniger.

Auch bei den Jugendlichen zwischen 10 und 18 Jahren reicht die Spannbreite
gegeniiber heute von 350 mehr (ISEK-Szenarien) oder 400 Jugendlichen weni-
ger (Stala).

Die Zahl der jungen Erwachsenen bis 24 Jahre bleibt bei allen Szenarien relativ
unverandert.

Die Zahl der Burger im Erwerbsalter ab 25 Jahre ist bei allen Szenarien riickldu-
fig. Deutlich unterschiedlich ist die denkbare Dimension des Riickgangs. Gegen-
iiber rund 13.200 Personen im entsprechenden Alter zum 31.12.2019 berech-
net das Trendszenario einen Riickgang um 2.300 Personen und die Prognose
des Statistischen Landesamtes um 4.200.

Die Zahl der Burger im Rentenalter wiirde wiederum steigen: um 400 bei den
ISEK-Szenarien und um 1.200 in der Landesprognose.

www.stephan-westermann.de
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Alters- Trendszenario  Zuwanderungs-  6.regPr Stala
gruppen Bestand 2019 2030 szenario 2030 2030
0-2 575 540 540 371
3-5 596 575 575 377
6-9 798 792 792 503
10-15 1.081 1.301 1.301 947
16-18 546 661 661 569
19-24 1.073 1.052 1.079 1.063
25-54 8.454 7.280 7.787 5.671
55-66 4.745 3.609 3.637 3.325
67+ 5.438 5.845 5.845 6.701
Summe 23.306 21.655 22.217 19.527

Die Spannbreite der altersgruppenspezifischen Entwicklung zwischen den verschie-
denen Szenarien und Prognosen ist betrachtlich.

Ziel: Die Stadt Burg setzt sich zum Ziel, aufgrund ihrer qualifizierten Arbeitsplatze,
der preiswerten Wohnangebote und der niveauvollen Infrastruktur die prognosti-
schen Werte des Zuwanderungsszenarios zu erreichen.

Handlungsfelder:

= Die Stadt Burg weist ausreichende und verkehrlich gut angebundene Gewerbefla-

chen aus, um fiir flichenrelevanten Arbeitsplatzzuwachs jederzeit ein entspre-

chendes Angebot vorzuhalten.

= Die Stadt Burg bietet ausreichende und preisglinstige Wohnbauflachen fiir Ei-
genheimbauer an. Der Kinderbonus bei Ankauf kommunalen Baulandes wird
fortgefiihrt.

= Die Stadt Burg priift fortlaufend die &ffentlichen Angebote der Daseinsvorsorge

hinsichtlich Optimierungsmdglichkeiten bzgl. deren Qualitdt und Vielfalt.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030
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Hochrechnung der
Zahl der pflegebeddirf-
tigen Personen im Jahr
2030 gemadB
Trendszenario

Bevolkerungsgruppen mit Unterstiitzungsbedarfen

Burg ist regional bedeutsamer Standort von Einrichtungen und Diensten fir Men-
schen mit Behinderung. Der Lebenshilfe e.V. betreibt in Burg eine Werkstatt, ein
Werkstattcafé und bei den ,Burger Kiichen‘ eine AuBenstelle mit Beschéaftigung fiir
iber 250 Menschen mit Behinderung. Zwei stationdre Wohngruppen fiir 76 Behin-
derte, ambulanten Wohnformen fiir 56 Behinderte sowie eine integrative Kita fiir 45
Kinder gehdren dariiber hinaus zum Angebot in Burg.

Hochgerechnet 924 Burger Senioren waren, werden das Trendszenario oder das
Zuwanderungsszenario Realitdt3!, im Jahr 2030 pflegebediirftig. Gleichzeitig wird die
Quote der Pflegeiibernahme durch Familienangehdrige kontinuierlich sinken.

Einwohner gemdB Pflegefdlle gemaB
Alter Trendszenario Pflegequote3? Trendszenario
66-74 3.107 1,1 34
75-84 2.366 14,1 334
85-90 722 39,7 286
>90 408 66,1 270
Summe 6.603 924

In Sachsen-Anhalt galten 2015 8,4 % der Bevolkerung als schwerbehindert.33
Hochgerechnet auf das Trendszenario Burg kann fiir das Jahr 2030 von 1.800
schwerbehinderten Biirgerinnen und Biirgern ausgegangen werden.
Handlungsfelder

= Jede MaBnahme im 6ffentlichen Raum wird zum Abbau von Barrieren genutzt. Die
Stadt definiert Raume und Stadtbereiche, in denen aufgrund einer entsprechen-
den Bewohner- oder Angebotsstruktur prioritdr Barrieren abgebaut werden.

= Die Stadt unterstiitzt die Wohnungswirtschaft bei der Schaffung barrierefreien
Wohnraums.

Stirken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse Demografie

Starken Demografie Schwéchen Demografie

Anhaltende Bevélkerungsverluste

Chancen Demografie Risiken Demografie
Frei werdende Arbeitspldtze durch Stark schwankende Bedarfe an Be-
Verrentung generieren Zuzug treuungspldtzen
Riickgang der Bevélkerung im Er-
werbsalter

31 Die Prognosen unterscheiden sich bei der Zahl der Einwohner im Seniorenalter bis 2030 nicht,
weil eine arbeitsplatzbedingte Zuwanderung von Personen in der 1. Lebenshélfte unterstellt wird.

32 Pflegequoten: < 75 Jahre 1,1 %, 75 — 85 Jahre 14,1 % , 85 — 90 Jahre 39,7 %, > 90 Jahre
66,1 %. Quelle: Gesundheitsberichtserstattung des Bundes. http://www.gbe-bund.de

33 Quelle: www.destatis.de. Als schwerbehindert gezahlt wurden Personen, denen ein Grad der
Behinderung von 50 und mehr zuerkannt sowie ein giiltiger Ausweis ausgehandigt wurde.
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5. Wohnen in Burg

Ziel: Burg bietet quantitativ ausreichende Bauflachen und qualitativ vielfaltigen
Wohnraum zu giinstigen Preisen, die geeignet sind sowohl als Bindefaktor denn
auch als Zuzugsargument zu dienen.

5.1 Wohnungsbestand

Zum 31.12.2018 wurden in Burg 13.320 Wohnungen gezahlt. 1.308 dieser Woh-
nungen waren zum Stichtag nicht bewohnt. Die gesamtstddtische Leerstandsquote
betrug 10 %.

11.475 der Burger Wohnungen befanden sich in der Kernstadt. Seit 2009 ist deren
Anzahl um 675 zurlickgegangen. 1.267 Wohnungen standen zum Jahresende 2018
leer, in den letzten Jahren wieder mit steigender Tendenz. Gegeniiber 2009 hat sich
die Leerstandsquote in der Kernstadt jedoch um 7 % verringert.

Statistischer Bereich ~ Bestand 2018~ Leerwohnungen  Leerstandsquote  Wohnungsbestand,

Innenstadt (inkl. 3.454 528 15 % Bestandsveranderung
Sanierungsgebiet) und Leerstand nach
West 1.994 253 13 % Stadtteilen zum
August-Bebel-StraBe 144 5 6 % 31.12.2018.

Datenquelle: Fachbe-

Nord 1.319 94 7% reich fur Stadtentwick-
Nordwest 167 22 13% lung

Nordost 386 23 6 %

Ost 1.055 15 1%

Std 1.179 198 17 %

Ihletal 581 15 3%

Sonstiges 1.196 114 10 %

Summe Kernstadt 11.475 1.267 1%

Im Gegensatz zur Kernstadt stieg die Wohnungszahl in den Ortschaften seit 2009 im
Saldo von Zu- und Abgangen um 124 Einheiten an. Der durchschnittliche Wohnungs-
leerstand liegt relativ stabil bei 2 %.

Ortschaften Bestand 2018 Leerwohnungen  Leerstandsquote Wohnungsbestand,
Detershagen 232 1 0% Bestandsveranderung
o und Leerstand nach

MBI 009 12 2% Ortschaften zum
Parchau 378 / 2% Datenquelle: Fachbe-
Ihleburg 197 6 3% reich fiir Stadtentwick-
Reesen 238 7 3% lung

Summe Ortsteile 1.845 41 2%

Summe Gesamtstadt 13.320 1.308 10 %

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030

39



Dominierende Ge-
schossigkeit der Kern-
stadtwohnquartiere

Baufertigstellung Stadt
Burg. Datenquelle:
Fachbereich fiir Stadt-
entwicklung

Mit 5.035 Einheiten sind 38 % aller Wohnungen der Stadt in Ein- und Zweifamilien-
hdusern verortet. Wahrend dies fiir die Ortschaften nahezu komplett gilt34, liegt der
entsprechende Anteil in der Kernstadt bei 28 %, mit steigender Tendenz. 8.285
Wohnungen der Kernstadt befanden sich in Mehrfamilienhdusern.

By =)
I &
=) Qberwiegénd mehrgeschossig sonstiges Gebiet — Grinfla€hE )
"1 Uberwiegend weniggeschossig [ Gewerbegebiet m Wasserflache
Férdergebietsgrenzen B Bahnanlage

Mit 48 % befindet sich fast die Halfte der Burger Wohnungen in Altbauten, die vor
dem 2. Weltkrieg erbaut wurden. 34 % bzw. gut ein Drittel entstanden zu DDR-
Zeiten, zu etwas Uber die Halfte industrieller Wohnungsbau. 18 % des Wohnungsan-
gebote zum 31.12.2018 ist nach der Wende entstanden.

Bautrend

Der Eigenheimbau in Burg liegt seit 2010 bei durchschnittlich 21 Fertigstellungen
pro Jahr. Die Zahl neuer Wohnungen im Mehrfamilienhausbereich (MFH), jahres-
durchschnittlich 20 Wohnungen, variiert in den Jahren sehr nach konkreten Projek-
ten, bleibt aber in der Kernstadt verortet.

Kernstadt Ortsteile Kernstadt MFH ~ Ortsteile MFH ~ Gesamt

EFH/ZFH EFH/ZFH  (davon Innenstadt)
2010 6 2 0 0 8
2011 8 3 22 (22) 0 33
2012 21 13 38 (29) 4 76
2013 14 7 67 (15) 0 88
2014 11 6 0 0 17
2015 18 14 0 0 32
2016 17 10 20 (18) 0 47
2017 16 5 29 (7) 0 50
2018 14 6 1 0 21

34 Klassischer* Mehrfamilienhausbestand findet sich nur in Blumenthal, in einem Gebdude des
industriellen Wohnungsbaus mit 18 Einheiten (Quelle: Ortsteilportraits 2009). In der Baufertig-
stellungsstatistik seit 2009 ist fiir die Ortschaften ein Gebdude mit 4 Wohnungen registriert.
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5.2 Wohnungsmarktszenario 2030
Wohnungsangebot 2030

Setzt sich der Bautrend der letzten Dekade unverdndert bis zum Jahr 2030 fort,
wiirden zusétzliche 250 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern und 240 Woh-
nungen in Mehrfamilienhdusern entstehen. Reduzierende Vorhaben wie Abrisse oder
Etagenriickbau sind derzeit nicht absehbar. Bei den stadtumbauunabhangigen Ver-
anderungen wie Umnutzungen wird eine anndhernd ausgeglichene Bilanz zwischen
Wohnungszu- und -abgangen unterstellt.

Demnach kénnte Burg im Jahr 2030 rund 13.810 Wohnungen z&hlen.
Wohnungsbedarf 2030

Wird das Trendszenario Realitat, wiirden im Jahr 2030 gut 11.500 Haushalte Wohn-
raum nachfragen. 81 % dieser Haushalte wiirden aus einer oder zwei Personen
bestehen. Nur rund jeder 5. Haushalt wiirde drei oder mehr Mitglieder zdhlen.

Trend 1PHh 2PHh 3PHh 4PHh >5PHh Summe
0-19 101 381 1.081 1.603 883 4.048
20-39 1.093 898 774 550 234 3.548
40-59 1.303  2.150 1.133 946 310 5.841
>60 2.506  5.168 403 90 49 8.217
Personen 5003 = 8.59% 3.390 3.190 1.476 21.655
Haushalte 5003  4.298 1.130 797 295 11.524

Wird das Zielszenario der arbeitsplatzbedingten Zuwanderung Realitat, wédren gut
11.800 Haushalte in Burg zu erwarten. Auf das Verhaltnis von kleineren und gréBe-
ren Haushalten hatte die groBere Gesamtzahl keinen Einfluss.

Zuwanderung 5.152 4.385 1.169 820 302 11.828

Andert sich der Bautrend nicht, stinden 2030 mindestens 2.000 Wohnungen leer.
Bei Beriicksichtigung einer Fluktuationsreserve von 5 % (580 Wohnungen), waren
1.420 dieser Wohnungen bzw. gut 10 % des Bestandes als Uberhang zu bezeich-
nen.

Handlungsfelder:
= Die Stadt setzt ihr jéhrliches Monitoring der Entwicklung am Wohnungsmarkt fort.

= Zur Begrenzung des bis 2030 méglichen Wohnungsleerstandes auf nicht deutlich
tiber 10 % des Bestandes wird eine Riickbau- und Abrissmarge von 600 Woh-
nungen definiert.

= Die Stadt Burg unterstiitzt Vermieter bei der Anpassung ihrer Wohnungsangebo-
te an die sich wandelnden Bedarfe (Zusammenlegung kleinerer Wohnungen zu
einer groBen Wohnung, Aufzugsanbau und Barrierefreiheit, Altbaumodernisie-
rung, Schaffung besonderer Wohnangebote), auch, um den perspektivisch wach-
senden Wohnungstiberhang zu verkleinern.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030
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5.3 Wohnbauflaichenmanagement

Grundsatz: Der Erhalt der Altbausubstanz und die Wiederbebauung der stadtbild-
pragenden Bauliicken in der Burger Altstadt hat stadtentwicklungspolitisch Prioritat.

In der Kernstadt standen zum Jahresende 2019 37 Bauparzellen zur unmittelbaren
Nutzung zur Verfiigung. Diese verteilen sich auf die Standorte, Grabower LandstraBe
Stid* sowie ,Ludwig-v.-Beethoven-Allee* im Ihletal. Dariiber hinaus besteht ein Man-
gel an unkompliziert zugdnglichen, vermessenen und erschlossenen Baugrundsti-
cken in differenzierter Kernstadtlage.

Weiter kurzfristig entwickelbar sind bis zu 73 Parzellen. Hier bedarf es i.d.R. noch
der Vermessung und Flurstlicksbildung. 219 weitere Bauparzellen sind mittel- bis
langfristig an stddtebaulich integrierten Lagen entwickelbar. Hierzu sind vor allem
bauleitplanerische Vorleistungen und ErschlieBungsarbeiten erforderlich.

Die Burger Ortschaften gehéren nicht zum raumordnerisch definierten ,zentralen
Ort'. Die Raumordnung sieht vor, dass Wohnbauflachen hier nur in der Dimension
des Eigenbedarfs der jeweiligen Ortschaft zuldssig sind. In gréBerer Dimension be-
finden sich zwei Baufelder mit hoher Lagegunst am Niegripper See. Die Flache nérd-
lich des Detershagener Weges (27 Parzellen) entspricht dem drtlichen Bedarf. Fir
die siidliche Flache (58 Parzellen) wird méglicherweise eine Entwicklung in Abschnit-
ten erforderlich, um mit der regionalen Planungsgemeinschaft eine raumordnerische
Ubereinkunft zu finden.

Das aktivierbare Angebot an Eigenheimbauflachen von knapp 330 Parzellen wiirde
bei gleichbleibendem Bautrend dem Bedarf bis 2030 (250 Parzellen) entsprechen.
Handlungsfelder:

= Die Stadt Burg bietet ausreichende und preisgiinstige Wohnbauflachen fiir Ei-
genheimbauer an. Zur ErschlieBung oben benannter Baufldchenpotentiale er-
bringt die Stadt die entsprechenden Vorleistungen.

= Der Kinderbonus bei Ankauf kommunalen Baulandes wird fortgefihrt.

= Die Stadt priift die Einrichtung einer Eigentiimerberatung, um sowohl Altbauten
zu aktivieren als auch die Entwicklung privater, zentral gelegener und stadtebau-
lich integrierter Eigenheimbaufldchen zu aktivieren.

= Burg erstellt gemaB § 200 BauGB ein Bauliickenkataster.

42 www.stephan-westermann.de



44

www.stephan-westermann.de



Fiel Saupnindkild g Bauflachenpotentiale

Recycling / (ohne Baullicken)

> B o
Neuin- 3 £ B tiberwiegend fiir den
anspruch-  F- E g 5 Eigenheimbau, Stand
StraBe nahme Plan ha = E =% Bemerkung Bauleitplanung = Dezember 2019.
Neuendorfer StraBe | R W 2,4 5 B-Plan Nr. 95 | Quelle: Stadtverwal-
Ludwig-v.-Beethoven- 2.T. fehlende Er- B-Plan Nr. 32, tung Burg
Allee N W 2| 18 schlieBung Parzellierung
2.T. fehlende Parzel-
Grabower LandstraBe lierung und Erschlie-
Sid N W 2,2 22 28 | Bung B-Plan Nr. 10
B-Plan Nr. 105
NethestraBe R M 0,7 6 in Aufstellung
Vermessung, Er-
schlieBung erforder-
lich, EFH + MFH B-Plan sinnvoll,
YorkstraBe R W 1,3] <38 mdglich Parzellierung
B-Plan sinnvoll,
Ludwig-Jahn-StraBe R W 0,6 7* | Vermessung Parzellierung
§ 34 BauGB,
Fritz-Reuter-Str. R W 0,4 5 Parzellierung
B-Plan erforder-
Conrad-Tack-Ring R M 1,2 14 lich
F-Plandnderung,
Am Pietzpuhler Weg Vermessung, techn. | B-Plan erforder-
Nord R Griin 0,8 10* | ErschlieBung lich
F-Plandnderung,
Am Pietzpuhler Weg Vermessung, techn. | B-Plan erforder-
Sud N Griin 0,7 9* | ErschlieBung lich
Vermessung, techn.
ErschlieBung, iiber- | F-Plananderung,
schwemmungsge- | B-Plan erforder-
Erkenthier R Griin 1,6 20* | fahrdeter Bereich lich
Vermessung, ver- F-Plandnderung,
Grabower LandstraBe kehrl. und techn. B-Plan erforder-
Nord R+N Griin 1,2 15* | ErschlieBung lich
Vermessung, ver-
kehrl. und techn. F-Plandnderung,
Stidéstlich Alte Kaser- ErschlieBung; ggf. B-Plan erforder-
ne R Griin 3,8 47* | Altlasten lich
Niegripp nordl. De-
tershagener Weg 35 27 B-Plan Nr. 103
Niegripp stdl. De- Abstimmung Raum- | B-Plan Nr. 107
tershagener Weg 538 58 ordnung in Aufstellung
282 | 110 97| 122

* = Fldchen abzgl. 25. ErschlieBungs- und Nebenflachen / 600 gm
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Wohnungsneubau Siid

Die durch den Stadtumbau entstandenen Brachen in Burg-Siid sollen dem Woh-
nungsneubau zugefiihrt werden. Als Zielgruppen fiir dieses infrastrukturell gut aus-
gestattete und angebundene Quartier gelten:

= Junge Familien, die den Wunsch nach einem Eigenheim hegen, wirtschaftlich dazu
aber nur bedingt in der Lage sind (,Schwellenhaushalte®): kleine, preisgtinstige

Bauparzellen mit Fernwdrmeanschluss.

= Haushalte mit mobilititseingeschrankten Mitgliedern, die ebenerdig mit Garten-
bezug wohnen wollen: ebenerdige Bungalows oder Doppelhduser.

= Haushalte, die in eigenheimdhnlichen Strukturen, aber ohne Eigentiimerverpflich-
tung wohnen wollen: mietbare Reihenhduser.

= (gf. Haushalte, die Komfortwohnen in kleineren Hausgemeinschaften anstreben -

Stadtvillen.

Handlungsfeld: Stadt und Flacheneigentiimer streben eine bauliche Nachverdichtung
von Sld an, um die infrastrukturellen Lagevorteile des Quartiers (Kita, Schule, Nah-
versorgung, Verkehrsanbindung, Fernwarme) zu nutzen. Dazu streben die Beteilig-

ten eine Grundstlicksneuordnung an.

Stirken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse Wohnen

Starken Wohnen

Attraktiver Wohnstandort in verkehrs-
giinstiger Lage

Breites und preisglinstiges Angebot

Vielfdltige und kleinteilige Wohnbaufld-
chenpotentiale

Chancen Wohnen

Wohnalternative zur Landeshauptstadt
und zum Ballungsraum Berlin / Pots-
dam

Fortsetzung Altbausanierung

46

Schwéachen Wohnen

Weiter bestehender Sanierungsbedarf
und Bauliicken in der Altstadt

Risiken Wohnen

Weiterer Verlust an Altbauten

zunehmender Leerstand / Wohnungs-
iberhang

Unzureichendes Angebot an Bauland
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6. Versorgung und Betreuung
6.1 Handel

Dem Mittelzentrum Burg kommt beim Einzelhandel vor allem eine Grundversor-
gungsrolle zu. 85 % der Kunden des lokalen Handels sind Birger der Stadt. 10 %
der Kunden stammen aus den siiddstlichen Nachbargemeinden und genieren Kauf-
kraftzufliisse. Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotential lag 2015 bei 5.027 €
pro Kopf und Jahr und damit rund 10 % unter dem Bundesdurchschnitt. 3>

Zwischen 2007 und 2017 hat sich die lokale Verkaufsfliche um 7 % reduziert, die
Zahl der Einzelhandelsbetriebe um 22 %. Trotz dieses Riickgangs lag die Verkaufs-
flache pro Einwohner im Jahr 2017 mit ca. 2,5 m? deutlich iber dem bundesdeut-
schen Durchschnittswert von rund 1,5 m? pro Einwohner und (iber dem Durchschnitt
vergleichbarer Mittelstadte mit 1,98 m? pro Einwohner.36 68 % des gesamtstédti-
schen Verkaufsflachenangebots entfallt auf groBfldchigen Einzelhandel.

Zur Jahresmitte 2015 standen in Burg 16 % der Ladenlokale und rund 6 % der
Verkaufsflache leer. In der Innenstadt standen im Oktober 2019 von den rund 180
Ladenlokalen 35 leer, was einer Quote von knapp 20 % entspricht.37 Die Burger
Innenstadt mit ihrem abgegrenzten Hauptgeschaftsbereich ist zentraler Versor-
gungsbereich mit értlicher und tberértlicher Bedeutung.

Sonstiger Einzelhandel < 800 m* Anzahl Dienstieistungsbetriebe
5 ';’ B Kurzinstge Bedarfsstufe 1 Betrieb
; mittelfnstige Bedarfsstufe 24 Betriebe
7 .- e e W oe »
/e i langfsbge Bedarfsstufe O Leerstand

GroBenklassen 7] zentraler Versorgungsbereich

<100 7 Verkaufsfidche 4/, Potentiaifiache
. 100 -399 ¥ Verkaufsfiache

24 400 - 800 nv* Verkaufsfiache
* Ry daml A "

35 Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Burg (bei Magdeburg)“, Fortschreibung, Junker + Kruse,
Dortmund Dezember 2017.

36 Eine Uberdurchschnittliche Verkaufsfldchenausstattung wird vor allem bei Nahrungs- und Ge-
nussmitteln, anderen kurzfristigen Bedarfen sowie bei Mébeln festgestellt. Quelle: ,Einzelhan-
delskonzept...“, a.a.0. S. 29.

37 Quelle: Interview Birgit Schmidt, GeschéftsstraBenmanagement Burger Innenstadt am 19. Februar
2020.
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Weitere Handelslagen der Stadt sind das Nahversorgungszentrum BahnhofstraBe
sowie das Biirgermark-Zentrum, dass sich perspektivisch als Nahversorgungszent-
rum entwickeln soll.

Weitere sieben solitare Nahversorger verteilen sich tiber die Burger Kernstadt.3 Die
Zibbeklebener StraBe ist Sonderstandort fiir groBflachigen, nicht-zentrenrelevanten
Einzelhandel. AuBerhalb der Burger Kernstadt befindet sich lediglich in den Ortschaf-
ten Niegripp und Schartau ein rudimentdres Einzelhandelsangebot mit jeweils weni-
ger als 100 m2 Verkaufsflache.

Neben den Ortschaften gibt es, trotz des hohen Verkaufsflachenanteils pro Einwoh-
ner, auch in der Kernstadt von Burg groBere Wohnquartiere ohne fuBlaufig erreich-
bare Nahversorgungsangebote. Dazu zdhlen vor allem die Bereiche Ost, Ihle-
Anger/Berliner Chaussee und Kolonie/ErkenthierstraBe.

Ziel: Die Stadt Burg sichert im Rahmen ihrer Mdglichkeiten sowohl ihre landesplane-
rische Versorgungsfunktion als Mittelzentrum als auch die wohnortnahe Grundver-
sorgung.

Handlungsfelder:

= Burg passt den ,Bebauungsplan zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Burg‘ an das Einzelhandelskonzept an.

» Die Stadt lenkt im Rahmen ihrer Mdglichkeiten Einzelhandelsbetriebe mit zen-
trenrelevanten Sortimenten in die Innenstadt. Einzelhandelsbetriebe mit nahver-
sorgungsrelevantem Sortiment werden in die zentralen Versorgungsbereiche
oder in integrierte Nahversorgungsstandorte gelenkt.

= Burg verfolgt konsequent die Starkung des Einzelhandels mit Fokus auf den
innerstadtischen Hauptgeschdftsbereich. Dazu ...

... pruft die Stadt die Méglichkeit zur Fortsetzung eines Managements fiir die
innerstadtischen Themen wie Leerstandsaktivierung, GeschaftsstraBenentwick-
lung u.d..

. optimiert Burg die innerstadtischen Stellplatzangebote, u.a. durch eine
Differenzierung von Parkdauer und Gebihren fiir die unterschiedlichen Bedarfe
von Gewerbetreibenden und Kunden. Ein entsprechendes Parkraumkonzept In-
nenstadt wird Baustein eines zu erstellenden Verkehrskonzeptes.

Stirken, Schwachen, Chancen, Risikoanalyse Handel

Starken Handel Schwéchen Handel

Attraktives Hauptgeschaftszentrum Relevanter Ladenleerstand, riicklaufi-
Altstadt ge Zahl von Inhabergeschdften
GroBzigige Handelsflachenausstat- Wohnquartiere ohne fuBldufige Nah-
tung versorgung

Chancen Handel Risiken Handel

Starkung der mittelzentralen Funktion ~ Weitere Geschéftsaufgaben Altstadt

Weitere Konzentrationsprozesse bei
Nahversorgern

38 Standorte BlumenstraBe, FruchtstraBe, Martin-Luther-StraBe, Magdeburger Chaussee, Zerbster
Chaussee, Grabower LandstraBe, Stidring.

50 www.stephan-westermann.de



52

www.stephan-westermann.de



6.2 Bildung
Friihkindliche Bildung und Kinderbetreuung

In Burg gab es im Jahr 2019 12 Kindertagesstatten, drei in privater Tragerschaft
und neun in kommunaler Tragerschaft. Eine weitere Kita entsteht bis 2022 in Burg
Stid.3? Dann befinden sich neun Kitas in der Kernstadt und je eine in den Ortschaften
Ihleburg, Niegripp, Schartau und Parchau.

Im Jahr 2018 wurden 50 % der in Burg lebenden Kinder bis 2 Jahren in Kinderkrip-
pen betreut. Kinder im Kindergartenalter besuchten zu 100 % eine entsprechende
Einrichtung. Weitere rund 80 auswartige Kinder wurden in Burger Kitas betreut.

Die Auslastung der einzelnen Einrichtungen lag 2019 zwischen 83 % und 122 %.
Inklusive des Kitaneubaus in Burg Siid werden perspektivisch 1.056 Betreuungs-
pldtze zur Verfligung stehen.

Kindertagesstatte Platze Belegung  Auslastung in % Trager
Stid (Grundschule) 25 28 112 Stadt
,Regenbogen’ 240 230 96 Stadt

Kéte Duncker’ 240 200 83 Stadt
Spatzenwinkel" 58 57 98 Stadt
[Kinderparadies' 37 42 114

,Bambi" 112 123 110 DRK
katholische Pfarrgemeinde 60 63 105 Kath. Pfarramt
JDeichblick' (Niegripp) 36 39 108 Stadt
LElbspatzen* (Schartau) 36 38 106 Stadt
,Parchauer Seepferdchen’ Stadt
(Parchau) 54 49 91

Jhlespatzen’ (Ihleburg) 23 28 122 Stadt
,Lummerland* (integrativ) 45 46 102 Lebenshilfe
Summe 966 953 99

Neue Kita Burg Stid 90 - - DRK

In Burg gibt es sieben Horteinrichtungen, fiinf in Tragerschaft der Stadt Burg und
zwei in privater Tragerschaft. Alle Horte zusammen haben eine Kapazitat von 573
Platzen. 2018 besuchten 607 Kinder die Hort-Einrichtungen. Das entspricht einer
Auslastung von 106 % und einer Betreuungsquote fiir Kinder im entsprechenden
Alter von 33 %.

Einrichtung Platze Belegung  Auslastung in % Trager

J. H. Pestalozzi 185 197 106 Stadt

Albert Einstein 175 170 97 Stadt
Burg-Siid 70 102 146 Stadt
Grundschule Niegripp 50 61 122 Stadt

lhleburg 18 0 0 Stadt

evang. Hort 55 59 107 Cornelius Werk
Rolandmiihle 20 18 90 Rolandmiihle
Gesamt 573 607 106

39 Im Neubau der DRK-Kindertagesstétte in Burg Siid sind insgesamt 90 Pldtze vorgesehen. Davon
30 Platze fiir bis dreijahrige und 60 Plétze fir 3-6 jahrige (davon insgesamt 30 integrative Plét-
ze). Die Errichtung ist zwischen Friihjahr 2020 und Frithjahr 2022 vorgesehen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030

Kindertagesstatten
2018/19

Horteinrichtungen
2018/19



Spannbreite der Platz-
bedarfsprognose

Bleiben die Betreuungsquoten bis 2030 gleich, wiirden nach dem Einwohnerszena-
rio der arbeitsplatzbedingten Zuwanderung 270 Krippenpldtze und je knapp 600
Kindergartenplatze und Hortpldtze nachgefragt. Wird die 6. Regionalisierte Prognose
des Statistischen Landesamtes Realitdt, ldge die Nachfrage nach Betreuungspldtzen
dagegen deutlich niedriger.

Platze Ssg;iiirogzr:\:vii- Platzbedarf mK;Edg.rrggl;r Platzbedarf
AU derung 2030 2030 Stala 2030 2030
Kita 1.056 1.115 845 747 562
Hort 573 1.483 588 1.450 478

Entsprechend der Spannbreite zwischen den verschiedenen Einwohnerprognosen
kdnnten bis zum Jahr 2030 ein Uberangebot von 200 — 500 Kita-Pldtzen entstehen.
Eine hohere Platznachfrage kann entstehen durch:

= die Nutzung von Platzkapazitdten durch auswartige Kinder. 2019 besuchten 80
nicht in Burg lebende Kinder Burger Einrichtungen.

= steigende Nachfragerquoten im Krippenbereich durch die Beitragsfreistellung fir
Geschwister ab 2020 und

= eine hohere Beschaftigungsquote von Eltern durch entsprechende Bemiihungen
der Wirtschaft im Zuge des Fachkrdftemangels.

Gegenliber dem aktuellen Angebot ware im Jahr 2030 im Hortbereich, eine gleich-
bleibende Betreuungsquote vorausgesetzt, ein leichtes Defizit von 15 Pldtzen (Sze-
nario der arbeitsplatzbedingten Zuwanderung) oder ein Uberangebot von knapp
100 Platzen (6. Regionalisierte Prognose des Statistischen Landesamtes) zu kon-
statieren.

Ziel: Burg profiliert sich als Ort zum Leben und Arbeiten durch eine verldssliche,
hochwertige und nachfragegerechte Kinderbetreuung

Bereits 2019 begonnen wurde die Sanierung der Kitas ,Regenbogen‘ und Kate-
Duncker*. Die Kita ,Kinderparadies‘ soll ab 2020 saniert werden, Kita und Hort Sid
im Rahmen der Grundschulsanierung ebenfalls ab 2020.

Handlungsfelder:

= Burg betreibt ein fortlaufendes Monitoring der tatsdchlichen Entwicklung der fiir
Kindertagesstdtten und Horte relevanten Altersgruppen sowie Betreuungsquoten
und passt in regelmaBigen Abstanden die Bedarfshochrechnungen an.

= Bauliche Aufwertungen und Erhaltungsinvestitionen in Kindertagesstdtten und
Horten werden flexibel nach den sich dndernden Bedarfen vorgenommen. Bei In-
vestitionen wird die Multifunktionalitdt der Einrichtungen angestrebt.40

= Mit Blick auf die Spannbreite der Platzbedarfsprognosen setzt sich Burg fiir eine
Sicherung des Platzangebots auf aktuellem Niveau ein. Eventuelle Uberkapazit-
ten werden genutzt, um die Betreuungspldtze in den Einrichtungen ,Kdte
Duncker’ und ,Regenbogen’ zugunsten einer hoheren Betreuungsqualitat zu re-
duzieren.

40 So ist bereits im Gebaudeentwurf der neuen Kita in Burg Stid angelegt, dass das Gebdude auch
als barrierefreies Wohngebdude fiir Altere funktioniert.
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Schulen

Von den finf Grundschulen in Burg befinden sich vier in stadtischer und eine in
privater Trdgerschaft. Die Grundschulen haben eine Gesamtkapazitdt von 940 Plat-
zen. Davon waren im Schuljahr 2018/19 822 Platze belegt, was einer durchschnittli-
chen Auslastung von 87 Prozent entspricht.

Einrichtung Platze Belegung  Auslastung in % Tréger
Grundschule ,Pestalozzi’ 260 283 109 Stadt Burg
Grundschule ,Albert Einstein 260 260 100 Stadt Burg
Grundschule Burg-Stid 225 136 60 Stadt Burg
Grundschule Niegripp 75 73 97 Stadt Burg
E\lljiggelische Grundschule 120 20 51 gzhi?;?frt\;:gs
Gesamt 940 822 87

Die Spannbreite der Szenarien der Bedarfsentwicklung bis 2030 ist groB. Wiirde das
Zuwanderungsszenario 2030 eintreten, wiirde die Zahl der Kinder im Grundschulal-
ter gegeniber heute nur leicht zurlickgehen. Trotzdem bestande im Jahr 2030 ein
Uberhang von knapp 150 Grundschulplatzen. Tritt dagegen die 6. Regionalisierte
Prognose des Landes ein, wiirden iiber 400 Grundschulpldtze nicht mehr benétigt.

Kinder / Platzbedarf gemaB Sze-  Kinder / PlatzbedarfgemaB
nario Zuwanderung 2030 6.regPr Stala 2030

Kinder 6-9 Jahre 792 503

Handlungsfelder:

= Burg betreibt ein fortlaufendes Monitoring der tatsachlichen Entwicklung der fiir
Grundschulen relevanten Altersgruppen und passt in regelmaBigen Abstdnden
die Prognosekorridore an.

= Burg setzt sich fiir eine Bestandssicherung aller Grundschulstandorte im gesam-
ten Stadtgebiet ein.

= Fine Bestandssicherheit vorausgesetzt,* priift die Stadt Burg die Mdglichkeit
einer Hiillensanierung der Grundschule Niegripp.

= Die Stadt Burg priift die Mdglichkeiten zur effizienteren Nutzung der Schulturn-
hallen fiir den Sportunterricht.

SchliisselmaBnahme: Seit Juni 2020 lduft die Sanierung der Grundschule Burg-Siid.

Mit den Sekundarschulen ,Carl-von-Clausewitz' und Friedrich-Adolph-Wilhelm-
Diesterweg‘ sowie dem Burger ,Roland-Gymnasium’ verfiigt Burg (iber drei weiter-
flihrende Schulen. Die drei Einrichtungen werden im Schuljahr 2019/20 von insge-
samt 1.368 Schiilerinnen und Schiilern besucht.

41 Kapazitdt in der ehemaligen Clara-Schwab-Schule ab Schuljahr 2019/2020.
42 Nach der Verordnung zur Bildung von Anfangsklassen und zur Aufnahme an allgemeinbildenden
Schulen vom 19. Marz 2014 betrdgt die Mindestjahrgangsstérken fiir Grundschulen i.d.R. 15.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030
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Weiterflihrende
Schulen

Forderschulen

Einrichtung Belegung 2019/20  Trager

Sekundarschule ,Carl-von-Clausewitz' 341 Landkreis Jerichower Land
Sekundarschule ,A.-Diesterweg’ 264 Landkreis Jerichower Land
Burger ,Roland-Gymnasium’ 763 Landkreis Jerichower Land
Gesamt 1.368

Die beiden Forderschulen ,Dr.-Theodor-Neubauer' und Lindenschule besuchten im
gleichen Schuljahr 228 Schiilerinnen und Schiiler.

Einrichtung Belegung 2019/20  Trager

Férderschule ,Dr.-Theodor-Neubauer* 104 Landkreis Jerichower Land
Férderschule Lindenschule 124 Landkreis Jerichower Land
Gesamt 228

Ergdnzt wird das Schulangebot in Burg durch die Berufsbildende Schule (BbS) ,Con-
rad-Tack'. Die BbS wurde im Schuljahr 2019/20 von 1.321 Schiilern und Auszubil-
denden besucht. Damit ist sie die groBte Bildungseichrichtung in Burg.

Weitere in Burg ansassige Bildungs- und Schulungseinrichtungen sind zudem die
Kreismusikschule ,Joachim-a-Burck’, die Kreisvolkshochschule Jerichower Land, das
,Sandra Krugel Learning Centre Burg' fiir Englisch, die Wirtschafts- und Sprachen-
schule ,R. Welling’, die Deutsche Angestellten Akademie GmbH sowie das ,Europdi-
sche Bildungswerk fir Beruf und Gesellschaft’ gGmbH.

Ziel: Burg versteht sich auch mit Blick auf den zu erwartenden Fachkrdftemangel als
Ort des lebenslangen und generationentibergreifenden Lernens und fordert die
Verkniipfung von schulischen und auBerschulischen Bildungsangeboten.

Handlungsfelder:

= Burg setzt sich fiir eine Weiterentwicklung der kommunalen Bildungslandschaft
ein. Hierzu werden Kooperationen von schulischen und auBerschulischen Bil-
dungs- und Kulturinstitutionen geférdert.

= Burg fordert die Kooperationen zwischen Schulen, Unternehmen und der Agentur
fiir Arbeit / Jobcenter im Bereich der beruflichen Orientierung und des Ubergangs
in den Beruf, z.B. durch Aktionstage zur Studien- und Berufsorientierung, Ausbil-
dungsmessen, Bewerbungstrainings und Tage der offenen Tir.43

Starken, Schwachen, Chancen, Risikoanalyse Bildung

Stérken Bildung Schwdchen Bildung

Vielfaltige Bildungslandschaft

Chancen Bildung Risiken Bildung

Netzwerk lebenslanges Lernen StandortschlieBung wegen Uberkapa-
zitdten

4 Zur Unterstiitzung steht das ,Netzwerk SCHULEWIRTSCHAFT Sachsen-Anhalt* zur Verfiigung.

58 www.stephan-westermann.de



6.3 Kultur und Tourismus

Die Stadt Burg hat sich mit der Einfiihrung des Fachbereiches Kultur und Tourismus
zum 1. Oktober 2019 organisatorisch neu aufgestellt. Burg betont mit dieser Neu-
organisation den besonderen Stellenwert von kulturellen und touristischen Themen
fir das Wirtschafts- und Gemeinwesen der Kreisstadt und baut auf Synergien zwi-
schen beiden Themenfeldern.

Das bestehende Angebot im Bereich Kultur und Tourismus richtet sich sowohl an
Gaste von auBerhalb als auch an die Burgerinnen und Burger. Das Angebot teilt sich
grob in die Kategorien Sehenswiirdigkeiten sowie Veranstaltungen und Angebote.
Die stadteigene Touristen-Information wurde entsprechend weiterentwickelt und
zertifiziert.

Zu den Sehenswiirdigkeiten der Stadt gehért die gut erhaltene Altstadt Burgs mit
Rathaus und Stadtbibliothek, die Tirme der Stadt (Stadtbefestigungsttirme, Wasser-
turm, Bismarckturm), die beiden Kirchen ,Unser Lieben Frauen‘ und ,St. Nicolai‘ als
Zielpunkte entlang der StraBe der Romanik sowie die Alte Gerberei — eine Station auf
dem Themenweg ,Salzige Tour’ - als Museum fiir die friihe Industrie und Handwerks-
kunst in Burg.

Geburtshaus und Erinnerungsstdtte Carl von Clausewitz sowie die Parks und Garten
der Stadt, die im Landesnetzwerk Gartentrdume eingebunden sind und im Zuge der
Landesgartenschau 2018 umfassend aufgewertet wurden, sind besondere Attraktio-
nen der Stadt.

Im Rahmen der wassertouristischen Initiative Blaues Band des Landes Sachsen-
Anhalt sowie iiber die drei Fernradwege Elberadweg, Elbe-Havel-Radweg und Tele-
graphenradweg bietet Burg auch im Bereich Natur, Erholung und Aktivurlaub ein
attraktives und regional vernetztes Angebot. Die Stadt qualifiziert die touristisch
relevanten Radrouten durch das Stadtgebiet und nimmt an dem Vorhaben ,Knoten-
punktbezogene Radwegefiihrung’ auf Kreisebene teil.

Im Jahr der Landesgartenschau 2018 konnte Burg die Zahl der Gasteankiinfte ge-
gentiber dem Vorjahr um 8,4 % auf 15.900 steigern sowie die Zahl der Ubernach-
tungen um 16,9 % auf 33.288.44 Die Férderung des Tourismus als Wirtschaftszweig,
aber auch im Sinne der Stadtbildpflege und Identitatsstarkung, bleibt auch nach der
Landesgartenschau ein Ziel der Stadtentwicklung.

Die Sehenswiirdigkeiten der Stadt sind, wo méglich, auch Orte fiir kulturelle Veran-
staltungen. Dazu zdhlen Stadt- und Erlebnisfiihrungen zu unterschiedlichsten The-
men sowie die fir die Stadtgesellschaft identitétsstiftenden Traditionsveranstaltun-
gen Weihnachtsmarkt und Rolandfest.

Der Wasserturm Burg e.V., der Heimatverein Burg und Umgebung e.V., der Forder-
verein Landesgartenschau Burg e.V., der Weitblick e.V. als Betreiber des histori-
schen Kinos, die Kleinkunstbiihne CAT-Stairs und der Burger Autorenkreis sind
Zeugnis flir das aktive Vereinsleben und das hohe private Engagement im Kulturbe-
reich. Die Kulturszene Burgs vernetzt sich durch einen regelmdBig stattfindenden
Stammtisch.

44 Tourismus, Gastgewerbe", Statistischer Bericht 2019, Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt,
Halle (Saale) 2019.
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Ziel: Die Kreisstadt Burg profiliert sich Uber eine starke lokale Kulturlandschaft und
als attraktives Ziel fiir den Stadte-, (Rad)Wander- und Wassertourismus. Die Schaf-
fung touristischer Infrastrukturen stiitzt die Dienstleistungsbranchen und wirbt fiir
den Wohn- und Lebensort Burg gleichermaBen.

Handlungsfelder und Schliisselvorhaben:

Die Stadt Burg bekennt sich mit der Kulturfdrderrichtlinie zur finanziellen Unter-
stiitzung und Férderung der Kooperation zwischen Vereinen und Stadt und bin-
det sie verstarkt in die Planung und Organisation von stddtischen Veranstaltun-
gen ein.

Die Stadt Burg erstellt unter Einbindung der Vereins- und Kulturszene ein inte-
griertes Kultur- und Tourismuskonzept mit einer strategischen Verknlpfung der
bestehenden Sehenswiirdigkeiten und Veranstaltungen inkl. einer langfristigen
Férderstrategie der fiir Kultur und Tourismus bedeutenden Angebote und Ziele.

Burg entwickelt offensive Angebote an Stadtfiihrungen und kulturelle Veranstal-
tungen fiir Reedereien, Bus- und anderer Reiseveranstalter.

Als Nischenthema prift die Stadt Burg die Méglichkeit die Burger Funktirme im
Kontext des Labels ,Stadt der Tirme* zu integrieren.

Burg konzipiert ein Lichtkonzept fiir die lokalen touristischen Routen und Wahr-
zeichen.

Burg setzt sich weiter fiir den Ausbau und die Instandhaltung der Rad- und Was-
serinfrastruktur als Baustein regional bedeutsamer Tourismussparten ein. Dazu
wird u.a. die Einrichtung eines Fahrradverleihs am Bahnhof gepriift.

Mit Abschluss der Deichbaustellen qualifiziert die Stadt die Routenfihrung und
Ausschilderung des Elbe-Havel-Radweges vom Elberadweg in die Kernstadt.

Die Stadt prift die Méglichkeiten zu Qualifizierung des Umfeldes der Anlegestelle

fUr Flusskreuzfahrtschiffe am Elbe-Havel-Kanal.

Starken-Schwichen-Chancen-Risiken Kultur und Tourismus

Starken Kultur und Tourismus

Vielfdltige biirgerschaftliche Kulturarbeit

Stationen der Tourismussaulen ,Stra-
Be der Romanik’, ,Blaues Band* und
,Gartentraume’

Elberadweg, historische Altstadt,
Parkanlagen, Clausewitz Gedenkstdtte

Landschaftsraume Niegripper See,
Burger Vorflaming, Biirgerholz

Chancen Kultur und Tourismus

Weitere Verkniipfung von Wasser-,
Rad- und Wandertourismus

Vermarktung der historischen Altstadt,
ihrer besonderen Orte und Gebaude

Nahe zu Magdeburg und regionale
Kooperationen
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Schwachen Kultur und Tourismus

Ungenitigender Bekanntheitsgrad,
Imageschwache, Selbstbild der Stadt

Schlechter Radwegezustand, noch
unzureichende Radwegevernetzung

Risiken Kultur und Tourismus

Riickgang des Tourismus nach LAGA
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6.4 Betreuung und medizinische Versorgung
Jugendeinrichtungen

In Burg arbeiten zwei Jugendeinrichtungen. Das ,Soziokulturelle Zentrum Burg® in
der August Bebel-StraBe wird von der ,Jugendwerk Rolandmiihle’ gGmbH betrieben.
Der Jugendclub Kinderjarten/Bolzplatz am Turm‘ am Bismarckturm vom Kreis-,
Kinder- und Jugendring Jerichower Land‘ e.V.

SchliisselmaBnahme: Burg erdffnet eine dritte Jugendeinrichtung im sanierten Ge-
baude des historischen Schachthofes an der Blumenthaler StraBe.

Gesundheitspflege

Mit der Helios Klinik Jerichower Land verfligt Burg Uber ein akademisches Lehrkran-
kenhaus der Universitdt Magdeburg. Die Helios Klink mit 240 Betten versorgt pro
Jahr rund 11.500 stationdre und fast 18.000 ambulante Patienten. Als Arbeitgeber
beschdftigt die Helios Klink rund 400 Angestellte, darunter ca. 180 Pflegedienstmit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter sowie ca. 80 Arztinnen und Arzte. Insgesamt absolvie-
ren 2019 140 Personen eine Ausbildung am Krankenhaus, davon rund 50 Auszubil-
dende in der angeschlossenen Krankenpflegeschule.

Bei niedergelassenen Arzten war die Planungsregion Burg im Jahr 2017 mit einem
Versorgungsgrad von 77,9 bei Hausarzten deutlich unterversorgt. In den Facharzt-
gruppen ist der Versorgungsgrad in den jeweiligen Planungsregionen laut der Kas-
sendrztlichen Bundesvereinigung ausreichend. Lediglich bei den Kinder- und Ju-
gendpsychiatern liegt die Bedarfsdeckung bei nur knapp 40 %.4>

Arztgruppe Region Magdeburg lerichower Land Burg
Andsthesisten 140

Augenérzte 173

Chirurgen 255

Fachinternisten 232

Frauendrzte 134

Hausdrzte 78
Hautdrzte 114

HNO-Arzte 130

Kinder- und Jugendpsychiater 39

Kinderdrzte 175

Nervendrzte 124

Orthopdden 127
Psychotherapeuten 124

Radiologen 146

Urologen 133

Handlungsfeld: Burg beobachtet die Entwicklung der lokalen drztlichen Versorgung
und priift Moglichkeiten die hausdrztliche Versorgung im Stadtgebiet zu sichern und
auszubauen.

45 Quelle: https://gesundheitsdaten.kbv.de/cms/html/17016.php
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Hochrechnung Pflege-
platzbedarf 2030

Pflegeeinrichtungen

In Burg befinden sich vier Einrichtungen mit insgesamt 216 Platze fir stationdre
Pflege sowie flinf Einrichtungen fiir betreutes Wohnen inklusive Pflege bei Bedarf fiir
310 Personen.

In Burg ist von einem steigenden Bedarf an Kapazitdten im Pflegebereich auszuge-
hen. Werden die Pflegequoten von 2015 nach Altersgruppen auf das Trendszenario
angewendet, wiirden in Burg im Jahr 2030 844 pflegebediirftige Menschen leben.
Tritt die 6. Regionalisierte Prognose des Landesamtes fiir Statistik ein, lage der
Bedarf an Pflegeplatzen noch etwas hoher.46

Altersgruppen Trendszenario®”  Pflegequote (2015)# Pflegefalle
66-74 3.167 1,1% 35
75-84 2.165 14,1 % 305
85-90 718 39,7 % 285

>90 332 66,1 % 219
Summe/Durchschnitt 6.382 13,2 % 844

Von den Pflegebediirftigen im Landkreis wurden 2017 46 % durch ihr soziales Um-
feld gepflegt, unterstiitzt durch Pflegegeld. 21 % wurden professionell ambulant
gepflegt und 32 % stationdr versorgt.#® Bleiben die Quoten stabil, wirden im Jahr
2030 gemaB Trendszenario ca. 270 stationdre und ca. 180 ambulante Pflegepldtze
bendtigt.

In Folge des demografischen Wandels ist aber davon auszugehen, dass der Bedarf
an altersgerechten Pflegekapazitdten und Angeboten fiir betreutes Wohnen in dem
MaBe wachst, wie die Pflegequote durch Angehérige riicklaufig sein wird. Darliber
hinaus kommen auf die Stadt Burg als Mittelzentrum auch Pflegeversorgungsan-
spriiche aus den landlichen Nachbargemeinden und dar{iber hinaus zu.

Handlungsfeld: Burg setzt angesichts wachsender Betreuungsbedarfe auf die Lan-
desstrategie der vernetzten Pflegeberatung. Hierzu zahlt u.a. eine Wohnraumbera-
tung fir Pflegebedurftige und Angehdrige, der Ausbau von hduslicher Pflege und
des betreuten Wohnens.

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken Betreuung/medizinische Versorgung

Starken Betreuung /Versorgung Schwdchen Betreuung /Versorgung
Ausbau der Jugendangebote hausarztlicher Versorgungsgrad
akademisches Lehrkrankenhaus der

Universitdt Magdeburg

Ausreichende Fachdrzteversorgung

Chancen Betreuung /Versorgung Risiken Betreuung /Versorgung

Perspektivisch ausreichend Pflegepldtze altersbedingte PraxenschlieBung

4 Das Landesamt fiir Statistik errechnet in seiner 6. Regionalisierten Bevélkerungsprognose fiir die
Stadt Burg im Jahr 2030 6.701 Einwohner, die dlter als 66 Jahre waren, das wdren nochmal gut
300 Personen mehr als bei den ISEK-Prognosen. Eine altersstrukturelle Differenzierung der Per-
sonen im Rentenalter ist dar(iber hinaus nicht angegeben.

47 Das Trendszenario und das Szenario der arbeitsplatzbedingten Zuwanderung sind bezliglich der
prognostischen Angaben zu Personen im Rentenalter identisch.

48 Quelle: www.gbe-bund.de.

49 Quelle: https://gesundheitsdaten.kbv.de/cms/html/17050.php
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7. Griines Burg

7.1 Griin- und Freiflichen
Griinflichensystem

Mit dem Biosphdrenreservat der Flusslandschaft Elbe, dem Parchauer See, dem
Birgerholz, dem Kiilzauer Forst sowie dem Niegripper See finden sich im Burger
Stadtgebiet hochwertige Naherholungsraume.

Uber die ,Kolonie* bzw. den Ihlegriinzug dstlich der Altstadt sind die nordéstlich und
ostlich gelegenen Naherholungsraume auch fiir den nicht motorisierten Verkehr gut
zu erreichen. Uber ,Troxel' und die Niegripper Chaussee bzw. den Radweg entlang
des Elbe-Havel-Kanals gelangt man in den Kiilzauer Forst oder zum Naherholungs-
gebiet Niegripper See.

Innerhalb der Kernstadt sind Goethepark und Flickschupark die wichtigsten Parkan-
lagen. Im Zuge der Landesgartenschau konnte Burg die beiden Parkanlagen mit den
Bausteinen Weinberg und Ihlegarten auf hohem Niveau miteinander verkniipfen. Der
Hohenversprung siidlich ,Unterm Hagen', die auf den geschliffenen Stadtbefestigun-
gen entstandenen Magdeburger, Zerbster und Berliner Promenaden sowie der An-
ger der Kolonie bilden mit ihrem GroBgriin ein Stadtgestalt prdgendes innerstadti-
sches Griinsystem.

Innerhalb der Quartiere wiederum bilden das Siedlungsgrtin im Ihletal, in Stid und in
Nord oder Kleinere Griinbereiche wie am Gummersbacher Platz, am Platz der Jugend
oder in der OssietzkystraBe eine weitere Ebene der Freiraumangebote.

V4 Biosphdrenreservat
Mittelelbe

“ i /
oY .5 @ j
= FA@ e
I
o

Insgesamt besteht in Burg ein attraktives System von Erholungs- und Griinrdumen,
dessen Einzelelemente griine Trittsteine von der Stadtmitte in die freie Landschaft
bilden.

v

Naherholung und

Grinverbin

nberd‘q
Ihlega QL
Flic
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Handlungsfelder:

= Die Stadt Burg setzt auf den quantitativen und qualitativen Erhalt ihres inner-
stadtischen und landschaftlichen Griinsystems und dessen Verknipfung Uber at-
traktive FuB- und Radwege.

= Burg erhdlt und entwickelt die griinen Promenaden rund um die Altstadt.

= Burg erstellt perspektivisch ein Flachenkataster fiir Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen.

Kleingarten>°

Entsprechend der jlingeren Geschichte der Stadt als Industriestandort haben Klein-
garten in Burg eine besondere Bedeutung. In und rund um die Kernstadt befanden
sich im Jahr 2017 ca. 1.670 Kleingdrten, verteilt auf 40 Standorte. Hochgerechnet
haben rund 3.000 Burger Zugang zu einem Kleingarten. Das ist jeder 6. Bewohner
der Kernstadt.

Der Kreisverband der Gartenfreunde zahlt im Stadtgebiet 34 Vereine zu seinen Mit-
gliedern. 27 dieser Vereine mit 1.259 Kleingdrten haben Uberwiegend kommunalen
Grund und Boden gepachtet. Sieben Mitgliedsvereine nutzen (berwiegend privates
Pachtland.

Kleingarten haben fiir die Stadtentwicklung eine groBe Bedeutung. Sie wirken sozial
stabilisierend, erganzen die kommunale Infrastruktur zur Naherholung, wirken ab
2,5 ha Fldche als Kaltluftentstehungsgebiete — das betrifft 5 Kolonien in Burg — und
sind Bausteine des lokalen Biotopverbundes.

Bei den Burger Kleingdrten, die tiberwiegend kommunales Pachtland nutzen, waren
im Friihjahr 2017 190 Garten nicht vergeben. Die Leerstandsquote betrug 15 %,
mit steigender Tendenz. Angesichts der Einwohnerverluste der Kernstadt von gut
einem Viertel seit 19905' kann der Leerstand als Ausdruck eines Uberangebotes an
Kleingdrten gesehen werden. Kumulativ dazu schldgt sich ein gesunkenes Interesse
an Kleingdrten nieder — trotz eines vom Kreisverband registrierten leichten Anstie-
ges der Nachfrage bei jungen Leuten in letzter Zeit. Die Zahl der jlingeren Interes-
senten an einem Garten kann die Zahl der altersbedingten Austritte jedoch nicht
kompensieren.

Hochgerechnet auf das Jahr 2030 muss von rund 400 nicht genutzten Kleingdrten
in der Kernstadt ausgegangen werden. Eine durchschnittliche GartengréBe voraus-
gesetzt, lagen ca. 16 ha Siedlungsflache brach.

Die wachsende Zahl nicht vergebener Garten innerhalb der Kolonien ist aber auch
heute bereits fiir die betroffenen Vereine ein finanzielles Problem, da die Pacht auch
bei Leerstand anfllt.

Handlungsfeld: Die Stadt priift im Ergebnis des Kleingartenentwicklungskonzeptes
Umsetzungsmdglichkeiten fiir den Riickbau nicht mehr nachgefragter Standorte
hinsichtlich konkreter Planungsvorleistungen und Finanzierungsmaéglichkeiten.

% Quelle: Stadt Burg. ,Integriertes Stadtentwicklungskonzept. Teilfortschreibung 2016/17. Bericht
der Lenkungsrunde Burg"“, Biiro Stephan Westermann, Stadt- und Landschaftsplaner, Magde-
burg/ Berlin 2017, S. 15f.

> 26.023 Einwohner am 31.12.1990, Quelle: ,Stddtebauliche Rahmenplanung Burg Altstadt”;
19.219 Einwohner am 31.12.2019, Quelle: Amt fiir Stadterneuerung.
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Friedhofe
In der Stadt Burg bestehen 10 Friedhdfe.

Finf dieser Friedhdfe befinden sich in kommunaler Trdgerschaft: Der Friedhof Ost
sowie Friedhdfe in den Ortschaften Ihleburg, Niegripp, Reesen und Schartau. Sie
umfassen eine Gesamtflache von rund 139.000 m? und sind im Durchschnitt zu 54
% ausgelastet

Das kirchliche Verwaltungsamt Magdeburg ist Trager je eines Friedhofes in De-
tershagen und Parchau. Zusammen haben diese eine Flache von 12.300 m?.

In Gutter und lhleburg finden sich zudem Friedhéfe in Tragerschaft der jeweiligen
evangelischen Kirchengemeinde. Die Evangelisch-Reformierte Kirchengemeinde St.
Petri Burg ist Trager des Friedhofs St. Petri in der Kernstadt.

Standort Flache inm?  Auslastung Trager Sanierungsbedarf

Einfriedung, Denk-
maler, Wege, Vor-

Burg Ost 120.443 55 % Stadt dach Trauerhalle
Evangelisch- Ev.-Ref. Kir-  u.a. Grabdenkmale,
Reformierter FH chengemeinde Zaungitter, Wege
St. Petri 8.725 k.A. St. Petri Burg
Ev. Kirchen-  Feierhalle (in kom-
gemeinde munaler Trager-
Detershagen 3.200 k.A. Detershagen  schaft)
Ev. Kirchen-
gemeinde
Gutter 2.465* k.A. Glitter
Feierhalle, Stiitz-
Ihleburg 4.000 50 % Stadt mauer
Ev. Kirchen-
gemeinde
lhleburg 5.934* kA. Ihleburg
Wasserleitung,
Niegripp 5.068 55 % Stadt Zaun
Ev. Kirchen-
gemeinde
Parchau 9.100 k.A. Parchau
Reesen 2.168 45 % Stadt Neubau Feierhalle
Wege, Umfeld, Fei-
Schartau 7.087 40 % Stadt erhalle

* FlurstlicksgréBe, Friedhofsnutzung anteilig

Der Trend zu Gemeinschaftsanlagen und zur Urnenbestattung ldsst die aktuelle
Flachenbevorratung der Friedhéfe als nicht mehr notwendig erscheinen.

Handlungsfeld: Die Stadt Burg bilanziert die aktuelle und perspektivische Flachen-
auslastung und erstellt ggf. ein Konzept zu deren langfristigen Entwicklung unter der
MaBgabe, dass weiterhin in der Kernstadt und in allen Ortsteilen wiirdige Bestat-
tungsorte bestehen, die geeignet sind, sowohl der Identifikation mit dem rtlichen
Gemeinwesen, als auch der Erholung zu dienen.
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7.2 Spiel- und Sportangebote

Spiel

In Burg bieten 28 Spielpldtze Kindern und Jugendlichen eine Nettospielflache von
knapp 55.000 m2.52 Somit steht aktuell jedem der knapp 3.600 minderjahrigen
Burgern rechnerisch eine relativ groBziigige Spielfliche von gut 15 m? zur Verfi-

Auch in der rdumlichen Verteilung der Spielplatzangebote ist Burg gut aufgestellt.
Von nahezu allen Wohnlagen der Kernstadt ist ein 6ffentlicher Spielplatz in maximal
500 m Distanz erreichbar. Auch alle Ortschaften verfiigen tiber einen Spielplatz.

Name / Bezeichnung

ForststraBe Biirger Holz
HolzstraBe

GroBer Hof
(Clara-Zetkin-StraBe
TschaikowskistraBe
Heckenbreite

Lilienweg

OssietzkistraBe

Gltter

Platz der Jugend
Goethe-Park

Burg Siid

Burg Stid An der Schule
[hletal

Hollander

Marienweg

Schartauer StraBe
Deichstrafe
Flickschupark

Weinberg

Parchau Gemeindezentrum
Parchauer See

Niegripp Gemeindezentrum
Schartau An der Kirche
Detershagen Weiderevier
Detershagen Hinter
Stagens Garten
Detershagen Bolzplatz
Ihleburg

Reesen Gemeindezentrum
Gesamt

Zielgruppe

Kinder, Jugendliche
Kinder, Jugendliche
Kinder, Jugendliche
Kinder, Jugendliche
Kinder, Jugendliche
Jugendliche

Kinder, Jugendliche
Kinder, Jugendliche
Jugendliche

Kinder, Jugendliche
Kinder, Jugendliche
Jugendliche

Kinder, Jugendliche
Kinder, Jugendliche
Jugendliche

Jugendliche, Erwachsene

Kinder

Kinder, Jugendliche, Erwachsene

Kinder, Jugendliche
Kinder, Jugendliche
Kinder, Jugendliche
Kinder, Jugendliche
Kinder, Jugendliche
Kinder, Jugendliche
Kinder, Jugendliche

Kinder, Jugendliche
Jugendliche

Kinder, Jugendliche
Kinder, Jugendliche

Nettoflache in m?

100
1.900
150
600
1.500
1.150
1.400
600
1.100
9.500
4.000
1.200
2.000
5.000
3.000
3.750
100
1.350
4.000
400
1.750
4.000
360
400
540

580
3.000
1.000

480

54.910

Grundsatz: Die Stadt Burg hdlt ihr groBziigiges Spielflichenangebot quantitativ wie
qualitativ weiter vor und wirbt mit diesem Angebot als familienfreundlicher Wohn-

standort.

52 Quelle: Stadt Burg

53 Zu Orientierung: Das ,Magdeburg Spielplatzkonzept* (Eigenbetrieb Stadtgarten und Friedhdfe,
Magdeburg 2009) sieht pro Kind eine Spielflache von 10 m? als Zielwert vor.
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Sport

Wahrend die Nachfrage von multifunktionalen, in den Alltag integrierten Orten der
Bewegung zunimmt, nimmt die Bedeutung von Sportstdtten als genormte Wett-
kampfarenen durch den demografischen Wandel ab. Sport dient dem Wohlbefinden,
der Gesundheitsférderung und der sozialen Interaktion. Der Sonntagsspaziergang,
der per Rad zurlickgelegte Arbeitsweg oder Treppensteigen stehen heute genauso
fiir Sport wie das Sportstudio, die Nordic-Walking-Strecke oder das Beachvolleyball-
feld.

Trotz dieses Wandels im Sportleben: der klassische Vereinssport mit seinem hohen
Anteil ehrenamtlichen Engagements bleibt ein wichtiger Faktor im sozialen Miteinan-
der der Stadt Burg. Die Arbeit der 17 Burger Sportvereine> wirkt effektiv als Integ-
rationsforderer unterschiedlicher Altersschichten, sozialen Gruppierungen und Eth-
nien. Vereinsférderung ist Integrationsférderung.

Dem Schul- und Vereinssport in Burg stehen acht Sportpldtze, neun Sporthallen und
weitere Sportrdume zur Verfiigung.

Ort Eigentiimer
Sportplatz - PSV Burg e.V., KoloniestraBe Stadt Burg
Sportanlage Am Flickschupark 1 Burger Ballspielclub 08 e.V.
Sportplatz berufsbildende Schule Landkreis

Sportplatz Niegripp Stadt Burg
Sportplatz Ihleburg Stadt Burg
Sportplatz Schartau

Sportplatz Parchau

Ort Nettofldche in m? Eigentiimer
Sporthalle Am Flickschupark 1 k.A. Burger Ballspielclub 08 e.V.
Sportraum Grundschule Pestalozzi 165 Stadt Burg
Sporthalle berufsbildende Schule k.A. Landkreis
Sporthalle Burg-Siid 1.565 Stadt Burg
Sporthalle Platz des Friedens 2.155 Stadt Burg
Sportraum Grundschule ,Albert Einstein' 360 Stadt Burg
Sporthalle Sekundarschule Diesterweg k.A. Stadt Burg
Sportraum Schalterhalle KesselstraBe k.A. Stadt Burg
Sporthalle Schwab (im Bau) 340

Sporthalle Dr. Theodor Neubauer, In Landkreis

der Alten Kaserne 15a k.A.

Schwimmhalle 312* Stadt Burg
Sporthalle Niegripp 235 Stadt Burg
Mehrzweckhalle Parchau 500 Stadt Burg

* Wasserflache

5% Burger Ballspielclub 08 e.V.; TSV Einheit Burg e.V.; Badminton Burg e.V.; SG Fortschritt Burg
e.V.; IC Burg e.V.; TC Griin-WeiB Burg e.V.; TSV Burg Std e.V.; SG Burg Mitte e.V.; SG Blau-weil
Niegripp e.V.; PSV Burg e.V.; Volleyballverein Stidsplitter Burg; Burger VC 99 e.V.; OSV Burg e.V.,;
Wassersportfreunde Burg 1924 e.V.; SG Freundschaft Parchau e.V.; Schiitzengilde Burg von
1810 e.V.; SV 1960 Ihleburg/ Parchau e.V.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030

1

Sportplétze in Burg.
Quelle Stadtverwaltung
Burg

Sporthallen in Burg.
Quelle Stadtverwaltung
Burg



Schliisselvorhaben:

Sanierung der historischen Sporthalle der ehemaligen Clara-Schwab-Schule in
der JacobistraBe im Zuge des Schulumbaus zur evangelischen Grundschule,

Sanierung der Sporthalle Grundschule Siid, Stidring, ab 2020,
Sanierung der Schwimmhalle Burg, KirchhofstraBe 7, ab 2020,

Eruierung einer méglichen Sportplatzflache in Detershagen.

Angesichts der demografisch bedingten Verdnderungen im Sportwesen orientiert
sich die Stadt Burg an Ndherungswerten, die mindestens 1,6 gm / Einwohner nor-
mierte AuBensportanlagen und 1,0 gqm / Einwohner normungebundene Freifldchen
vorsieht. Bei den Innensportanlagen sollen mindestens 0,16 qm / Einwohner nor-
mierte Hallen und 0,19 gm / Einwohner normungebundene Rdaume zur Verfligung
stehen.>

Handlungsfelder:

Die Stadt Burg bilanziert ihre Sportflachenangebote und priift die Sinnfélligkeit
eines Sportstattenentwicklungskonzeptes.

Burg priift die Reaktivierung des Trimm-Dich-Pfades im Biirgerholz.

Stirken-Schwachen-Chancen-Risiken Analyse - Griin, Spiel, Sport

Starken Griin, Spiel, Sport Schwéchen Grtin, Spiel, Sport
Attraktives System von Freirdumen von

der Griinfldchen in der Kernstadt bis zum

groBflachigen Naherholungsgebiet

Hochwertige Laga-Parkflachen

GroBzigige Ausstattung an Kinderspiel-

pldtzen

Chancen Griin, Spiel, Sport Risiken Grtin, Spiel, Sport
Ausbau bzw. Qualifizierung der Wegever-  Wachsende Fldcheniiberhdnge bei
knlipfung zwischen den Griin- und Erho-  Kleingdrten und Friedhofen
lungsrdumen

5 Dem Bedarfswandel angepasste neue Richtwerte der Sportstdttenentwicklungsplanungen Berlin,
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Libeck, Oldenburg u.a.. Quelle: ,Sportstittenentwicklungsplanung der Stadt Sangerhausen®,
Hillmann & Wehr, Essen. Das Konzept zur Sportentwicklung in Sangerhausen entstand in enger
Zusammenarbeit mit dem Ministerium fiir Gesundheit und Soziales des Landes Sachsen-Anhalt
und dem Landesverwaltungsamt und gilt in Sachsen-Anhalt als richtungsweisend. Der ebenfalls
neu entwickelte ,Leitfaden fiir die Sportstéttenentwicklungsplanung” des Bundesinstituts flir
Sportwissenschaft baut zur Ermittlung quantitativer Zielwerte auf ortskonkrete Bedarfserhebun-
gen (iber Befragungen. Zum Vergleich: der ,Goldene Plan Ost‘ sah als Richtwert 4 gm Freiflache
pro Einwohner fiir eine Stadt in der GréBe Burgs vor.
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8. Mobilitat und Stadttechnik
8.1 Mobilitit

Ziel: Burg ermdglicht allen Burgern und Burgerinnen eine nachhaltige und umwelt-
schonende Mobilitét.

SchliisselmaBnahme: Burg erstellt ein Verkehrskonzept, das Wege und praktische
MaBnahmen aufzeigt, wie eine gréBere Gleichberechtigung der verschiedenen Ver-
kehrsformen erreicht werden kann. Insbesondere der Ausbau der Radwegeinfra-
struktur sowie lokale Optimierungsmdglichkeiten fiir den offentlichen Nahverkehr
sind zu bearbeitende Schwerpunkte.>®

Motorisierter Individualverkehr

Uber die Bundesautobahn 2, die BundesstraBen 1 und 246a sowie die Landesstra-
Be 52 ist Burg hervorragend an das iiberregionale und regionale StraBenverkehrs-
netz angebunden. Im Bundesverkehrswegeplan 2030 ist eine Ortsumgehung (B1n)
der Burger Kernstadt mit dem Status vordringlicher Bedarf gelistet.

Lokale StraBenbaumaBnahmen betreffen, abgesehen von ggf. erforderlichen Bau-
vorhaben zur ErschlieBung neuer Baufelder, vor allem die Instandhaltung und In-
standsetzung von StraBen. Die Stadt Burg hat den diesbeziiglichen Sanierungsbe-
darf identifiziert und eine Priorisierung der Vorhaben vorgenommen.

Burg unterstitzt den Ausbau der Elektromobilitdt beim motorisierten Verkehr. Im
Bereich E-Mobilitdt findet aktuell ein gemeinsames Forschungsprojekt der Stadt
Burg und der Universitat Magdeburg statt.>” Ziel ist es u.a. geeignete Standorte fiir
E-Lade-Stationen zu identifizieren.

Handlungsfelder:

= Kurzfristig werden die GrinstraBe, die OberstraBe, die KlosterstraBe, die Neu-
enzinnen/FienerstraBe sowie die Lindenallee saniert. Die weiteren MaRnahmen-
setzungen erfolgen gemaB der Prioritdtenliste der Stadtverwaltung.

= Burg verbessert mit Blick auf die Bediirfnisse von Pendlern und einer optimalen
Verkniipfung von Individual- und Schienenverkehr kontinuierlich das Parkraum-
angebot im Bereich des Bahnhofs (z.B. gut erreichbare und kostenfreie Pend-
lerparkplatze, Doppelnutzung privater Stellplatze etc.).

= Die Stadt unterstltzt privatwirtschaftliche Anbieter im Geschaftsfeld Car-
Sharing.>8

= Burg férdert das Thema E-Mobilitdt durch die Unterstiitzung des Ausbaus &f-
fentlich zuganglicher E-Tankstellen.

% Diese SchliisselmaBnahme ist bereits im Klimaschutzkonzept (a.a.0. S. 101) vorgesehen. Aktuell
hat der Generalverkehrsplan (Rahmenplanung fiir die zukiinftige Verkehrsentwicklung und Ver-
kehrsinfrastruktur) der Stadt Burg von 1991 Gilltigkeit.

57" Modellprojekt ,Infrastrukturkopplung — Platzierung und Betrieb von Ladestationen aus Verkehrs-
und Energienetzsicht* (Inkola).

%8 vgl. ,Klimaschutzkonzept...”, a.a.0., S. 85. Die Stadtwerke sehen Chancen in der Vermietung
von Elektrofahrzeugen (z.B. Pedelecs, Car-Sharing von Elektrofahrzeugen)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030
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Offentlicher Verkehr

Burg verfiigt mit der stiindlichen Anbindung des Regionalexpress 1 an die Landes-
hauptstadt sowie den Ballungsraum Berlin/Potsdam Uber eine gute regionale Bahn-
anbindung. Mit der Regionalbahn 40 besteht eine zusatzlich Anbindung an die Lan-
deshauptstadt Magdeburg (und weiter nach Braunschweig), und damit fiir Berufs-
pendler eine glinstige Taktung.

Linie von nach Uber
RE1 Frankfurt/ 0.  Magdeburg Hbf Berlin, Potsdam, Brandenburg
RB40 Burg Braunschweig Hbf = Magdeburg

Die Haltestelle Burg/ Busbahnhof ist mit zehn Linien der zentrale Knoten im lokalen
und regionalen Busnetz. Durch die Linie 700 ist in einem GroBteil der Wohnlagen
der Kernstadt eine Bushaltestelle innerhalb eines Radius von 300m zu erreichen.
Auch alle Burger Ortsteile sind an das Busnetz angebunden — bisweilen jedoch nur
im Zwei-Stunden-Takt, an einigen Haltestellen nur mit einer einstiindigen Voranmel-
dung oder in Form von Linientaxen mit einem eingeschrankten Platzangebot (keine
Beforderung von Kinderwagen u.d.).>°

Linie von nach tiber

700A&B  Burg Marktkauf Stadtlinie, Bahnhof — Friedhof

703 Burg Ziesar Grabow, TheeBen, Magdeburgerforth

704 Burg Magdeburg Schartau, Niegripp, Hohenwarthe,
Lostau

706 Burg Jerichow Parchau, lhleburg, Giisen, Parey

708 Burg Gommern Heyrothsberge

710 Burg Méckern Detershagen, Wérmlitz, Kénigsborn

711 Burg Mdckern Reesen, Grabow, Pabsdorf

712 Burg Gommern Méckern

716 Burg Burg Blumenthal

745 Burg Genthin Reesen, Hohenseeden

An Wochenenden und Feiertagen werden fast alle Busverbindungen iiber Rufbusse
in Form von Linientaxen bedient.

Handlungsfelder:

= Burg setzt sich fiir eine perspektivische Anbindung an das Magdeburger S-
Bahnnetz bzw. eine 20-Minuten-Taktung nach Magdeburg ein sowie fiir eine effi-
zientere Anbindung an den GroBraum Berlin.

= Die Stadt Burg fordert im Rahmen ihrer Mdglichen die Nutzung des ortlichen
Busverkehrs durch eine verbesserte Information iiber das Angebot und erprobt
zum bestehenden Rufbus-System innovative Alternativ- und Erganzungskonzepte
(bspw. Mitfahrbank, Mitnahmegelegenheiten fir Fahrrader, Blrgerbusse).

= Mit der barrierefreien Umgestaltung des Busbahnhofs wird der FuB-, Rad- und
Autoverkehr neu geordnet und tibersichtlicher gestaltet.

59 Quelle: ,,Gesamtbe':'richt fiir das Jahr 2017 (iber die Durchfiihrung des &ffentlichen StraBenperso-
nennahverkehrs (OSPV) im Landkreis Jerichower Land“; eigene Recherche.
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FuB- und Radverkehr

Ziel: Burg setzt bei der Mobilitat der Burgerinnen und Burger auf einen wachsenden
Anteil des FuB- und Radverkehrs durch kurze Wege mittels Funktionsmischung und
einem Vorrang der Innentwicklung sowie benutzerfreundliche Wege durch den Abbau
von Barrieren und mehr Sicherheit.

Mit dem Elberadweg, dem Elbe-Havel-Radweg und dem Telegraphenradweg queren
drei touristisch bedeutende und gut ausgebaute Radfernwege das Burger Stadtge-
biet. Der Elbe-Havel-Radweg und der Telegraphenradweg fiihren dabei direkt durch
die Burger Innenstadt.

Ein geschlossenes Radwegenetz existiert bislang allerdings noch nicht. Der Ausbau
von straBenbegleitenden Radwegen zwischen der Burger Kernstadt und den Ortstei-
len Niegripp und Reesen sind in den Radwegebedarfsplanen Bund/ Land fiir den
Zeitraum nach 203060 aufgenommen.

Strecke Trager Zeitraum/Prioritdt®’
B 1 Burg-Reesen Bund # 82

B 1 Reesen-Hohenseeden Bund # 156

B1 Burg-Mdser Bund -

L 52 Burg-Niegripp Land Sachsen-Anhalt # 110

L 52 Niegripp-Hohenwarthe Land Sachsen-Anhalt # 334

Handlungsfelder:

= Die Stadt Burg erstellt ein Radwegekonzept mit dem Fokus der Vernetzung
schneller Alltagsrouten — i.d.R. auf straBenbegleitenden Wegen entlang der
HauptverkehrsstraBen — mit straBenunabhdngigen Routen mit einer groBeren
Orientierung auf den Freizeitradler.

= Bei Tiefbauarbeiten forciert Burg einen fuBgdnger- und fahrradfreundlichen
Ausbau unter Berlicksichtigung der Prinzipien der Barrierefreiheit.

= Burg fordert den FuBverkehr durch einen Ausbau von Sitzmdglichkeiten und
priift im Rahmen von Tiefbauarbeiten geeignete Standorte.

= Burg fordert und férdert den Ausbau von Radwegen oder Radspuren an den
HauptstraBen in der Kernstadt, zwischen der Kernstadt und den Ortsteilen
(Schartau, Ihleburg) sowie zwischen den Ortsteilen. Vorrang haben Vernetzun-
gen im bislang fragmentierten Radwegebestand bzw. die Fortsetzung auBerdrt-
licher Radwege oder Radspuren in die Kernstadt.

= Burg fordert den Radverkehr durch eine Verbesserung des Angebots an Radab-
stellfldchen an zentralen Orten (bspw. am Bahnhof).

* Burg priift die Teilnahme und Mitarbeit in der neu gegriindeten ,Arbeitsgemein-
schaft fahrradfreundliche Kommunen (AGFK) Sachsen-Anhalt’.

= |m Sinne einer kontinuierlichen Verbesserung des Sicherheitsempfindens von
FuBgdngern und Fahrradfahrern priift Burg weitere Verkehrsberuhigungen.

60 nicht vordringlicher Bedarf”.

61 Aus Sicht des Vorhabentrdgers ,anhand eines einheitlichen Bewertungsverfahrens (Multikriteri-
enanalyse), bei dem auf der einen Seite das MaB der Gefahrdung (zum Beispiel die vorhandene
und prognostizierte Verkehrsbelastung) und auf der anderen Seite das MaB der Betroffenheit
(zum Beispiel die Bedeutung der Strecke als Schulweg oder das Erreichen von Ortschaften) als
Kriterien eingegangen sind.” https://mlv.sachsen-anhalt.de/themen/radverkehr/bedarfsplaene-
fuer-strassenbegleitende-radwege/, abgerufen am 15.04.20.
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Trinkwasser

Schmutzwasser

» Burg limitiert die zuldssige Hochstgeschwindigkeit in Wohngebieten flachende-
ckend auf Tempo 30 bzw. fiihrt ,Tempo-30-Zonen' ein.

Stiarken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse Mobilitat

Starken Mobilitdt Schwéchen Mobilitat

Gute Anbindung an das (liber-)regionale  Einschrankungen und Komplexitdt im

StraBen- und Schienennetz Bus-Angebot vor allem zu/in den Orts-
teilen.

Gute Abdeckung mit Bushaltestellen im Lickenhaftes Radwegenetz
Kernstadtbereich

Chancen Mobilitét Risiken Mobilitat

Optimale Platzierung von
E-Ladestationen durch Studienbegleitung

Weiterer Ausbau von Radwegen

8.2 Stadttechnik
Wasser

Burg wird Uber den Hochbehalter Méser mit Trinkwasser aus der Colbitz-Letzlinger
Heide versorgt. Die Ortsteile Parchau und Ihleburg werden tber das Wasserwerk
Parchau versorgt. Die Wassererfassung und -aufbereitung iibernimmt die Trinkwas-
serversorgung Magdeburg GmbH.

Der Wasserverband Burg ist fiir die Unterhaltung des Trinkwasserleitungsnetzes mit
einer Gesamtlange von rund 200 km im Stadtgebiet Burg zustandig. In seinen Ur-
spriingen geht das Leitungsnetz auf das Jahr 1902 zuriick. Entsprechend von Be-
deutung ist die kontinuierliche Pflege und Instandhaltung sowie Modernisierung des
Netzes fiir die Sicherstellung der téglichen Trinkwasserversorgung.

Der tdgliche Trinkwasserverbrauch in Burg liegt bei rund 2,7 Mio. Litern. Aufgrund
der demographischen Entwicklung sowie durch die kontinuierliche Erneuerung des
Leitungsnetzes wird bis 2030 von einem Riickgang des Trinkwasserbedarfs von
rund einem Prozent pro Jahr ausgegangen.

Burg verfiigt flachendeckend tber ein Trennsystem von Regen- und Schmutzwasser.
Das Kanalnetz hat eine Lange von rund 220 km. Wie das Trinkwassernetz stammt
auch das Abwassernetz in seinen Grundziigen aus dem Beginn des 20. Jahrhun-
derts. Entsprechend ist eine kontinuierliche Sanierung und Modemisierung des Ab-
wassernetzes durch den Wasserverband Burg erforderlich.

Die Abwasserreinigungsanlage fiir die Burger Abwdsser befindet sich in der Néhe
von Blumenthal. Die Anlage ist rund 25 lahre alt und weist inkl. der Abwdsser des
Gewerbegebiets Burg eine Kapazitdtsauslastung von rund 90 Prozent aus. Das
Schmutzwasseraufkommen ist analog der Trinkwasserabnahmemengen bisher stabil.
Im Trend wird ebenfalls ein Riickgang von rund einem Prozent pro Jahr gerechnet.

Perspektivisch wird die Kldranlage Stresow aus dem Betrieb genommen und die
Kldrung durch die Abwasserreinigungsanlage Burg tibernommen.
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In Burg bestehen 7 Regenriickhaltebecken, davon fiinf in Tragerschaft des Wasser-
verbands, eines beim Landesbetrieb Bau und ein privates. Trotzdem wird bei
Starkregenereignissen der Abwasserreinigungsanlage Burg bis zu 50 % mehr Was-
ser zugefiihrt. Allerdings stellt dieser zusatzliche Eintrag zurzeit kein Kapazitats-
problem fir die Abwasserreinigungsanlage dar. Ob diese Aussage auch perspekti-
visch stimmt wird konzeptionell gepriift.

Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen zum Erhalt der infrastrukturellen
Qualitat und des technischen Standes im Trink- und Abwassernetz finden Uberwie-
gend in Koordination mit baulichen MaBnahmen der Stadt Burg sowie der Stadtwer-
ke statt. Dadurch werden die Belastung von Anwohnern bei Bauprojekten mdglichst
gering gehalten und Investitionskosten reduziert. Entsprechende Vereinbarungen fiir
konkrete Projekte im Zeitraum 2020 bis 2023 liegen vor.

In den vergangenen Jahren lag der rdumliche Fokus von leitungsnetzbezogenen
Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen aufgrund der Férderkulisse v.a. in
den Bereichen der Sanierungs- und Stadtumbaugebiete. Zukiinftig werden verstarkt
die Randlagen der Kernstadt und Ortsteile in den Blick genommen.

Absehbare gesetzliche Neuregelungen im Bereich Kldrschlammentsorgung werden
sich auch auf den Betrieb der Abwasserreinigungsanlage Burg auswirken und erfor-
dern ggf. Alternativen zur thermischen Entsorgung oder landwirtschaftlichen Nut-
zung.

Handlungsfelder:

= Zur besseren Kontrolle eines leitungsbedingten Frischwasserverlustes wird durch
den Wasserverband ein Schadstellenmonitoring aufgebaut.

= Zur Sicherung der Trinkwasserqualitdt durch eine Verringerung von Standzeiten
wird — da wo moglich — der Aufbau eines Ringleitungssystems angestrebt.

= Der Wasserverband Burg erstellt ein Niederschlagswasserkonzept.

= Zur Koordination von BaumaBnahmen zwischen der Stadt Burg, den Stadtwerken
und dem Wasserverband wird die Sinnfdlligkeit fest terminierter Koordinierungs-
runden gepriift.

= (gf. werden neue Wege der Klarschlammentsorgung gepriift.

Fernwiarme

Ziel: Die Stadt Burg setzt wegen der hohen Energieeffizienz der Fernwdrme auf
deren Stabilisierung und Ausbau.

Der Fernwdrmeabsatz in der Stadt Burg hat sich seit 2010 deutlich reduziert. Insbe-
sondere der Abbau von Wohnungsiiberhangen im industriellen Wohnungsbau betraf
bislang i.d.R. fernwarmeversorgte Besténde.

Neue Wohnungsbauvorhaben wie das Rolandquartier in der Altstadt oder das Bau-
vorhaben der Genossenschaft an der GartenstraBe werden an das Fernwarmenetz
angeschlossen.

Die Stadtwerke Burg haben im Jahr 2018 das Heizkraftwerk Siid modernisiert. Ggf.
werden erganzend Blockheizkraftwerke in das Fernwarmenetz eingebunden.
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Handlungsfelder:

= (ber Quartierskonzepte wird gepriift, wo dezentrale Blockheizkraftwerke eine
effiziente Warmeversorgung tibernehmen kdnnen.

= Bei der angestrebten Aufbereitung der Stadtumbaubrachen in Siid fiir Kleinteili-
gen Wohnungsbau werden Fernwdrmeanschlisse gepriift.

Strom

Die Stadtwerke Burg GmbH produzieren als regionaler Anbieter auch regionalen
Strom (iber Kraftwdrmekopplung und erneuerbare Energien wie Photovoltaik (s.
auch Kapitel 1, Klimaschutz).

Im Zuge des Ausbaus der Elektromobilitdt kann in Burg perspektivisch der Kapazi-
tatsausbau der Stromnetze erforderlich werden. Prioritdr wird aber angestrebt,
Nachfragespitzen (iber Strommanagement aufzufangen, z.B. ndchtliche Ladeprozes-
se etc.

Handlungsfeld: Perspektivisch steht der Ausbau der Stromleitungskapazitdten in
Folge der Zunahme der Elektromobilitdt und der Verbreitung privater, individueller
Ladestationen (Wall-Boxen) an.

Digitalisierung

Ziel: Burg ist ein digital leistungsfahiger, vernetzter und zukunftsorientierter Standort
flir wohnen und arbeiten.

Burg setzt auf den flachenhaften Glasfaserausbau als Vorbereitung auf das zukinfti-
ge Datennetz der 5. Generation (5G-Netz) als Grundlage einer zukunftsfahigen wirt-
schaftlichen Entwicklung und der Telemedizin.

Der Breitbandausbau in Burg, teilrdumlich durch den Bund und die EU gefordert, ist
nahezu abgeschlossen.®? Es besteht eine flichendeckende Versorgung aller Haus-
halte und Gewerbebetriebe mit mindestens 50 und bis zu 100 Mbit/s Downloadge-
schwindigkeit.

Handlungsfelder:

= Burg entwickelt sukzessive ein digitales Rathaus, das seine Verwaltungsvorgange
und Serviceangebote online anbietet. Die Ratsarbeit wird auf papierlose Kommu-
nikation umgestellt. Dabei wird die Verordnung zur Schaffung barrierefreier In-
formationstechnik (BITV 2.0) berlicksichtigt.

= |n der Altstadt und an anderen zentralen Knotenpunkten werden W-LAN Spots
eingerichtet. Digitale Informationssdulen bieten Gasten und Biirgern der Stadt
Veranstaltungs- und Besichtigungstipps, Orientierung und Ubernachtungsange-
bote.

62 Der Abschluss des Ausbaus bedeutet nicht automatisch die Verfligbarkeit einer verbesserten
Bandbreite - dazu ist noch die technische Aufschaltung notwendig.
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Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse Stadttechnik

Starken Stadttechnik

Tiefbaukoordination Stadt, Wasserver-
band, Stadtwerke

Getrenntes Niederschlags und Schmutz-
wasserleitungssystem

Chancen Stadttechnik

Ausbau der Fernwdrme
Dezentrale Warmeversorgung tiber Quar-

tierskonzepte

Digitales Rathaus

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030

Schwachen Stadttechnik

Bevolkerungsverluste schwachen die
Effizienz und Okonomie der Leitungs-
netze

Risiken Stadttechnik

Noch unklare Perspektive der Kldr-
schlammentsorgung

Stromnetziiberlastung durch Zunahme
privater E-Mobilitat
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9. Ortschaftsentwicklung

Die Stdrkung der Gesamtstadt Burg als ein Gemeinwesen ist und bleibt eine Dauer-
aufgabe der integrierten Stadtentwicklung. Aus Sicht der Burger Ortschaften unter-
stiitzen folgende Handlungsfelder die Herausbildung eine gemeinsamen Burger
|dentitat:%3

Ausbau der Radwegeverbindungen zur Kernstadt und zwischen den Ort-
schaften: Burg strebt die engmaschige Vernetzung der Stadt- und Ortsteile mit
Radwegen und straBenunabhdngigen Routen zur Férderung des Miteinanders aber
auch als Baustein einer umweltvertrdglichen Mobilitét an.

Grundséatzliche Bewahrung des Systems der dezentralen Gemeindemit-
arbeiter: Der unbirokratische, schnelle ,Zugriff‘ auf einen Gemeindemitarbeiter
zur Behebung kleinerer Schaden oder Pflegeeinsdtze ist fir alle Ortschaften ein
zentrales Kriterium einer weiteren eigenverantwortlichen Handlungsfahigkeit im
Rahmen einer Gesamtgemeinde. Burg hdlt grundsétzlich an dem derzeitigen System
der dezentralen Gemeindemitarbeiter fest, bei gleichzeitig mdglichen konzertierten
und zentralisierten Einsdtzen bei entsprechendem Bedarf.

Durchfithrung zentraler Veranstaltungen auch in den Ortschaften: Burg
priift, ob und wenn ja welche gesamtstddtisch relevanten Veranstaltung auch in
einer Ortschaft durchgefiihrt werden kann bzw. wie Ortschaftsveranstaltungen ge-
samtstadtische Relevanz erhalten konnten. (Werbung, thematische Ergdnzung etc.)

Wiirdigung des lokalen Ehrenamtes und Unterstiitzung bei der Werbung
um freiwilliges Engagement: Ehrenamt lebt in Stadt wie Land von der Anerken-
nung und Wiirdigung des geleisteten Engagements. Die Stadt priift Handlungsmég-
lichkeiten, die bisweilen schwierige Suche nach neuen Ehrenamtlern in Feuerwehren,
Dorfvereinen oder fir die politische Arbeit in den einzelnen Ortschaften zu unter-
stlitzen.

Unterstiitzung der Burger Vereine und Initiativen bei der Vernetzung:
Die Vielzahl der Burger Vereine und Initiativen in allen gesellschaftlichen Bereichen
generiert Uber die einzelne Arbeit hinaus dann einen gesellschaftlichen Mehrwert,
wenn es gelingt Uber Vernetzung und Kooperation Synergien und Inspiration zu
schaffen. Die Stadt Burg unterstiitzt diese Vernetzung.

RegelmiBige Treffen der Biirgermeister: Auch wenn sich die politischen und
gesellschaftlichen Akteure einer Stadt fortlaufend in Gremien und auf Veranstaltun-
gen begegnen, wird das Zusammenkommen mit dem spezifischen Ziel der Themati-
sierung von Ortschaftsbelangen im Sinne der gegenseitigen Wiirdigung und Trans-
parenz damit nicht ersetzt. Burg priift Formate eines regelmaBigen Austausches der
politischen Akteure.

63 Antworten aus den Ortschaften auf die Frage ,Was kdnnte getan werden, das Zusammenwachsen
von Ortschaften und Kernstadt zu unterstiitzen?* auf einer ,Ortschaftswerkstatt' am 14. Septem-
ber 2020 in der Pfarrscheune in Reesen.
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9.1 Detershagen

9.1.1 Ausgangssituation
Lage

Detershagen, seit 2002 Ortschaft der Stadt Burg, liegt finf Kilometer stidlich der
Burger Kernstadt, mit Anbindung an die BundesstraBe 1 und weiter an die A2. Mit
dem Auto braucht es 10 Minuten in die Burger Innenstadt, mit dem Rad abseits der
HauptverkehrsstraBe Uber die ,Rote Mihle* gut 15 Minuten. Der Burger Bahnhof ist
mit dem Bus ebenfalls in 15 Minuten erreichbar. Die Linie wird werktags 6mal be-
dient, zuzlglich dreier Rufbusverbindungen ab 16 Uhr.

Unmittelbar westlich an Detershagen grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Umfluteh-
le-Kiilzauer Forst' mit seinen ausgedehnten Waldflachen an. Ansonsten umgeben
landwirtschaftliche Flachen den Ort.

Siedlungsgeschichte und Ortsbild®*

Unter dem Namen ,Tetershagen‘ wurde der Ort erstmals 1296 urkundlich erwahnt.
Die Endung ,-hagen’ belegt, dass es sich um eine deutsche Ortsgriindung handelt,
die im Jerichower Land im 12. Jahrhundert begann. Angeblich wurde die Ortschaft
von einem Siedler namens ,Deter‘ gegriindet.

Im DreiBigjahrigen Krieg wurden groBe Teile des ,Haufendorfes’ zerstért. Der heuti-
ge, durch eine geschlossene Bebauung gekennzeichnete Ortskern, befindet sich im
Bereich ,Breite StraBe’, ostliche ,Neue GartenstraBe’, ,Neue SchulstraBe’ und ,Ba-
kestraBe'. Ein- und zweigeschossige Wohngebdude mit Nebengelassen prdgen das
Bild. Klassische Drei- und Vierseithdfe existieren nur wenige. Die zentrale gelegene
Kirche ist als Denkmal gelistet.

Der Ausbau der Wegeverbindung Magdeburg-Burg (1821), die heutige Bundesstra-
Be 1 und die Bahnstrecke (1846), hatte trotz unmittelbarer Nahe kaum Auswirkun-
gen auf den Ort. Land- und Forstwirtschaft blieben, wie schon im Mittelalter, die
Struktur bestimmenden Faktoren.

Zum Ort gehort das 2 km stdlich des Ortskerns gelegene Naherholungsgebiet
,Waldschule‘ mit 190 Bungalows und vier Eigenheimen.

Entlang der westlichen ,Neuen GartenstraBe’ und der ,Burger StraBe' wurde der Ort
Anfang der 1990er Jahre nach Westen (,Weiderevier‘) und Norden (,Hinter Stagens
Garten‘) mit Eigenheimgebieten erweitert. Im Bereich der ,Burger StraBe‘ wurden
Doppelhduser errichtet.

Detershagen verfiigt tiber mehrere 6ffentliche Griinflachen wie dem Kirchplatz* und
dem gestalterisch hochwertigen Griinbereich am Gemeindezentrum ,Burger StraBe’.

Alle StraBen in Detershagen sind durch Asphalt, Natursteinpflaster (Ortskern) oder
moderne Betonsteinpflaster (Neubaugebiete) befestigt und befinden sich in einem
guten Zustand.

Fir Detershagen liegt ein Dorfentwicklungskonzept aus dem Jahr 1999 vor.6>

64 Die Ausfiihrungen zur Geschichte und zum Ortsbild sind ist ganz iiberwiegend den ,,Ortsteilpor-
traits Burg — Teilfortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes' von 2009 entnommen. Biiro
Stephan Westermann, Stadt- und Landschaftsplanung, Berlin/Magdeburg 2009.
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Einwohnerentwicklung

Zum Jahresende 2019 zdhlte Detershagen 578 Einwohner. Somit ging die Einwoh-
nerzahl in den letzten 20 Jahren um rund 19 Prozent zuriick. In den letzten fiinf
Jahren dagegen ist Detershagen wieder um 5 % gewachsen.

600 Einwohner in

580 7 iewei
551 567 557 565 578 Detershagen jeweils
zum 31.12,
Datenquelle: Stadtver-
waltung Burg
0

Der Einwohnerzuwachs der letzten Jahre kann im Wesentlichen auf Zuzieher junger
Familien zuriickgefiihrt werden. Entsprechend liegt das Durchschnittsalter in De-
tershagen mit 46,7 Jahren rund ein Jahr unter dem der Gesamtstadt.
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Im Vergleich zur Gesamtstadt (36 %) ist der Anteil der 40 bis 64-Jahrigen in De-
tershagen mit 45 % tiberdurchschnittlich vertreten. Der Anteil der Einwohner (iber
65 Jahre stieg zwar in den letzten Jahren von 19 % auf 22 %, liegt aber immer noch
deutlich unter dem der Gesamtstadt mit 26 %.

Altersgruppen absolut

Det(;rg:lzgen 274 104 und relativ 2014/2019

und im Vergleich zur

Detershagen Gesamtstadt.
2019g >4 I 259 128 Datenquelle: Stadtver-

waltung Burg
Gesamtstadt 2019

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
mObis9 m10bis19 m 20 bis 39 40 bis 64 iiber 65

65 Dorfentwicklung in Detershagen”, Landesgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH, Magdeburg 1999.
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Sanierungs- und Leer-
stand in Detershagen

2018.

Datenquelle: Stadtver-
waltung Burg, eigene

Daten

Wohnbaugeschehen
Detershagen 1990 bis
2018.

Datenquelle: Stadtver-
waltung Burg

Bauliche Entwicklung

Zum Jahresende 2018 umfasste Detershagen 232 Wohnungen. Vier Wohnungen
standen laut Kommunalstatistik leer. Augenfdlliger Gebdudeleerstand im August
2020 betraf vier Gebdude (s. Plan).

Sanierungsstand vollsaniert teilsaniert unsaniert  gesamt
Anzahl Wohnungen 179 (77%) 40 (17%) 13 (6%) 232
davon leer 0 0 4 4

Seit 1990 wurden in Detershagen 141 neue Wohnungen gebaut, komplett im Ein-
und Zweifamilienhausbereich, wobei der GroBteil der Neubauvorhaben in den
1990er Jahren erfolgte. Zwischen 2009 und 2018 wurden insgesamt 11 Wohnungen
fertig gestellt.
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Daseinsvorsorge und Gewerbe

Das Gemeindehaus und die Feuerwehr am nordwestlichen Ortsrand bilden das Ge-
meinwesenangebot im Ort. Die ehemalige Schule wurde bereits 1953 und die Kita
1991 geschlossen. Mitten im Ort befindet sich das Clubhaus der ,Freebiker Burg'.
Der Sport- und Heimatverein bildet gemeinsam mit der Freiwilligen Feuerwehr eine
engagierte Stiitze des Gemeinwesens in Detershagen.

Im Quartier Hinter Stagens Garten‘ befindet sich ein dffentlicher Spielplatz. Ein wei-
terer Spielplatz befindet sich am Weiderevier‘. Dort ist auch ein Bolzplatz vorhan-
den. Der Ortsfriedhof liegt mit etwas Distanz im Norden des Dorfes.

Einzelhandel oder Gastronomie gibt es vor Ort nicht. Handwerks- und Landwirt-

schaftsbetriebe sind im Ortsbild kaum prasent. Auch eine medizinische Versorgung
gibt es in Detershagen nicht.
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SWOT Analyse

Stdrken Schwéchen

Raumliche Lage zwischen Burg und Keine Nahversorgung

Magdeburg

Lage am Kiilzauer Forst Keine Bildungs- und Betreuungsein-
richtung

Gute Verkehrsanbindung per PKW (und
Rad), aber kein Durchgangsverkehr

Gepflegtes Ortsbild

Chancen Risiken
Stetiges Zuzugsinteresse aufgrund Entwicklung zum Pendlerort ohne
guter rdumlicher Lage dorfliches Leben

9.1.2 Ortsperspektive und stidtebaulicher Handlungsbedarf
Einwohnerprognose

Setzt sich die jahrgangsspezifische Einwohnerentwicklung der letzten fiinf Jahre in
den ndchsten zehn Jahren unverdndert fort, wiirde Detershagen im Jahr 2030 644
Einwohner zéhlen und demnach um rund 12 % wachsen. Der Prognose liegt die
Annahme zugrunde, dass sich das Baugeschehen in Detershagen wie in den letzten
flinf Jahren entwickelt, was aufgrund der zur Verfiigung stehenden Bauplatze in
Verbindung mit der fir Pendler attraktiven Lage mdglich erscheint.

Altersgruppen 2019 2025 2030
0 bis 9 54 58 70
10 bis 19 46 58 73
20 bis 39 90 110 121
40 bis 64 259 236 218
65 + 128 143 162
Summe 577 607 644

Unter Berticksichtigung des erwarteten Zuzugs, wirde die Anzahl der unter 19-
Jahrigen bis 2030 von aktuell 100 auf 143 wachsen. Im gleichen Zeitraum wére -
absolut wie relativ - ein deutlicher Riickgang bei der Gruppe der 40 bis 64-Jahrigen
zu erwarten. Die derzeit groBte Kohorte der 55 bis 59-Jahrigen wird in zehn Jahren
nahezu vollstandig in Rente sein. Die Gruppe der dann Uber 65-Jdhrigen wird auf
einen Einwohneranteil von 25 % anwachsen (aktuell 22 %).

Entwicklungsperspektiven

Die Entwicklung Deteshagens seit 1990 war und ist eng mit der guten verkehrlichen
Anbindung an Magdeburg verknlpft. In Verbindung mit der attraktiven landschaftli-
chen Lage bietet Detershagen wichtige Attribute eines bevorzugten Wohnstandorts
fiir Pendler und junge Familien.

Bereits das Dorfentwicklungskonzept von 1999 formulierte als Ziel der
Orschaftsentwicklung, den Wohnstandort und den Landwirtschaftstandort
Detershagen zu starken. Diese grundsatzlichen Entwicklungsziele bleiben aktuell. In
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Detershagen wird es in der ndchsten Dekade aber vor allem darum gehen, den
weiter stattfindenden Zuzug neuer Birger fiir die Bewahrung und Entwicklung eines
dorflichen Gemeinschaftslebens zu gewinnen.

Detershagen verfligt aktuell Uber 24 faktische oder potentielle Baupldtze mit einer
Gesamtflédche von ca. 17.600 gm. In der StraBe ,Weiderevier* sind noch sieben Bau-
pldtze verfligbar, davon vier im Gebiet des aktuellen Bebauungsplans. Dariber hin-
aus sind noch mindestens 16 weitere Bauplatze als Nachverdichtung im Sinne des §
34 BauGB entwickelbar, davon liegen zwei im Bereich des Bebauungsplans zum
Baugebiet ,Hinter Stagens Garten'. Fir den Eigenbedarf des Ortes ist dies ausrei-
chend.5¢

Bei Neubau- oder SanierungsmaBnahmen an Altbauten im Kontext der gewachsenen
Ortslage sollten ortstypische Bau- und Gestaltungselemente Verwendung finden:
heller Rauputz; Sattelddcher mit roter Dachziegeleindeckung; weiBe Sprossenfenster
im stehenden Rechteckformat.t”

Handlungsbedarfe und MaBnahmen

Fldcheneruierung Sportplatzstandort

66 Der 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg sieht Wohnbauflachenausweisun-
gen in nicht-zentralen Orten nur bei einem entsprechenden Bedarfsnachweis auf Basis der natiir-
lichen Bevélkerungsentwicklung der ortsansdssigen Bevélkerung vor (Z 10). Wohnbaufldchen-
ausweisungen, die auf Zuzlige von auBerhalb orientieren, sind demnach nicht zuldssig. Der Be-
darfsnachweis muss eine Flachenanalyse der unausgelasteten, bachliegenden Fldchen beinhal-
ten.

67 Vgl. ,Dorfentwicklung in Detershagen®, a.a.0., S. 129ff.
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9.2 Giitter

9.2.1 Ausgangssituation
Lage

Der Ortsteil Giitter liegt gleich dstlich der Kernstadt Burg, nahe dem Neubaugebiet
lhletal. Im Osten grenzt die Gemarkung Reesen an.

Im westlichen Bereich des Ortsteils entlang der DorfstraBe liegt die Siedlung
Bergmihle. Die siidlich verlaufende Ihle bildet die natirliche Siedlungsgrenze von
Gutter. Stiddstlich der Ihle befindet sich mit Obergitter noch ein groBerer Siedlungs-
bereich.

Die Landschaft rund um Gutter ist von landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Nordlich
von Gitter befinden sich gréBere Waldflachen. Im Stidwesten liegt das Flachennatur-
denkmal ,Bruch an der Bergmiihle Giitter".

Die Innenstadt von Burg ist iiber die B1 und L52 mit dem Auto in ca. 11 Minuten
erreichbar, mit dem Rad in ca. 20 Minuten. Von der Haltestelle ,Giitter, Ort' ist der
Burger Bahnhof mit dem Bus in ca. 20 Minuten erreichbar. Werktags gibt es von
dieser Haltestelle 10 Verbindungen in Richtung Burg, neun davon als Rufbus bzw.
Linientaxi. Werktaglicher Linienverkehr ohne Voranmeldung zum Busbahnhof Burg
besteht von der Haltstelle ,Giitter, Kreuzung' an der LandesstraBe 52, 700 m sid-
lich des Dorfes bei Obergiitter.

Siedlungsgeschichte und Ortsbild®®

Nach einer friiheren Siedlungsphase wurde Giitter im spaten 18. Jahrhundert entlang
des nérdlichen Ufers der Ihle im Bereich der alten Kirche neu besiedelt. Giitter ent-
wickelte sich zundchst als landwirtschaftlich gepréagtes Kirchendorf unabhdngig von
Burg. Im Zuge der Industrialisierung entstanden in Giitter zahlreiche Miihlenbetriebe
und kleinere Handwerksbetriebe.

Gutter ist ein Haufendorf mit StraBenrandbebauung. Den Ortskern bildet die Dorf-
straBe rund um die denkmalgeschiitzte, romanische Feldsteinkirche und den Fried-
hof. Auch der Feuerwehrschlauchturm am borddstlichen Dorfrand ist als Denkmal
gelistet. Die Altbauten besitzen zumeist Putzfassaden. Klinker- und Fachwerkfassa-
den sind nur vereinzelt anzutreffen. Bei den Dachformen dominiert das Satteldach.
Westlich des Ortskerns schlieBen sich Eigenheimstrukturen, z.T. aus der Nachwen-
dezeit an. Im Osten und Nordosten dominieren landwirtschaftlich genutzte Gebaude.

Stidlich des Dorfes, von ihm rdumlich separiert, entstand der Gutshof Obergiitter,
heute fast ausschlieBlich wohngenutzt. Zwei Gebdude stehen hier leer. Der siiddstli-
che Garagenkomplex wird gewerblich genutzt.

Die wichtigsten Griinbereiche befinden sich entlang des lhleufers, im Bereich der
Kirche und dem &stlichen gelegenen Dorfplatz.

Fur Gitter liegt ein Dorferneuerungsplan aus dem Jahr 2002 vor.%°

68 Die Ausfiihrungen zur Geschichte und zum Ortsbild sind ist ganz iiberwiegend den ,,Ortsteilpor-
traits Burg — Teilfortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes' von 2009 entnommen. Biiro
Stephan Westermann, Stadt- und Landschaftsplanung, Berlin/Magdeburg 2009.
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Einwohnerentwicklung

Zum Jahresende 2019 zahlte Gutter 195 Einwohner. Somit ging die Einwohnerzahl in
den letzten 20 Jahren um rund 18 Prozent zurlick. In den letzten fiinf Jahren stabili-
sierte sich die Einwohnerzahl bei etwas tiber 190.
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Das Durchschnittsalter in Giitter liegt mit 49 Jahren rund zwei Jahre Uber dem der
Gesamtstadt. Dies spiegelt auch der im Vergleich zur Gesamtstadt (36 %) hohe
Anteil der 40 bis 64-Jahrigen wider. Mit 50 % gehort die Halfte der Einwohner Giit-
ters zu dieser Altersgruppe. Rund ein Finftel der Einwohner (21 %) ist 65 Jahre
oder alter (Gesamtstadt 26 %).

S O O O

2014
2015
2016
2017
2018
2019

Mit 15 % ist der Anteil der 20 bis 39-Jahrigen deutlich unterdurchschnittlich vertre-
ten. Fiir die Gesamtstadt betrdgt der Anteil in dieser Gruppe 21 %. Der Anteil der
unter 19-Jahrigen betragt 14 %.

Glitter 2014 97 39

Gltter 2019 ERSSLE) 98 41

Gesamtstadt 2019 -

0% 20% 40% 60% 80% 100%

mO0bis9 m10bis 19 20 bis 39 40 bis 64 iiber 65

69 Dorferneuerung der Ortsteile von Burg.” Ingenieurbiiro Konrad Spiegler, Burg, 2002.
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Einwohner in

Gutter jeweils zum
31.12.

Datenquelle: Stadtver-
waltung Burg

Altersgruppen absolut
und relativ 2014/2019
und im Vergleich zur
Gesamtstadt.
Datenquelle: Stadtver-
waltung Burg



Sanierungs- und Leer-
stand in Gutter 2018.
Datenquelle: Stadtver-
waltung Burg

Wohnbaugeschehen

Gitter 1990 bis 2018.

Datenquelle: Stadtver-
waltung Burg

Bauliche Entwicklung

Zum lahresende 2018 umfasste Gltter 96 Wohnungen. Vier Wohnungen standen
laut Kommunalstatistik leer. Augenfalliger Gebdudeleerstand in Giitter betraf im Sep-
tember 2020 vier Gebdude, wobei zwei Leerstande sanierungs- bzw. baubedingt
waren. In Obergiitter standen zwei Gebdude leer (s. Plan).

Sanierungsstand vollsaniert teilsaniert unsaniert  gesamt
Anzahl Wohnungen 68 (71%) 23 (24%) 5 (5%) 9%
davon leer 0 0 4 4

Seit 1990 wurden in Gitter 23 neue Wohnungen gebaut, komplett im Ein- und Zwei-
familienhausbereich, wobei der GroBteil der Neubauvorhaben in den 1990er Jahren
erfolgte. Seit 2007 fand kein Wohnungsbau mehr statt.

O~ ANMOITLOLOMNNDDDO—ANNMNMITLOLOMNODDDO AN O OO
DD DO OO OO OOOOOOO ™ v v ™ v 7™ v T
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Daseinsvorsorge und Gewerbe

Gemeinwesenangebote gibt es im kernstadtnahen Gitter auBer der Kirche nicht.
RegelmaBig findet ein Uberregional bekannter Mitmach-Trédelmarkt in Initiative der
Anwohner statt. Auch eine Biicherbox, die Aufstellung einer Mitfahrerbank und die
Ausschilderung der Radwege sind biirgerschaftlich getragene Projektinitiativen.

In Bergmiihle findet sich ein sanierungsbediirftiger Bolzplatz mit Tischtennisplatte.

Vor Ort ansassig sind unter anderem ein Tiefbauunternehmen und eine Mihle mit
Hofladen, die mit einer Windkraftanlage betrieben wird. Ein gréBerer landwirtschaftli-
cher Betrieb befindet sich am nordéstlichen Ortsrand. Gastronomie und eine medizi-
nische Versorgung gibt es in Giitter nicht.

SWOT Analyse
Stdrken Schwdchen
Landschaftlich reizvolle Lage Kein Spielplatz
Selbstorganisierter Mitmach- Keine Gastronomie
Trodelmarkt

Nahe zur Kernstadt

Muhle Zanker mit Hofladen

Chancen Risiken

Attraktiv als Wohnort von Familien Tendenz zur Uberalterung
Weitere touristische Profilierung fur Zunehmender Leerstand von Ge-
Radwanderer bduden in der Ortsmitte

92 www.stephan-westermann.de



9.2.2 Ortsperspektive und stadtebaulicher Handlungsbedarf
Einwohnerprognose
Setzt sich die jahrgangsspezifische Einwohnerentwicklung der letzten fiinf Jahre in

den nachsten zehn Jahren unverdndert fort, wiirde Gutter im Jahr 2030 177 Einwoh-
ner zdhlen, rund 9 % weniger als 2019.

Altersgruppen 2019 2025 2030
0 bis 9 8 8 9
10 bis 19 19 11 6
20 bis 39 29 30 27
40 bis 64 98 88 71
65 + 41 50 64
Summe 195 188 177

Wahrend die Zahl der Kinder bis 9 Jahre stabil bliebe, wiirde die Gruppe der 10 bis
19-Jahrigen deutlich schrumpfen. Der Anteil der Gruppe der 20 bis 39-Jahrigen
bliebe konstant bei 15 %. Die heute mit 18 % stdrkste Alterskohorte der 55 bis 59-
Jahrigen ware 2030 nahezu komplett ins Rentenalter gewechselt. Der Anteil der Uber
65-Jahrigen wiirde auf 1/3 steigen.

Entwicklungsperspektiven

Die landschaftlich reizvolle Lage in Verbindung mit der Nahe zur Kernstadt machen
Gutter zu einem attraktiven Wohnort. Mit Blick auf die demografische Entwicklung
sollte sich der Ortsteil aber vor allem bestandsorientiert entwickeln und sich auf die
Ortsbildpflege und bedarfsweise die Nachbarschaftsunterstiitzung konzentrieren. Die
landschaftliche Zasur zur Kernstadt soll erhalten bleiben.

An faktischen oder potentiellen Baupldtzen verfiigt Gitter aktuell Uber 4 Parzellen
mit einer Gesamtflache von ca. 2.350 gm.

Bei Neubau- oder SanierungsmaBnahmen an Altbauten im Kontext der gewachsenen
Ortslage sollten ortstypische Bau- und Gestaltungselemente Verwendung finden:
rotes Mauerwerk, Putzfassaden in Pastelltonen; Satteldacher mit roter bis rotbrau-
ner Dachziegeleindeckung; weiBe Sprossenfenster im stehenden Rechteckformat.

Handlungsbedarfe und MaBnahmen

Sanierung DorfstraBe zwischen Kirche und Dorfplatz

Sanierung DorfstraBe im Siedlungsbereich Obergtter

Sanierung StraBe Bergmiihle

Sanierung des Feuerwehrschlauchturms als identitdtsstiftendes Gebdude

Sanierung des Jugendspielplatzes (Bolzplatz, Tischtennis)
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Trendprognose
Gitter 2030



Plan Gutter
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9.3 lhleburg

9.3.1 Ausgangssituation
Lage

Das seit 2002 zu Burg zdhlende Ihleburg liegt im Nordosten des Stadtgebietes,
rund 10 km von der Kernstadt entfernt. Mit dem Pkw braucht es rund eine viertel
Stunde bis zum Burger Markt, mit dem Rad eine halbe Stunde. Zwischen ca. 6 und
17 Uhr bestehen zwischen dem Burger Bahnhof und lhleburg neun Busverbindun-
gen, mit einer Fahrtzeit von rund 20 bis 25 Minuten. Eine zusétzliche Rufbusverbin-
dung besteht nochmal am friihen Abend.

Ihleburg liegt in der Elbaue zwischen dem Elbe-Havel-Kanal und dem Elbstrom. Die
Alte |hle und der Herrenseegraben mit dem Giildensee strukturieren die weithin
offene Landschaft. Die Ortschaft grenzt im Norden an das Landschaftsschutzgebiet
JElbtalaue’ und im Stidwesten an den Forst zwischen Ihleburg und Parchau.

Siedlungsgeschichte und Ortsbild’

lhleburg wurde 1117 erstmals urkundlich erwahnt. Der Ortsname weist auf eine
Burgenanlage am damaligen lhleverlauf hin. Von der Burg ist, ebenso wie vom spa-
teren Gut, das den Ort lange dominierte, nichts mehr erhalten. Durch den DreiBigjah-
rigen Krieg wurde der Ort stark in Mitleidenschaft gezogen. 1857 vernichtete ein
GroBbrand fast die gesamte Ortschaft.

Zum Schutz gegen die Elbhochwasser wurden im 14. Jahrhundert bereits die ersten
Deiche fir lhleburg gebaut. Der in den Jahren 1856 bis 1871gebaute |hlekanal
(heute Teil des Elbe-Havel-Kanals) fiihrte nur einen Kilometer entfernt an Ihleburg
vorbei. Durch den Bau wurde der urspriingliche Ihle-Verlauf unterbrochen. 1890
wurden die alten Elbdeiche durch neue Anlagen ersetzt.

Der heutige, dicht bebaute historische Ortskern im Bereich ,lhleburger Chaussee’,
,Berliner Damm*‘ und ,Neuer Breiteweg‘ wird von Drei- und Vierseithdfen dominiert.
Die ein- und zweigeschossigen Gebdude besitzen zumeist Putzfassaden. Einige Hofe
und Nebengebdude sind in Klinker- und Fachwerkfassaden ausgefiihrt. Kirche und
Pfarrhof sind in der Denkmalliste des Landes Sachsen-Anhalt gelistet.

Im Zuge der 900-Jahr-Feier 2017 wurde am Siidende des ,Neuer Breiteweg’ mit
Gedenkstein und Sitzbank eine griine Ortsmitte gestaltet. Dariiber hinaus stellt das
Kirchenumfeld mit Friedhof und das StraBenbegleitgriin entlang der ,Lange Muhlen-
straBe’ das pragende Ortsgriin dar.

Der Ort erfuhr nach der Wende nur eine sehr begrenzte Erweiterung mit Kleinhdu-
sern in Richtung Nordwesten (,Lange MihlenstraBe’, ,FreiheitsstraBe‘). Eine ,klassi-
sches' Baugebietsausweisung fand nicht statt. Am westlichen Dorfrand stehen die
drei Gebdude des ehemaligen Kinderheims. In den 2-geschossigen Klinkerbauten
befinden sich heute Mietwohnungen. Die StraBen im Ort sind bis auf die westliche
JFreiheitstraBe’ befestigt. Bis auf die LandesstraBe ist Uberall in Ihleburg eine Tem-
po-30 Limitierung.

Fur Ihleburg liegt ein Dorferneuerungsplan aus dem Jahr 1994 vor.”"

70 Die Ausfiihrungen zur Geschichte und zum Ortsbild sind ist ganz tiberwiegend den ,Ortsteilpor-
traits Burg — Teilfortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes' von 2009 entnommen. Biiro
Stephan Westermann, Stadt- und Landschaftsplanung, Berlin/Magdeburg 2009.
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Einwohner in Ihleburg
jeweils zum 31.12.
Datenquelle: Stadtver-
waltung Burg

Altersgruppen absolut
und relativ 2014/2019
und im Vergleich zur
Gesamtstadt.
Datenquelle: Stadtver-
waltung Burg.

Einwohnerentwicklung

Seit dem Jahr 2000 hat Ihleburg ca. 19 Prozent seiner Einwohner verloren. Zwi-
schen 2014 und 2017 stabilisierte sich die Einwohnerzahl zundchst bei etwas unter
400. Seit Anfang 2018 fiel sie allerdings erneut um rund 5 Prozent auf 373 Einwoh-
ner zum Jahresende 2019.
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Mit 44,5 Jahren hat Ihleburg das geringste Durchschnittsalter unter den Burger
Ortschaften. Dieses liegt gut 3 Jahre unter dem gesamtstadtischen Durchschnitt
(47,3). Ein gegeniiber der Gesamtstadt etwas hoherer Kinder und Jugendanteil, vor
allem aber ein geringerer Anteil von Bewohnern im Seniorenalter (21 %) fiihren zu
diesem Befund.

lhleburg 2014  EREIENGY 182 62
lhleburg 2019  EEEEIENEY 164 71

Gesamtstadt 2019

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
mObis9 m10bis19 m20bis39 40 bis 64 iiber 65

71 Dorferneuerungsplan lhleburg®, Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH, Magdeburg 1994.
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Bauliche Entwicklung

Zum Jahresende 2018 umfasste Ihleburg 197 Wohnungen bei einer Leerstandsquo- ~ Sanierungs- und Leer-
te von 3 %. Aktuell sind 8 Gebaude sichtbar unbewohnt.”? Der Geb&udeleerstand ~ stand in lhleburg
verteilt sich auf den nérdlichen Bereich der StraBe ,Neuer Breiteweg‘ und der ,Lange 2018.
MihlenstraBe’. Leerstehende Gebdude befindet sich zudem in der Ihleburger ~ Datenquelle: Stadtver-
Chaussee’ und in der ,Lange SchulstraBe’ (s. Plan). waltung Burg

Sanierungsstand vollsaniert teilsaniert unsaniert ~ gesamt
Anzahl Wohnungen 123 (62%) 48 (24%) | 26 (13 %) 197
davon leer 1 1 4 6

Seit 1990 wurden in Ihleburg 23 neue Wohnungen gebaut, drei davon in den letzten
10 Jahren. Die Wohnungen entstanden komplett im Ein- und Zweifamilienhausbe-
reich.

5 Wohnbaugeschehen
lhleburg 1990 bis
4 2018.
Datenquelle: Stadtver-
3 waltung Burg
2 |
| |
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Daseinsvorsorge und Gewerbe

Im Ort stehen eine Kita und ein Hort zur Verfligung. Gleich in Nachbarschaft zur Kita
liegt das Dorfgemeinschaftshaus mit groBem Veranstaltungssaal. Die freiwillige Feu-
erwehr hat ein Gerdtehaus an der Ihleburger Chaussee.

Ein Spielplatz und ein Reitplatz finden sich am ndrdlichen Ortsausgang, ein weiterer
Grunbereich mit Kriegerdenkmalen, einer Freiluftkegelbahn und anschlieBendem
Sportplatz am 6stlichen Ortsausgang. lhleburg ist Station auf der ostelbischen Route
des Elberadweges. Mit viel Engagement wurden durch die Ortschaft an historisch
bedeutsamen Stellen zwei Rastpldtze fiir Fahrradwanderer am Elbe-Havel-Kanal
angelegt.

Neben dem bereits erwdhnten kirchlichen Friedhof in der Ortsmitte besteht ein zwei-
ter, kommunaler Friedhof am westlichen Ortsrand. Nahversorgung, Gastronomie
oder eine drztliche Betreuung gibt es in lhleburg nicht.

Zwischen Ortslage und Giildensee liegt die Rinderzucht des ,Landgutes Parchau’.
Seit 2011 wird mit dem Tierdung eine Biogasanlage mit gekoppelten Bockheizkraft-
werk betrieben. 46 Haushalte in Ihleburg werden so mit Warme versorgt.

72 Leerstandserfassung nach Kartierung im August 2020
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Trendprognose Ihle-

burg 2030

Neben der noch aktiven Landwirtschaft finden sich Frisdrgeschéfte, Maler, Elektriker
und Bauservice-Firmen sowie zwei Logistikunternehmen im Ort. Zudem werden Feri-
enzimmer zur Vermietung angeboten.

Reitverein, Schitzenverein, FuBballverein und der 2015 gegriindete Heimatverein
zahlen zusammen rund 150 Mitgliedschaften. Ein ,Raritdtenkommando‘ kiimmert
sich um Oldtimer vor allem landwirtschaftlicher Nutzfahrzeuge, monatlich trifft sich
die Seniorengruppe, wéchentlich sind die Fahrradfrauen in der Umgebung auf Tour.

SWOT Analyse

Starken Schwéchen

Landschatftlich attraktive Lage Keine Nahversorgung

Relativ wenig Durchgangsverkehr Verkehrlich periphere Lage

Aktive Landwirtschaft, Gewerbe Keine Anbindung mit Radwegen

Kindertagesstdtte, Dorfgemein-
schaftshaus

Aktives Gemeinwesen mit Vereinen
und Feuerwehr

Gepflegtes, kompaktes Ortsbild

Chancen Risiken
Ortsanbindung an touristische Rad- Fehlende Integration von Neubiirgern
routen

Gefdhrdete Loschwasserversorgung
wegen Verschlammung des Losch-
teichs

9.3.2 Ortsperspektive und stiadtebaulicher Handlungsbedarf
Einwohnerprognose

Setzt sich die jahrgangsspezifische Einwohnerentwicklung der letzten funf Jahre in
Zukunft unverdndert fort, wird die Einwohnerzahl Ihleburgs bis 2030 um rund 13 %
auf 325 sinken.

Altersgruppen 2019 2025 2030
0 bis 9 38 36 32
10 bis 19 32 25 28
20 bis 39 68 70 61
40 bis 64 164 142 110
65 + 71 71 94
Summe 373 345 325

Bis auf die Jahrgange im Rentenalter werden sich alle Alterskohorten bis 2030 redu-
zieren. Die heute stdrkste Alterskohorte der 55 bis 59-Jdhrigen wird dann nahezu
komplett ins Rentenalter gewechselt sein. Der Anteil der Personen Uber 65 Jahre
wird von derzeit 19 % auf 29 % steigen.
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Entwicklungsperspektiven

Der Dorferneuerungsplan von 1994 sah fiir Ihleburg die Unterstiitzung/Starkung der
Landwirtschaft im Ort, die Entwicklung des Reittourismus sowie den Ausbau der
Wohnfunktion durch Liickenbebauung vor. Ein seinerzeit angedachtes neues Bauge-
biet ,Miihlberg’ wurde nie Realitat.

Angesichts der rlickldufigen Einwohnerzahl und der verkehrlich peripheren Lage
sollte Ihleburg bestandswahrend entwickelt werden. Besonderer Fokus sollte dabei
auf der Pflege des Ortsbildes und der Unterstiitzung des Gemeinwesens in Form von
Vereinen und Ehrenamt liegen.

In Ihleburg finden sich entlang der FreiheitsstraBe 7 potentielle Baupldtze, die nach
§ 34 BauGB entwickelt werden konnten. Eine zusatzliche Baulandreserve mit bis zu
4 Bauplatzen, die bei Bedarf in Anspruch genommen werden kdnnten, findet sich in
der sidlichen FreiheitstraBe. Insgesamt stehen somit 11 potentielle Bauflachen mit
einer GroBe von rund 9.200 gm zur Verfligung. Diese Flachenpotentiale entspre-
chen dem raumordnerisch zugestandenen Eigenbedarf des Ortes.’3

Bei Neubau- oder SanierungsmaBnahmen an Altbauten im Kontext der gewachsenen
Ortslage sollten ortstypische Bau- und Gestaltungselemente Verwendung finden:
rotes Mauerwerk, bei Putzwanden dem ,,Ortsbild angepasste” Farbgebung; Sattel-
dacher mit roter Dachziegeleindeckung; weiBe Sprossenfenster im stehenden Recht-
eckformat.”4

Handlungsbedarfe und MaBnahmen

Radwegebau zwischen Ihleburg und Parchau entlang der KreisstraBe sowie zur
Alten Schleuse’ (Baulasttrager: KreisstraBenbaulasttrager)

Neubau des Geratehauses der Feuerwehr
Ausbau des stidlichen Abschnitts FreiheitsstraBe

Entschlammung Giildensee, GroBer Gehrdenscher See, Woltersee

73 Der 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg sieht Wohnbauflachenausweisun-
gen in nicht-zentralen Orten nur bei einem entsprechenden Bedarfsnachweis auf Basis der nattir-
lichen Bevélkerungsentwicklung der ortsansdssigen Bevélkerung vor (Z 10). Wohnbauflachen-
ausweisungen, die auf Zuzlige von auBerhalb orientieren, sind demnach nicht zuldssig. Der Be-
darfsnachweis muss eine Flachenanalyse der unausgelasteten, bachliegenden Flachen beinhal-
ten.

74 Vgl. ,Dorferneuerungsplan lhleburg®, a.a.0., S. 130-139.
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Plan Ihleburg
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9.4 Niegripp
9.4.1 Ausgangssituation
Lage

Niegripp, seit 2002 Burger Ortschatft, liegt an der L 52, neun Kilometer westlich der
Kernstadt Burg. Die Strecke ist mit dem PKW in gut 10 Minuten (berbriickbar, mit
dem Rad in gut 20 Minuten. Knapp eine Viertelstunde braucht der Bus vom Burger
Bahnhof zur Niegripper Schule. Die Verbindung besteht werktags neunmal. Die A2-
Auffahrt Hohenwarthe ist von Niegripp aus in 6 PKW-Minuten erreichbar.

Niegripp liegt im Landschaftsraum des Elbtals. Der Deich am westlichen Ortsrand
stellt die Grenze zum Biosphdrenreservat Elbaue und seinen Schutzgebieten dar.
Gleich stdlich des Dorfes beginnt der waldreiche ,Burger Vorflaming'.

Zwischen der Ortslage und dem Elbe-Havel-Kanal wurde und wird groBflachig Kies
abgebaut. In dessen Folge entstanden der Niegripper See und der Mittel See. Letz-
terer steht derzeit noch unter Bergbaurecht. Ein dritter See wird siidlich der Ortsla-
ge entstehen.

Siedlungsgeschichte und Ortsbild’>

Niegripp wurde im Jahr 1158 erstmals urkundlich erwahnt. Das westlich des heuti-
gen Ortes gelegene Schloss wurde durch Anderungen des Elbverlaufes zerstrt. Die
StraBen ,Im Winkel' und ,HauptstraBe’ bilden den urspriinglichen Ortskern. Ein- und
zweigeschossige Wohnbebauung und groBe Héfe bestimmen das Erscheinungsbild
des Ortes. Abschnitte entlang der ,HauptstraBe’, der ,Niegripper MittelstraBe’ sowie
der StraBe ,Zum Deich* weisen eine dichte Bebauung auf. Hinter dieser StraBen-
randbebauung erstreckt sich in der Regel groBfldchig Gartenland, z.T. auch landwirt-
schaftlich genutzt. Die Gebdude verfiigen iiber Sattel- oder Walmdécher ohne Gau-
ben und haben zumeist Klinker- oder Putzfassaden. Fachwerkfassaden sind selten.

Kénig Friedrich Wilhelm 1. veranlasste 1732 den Bau der Kreuzkirche, bis heute Herz
des Dorfes, um das sich der GroBteil der lokalen Gemeinwesen- und Versorgungs-
einrichtungen gruppiert. Die Kirche, das davor stehende Kriegerdenkmal sowie die
alte Kanalschleuse sind als Denkmdler gelistet.

Durch den Bau des Niegripper Altkanals (1871) als Verkehrsweg und dortige Ton-
vorkommen entstanden im Ort und dessen Umgebung mehrere Ziegeleien. Diese
pragten bis ins frilhe 20. Jahrhundert die wirtschaftliche Struktur des Ortes, der sich
groBfldchig nach Siiden erweiterte. Nach dem Riickgang der Ziegeleiindustrie domi-
nierte wieder die Landwirtschaft. Mit dem Bau des Schleuse-Kanals 1938 wurde der
Niegripper Altkanal stillgelegt. Neben der Landwirtschaft gewann der Kiesabbau
zunehmend an Bedeutung.

Der Wohnungsbau nach 1990 konzentrierte sich auf die Bereiche im Osten, Siidos-
ten und Siidwesten. Mit der Authebung der bergbaurechtlichen Bestimmungen an
der ehemaligen Kiesgrube ,Niegripper See’ sowie perspektivisch am Mittel See ent-

75 Die Ausfiihrungen zur Geschichte und zum Ortsbild sind ist ganz iiberwiegend den ,,Ortsteilpor-
traits Burg — Teilfortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes' von 2009 entnommen. Biiro
Stephan Westermann, Stadt- und Landschaftsplanung, Berlin/Magdeburg 2009.
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standen und entstehen neue Baufelder am 6stlichen Dorfrand und dndert sich die
Struktur des Ortes sowohl rdumlich als auch soziodemografisch nochmal wesentlich.

Neben den groBzligig dimensionierten privaten Garten- und Griinflachen prdgen
offentliche Griinflachen wie der Kirchplatz, der Sportplatz sowie die Griinzlige ent-
lang des Niegripper Altkanals, des Deiches und entlang der Seen das Ortsbild.

Bis auf die ,HauptstraBe‘ sind alle StraBen limitiert auf Tempo 30. In den letzten
Jahren wurden mehrere StraBen grundhaft ausgebaut. Vor allem im Stdosten ver-
blieben bislang einige StraBen unbefestigt.

Fur Niegripp liegt ein Dorfentwicklungsplan von 2001 vor.7
Einwohnerentwicklung
Zum Jahresende 2019 zahlte Niegripp 1.033 Einwohner. Wahrend die Gesamtstadt

deutlich an Einwohnern einbiiBen musste, hat sich die Einwohnerzahl Niegripps in
den letzten 20 Jahren vergleichsweise stabil gehalten.

Einwohner in Niegripp 1100
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Die Einwohnerschaft von Niegripp ist im Durchschnitt (46,5 Jahre) knapp ein Jahr
jlnger als in der Gesamtstadt (47,3 Jahre). In Niegripp lebten 2019 im Vergleich zur
Gesamtstadt deutlich mehr Menschen im Alter von 40 bis 64 Jahren (43 % zu 36
%) sowie deren Kindern zwischen 10 und 19 Jahren (10 % zu 8 %). Unterdurch-
schnittlich oft vertreten waren hingegen Menschen im Rentenalter (23 % zu 26 %)
sowie Haushaltgriinder zwischen 20 und 39 Jahren (16 % zu 21 %).

Altersgruppen absolut

und relativ 2014/2019 Niegripp 2014  EZEELS 201 448 209
und im Vergleich zur
Gesamtstadt. -
Niegripp 2019  REFARNIIE] 167 444 237
Datenquelle: Stadtver- Jriep
waltung Burg
Gesamtstadt 2019 -

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
mObis9 m10bis19 20 bis 39 40 bis 64 iiber 65

76 Dorfentwicklungsplanung Niegripp“, Ing.-Biro fiir Tiefbau, Wasserbau und Kulturbau, Konrad
Spiegler, Burg 2001.
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Bauliche Entwicklung

Zum Jahresende 2018 umfasste Niegripp 509 Wohnungen. Mit insgesamt 12 leeren
Wohnungen lag die Leerstandsquote bei 2 %. Ein exponierter Gebdudeleerstand,
neben dem gerade geschlossenen Konsum, stellt lediglich das ehemalige Gasthaus
an der Ecke ,Am Muhlenberg‘ und ,HauptstraBe‘ dar.

Sanierungsstand vollsaniert teilsaniert unsaniert ~ gesamt
Anzahl Wohnungen 365 (72%) | 108 (21%) 36 (7%) 509
davon leer 5 1 6 12

Seit 1990 wurden in Niegripp 160 neue Wohnungen - davon 50 in den letzten 10
Jahren - gebaut, komplett im Ein- und Zweifamilienhausbereich. Keine Burger Ort-
schaft weist mehr Bautdtigkeit auf.
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Daseinsvorsorge und Gewerbe

Niegripp weist eine gute gemeinwesenorientierte Infrastruktur auf. Im Norden des
Dorfes liegen die Grundschule mit Hort und gleich daneben die neu gebaute Kita.
Das alte Kitagebdude in der StraBe ,Zum Deich* wird derzeit als Ausweichquartier fiir
eine Kitasanierung in der Kernstadt genutzt. Nordlich an diesen Komplex grenzen
der Sportplatz mit Sporthalle, stidlich die Kirche und das Gemeindehaus nebst Spiel-
platz.

An der StraBe ,Zum Deich’ befindet sich die freiwillige Feuerwehr. Nach der Schlie-
Bung des Konsums im Jahr 2020 gibt es in Niegripp keine stationdre Nahversorgung
mehr. Niegripp ist Station auf der ostelbischen Route des Elberadweges. Ein Kiosk,
zwei Restaurants sowie auf Radtouristen eingestellte Ubernachtungsangebote bieten
nicht nur Touristen ein grundhaftes Angebot. Eine der beiden am 6stlichen Dorfrand
befindlichen Agrarbetriebe hat zwischenzeitlich den Betrieb eingestellt. Die Immobilie
wird genutzt als Gasteunterkunft und Lagerraume (,Elbdomane Niegripp‘). Landwirt-
schaftlich tatig sind weiter die Agrargenossenschaft sowie ein nebenberuflich betrie-
bener Hof. Darlber hinaus sind Handwerksbetriebe und Dienstleister sowie ein Lo-
gistiker vor Ort tatig.
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Am Niegripper See gibt es eine in der Saison gut besuchte &ffentliche Badestelle,
weiter dstlich einen Campingplatz sowie Datschenkolonien am Altkanal.

Zusammen mit der ,Sportgemeinschaft Blau-WeiB Niegripp‘, dem Karnevalsverein,
Angel- und Reitverein zdhlen die lokalen Vereine gemeinsam ungefahr 600 Mitglied-
schaften. Der seit drei Jahren bestehende Heimatverein ,Zwischen Fluss und See
e.V." organisiert Open-Air-Kino, Ausstellungen und Lesungen, Weihnachtsmarkte und
vieles mehr. Auch die im Ortsbild auffalligen bunten Fahrrdder gehen auf eine Initia-
tive des Vereins zuriick. Die evangelische Kirchengemeinde organisiert zusatzlich zu
den Gottesdiensten unter anderem jahrlich einen Floh- und Pflanzenmarkt und alle

zwei Jahre in Zusammenarbeit mit der Dorfgemeinde ein Erntedankfest.

SWOT Analyse

Starken

Naturraumlich und verkehrlich her-
vorragende Lagegunst

Nahe zu Burg und zu Magdeburg

Gemeinweseninfrastruktur Kita und
Schule

Hoher Freizeitwert, touristische Infra-
struktur

Zuzugsgemeinde

Aktives Gemeinwesen
Chancen

Weitere touristische Profilierung

Weitere Badebereiche an perspektivi-
schen Seen
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Schwéchen

Keine Nahversorgung

Fehlende Sanitdranlage am Bade-
strand

Zum Teil schlechter StraBenzustand

Hohe Verkehrsbelastung bei Ver-
kehrsstérung A2

Konflikte Erholungssuchende und
Naturschutz

Risiken

Soziales Nebeneinander von altem
Dorf und neuen Seelagen
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9.4.2 Ortsperspektive und stidtebaulicher Handlungsbedarf
Einwohnerprognose

Fir Niegripp ist innerhalb der nachsten 10 Jahre ein Einwohnerwachstum von bis zu
10 % mdglich. Der Prognose liegt die Annahme zugrunde, dass die entstehenden
Baugebiete auf eine entsprechende Nachfrage treffen und Zuzug generieren. In
diesem Fall wird insbesondere die Zahl Familie mit Kindern nochmal steigen. Aber
auch jeder Vierte wird im Rentenalter sein.

Altersgruppen 2019 2025 2030
0bis 9 82 121 121
10 bis 19 103 94 118
20 bis 39 167 183 183
40 bis 64 445 438 432
65 + 237 248 276
Summe 1.034 1.084 1.131

Entwicklungsperspektiven

Niegripp ist ein durch seine Lage hochattraktives Dorf, das als Pendlervorort und
Freizeitdestination, als Station fiir Radtouristen wie fiir Naturbeobachter aber durch
ein aktives Vereinswesen auch als dérfliches Gemeinwesen Anziehungskraft und
weiteres Entwicklungspotential aufweist. Die Herausforderung fiir Niegripp wird sein,
das privatwirtschaftliche Entwicklungsinteresse an ausgewdhlten Schnittstellen fir
gemeinwesenorientierte und 6ffentliche Interessen zu nutzen. Diese Frage wird sich
nicht zuletzt an der Zugénglichkeit der Seen fest machen. Aber auch die soziokultu-
relle Integration der neu Zugezogenen in das Gemeinwesen wird eine Herausforde-
rung der nachsten Dekade sein.

In Niegripp standen zum August 2020 perspektivische 102 Eigenheimbaupldtze zur
Verfligung: 16 mdgliche Nachverdichtungen gemaB § 34 BauGB, noch 1 Parzelle im
Bebauungsplan Niegripper See sowie weitere 85 mdgliche Bauparzellen durch neue
Bauleitplanverfahren. Insgesamt verfligt Niegripp dadurch Uber potentielle Baufla-
chen in einer GréBenordnung von rund 123.400 gm.

Bei Neubau- oder SanierungsmaBnahmen an Altbauten im Kontext der gewachsenen
Ortslage sollten ortstypische Bau- und Gestaltungselemente Verwendung finden:
Putz- oder Klinkerfassaden; Satteldacher mit roter Dachziegeleindeckung; weiBe
Sprossenfenster im stehenden Rechteckformat.””

77 Vgl. ,Dorfentwicklungsplanung Niegripp®, a.a.0., S. 125-130.
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Handlungsbedarfe und MaBnahmen

Gestaltung /Begriinung Festwiese

Sanierung der Grundschule

Schaffung eines Dorfgemeinschaftshaus, Vereinshaus

Umsetzung Schulwegsicherungskonzept, Querungshilfe HauptstraBe

Radwegebau nach Burg (Baulasttrager: LandesstraBenbaubehdrde Sachse-
Anhalt (LSBB))

Installation von Ortstibersichtsplanen an touristischen Radrouten
Ausbau der noch unbefestigten StraBen
Bau eines 2. Spielplatzes 6stlich HauptstraBe

Ggf. Schaffung einer Grundversorgungsangebotes in Regie des Heimatvereins
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Plan Niegripp A3

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030 107



108 www.stephan-westermann.de



9.5 Parchau

9.5.1 Ausgangssituation

Lage

Parchau, seit 2002 Ortschaft der Stadt Burg, liegt gut 6 km ndrdlich der Kernstadt.
Vom Burger Markt aus erreicht man Parchau mit dem PKW in rund 10 Minuten, mit
dem Rad in 20 Minuten. Werktags bestehen von Burger Bahnhof aus 8 Busverbin-
dungen, die fir die Strecke knapp 15 Minuten brauchen. Zusétzlich werden zwei
Anbindungen per Rufbus oder Linientaxi bedient.

Parchau liegt im Landschaftsraum des Elbetals. Die nérdliche Dorfgrenze bildet der
Parchauer See, eine alter Elbarm, der bereits zum Biospharenreservat Mittelelbe
gehort. Am Nordufer des Sees beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Elbtalaue’.
Rund um die Ortslage strukturieren kleinere Forstbereiche die ansonsten offene
Auenlandschaft. Siidwestlich der Dorfgrenze befindet sich das Wasserschutzgebiet
Parchau.

Siedlungsgeschichte und Ortsbild’3

Parchau wurde 1188 erstmals erwdhnt. Ab dem 15. Jahrhundert war die Ortschaft
fast 200 Jahre Rittergut der Familie von Treskow. Das Gut, von dem heute nichts
mehr zu erkennen ist, lag direkt am heutigen Parchauer See im Bereich ,GroBe See-
straBe‘ und wechselte mehrmals den Besitzer, ehe es 1815 von der Gemeinde er-
worben wurde.

Anfang des 17. Jahrhunderts lieBen sich in dem vorwiegend von Fischfang und
Landwirtschaft geprdgten Ort zahlreiche Handwerker nieder. Im Jahr 1842 lebten
bereits 615 Personen in Parchau, viele davon als Klein- und Mittelbauern. Von der
Industrialisierung konnte Parchau aufgrund der peripheren Lage nicht profitieren.

Das Ortsbild ist durch eine ein- und zweigeschossige straBenbegleitende Bebauung
gepragt. Der Bereich ,Zum Seedamm’, ,FriedrichstraBe’, ,Kleine MittelstraBe’, ,GroBe
SeestraBe’ bildet den verdichteten, historischen Ortskern. Mit der Kirche, zwei H6-
fen, der Schmiede und einem Wohnhaus konzentrieren sich hier auch die meisten
Denkmalobjekte im Ort.

Parchau erfuhr nach Siiden und Osten groBflachige Erweiterungen, die durch groBe
innen liegende Garten- und Griinflachen gekennzeichnet sind. Im Bereich der Stra-
Ben ,Triftweg’, Kleine GartenstraBe‘, ,MihlenstraBe’ und ,Im griinen Winkel* kon-
zentrierte sich der Neubau nach 1990.

Aufgrund der attraktiven Landschafts- und Seelage erhielt Parchau in den 1960er
Jahren den Status als Naherholungsgebiet. Westlich des Dorfes entstand ein groBfla-
chiges Naherholungsgebiet mit einem Campingplatz und Wochenendhaussiedlungen.

Mit dem ,Landgut Parchau' befindet sich im Sidosten des Ortes ein groBflachiger
genossenschaftlich organisierter Landwirtschaftsbetrieb.

Bis auf den ,Schartauer Weg' sind alle StraBen befestigt. Die gepflegten Hauser und
StraBen vermitteln ein attraktives Ortsbild.

Fur Parchau liegt ein Dorferneuerungskonzept von 1991 vor.”?

78 Die Ausfiihrungen zur Geschichte und zum Ortsbild sind ist ganz iiberwiegend den ,,Ortsteilpor-
traits Burg — Teilfortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes' von 2009 entnommen. Biiro
Stephan Westermann, Stadt- und Landschaftsplanung, Berlin/Magdeburg 2009.
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Einwohnerentwicklung

Ende 2019 hatte Parchau 933 Einwohner. Entsprechend hat Parchau seit dem Jahr
2000 rund 13 % seiner Einwohnerzahl verloren. In den letzten fiinf Jahren hat sich
die Einwohnerzahl im Schnitt bei rund 930 stabilisiert.

) . 1.000
Einwohner in Parchau

jeweils zum 31.12. 900 943 927 933 940 922 933
Datenquelle: Stadtver- 80
waltung Burg. 70
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Das Durchschnittsalter in  Parchau liegt mit 47,4 Jahren ungefdhr im
gesamtstadtischen Durchschnitt. Geringer als im Durchschnitt von Burg ist der Anteil
der Menschen im Seniorenalter (22 %), dafiir hGher ist der Anteil der 40 bis 64
jahrigen.  Deutlich zeigen sich gegeniiber 2014 die altersstrukturellen
Verschiebungen im Zuge des demografischen Wandels.
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Altersgruppen absolut Parchau 2014 [EREVAS 417 184
und relativ 2014/2019

und im Vergleich zur
Gesamtstadt. Parchau 2019 [V 397 209
Datenquelle: Stadtver-

waltung Burg.
gBUrg Gesamtstadt 2019
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79 Dorferneuerung Parchau®, AIB Architektur und Ingenieurbiiro GmbH Dr. Ing. Architekt Thomas
Schlicht, Burg 1991.
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Bauliche Entwicklung

Zum Jahresende 2018 umfasste Parchau 378 Wohnungen. Mit sieben leeren Woh-
nungen lag die Leerstandsquote bei 2 %. Im Ortsbild sichtbare Gebdudeleerstande
bestehen aktuell in der MihlenstraBe, in der ChausseestraBe sowie in der StraBe
,Zum Seedamm’ (s. Plan).80

Sanierungsstand vollsaniert teilsaniert unsaniert  gesamt
Anzahl Wohnungen 273 (72%) 82 (22%) 23 (6%) 378
davon leer 2 1 4 7

Seit 1990 wurden in Parchau 79 neue Wohnungen gebaut. Der GroBteil des Woh-
nungsbaus fand dabei in den 1990er Jahren statt. In den letzten 10 Jahren wurden
insgesamt sieben Wohneinheiten fertiggestellt.
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Daseinsvorsorge und Gewerbe

In Parchau stehen eine Kita, ein Dorfgemeinschaftshaus und eine freiwillige Feuer-
wehr, ein Sportplatz nebst Sporthalle sowie ein Spielplatz fiir das Gemeinwesen
bereit.

Stationdre Nahversorgung gibt es im Ort nicht. Parchau ist Station auf der ostelbi-
schen Route des Elberadweges sowie des Elbe-Havel-Radweges. Im Ortskern be-
treibt eine Pension ihr Geschdft, auf halben Weg zur Badestelle am Parchauer See
gibt es einen Gastronomiebetrieb.

Mit der Genossenschaft ,Landgut Parchau’ ist am Siidostrand des Ortes ein groBer
landwirtschaftlicher Betrieb aktiv. Im Ort finden sich dariliber hinaus einige Hand-
werksbetriebe.

80 Leerstandserfassung nach Kartierung im August 2020
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Trendprognose
Parchau 2030

SWOT Analyse

Stérken
Lage am See in Nahe zur Elbe und
des Kanals

Radwanderrouten, touristische Infra-
struktur

Attraktive Ortsmitte mit historischer
Bausubstanz

Vereine mit guter Kooperation
Moderne Kita
Chancen

Weitere touristische Profilierung fur
Radwanderer

Wiederbelebung / Qualifizierung Nah-
erholungsgebiet Pachauer See

Schwéchen

Periphere verkehrliche Lage, oftmals
geschlossener Bahniibergang

Keine Nahversorgung

Risiken

Naturrdumliche Restriktionen (Natura
2000) auch fiir naturvertragliche
Nutzungen

9.5.2 Ortsperspektive und stadtebaulicher Handlungsbedarf

Einwohnerprognose

Setzten sich die jahrgangsspezifischen Veranderungen der letzten fiinf Jahren in
Zukunft unverandert fort, wird die Einwohnerzahl Parchaus bis zum Jahr 2030 um

rund 9 % auf 850 zuriickgehen.

Altersgruppen 2019 2025 2030
0 bis 9 83 80 82
10 bis 19 74 76 81
20 bis 39 170 135 102
40 bis 64 397 364 312
65 + 209 237 274
Summe 933 892 850

Stabil bliebe die Zahl der Kinder und Jugendlichen. Einen deutlichen Riickgang wiirde
die Bevolkerung im arbeitsfahigen Alter erleben wéhrend der Anteil der Menschen im
Rentenalter von 19 % auf 29 % ansteigen wiirde.
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Plan Parchau A3
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Entwicklungsperspektiven

Das Dorferneuerungsplanung von 1991 sah vor, Parchau ,,... hauptsachlich als
Wohnstandort mit hohem Erholungswert zu entwickeln“.8! Die Nahe zur Kernstadt
Burg und das Naherholungsgebiet Parchauer See geben dem Dorf nach wie vor eine
Qualitdt, die durch eine bestandsorientierte Weiterentwicklung der dorflichen Typik
und die Ortsbildpflege bewahrt bleiben sollte.

Der hohe Erholungswert der Landschaft, die bestehende touristische Infrastruktur
und die Lage an zwei Uberregionalen Radrouten starken dariiber hinaus das Profil
Parchaus als Baustein des regionalen Camping- und Radtourismusangebots.

In Parchau sind im Innenbereich aktuell bis zu 22 mdgliche Baupldtze entwickelbar
mit einer Gesamtflache von ca. 25.300 gm. Dies entspricht der raumordnerischen
Definition des Eigenbedarfs.82 Die meisten Bauflachen befinden sich entlang der
Kleinen GartenstraBe' (7) und im Triftweg (3). Die Parzellen in der ,MihlenstraBe’,
JIm griinen Winkel* und in der StraBe ,Am Wald* befinden sich in einem Gebiet mit
Bebauungsplan.

Bei Neubau oder SanierungsmaBnahmen an Altbauten im Kontext der gewachsenen
Ortslage sollten ortstypische Bau- und Gestaltungselemente Verwendung finden:
heller Rauputz und/oder roter/gelber Klinker; dunkelrote Dachziegeleindeckung;
Sprossenfenster im stehenden Rechteckformat.83

Handlungsbedarfe und MaBnahmen

Sanierung LandstraBe nach Burg

Entschlammung Pachauer See

Einrichtung eines Vereinshaus mit Jugendtreff in ehemaliger Kita

Radwegebau nach Parchen / |hleburg / Glisen (Baulasttrager: KreisstraBenbau-
lasttrager)

8 Vgl. ,Dorferneuerung Parchau®, a.a.0., S. 22.

82 Der 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg sieht Wohnbauflachenausweisun-
gen in nicht-zentralen Orten nur bei einem entsprechenden Bedarfsnachweis auf Basis der natiir-
lichen Bevélkerungsentwicklung der ortsansdssigen Bevélkerung vor (Z 10). Wohnbaufldchen-
ausweisungen, die auf Zuzlige von auBerhalb orientieren, sind demnach nicht zuldssig. Der Be-
darfsnachweis muss eine Flachenanalyse der unausgelasteten, bachliegenden Flachen beinhal-
ten.

8 Vgl. ,Dorferneuerung Parchau“, a.a.0., S. 21.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030

115



9.6 Reesen

9.6.1 Ausgangssituation
Lage

Reesen, seit 2009 Burger Ortschaft, liegt rund 6 km 6stlich der Kernstadt und ist
tber die B1 mit dem PKW in 10 Minuten, mit dem Rad in 20 Minuten erreichbar.
Allerdings fehlt an der BundesstraBe ein Radweg. Abschnittsweise besteht eine Rad-
fahralternative abseits zur Bundesstrae, die etwas langer dauert.

Reesen liegt im Landschaftsraum des Burger Vorflimings, in relativ kurzer Distanz
zum Naturschutzgebiet Birgerholz. Nérdlich und 6stlich des Dorfes weist der Regio-
nale Entwicklungsplan groBrdaumig ein Vorranggebiet fiir Tourismus und Erholung
aus. Dort befinden sich auch gréBere Waldflachen. Ansonsten ist Reesen von land-
wirtschaftlich genutzten Fldchen umgeben.

Siedlungsgeschichte und Ortsbild?®*

Reesen wird im Jahr 1296 erstmals urkundlich erwéhnt. Die Familie von Plotho be-
salB und bewirtschaftete den Ort Uber viele Jahrhunderte

Der historische Dortkern des StraBendorfes, die ,DorfstraBe’, ist gepragt durch die
spatromanische Feldsteinkirche sowie Drei- und Vierseithdfe mit Putz- und Klinker-
fassaden. Die Hofe werden nicht mehr landwirtschaftlich genutzt, sondern tberwie-
gend fiir Wohnzwecke genutzt. Kirche und Kriegerdenkmal sowie der gegeniiber
liegende Pfarrhof sind Einzeldenkmaler.

Mit dem Ausbau des StraBennetzes und der Fertigstellung der rechtwinklig zur Dorf-
straBe verlaufenden Magdeburger Chaussee (der spateren B1) im Jahr 1824 zogen
zahlreiche Handwerker in den zuvor rein landwirtschaftlich gepragten Ort. Entspre-
chend ist die Gebdudetypologie an der B1 deutlich kleinteiliger. Die ein- und zweige-
schossigen Gebdude verfligen zumeist tber Putzfassaden und Sattelddcher. Neben
zwei Windmdahlen, an die heute nur noch ein Gaststattenname erinnert, entstanden
eine Stellmacherei, eine Tischlerei und eine Schmiede.

Wahrend der DDR-Zeit war Reesen wieder landwirtschaftlich geprdgt und diente als
Wohnstandort fiir Arbeiter der Burger Industriebetriebe. Nach der Wende entwickelte
sich der Ort durch die Ausweisung zweier groBer Baugebiete, ,Zum Osterberg* / ,Zu
den Terrassen‘ sowie ,Schmidts Berg* zu einem bevorzugten Standort fiir den Ei-
genheimbau.

StraBenbegleitende Griinflachen sowie der Kirchhof sind die pragenden Griinelemen-
te im Ort. Die StraBen im Ort sind in einem guten Zustand.

Fir Reesen liegt ein Dorferneuerungsplan von 1995 vor.8

84 Die Ausfiihrungen zur Geschichte und zum Ortsbild sind ist ganz iiberwiegend den ,,Ortsteilpor-
traits Burg — Teilfortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes' von 2009 entnommen. Biiro
Stephan Westermann, Stadt- und Landschaftsplanung, Berlin/Magdeburg 2009.

8  Dorferneuerungsplan Reesen", Ing.-Biiro fiir Tiefbau, Wasserbau und Kulturbau, Konrad Spieg-
ler, Burg 1995.
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Einwohnerentwicklung

Ende 2019 hatte Reesen 505 Einwohner. Seit dem Jahr 2000 hat sich die Bevolke-
rung Reesens um ca. 10 Prozent verringert. In den letzten finf Jahren verringerte
sich die Einwohnerzahl um 29 Personen bzw. 5 %.

600 Einwohner in Reesen

jeweils zum 31.12.

500 534 521 Datenquelle: Stadtver-
506 500 502 505 waltung Burg.
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Zum Jahresende 2019 betrug das Durchschnittsalter in Reesen 47,7 lahre. Unter
den Burger Ortschaften ist dies das hdchste Durchschnittsalter und liegt noch leicht
iiber dem Durchschnittsalter der Gesamtstadt (47,3).

o

2014
2015
2016
2017
2018
2019

Der Anteil der 40 bis 64-Jahrigen liegt in Reesen mit 46 % deutlich ber dem ge-
samtstadtischen Durchschnitt von 36 %. Mit einem jeweiligen Anteil von 5 % bzw.
18 % sind die Gruppen der 10 bis 19-Jahrigen bzw. der 20 bis 39-Jdhrigen unter-
durchschnittlich vertreten (8 % bzw. 21 %). Ebenfalls unter dem Durchschnitt der
Gesamtstadt liegt der Anteil der Einwohner Uber 65 Jahren in Reesen (26 % zu 22

%).

Reesen 2014  [EIEY, 119 240 98 Altersgruppen absolut
und relativ 2014/2019
und im Vergleich zur
Reesen 2019 WA 89 231 112 Gesamtstadt.
Datenquelle: Stadtver-

waltung Burg.
Gesamtstadt 2019

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
mObis9 m10bis 19 20 bis 39 40 bis 64 tiber 65

Zum Jahresende 2018 zdhlte Reesen 238 Wohnungen. Mit insgesamt 7 leeren Woh-
nungen lag die Leerstandsquote bei 3 %. Aktuell im Ortsbild sichtbarer Geb&ude-
leerstand befindet sich in der DorfstraBe und an der Berliner Chaussee (s. Plan).

Sanierungs- und Leer-

Sanierungsstand vollsaniert teilsaniert unsaniert  gesamt .

stand in Reesen 2018.
Anzahl Wohnungen 195 (82%) 28 (12%) 15 (6%) 238 Datenquelle: Stadtver-
davon leer 1 1 5 7 waltung Burg

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030
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Wohnbaugeschehen
Reesen 2011 bis
2018.

Datenquelle: Stadtver-
waltung Burg

Bauliche Entwicklung

Fur Reesen liegen Daten zum Wohnbaugeschehen erst ab dem Jahr 2011 vor. Bis
2018 sind demnach 13 neue Wohneinheiten entstanden.

4 I I

Daseinsvorsorge und Gewerbe

— no w

o

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018

Neben der Kirche bestehen in Reesen das Gemeindebiiro, die Veranstaltungsstatte
im Pfarrhof und die freiwillige Feuerwehr als Gemeinweseneinrichtungen. Zentral am
Schmiedeweg finden sich ein Bolz- und ein Spielplatz. Auf der Siidseite der Bundes-
straBe liegt der Friedhof.

Stationdren Handel oder eine drztliche Versorgung gibt es vor Ort nicht. Mehrere
Gewerbebetriebe, u.a. eine Gaststatte, zwei Dachdecker, Hochbaubetriebe, die ,Mit-
teldeutsche Schlacken Union‘ und ein Autohaus sind wirtschaftlich aktiv. Neben der
Agrargenossenschaft gibt es in Reesen einen weiteren Landwirtschaftsbetrieb im
Nebenberuf.

Im Heimatverein Reesen, der sich u.a. fir die Umnutzung des denkmalgeschiitzten
Stalls und der Scheune des Pfarrhofs zu einem Dorfgemeinschaftshaus engagiert
hat, sind ca. 75 Mitglieder aktiv. Dartiber hinaus gibt es einen Wanderclub, eine
Jagdgruppe, eine Oldtimerclub und einen Kleintierziichterverein.

SWOT Analyse
Starken Schwdchen
Ortsbild DorfstraBe Durchgangsverkehr auf der Bundes-
straBe
Aktive Dorfgemeinschaft, guter Zu- Ungeniigende Internet- und Mobil-
sammenhalt funkversorgung
Gut genutztes Dorfzentrum, Pfarr- Keine Nahversorgung, keine Kinder-,
scheune als Veranstaltungsort Jugend-, Altenbetreuung
Viele Gewerbetreibende Fehlende Radwegeanbindung
Chancen Risiken
Verkehrsberuhigung oder Umge-
hungsstraBe B1
Entwicklung eh. Gaststdtte zu Multi-
funktionshaus
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9.6.2 Ortsperspektive und stidtebaulicher Handlungsbedarf
Einwohnerprognose

Setzt sich die jahrgangsspezifische Einwohnerentwicklung der letzten fiinf Jahre
stabil fort, wiirde Reesen im Jahr 2030 432 Einwohner zdhlen. Dies entsprache
einem Riickgang von ca. 14 Prozent im Vergleich zu 2019.

Altersgruppen 2019 2025 2030
0 bis 9 46 38 37
10 bis 19 27 35 37
20 bis 39 89 62 33
40 bis 64 231 211 188
65 + 112 120 136
Summe 505 467 432

Der groBte Riickgang wére in der Gruppe der 20 bis 39-Jdhrigen zu erwarten. Be-
tragt der Anteil dieser Gruppe aktuell noch rund 18 Prozent, wiirde er innerhalb der
nachsten zehn Jahre auf 8 % absinken. Rund ein Drittel der Einwohner Reesens
wdre im Rentenalter.

Entwicklungsperspektiven

In Reesen wird es perspektivisch um den Erhalt des Erreichten und die Festigung
der Attribute eines attraktiven Dorfes zwischen Burg und Genthin gehen. Das aktive
Gemeinwesen und reiche kulturelle Leben vor Ort mit seinen Gbers Jahr verteilten
Veranstaltungen gilt es zur fordern und zu unterstiitzen.

Der Durchgangsverkehr auf der B1 stellt eine erhebliche Belastung dar. Verkehrsbe-
ruhigende MaBnahmen sind angesichts der zeitlichen Perspektive bis zum Bau der
Ortsumfahrung Burg aus Ortschaftssicht prioritdr.

Bis zu 25 Bauplatze mit einer Flache von rund 18.300 gm wdren in Reesen entwi-
ckelbar.86 Davon liegen 11 Parzellen in Bebauungsplangebieten: im Gebiet ,Zum
Osterberg’ sind noch drei und im Gebiet ,Schmidt’s Berg‘ noch sieben Bauplatze frei.
Zwei mdgliche Baupldtze befinden sich im Bereich ,Zur Sandschelle’. GroBere Bau-
landreservefldchen mit jeweils bis zu fiinf mdglichen Baupldtzen liegen im Gitterweg
sowie im Grabower Weg.

Bei Neubau- oder SanierungsmaBnahmen an Altbauten im Kontext der gewachsenen
Ortslage, insbesondere entlang der DorfstraBe und der Berliner Chaussee, sollten
ortstypische Bau- und Gestaltungselemente Wirdigung finden: rote Ziegelwande,
wenn Putzwdnde, dann in Pastelltdnen; rote bis rotbraune Dachziegeleindeckung;
weiBe Holzfenster in stehenden, geteilten Fensterformaten.8’

8  Der 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg sieht Wohnbauflachenausweisun-
gen in nicht-zentralen Orten nur bei einem entsprechenden Bedarfsnachweis auf Basis der nattir-
lichen Bevélkerungsentwicklung der ortsansdssigen Bevélkerung vor (Z 10). Wohnbauflachen-
ausweisungen, die auf Zuzlige von auBerhalb orientieren, sind demnach nicht zuldssig. Der Be-
darfsnachweis muss eine Fldchenanalyse der unausgelasteten, bachliegenden Fldchen beinhal-

ten.
87 Vgl. ,Dorferneuerungsplan Reesen®, a.a.0., S. 76-79.
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Handlungsbedarfe und MaBnahmen

Radwegebau in Richtung Burg und Hohenseeden (Baulasttrdger: Landesstra-
Benbaubehdrde Sachse-Anhalt (LSBB))

Neubau Trauerhalle

Sanierung Feuerwehrgerdtehaus
Verkehrsberuhigende MaBnahmen Ortsdurchfahrt B1
Ausbau Mobilfunk- und Internetanschluss
Renaturierung Feuerldschteich, weitere Ortsbegriinung
Landlicher Wegebau Reesen-Giitter

Nutzungskonzept multifunktionale Gemeinweseneinrichtung in eh. Gaststdtte auf
Initiative des Heimatvereins
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Plan Reesen
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9.7 Schartau

9.7.1 Ausgangssituation

Schartau, seit 2002 Ortschaft der Stadt Burg, befindet sich gut 6 km nordwestlich
der Kernstadt. Mit dem PKW braucht es 10 Minuten zum Burger Markt, mit dem Rad
knapp 20 Minuten. Werktags ist der Burger Bahnhof per Bus achtmal in nur 7 Minu-
ten mit dem Bus erreichbar.

Schartau liegt im Landschaftsraum Elbetal. Nordlich des Dorfes, mit der StraBe ,Aus-
bau‘ als Grenze, beginnt das Biospharenreservat ,Mittelelbe’. Der westlich des Ortes
verlaufende Elbdeich stellt gleichzeitig die Grenze dar zum Landschaftsschutzgebiet
JElbtalaue’ und den Natura 2000 Schutzgebieten. Rund um Schartau weist der Regi-
onale Entwicklungsplan drei Flachen als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft
aus. Stdlich des Ortes, Richtung Niegripp, ist ein groBfldchiges Vorbehaltsgebiet
Rohstoffgewinnung (Kiesabbau) ausgewiesen.

Siedlungsgeschichte und Ortsbild®®

Schartau ist slawischen Ursprungs und wurde 946 erstmals urkundlich erwahnt. Die
alteste Burger Ortschaft gab dem mittelalterlichen Schartauer Recht seinen Namen.
Anfang des 10. Jahrhunderts wurde der Ort zur Sicherung der ostfrankischen Grenze
befestigt. Von der ehemaligen Burg existieren nur noch Grundmauern am ndrdlichen
Ufer des Schartauer Sees.

Da sowohl die Bahntrasse wie die HauptverkehrsstraBen weit an Schartau vorbei-
fihrten, blieb der Ort auch wahrend der Industrialisierung landwirtschaftlich gepragt.

Der historische Ortskern des Haufendorfes liegt zwischen dem ,Schartauer See’, der
zusehends verlandet, und der ,Schartauer HauptstraBe‘. Drei- und Vierseithofe, z.T.
mit auffalligen, gemauerten Torbdgen pragen den Ortskern. Die Hofe werden teilwei-
se noch landwirtschaftlich genutzt, ein GroBhof steht leer. Die spatromanische Feld-
steinkirche liegt wie die Kita und das Gemeindehaus am norddstlichen Ortsrand. Die
Kirche, das Gasthaus ,Zur Sonne' und der Hof in der HauptstraBe 38 sind denkmal-
geschutzt.

Einen zentralen Dorfplatz gibt es nicht. An der Kreuzung ,Schartauer HauptstraBe'/
Alte FriedenstraBe* befinden sich 6ffentliche Griinanlagen, welche die Funktion eines
Dorfplatzes ibernehmen.

Schartau wurde vor allem nach Stiden und Westen erweitert. Ein- und zweigeschos-
sige Einfamilienhausstrukturen mit Nebengelassen sowie groBe Griin- und Gartenfla-
chen pragen die Bereiche sldlich und westlich des Ortskerns. In der ,SeestraBe’
entstanden auf dem Abrissgrundstiick eines Hofes Einfamilienhduser. Neubauten der
Nachwendezeit konzentrieren sich ansonsten im Stidosten (,Siedlerweg') und Nord-
westen (,Am Deich’). Siidlich des ,Siedlerweg’ sind die StraBen unbefestigt. Im Siid-
westen befinden sich Bungalowsiedlungen aus der zweiten Halfte des 20. Jahrhun-
derts. Im Bereich der ehemaligen Ziegelei, nérdlich des Schartauer Sees, finden sich
Einzelgebdude, u.a. das Burger Tierheim.

Fur Schartau liegt ein Dorferneuerungsplan von 1995 vor. 8

8 Die Ausfiihrungen zur Geschichte und zum Ortsbild sind ist ganz iiberwiegend den ,,Ortsteilpor-
traits Burg — Teilfortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes' von 2009 entnommen. Biiro
Stephan Westermann, Stadt- und Landschaftsplanung, Berlin/Magdeburg 2009.

8 Dorferneuerungsplan Schartau®, Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH, Magdeburg 1995.
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Einwohnerentwicklung

Schartau hatte Ende 2019 665 Einwohner. Das sind 19 Prozent weniger als im Jahr
2000. In den letzten fiinf Jahren hat sich die Einwohnerzahl nur noch geringfiigig

verringert.

700

600 676 667 668 657 665
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0

Das Durchschnittsalter in Schartau zum Jahresende 2019 lag mit 47,6 Jahren leicht
tiber dem gesamtstddtischen Durchschnitt (47,3 Jahre). Mit einem Anteil von 26 %

2014
2015
2016
2017
2018
2019

Einwohner in Schartau
jeweils zum 31.12.
Datenquelle: Stadtver-
waltung Burg.

ist heute mehr als jeder vierte Ortschaftsbewohner im Rentenalter. Mit 40 % Uber-

durchschnittlich stark vertreten ist der Anteil der 40 bis 64-Jahrigen.

Schartau 2014 YARREY:] 120 296 140
Schartau 2019 [EIRRNGY/! 103 264 175
Gesamtstadt 2019 -

Altersgruppen absolut
und relativ 2014/2019
und im Vergleich zur
Gesamtstadt.
Datenquelle: Stadtver-
waltung Burg.
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Bauliche Entwicklung

Zum Jahresende 2018 umfasste Schartau 291 Wohneinheiten. Mit acht leeren Woh-
nungen lag die Leerstandsquote bei 3 %. Aktuell im Ortsbild augenfallig sind acht
leerstehende Objekte, darunter drei Gebdude in der ,Alten FriedenstraBe‘ sowie eine
groBer Hofanlage in der ,Schartauer HauptstraBe'. Je ein baustellenbedingter Leer-
stand befindet sich im ,Niegripper Weg* und am westlichen Ende der ,Alte Linden-
straBe’.%0

Sanierungsstand vollsaniert teilsaniert unsaniert ~ gesamt
Anzahl Wohnungen 199 (68%) 76 (26%) 16 (5%) 291
davon leer 3 2 3 8

% Leerstandserfassung nach Kartierung im August 2020

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030

Sanierungs- und Leer-
stand in Schartau
2018.

Datenquelle: Stadtver-
waltung Burg
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Wohnungsbaugesche-
hen Schartau 1990 bis
2018.

Datenquelle: Fachbe-
reich fiir Stadtentwick-
lung

Seit 1990 entstanden in Schartau 86 Wohnungen, groBtenteils bis 2005 errichtet. In
den letzten 10 Jahren entstanden fiinf Wohneinheiten.

16

14

12

10

8

6

4

2 I I I

o 1 Il  la s
O— AN MNMITLOONN0DDNDO —AINTLOLONODDO—ANN OO0
DO OO ODODOOOOOOOOO ™— T~ T 7™ v v 7 7
[N NoNoNoNoNoNoNoNoleolololololololololololololololNoNoeNo Ne)
PPPPPPPPPP [a N oN NN oNNoN oV oV oV oV oV NoN oV oV oN oV oV NoN NoN NeN]

Daseinsvorsorge und Gewerbe

Schartau verfligt tber eine Kita, ein Gemeindebiro und eine freiwillige Feuerwehr. Im
Stiden des Ortes liegt der Friedhof, am Ostrand der Sportplatz und am Nordrand,
neben der Kirche, ein Spielplatz. Ortsbildpragend ist aber, neben dem verlandenden
See, das zum Teil groBfldchige StraBenbegleitgriin wie an der Hauptstrafe.

Als stationdrer Nahversorger befinden sich im Ort noch ein Metzger und ein Getrén-
kehandler. Schartau ist Station auf der ostelbischen Route des Elberadweges. Eine
Fahrradstation mit Landkarte, Fahrradbiigeln und Wetterdach bietet den Radwande-
rern Unterstiitzung. Nicht nur fiir Radtouristen von Interesse sind dariiber hinaus ein
Gasthaus mit Saal und zwei Pensionen.

In Schartau sind drei Landwirtschaftsbetriebe im Vollerwerb und zwei im Nebener-
werb tatig. Dariiber hinaus finden sich Handwerksbetriebe im Ort sowie zwei Auto-
werkstatten und eine Orthopadie-Werkstatt.

In den zehn Schartauer Vereinen, u.a. der Heimatverein ,Schartau-er-leben’, Sport-
und Gesangsverein, freiwillige Feuerwehr, Anglerverein, Kleintierziichterverein und
der Kirchengemeinde sind lber 250 Mitglieder aktiv.

SWOT Analyse
Stdrken Schwachen
Relativ wenig Durchgangsverkehr Verlandung Schartauer See
Gepflegtes Ortsbild Vereinskooperation und Beteiligung im

Gemeinwesen schwach
Aktiver Heimatverein

Ubernachtungsangebote fiir Touristen
Aktive Landwirtschaft

Chancen Risiken
Weitere touristische Profilierung als Polderplanung ohne Orts- und Biir-
Radfahrerdestination gerbeteiligung
Freiwillige Feuerwehr z.Z. ohne Lei-
tung
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9.7.2 Ortsperspektive und stidtebaulicher Handlungsbedarf
Einwohnerprognose

Setzten sich die jahrgangsspezifischen Veranderungen der letzten fiinf Jahre fort,
wiirde Schartau im Jahr 2030 611 Einwohner zahlen. Dies entsprache einem Riick-
gang von ca. 8 % im Vergleich zu 2019.

Altersgruppen 2019 2025 2030
0 bis 9 59 54 59
10 bis 19 64 66 60
20 bis 39 103 97 83
40 bis 64 264 231 212
65 + 175 189 197
Summe 665 638 611

Auf aktuellem Niveau nahezu halten wiirde sich der Anteil der unter 19-Jahrigen. Der
Anteil der Schartauer im Rentenalter wiirde von aktuell 26 % auf 32 % steigen.

Entwicklungsperspektiven

Schartau ist eine ruhig gelegene, attraktive Dorflage in der Elbaue, die sich vor allem
bestandsorientiert entwickeln sollte. Die aktive Landwirtschaft®! sowie die vor allem
auf Fahrradtouristen ausgerichtete Infrastruktur sind, neben dem Dorf als Wohnlage,
die wesentlichen Entwicklungspfade auch der ndchsten Dekade. Die Forderung der
dorflichen Gemeinschaft, auch im Sinne der nachbarschaftlichen Abmilderung infra-
struktureller Defizite, sowie die Landschafts- und Ortsbildpflege sind die zentralen
Handlungsfelder.

Der Vorrang der baulichen Innenentwicklung, bereits festgeschrieben im Dorferneue-
rungsplan von 1995, gilt weiter. Im Ortszusammenhang konnten aktuell 16 Bauplat-
ze mit einer Gesamtflache von ca. 10.500 gm nach § 34 BauGB entwickelt werden.
Dieses Potential entspricht dem raumordnerisch vorgegebenen Eigenbedarf.?? Wei-
ter Rechtskraft hat darliber hinaus der Bebauungsplan ,Am Deich“ von 1994. Hier
ist ein Anderungsverfahren zur Reduzierung der Baufldche in Vorbereitung. Zusatz-
lich stellen die leer stehenden Gebaude im Ort Entwicklungspotentiale dar.

Bei Neubau- oder SanierungsmaBnahmen an Altbauten im Kontext der gewachsenen
Ortslage sollten als ortstypische Bau- und Gestaltungselemente rote Ziegelpfannen
als Dacheindeckung, Ziegelfassaden oder entsprechend farblich gestaltete Putzfas-
saden, zweifligelige Fenster im stehenden Rechteckformat, mdglichst aus Holz,
Verwendung finden.o3

91 Bereits der Dorferneuerungsplan von 1995 sah fiir Schartau besondere Entwicklungspotentiale in
der Veredelung und Direktvermarktung von Landwirtschaftsprodukten.

92 Der 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg sieht Wohnbaufldchenausweisun-
gen in nicht-zentralen Orten nur bei einem entsprechenden Bedarfsnachweis auf Basis der natiir-
lichen Bevélkerungsentwicklung der ortsansdssigen Bevélkerung vor (Z 10). Wohnbauflachen-
ausweisungen, die auf Zuziige von auBerhalb orientieren, sind demnach nicht zuldssig. Der Be-
darfsnachweis muss eine Flachenanalyse der unausgelasteten, bachliegenden Flachen beinhal-
ten.

% Vgl. ,Dorferneuerungsplan Schartau®, a.a.0., S. 129-140.
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Handlungsbedarfe und MaBnahmen aus Ortschaftssicht
Verbesserung/Ausbau der Zufahrt/Parkplatz Kita

Nutzung des Gebdudes BergstraBe 8 als Gemeindezentrum und Dorfgemein-
schaftshaus, Riickfiihrung der alten Gemeinschaftsraume zur Kita

Sanierung StietzelstraBe
Weitere Gestaltung Friedhof

Radwegebau nach Burg (Baulasttrager: LandesstraBenbaubehdrde Sachse-
Anhalt (LSBB))
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Plan Schartau
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10. Umsetzung
10.1 Bisherige Stidtebaufordergebietskulissen

Stadtsanierung - GesamtmaBnahme Sanierungsgebiet Altstadt

In der gut erhaltenen historischen Altstadt von Burg bilden die verschiedenen ge-
schichtlichen Phasen der Stadtentwicklung unterschiedliche stadtebauliche Struktu-
ren und Milieus. Die Altstadt ist nicht nur historisch die Mitte der Stadt, sondern
bildet mit der FuBgangerzone Schartauer StraBe auch ihr Handelszentrum und ist
aus Sicht aller Burger ein wichtiger Ort der Identifikation mit Burg.?4

Die Altstadtsanierung ist dauerhaft das wichtigste Vorhaben der Stadtentwicklung.
Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept bzw. die stédtebauliche Rahmenplanung
Altstadt von 2010 definieren vier iibergeordnete Strategien und Entwicklungsziele
fiir das Sanierungsgebiet:

. Das geschlossene historische Stadtbild starken.
II. Stabilitdtsfaktor Wohnen aktivieren.

Il Innerstadtischen Handel, Dienstleistungen und Gewerbe sichern. Kultur- und
Gemeinwesenangebote ausbauen.

IV. Mehr Griinraumqualitdt in die Altstadt bringen.

Auch rund 30 Jahre nach Beginn der SanierungsmaBnahme Burg Altstadt sind die
Ziele noch nicht gdnzlich erreicht bzw. umgesetzt. Die EinzelmaBnahmen zur Errei-
chung der Sanierungsziele wurden mit Hilfe der fir die Altstadt nutzbaren verschie-
denen Stadtebauforderprogramme umgesetzt.

Zu |. Mit der Sanierung von Altbauten und ergdnzenden Neubauvorhaben konnte an
vielen Stellen das geschlossene historische Stadtbild bewahrt oder wieder hergestellt
werden. Allerdings sind die bis dato nicht wieder in Wert gesetzten Altbauten i.d.R.
beziiglich ihres Bauzustandes und/oder der Eigentumsverhéltnisse hoch problema-
tisch. Es mehren sich Falle, in denen die Kreisverwaltung Notabbriiche vornehmen
musste.

Zu Il. Wohnen im Sanierungsgebiet hat seit der Jahrtausendwende an Attraktivitat
und Akzeptanz gewonnen. Zwar zahlt auch die Altstadt heute weniger Einwohner als
2005, relativ zu den anderen verdichteten Wohnquartieren der Stadt bzw. der ge-
samtstadtischen Entwicklung ist der Riickgang mit -4 % aber deutlich geringer.
Dennoch ist der relative Wohnungsleerstand in der Innenstadt mit rund 17 % der
hdchste unter den Burger Stadt- und Ortsteilen.

Zu lIl. Der Einzelhandelsbesatz im zentralen Versorgungsbereich ist quantitativ und
qualitativ riicklaufig. Der Einkaufsbereich zwischen Gummersbacher Platz und Markt
unterliegt den gleichen schwierigen Rahmenbedingungen wie andernorts. GroBfla-
chiger, autoorientierter Einzelhandel am Stadtrand und der zunehmende Internet-
handel erschweren die Suche nach Geschéftsnachfolgern und lassen den Ladenleer-
stand steigen. Auch hier gibt es aber seit der letzten Dekade Mut machende Gegen-
beispiele individueller und alternativer Geschaftsneugriindungen.

9 Die Attraktivitdt der Altstadt wurde in einer biirgeroffenen Werkstatt zur Fortschreibung des ISEK
am 31.8.2019 als wesentliche Starke der Stadt Burg definiert.
% Zum 32.12.2016. Quelle: Fachbereich fiir Stadtentwicklung.
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Gebietskulisse und
programmatische Ziele
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Umsetzungsstand und
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Aktuelle und zukiinfti-
ge MaBnahmen

Gebietskulisse und
programmatische Ziele
2010

Eindeutig weiter ist die Umsetzung des Ziels des Ausbaus von Kultur- und Gemein-
wesenangeboten. Hier konnte die Stadt gemeinsam mit privaten und institutionellen
Partnern die innerstddtischen Angebote sichern und neue ansiedeln (Evangelische
Grundschule).

Zu IV: Das Ziel von mehr Griinraumqualitét in der Altstadt konnte vollstandig umge-
setzt werden. Im Zuge der Ausrichtung der Landesgartenschau 2018 wurden die
historischen Parkanlagen am Altstadtrand aufgewertet und konnten durch den be-
reits seit Jahrzehnten geplanten Ihlegriinzug quer durch die Altstadt verkniipft wer-
den.

Aufgrund der noch ausstehenden Sanierung des 2. Abschnitts der OberstraBe zur
Erreichung der Sanierungsziele wird der Abschluss der MaBnahme fiir 2023 avi-
siert.% Die Gebietskulisse wird iiberfiihrt in das Programm ,Wachstum und nach-
haltige Erneuerung‘ als Teil der Fordergebietskulisse ,Innenstadt/West/Siid"..

Stadtumbau

GesamtmaBnahme Innenstadt / West / Siid

Das Stadtumbaugebiet Innenstadt / West / Stid ist in verschiedene Teilrdume glie-
derbar: der ,Innenstadt’ mit der ,Altstadt’ und dem die Altstadt umschlieBenden
grunderzeitlich geprdgten ,Innenstadtring’; dem westlich an die Altstadt angrenzen-
den Stadtteil West' und seiner Erweiterung ,Alte Kaserne / August-Bebel-StraBe’
sowie dem stidwestlich anschlieBenden Standort des industriellen Wohnungsbaus
,Std".

Teilgebiet Innenstadt

Neben der oben beschriebenen Gebietskulisse Altstadt gehort zum Teilgebiet der
Innenstadtring als historische Stadterweiterung auBerhalb der Befestigungsanlagen.
Nérdlich gehdren die StraBenzlige Kreuzgang, Unterm Hagen oder auch Scheunen-
straBe zum Teilgebiet Innenstadtring. Ostlich der Altstadt zahlt der Bereich rund um
die IhlestraBe und Burger MihlenstraBe zum Ring, wahrend sudlich die Vorstadtbe-
reiche BlirgermarkstraBe, Grabower StraBe und PulverstraBe dazu zdhlen.

Zwischen BahnhofstraBe und KirchhofstraBe, westlich des Sanierungsgebietes, er-
weitert sich das Gebiet um einen leer stehenden Fabrikkomplex in Riicklage der
reprasentativen Bebauung Bahnhofstrafe.

Ansonsten stehen entlang der in der Regel parallel zur Stadtbefestigung verlaufen-
den StraBenziige liberwiegend zweigeschossige Altbauten in geschlossener Bauwei-
se. Bisweilen finden sich griinderzeitiiche Uberformungen oder Erganzungen in ho-
herer Bauweise, aber auch frei stehende Einzelhduser.

Die Stadt Burg setzt weiter auf die Sanierung der historischen Altstadt und des
griinderzeitlichen Rings um die Altstadt analog der oben benannten Ziele der stdd-
tebaulichen Rahmenplanung.®” Der Innenstadtring soll prinzipiell als Wohnstandort
erhalten, gestdrkt und ausgebaut werden. Punktuelle Gebdudeabrisse in den Neben-
straBen sind mdglich. Grundsétzlich dominieren aber AufwertungsmaBnahmen sowie
kleinteilige neue Wohnbauvorhaben.

% Ratsbeschluss im Juni 2020 mit Bezug auf § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB.
97 Stadt Burg, Integriertes Stadtentwicklungskonzept, Stadtebauliche Rahmenplanung Altstadt”,
Fortschreibung 2010, Biiro Stephan Westermann, Berlin/Magdeburg 2010.

130 www.stephan-westermann.de



Plan Bisherige Fordergebietskulisse

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Burg 2030 131



Umsetzungsstand und
Mittelverwendung
2019

Aktuelle und zukiinfti-
ge MaBnahmen

Gebietskulisse und
programmatische Ziele
2010

Umsetzungsstand und
Mittelverwendung
2019

Im Zuge des Stadtumbaus wurden hier bis zum 31.12.2018 189 Wohnungen vom
Markt genommen. Dies umfasste vor allem Wohnungsbestande des industriellen
Wohnungsbaus am Gummersbacher Platz sowie am Markt Ecke BruchstraBe.

Dariiber hinaus wurden Aufwertungsmittel aus dem Stadtumbauprogramm fiir die
Umsetzung oben benannter Sanierungsziele eingesetzt.

Im Zuge der Stddtebauférdernovelle ist das Programm Stadtumbau ausgelaufen.
Das Gebiet wird unter Beibehaltung der Entwicklungsziele Uberfiihrt in das Pro-
gramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung‘ als Teil der Férdergebietsku-
lisse ,Innenstadt/West/Siid".

Teilgebiet West / Alte Kaserne / August-Bebel-StraBe

Das an die Altstadt angrenzende Teilgebiet West ist, neben der Innenstadt, der ein-
zige ,gewachsene” Burger Stadtteil mit stadtischem Geprdge. Die Baustruktur weist
eine kleinteilige Mischung offener und geschlossener Griinderzeitbebauung, Sied-
lungsbau der 1920er und 1930er Jahre sowie der 1950er Jahre und Plattenbauten
der 1970 und 1980er Jahre auf. Mit der Sekundarschule, der Stadthalle und der
Sporthalle am Platz des Friedens sind in West gesamtstddtisch relevante Infrastruk-
tureinrichtungen verortet. West bildet die stadtrdumliche Verbindung der Altstadt
zum Bahnhof sowie zum Kasernenkomplex mit Stadtverwaltung, Kreiskrankenhaus
und Amtsgericht.

Aufgrund dieser raumlichen wie funktionalen Bedeutung des Stadtteils fiir die Innen-
stadtentwicklung von Burg ist das programmatische Ziel fiir West dessen Stabilisie-
rung als Wohnstandort und die Aufwertung der Gemeinwesenangebote.

Das Fordergebiet West wurde 2009 um den Bereich Alte Kaserne/August-Bebel-
StraBe erweitert. Mit zahlreichen Einrichtungen und Dienstleistungen stellen die Alte
Kaserne und das benachbarte Kreiskrankenhaus das Dienstleistungs- und Verwal-
tungszentrum der Stadt wie des Landkreises dar. Relikte aus der jlingsten Phase der
militdrischen Nutzung des Geldndes sind wenige, mehrgeschossige Mietshduser.
Insgesamt befinden sich nur wenige Wohnungen in diesem Teilgebiet.

Im Quartier stehen Gebdudeleerstande und Flachenbrachen im Widerspruch zur
fortgeschrittenen Entwicklung und Modemisierung des Verwaltungs- und Dienstleis-
tungszentrum. Fiir das Quartier wurden folgende Entwicklungsziele formuliert:

= Reduzierung des Wohnungsangebotes.

= Kein weiterer Ausbau als Verwaltungs- und Dienstleistungsstandort in Konkur-
renz zur Innenstadt.

= (estalterische Aufwertung des Standortes als Imagetrdger der Stadt aufgrund
der Biindelung regional bedeutsamer Einrichtungen.

= Bessere Einbindung in die umgebende Landschaft durch Erhéhung des Griinan-
teils durch Renaturierung.

= Reaktivierung oder Abbruch der Ruinen ,In der alten Kaserne® 14 sowie der
Halle ,Am Ring"“.

In West wurden bis zum Jahresende 2018 157 Wohnungen vom Markt genommen.
SchlisselmaBnahmen waren hier der Etagenriickbau der Plattenbauten an der Au-
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gust-Bebel-StraBe / Wilhelm-Kiilz-StraBe sowie der Abriss von Bestdnden des in-
dustriellen Wohnungsbaus an der GartenstraBe / Martin-Luther-StraBe in Vorberei-
tung eines Ersatzneubaus.

Der historische Goethepark wurde im Zuge der Laga denkmalgerecht aufgewertet
und ist sowohl fiir die Anwohner der Altstadt und von West wohnungsnahes Erho-
lungsangebot als auch Baustein einer touristischen Profilierung der Stadt.

Im Bereich Alte Kaserne / August-Bebel StraBe erfolgten Abrisse von 170 Wohnun-
gen vor allem industrieller Bauweise. Die Abrissbrachen wurden einfach begriint, z.T.
hat sich kleinteiliger Wohnungsneubau entwickelt.

Im Zuge der Stadtebauférdernovelle lduft das Programm Stadtumbau aus. Das Ge-
biet wird tberfihrt in das Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung’
als Teil der Fordergebietskulisse ,Innenstadt/West/Std".

Teilgebiet Siid

Das Wohngebiet Sid wurde als Standort des komplexen Wohnungsbaus in den
1970er und 1980er Jahren erbaut. Urspriinglich 2.073 Wohnungen, eine Kinderein-
richtung, ein Jugendclub, eine Schule und ein Versorgungszentrum machten Siid zu
einem begehrten Wohnstandort.

Vor dem Hintergrund eines seit der Wende anhaltenden Einwohnerverlustes der
Stadt und schnell steigender Wohnungsleerstande in Stid sah das Integrierte Stadt-
entwicklungskonzept von 2009 eine umfassende Reduzierung des Wohnungsange-
botes vor allem durch Abriss vor. Offentliche wie private AufwertungsmaBnahmen,
die uber eine Instandhaltung hinausgingen, waren zwischenzeitlich von der Stad-
tumbaufdrderung ausgeschlossen. Entstehende Stadtumbaubrachen in Siid sollten
vorerst nicht wieder baulich genutzt, sondern einfach begriint werden. Eine wirt-
schaftliche Vermarktung der Grundstiicke sollte erst bei entsprechendem Bedarf
sowie bei der Verfiigharkeit groBerer zusammen hangender Areale geprift werden.

Bis zum Jahresende 2019 war der Wohnungsbestand in Stid auf 1.180 Wohnungen
geschrumpft. Insgesamt 889 Wohnungen waren, Uiberwiegend mit Hilfe der Stadtum-
bauférderung, durch Abriss ganzer Gebdude, einzelner Aufgange oder durch den
Riickbau von Etagen vom Markt genommen wurden. Von den Gemeinweseneinrich-
tungen wurden die Kita YorkstraBe sowie der Jugendclub Siidring abgerissen.

Im Zuge der Stadtebaufordernovelle lduft das Programm Stadtumbau aus. Das Ge-
biet wird tberfihrt in das Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung’
als Teil der Fordergebietskulisse ,Innenstadt/West/Stid". Die Restriktionen fir aufwer-
tende Investitionen gelten nicht mehr. Die Aufwertung des deutlich reduzierten
Wohnstandortes sowie die Neunutzung der Stadtumbaubrachen sind die Zieliiber-
schriften die kiinftige Stadtteilentwicklung. (Vgl. Kapitel 4.3)

Gebiet Nordwest

Der Stadtteil Nordwest mit seinen urspriinglich 420 Wohnungen - (iberwiegend aus
der Vorkriegszeit mit kleineren Erganzungen der 1950er Jahre - liegt zwischen den
Bahntrassen und dem Elbe-Havel-Kanal separiert vom iibrigen Stadtzusammenhang.
Das Gebiet ist gepragt durch eine historisch gewachsene kleinteilige Mischung von
Gewerbe und Wohnen.
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Die Stadt Burg verfolgte seit dem Stadtentwicklungskonzept von 2001 das Ziel, die
Wohnfunktion im Stadtteil Nordwest vor allem bezogen auf Etagenwohnungen soweit
wie mdglich zurlickzufahren aufgrund der stadtischen Randlage, der fehlenden
wohngebietsbezogenen Infrastruktur sowie der méglichen Konflikte zwischen Wohn-
und Gewerbenutzung.

Im Stadtumbaugebiet ,Nordwest* wurden 278 Wohnungen abgerissen. Die freien
Fldchen wurden Uberwiegend einfach begrint.

Der Stadtumbau im Quartier Nordwest gilt als abgeschlossen. Das Gebiet wird
abgerechnet und die Forderkulisse aufgehoben.

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

Die Burger Altstadt und das angrenzende innerstddtische Quartier West war mit der
GesamtmaBnahme ,,Burgerleben - lebendig aktiv* seit Ende 200828 Fordergebiet im
Stadtebauprogramm ,Aktive Stadt— und Ortsteilzentren” (ASO). Inhaltlich fuBt die
Lielsetzung der GesamtmaBnahme auf dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept
der Stadt Burg, Gesamtfortschreibung 2005/06, bzw. seit 2014 auf der programm-
spezifischen Teilfortschreibung des Konzeptes.

Fur die GesamtmaBnahme galten seit 2008 folgende Ziele und Schwerpunkte:

. Aktivierung von privatem Engagement fiir die Belebung der zentralen Bereiche,
die durch zunehmende Perforation/Abriss entstanden sind;

IIl.  Aktivierung von brachliegenden Grundstiicken und Aufwertung des offentlichen
Raumes als generationstibergreifendem Erlebnis- und Begegnungsraum;

IIl. Stdrkung des offentlichen Raumes in seiner Versorgungsfunktion fir die Bevol-
kerung unter Beachtung der demografischen Entwicklung;

IV. Unterstiitzung des birgerlichen Engagements insbesondere im Freizeitbereich
durch Bereitstellung der bendtigten Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen;

V. Daseinsvorsorge im sozialen Bereich - Forderung des privaten Engagements
freier Trager zur Schaffung von Begegnungsorten unabhéngig von Alter, sozia-
lem und kulturellem Hintergrund;

VI. Biindelung und Koordination der Mitwirkungsbereitschaft von offentlichen und
privaten Akteuren mit dem Ziel ,,Burgerleben lebendig-aktiv".%?

% Ratsbeschluss vom 18. Dezember 2008.
9 Aufnahmeantrag der Stadt Burg in das Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, Gliederungs-
punkt 2.6: Ziele der MaBnahme, Burg 30.9.2008
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Teilgebiet Altstadt

Das Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren wurde zur Unterstitzung der Sanie-  Gebietskulisse und

rungsziele fiir die Burger Altstadt (s. weiter oben) genutzt. programmatische Ziele
2010

Bislang wurden im Rahmen des Programms im Teilgebiet Altstadt 6.7 Mio. € inves-  Umsetzungsstand und
tiert, inklusive der kommunalen Eigenmittel. SchliisselmaBnahmen im Rahmen der ~ Mittelverwendung
GesamtmaBnahme waren bislang: 2019

= Teilsanierung evangelisches Gemeindehaus GriinstraBe (2009/2010)

= Parkplatz DeichstraBe (2010)

= Mehrgenerationenspielplatz DeichstraBe (2013)

= Abriss- und Neubau Markt 28 (2012)

= Entwicklung “historische Meile” BriickenstraBe, HainstraBe, BergstraBe und der
alten Gerberei (2012/2013)

= Sanierung Kino (2.Bauabschnitt) 2014-2015

= (estaltung Ihlegdrten (2015-2016)

= (estaltung Weinberg (2016-2017)

Entsprechend der Zielkonzeption wurde fiir den zentralen Geschdftsbereich in der
Altstadt im Jahr 2016 ein GeschaftsstraBenmanagement installiert, das seitdem
kontinuierlich arbeitet.'® Das Hauptaugenmerk der bisherigen Arbeit lag auf der
Vernetzung der Handlerinnen und Héndler. Dazu wurden Sprechtage in einem La-
denlokal in der FuBgangerzone eingefiihrt, eine Informationsseite auf der kommuna-
len Webseite eingerichtet und Flyer entworfen. Das wiederholte Aufsuchen der Han-
delstreibenden in ihren Geschaften, die Kontaktpflege zu Schliisselpersonen und die
Ausrichtung eines regelmdBigen Handlerfriihstlicks gehdren zu den Netzwerkaufga-
ben. Die Kontaktaufnahme zu Gebdudeeigentiimern mit leer stehenden Ladenlokalen
waren ebenso Leistungen des GeschaftsstraBenmanagements wie die organisatori-
sche Hilfestellung bei der Ausrichtung von Stadtfesten.

Dem GeschaftsstraBenmanagement obliegt auch die Betreuung des Verfiigungs-
fonds in Hohe von 5 T€ pro Jahr. Ein neunkdpfiges Gremium bestehend aus Hand-
lern, Vereinen, Mitgliedern politischer Ausschiisse und einer Verwaltungsmitarbeite-
rin entscheiden tber die Mittelvergabe. Bisher wurden mit Hilfe des Fonds und bei
einer entsprechenden privatwirtschaftlichen Kofinanzierung u.a. Fahrradstander
installiert, AuBenflachen oder ein Giebel gestaltet.

In Zusammenarbeit mit Handlern wuden alte Stiihle gesammelt, farblich gestaltet
und vor Ladenlokalen als Blumenstander, Flyerhalter oder einfach auch als
Sitzangebot augestellt.

Bislang konnten Zuschiisse in Héhe von 4.719,55 € fiir kleinteilige MaBnahmen
ausgereicht werden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass in der Innenstadt von Burg seit
der Programmaufnahme 2008 erhebliche Entwicklungsfortschritte verbucht werden
kdnnen. Die Landesgartenschau 2018 hat die positiven Effekte der bisher umge-
setzten Vorhaben und MaBnahmen im Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
nochmal potenziert. Die Ziele bleiben trotzdem fiir die weitere Innenstadtentwicklung
aktuell.

100 7 7t. stehen dem GeschéftsstraBenmanagement fiir nicht-projektbezogene Arbeiten 10 Wochen-
stunden zur Verfiigung. Das GeschaftsstraBenmanagement wird jahrlich vertraglich neu gebun-
den, wodurch es zu Arbeitsunterbrechungen kommt.
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Im Zuge der Stadtebauférdernovelle lauft das Programm Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren aus. Das Gebiet wird unter Beibehaltung der Zielstellungen tberflihrt in das
Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung‘ als Teil der Forderge-
bietskulisse ,Innenstadt/West/Sud".

Teilgebiet West

Das Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren sollte zur Unterstiitzung der Ent-
wicklungsziele fiir West (s. weiter oben Unterkapitel Stadtumbau) genutzt werden.

Im Teilgebiet West wurde innerhalb des Stadtebauférderprogramms Aktive Stadt-
und Ortseilzentren zugunsten der Vorhaben in der Altstadt bzw. in Vorbereitung der
Landesgartenschau keine MaBnahme umgesetzt.

Im Zuge der Stadtebauférdernovelle lduft das Programm Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren aus. Das Gebiet wird unter Beibehaltung der Zielstellungen tberfihrt in das
Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung‘ als Teil der Forderge-
bietskulisse ,Innenstadt/West/Siid".

10.2 Neue Stidtebaufordergebietskulissen

Die bisherigen Stadtebauférdergebietskulissen in Burg - mit Ausnahme des Stad-
tumbaugebietes ,Nordwest’ - werden (iberfiihrt und zusammengefiihrt in eine ge-
meinsame Fordergebietskulisse im Programm Wachstum und nachhaltige Erneue-
rung — Lebenswerte Quartiere gestalten‘. Das Programm iibernimmt die bisherigen
Forderziele des Programms Stadtumbau mit der Sanierung und Sicherung von Alt-
bauten und dem Abbau des Wohnungsiberhangs, setzt dariiber hinaus aber
Schwerpunkte bei der Brachflachenentwicklung, dem Wohnungsbau bzw. der Ent-
wicklung neuer Quartiere und beim Klimaschutz.

Die Férdergebietskulisse Innenstadt/West/Stid entspricht der bisherigen gleichnami-
gen Férdergebietskulisse Stadtumbau.
Teilgebiet Innenstadt

Fir die Innenstadt von Burg - die Altstadt, erweitert um den Innenstadtring rund um
die ehemaligen Befestigungsanlagen - gelten die in der stadtebaulichen Rahmenpla-
nung 2010 definierten Entwicklungsziele fort:

. Das geschlossene historische Stadtbild starken.
II. Stabilitdtsfaktor Wohnen aktivieren.

Il Innerstadtischen Handel, Dienstleistungen und Gewerbe sichern. Kultur- und
Gemeinwesenangebote ausbauen.

IV. Mehr Grlinraumqualitét in die Altstadt bringen.

Nach Abschluss der Landesgartenschau liegt der Schwerpunkt der Handlungsfelder
und MaBnahmen zum gegenwartigen Zeitpunkt auf

= der Altbauaktivierung,

» die Hinflihrung der u.a. Uber den Elberadweg kommenden Touristen zu den
Altstadtangeboten (Ausschilderung, Fahrradstander, Ladestation E-Bikes, Ge-
packschlieBfacher, digitale Infothek u.d.),
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= der Konzeptentwicklung, wie die inhaltliche und rdumliche Zukunft des Hauptge-
schaftsbereiches angesichts der wachsenden Bedeutung des Internethandels
und der Altersstruktur vieler lokaler Handler aussehen kann,

= dem ndchsten Bauabschnitt zur Sanierung des historischen Kinos,
= dem Abschluss der Sanierung des Gemeindezentrums GriinstraBe,

= der Oberflachensanierung der GriinstraBe.

Teilgebiete West / August-Bebel-StraBe

Fir das an die Altstadt angrenzende Teilgebiet West und dessen Erweiterung um
das ehemalige Kasernengeldnde, heute regional relevanter Dienstleistungsstandort,
gilt weiter das Ziel der Stabilisierung als Wohnstandort, die Qualifizierung der Ge-
meinwesenangebote sowie die Aufwertung des Dienstleistungsstandortes Alte Ka-
serne’.

Handlungsfelder und MaBnahmeschwerpunkte im Quartier umfassen:

= Riickbau oder Aktivierung leer stehender Gebdudeleerstande, hier u.a. die Rui-
nen ,In der alten Kaserne® 14 sowie der Halle ,Am Ring",

» Flachenrecycling — Wiedernutzung von Brachen,
= (estalterische Aufwertung des Standortes ,Alte Kaserne* als Imagetrdger,

= Verbesserte landschaftliche Einbindung/Gestaltung der westlichen Stadtkante.
Teilgebiet Siid

Nachdem in Stid nun iiber zwei Dekaden ein wesentlicher Teil des gesamtstadtischen
Wohnungsiiberhangs abgebaut wurde stand wohnungswirtschaftlich und politisch ein
Paradigmenwechsel an. Siid soll in neuer stadtebaulicher Struktur als dauerhaftes
und familienorientiertes Quartier entwickelt werden.

Weiterer Abriss von Wohngebauden ist in Siid zurzeit nicht vorgesehen, bleibt
angesichts des wieder wachsenden Wohnungsleerstandes aber denkbar.

Bis zum Friihjahr 2022 soll an der YorkstraBe durch das Deutsche Rote Kreuz ein
Kitaneubau entstehen. Das Haus umfasst 30 Pldtze fir bis dreijahrige und 60
Pldtze fiir 3-6 jahrige, davon insgesamt 30 integrative Pldtze. Die rund 1.000 qm
Bruttogeschossflache kénnen bei einem entsprechenden Bedarfswechsel auch fiir
barrierefreies, altengerechtes Wohnen genutzt werden. Fiir das Projekt mit einem
Investitionsvolumen von 2,9 Mio. € liegt ein Bescheid tiber Férdermittel in Hohe von
640 T€ liegt vor.101

Ab 2020 startete die Sanierung der Grundschule und Sporthalle Siid. Geplant
ist eine energetische Erneuerung der Fenster und der Fassade bis in das 2. Ober-
geschoss sowie die Emneuerung der Liiftung. Die Klassenzimmer werden fir digitalen
Unterricht vorbereitet. Durch den Anbau eines Aufzuges wird das Objekt barrierefrei.
Das Investitionsvolumen in Héhe von 2,5 Mio.€ wird in Hohe von 1,6 Mio.€ Uber das
Programm STARK Ill geférdert.

101 Bundesinvestitionsprogramm "Kinderbetreuungsfinanzierung 2020 — 2021*.
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Zur Ertlichtigung der Breitensporthalle Sid gehort eine Hiillensanierung (Dach und
Fassade), die Bodenddmmung und Einbau einer FuBbodenheizung sowie die Erneu-
erung der Fenster, Tiiren und Beleuchtung. Das Vorhaben ist kalkuliert mit 2,5 Mio.
€. Nach Fertigstellung des Gebdudes sollen die AuBenanlagen neu gestaltet werden.

Ein Teil der durch Abriss entstandenen Stadtumbaubrachen in Siid soll fir Woh-
nungsneubau in Segmenten genutzt werden, die der lokale Wohnungsmarkt bis-
lang kaum bietet. Dazu ist in einem ersten Schritt eine Flurstlicksneuordnung zwi-
schen den Eigentiimer erforderlich. Denkbare Varianten der Neubebauung umfassen
die Parzellierung kleiner Grundstiicke und deren preisgiinstige Weitergabe an bau-
willige Familien, den Bau von ebenerdigen, barrierefreien Doppelhdusern fiir Mobili-
tatseingeschrankte, mietbare Reihenhduser sowie ggf. und im Einzelfall auch Stadt-
villen mit mehreren Miet- oder Eigentumswohnungen. (s. Kapitel 4 Wohnen)
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10.3 Weitere Forderoptionen

Neben der bislang giiltigen Ausformung der Stddtebauférderung von Bund und
Landern, deren Novellierung auf Landesebene noch aussteht, endet derzeit auch die
aktuelle EU-Forderperiode. Auch hier ist die zukiinftige Struktur noch offen und da-
mit die Frage, welche Burger Projekte wie unterstiitzt werden konnen.

Trotzdem wird im Folgenden eine Auswahl bislang méglicher Fordertopfe gelistet,
die fiir konkrete Burger Vorhaben hilfreich sein kénnten. Deren weitere Verfiigbarkeit
ist zu priifen.

Richtlinie iiber die Gewahrung von Zuwendungen zur Forderung nachhal-
tiger Mobilitat — Radverkehrsanlagen und -infrastruktur

Gefordert wird der Neu- und Ausbau von Radverkehrsanlagen sowie Gehwegen mit
dem Zusatz "Radfahrer frei" sowie begleitender Radverkehrsinfrastruktur (z. B. Bi-
ke&Ride-Anlagen, Fahrradabstellanlagen, Wegweisungs- und Beschilderungssyste-
me) in kommunaler Baulast in Hohe von bis zu 90 % der forderfahigen Kosten. Z.Zt.
sind Antragstellungen mdglich bis Médrz 2021.

Forderaufruf ,,Klimaschutz durch Radverkehr

Modellhafte investive Projekte zur Verbesserung der Radverkehrssituation in konkret
definierten Gebieten kdnnen fiir finanzschwache Kommunen derzeit bis 2023 mit bis
zu 100 % geférdert werden.

LEADER 02

Die aktuelle Forderperiode des europdischen Férderprogramms LEADER zur Ent-
wicklung landlicher Raume hat eine Laufzeit bis zum Jahr 2020. Burg ist Bestandteil
der LEADER-Region ,Zwischen Elbe und Fiener Bruch®, in der Projektantrage aus
den Mitgliedskommunen beraten und in ihrer Prioritdt gewichtet werden. Die Zukunft
der LEADER Férderung ab 2021 stand zum Redaktionsschluss noch nicht fest.

RELE'03

Uber die RELE-Richtlinie kénnen in Sachsen-Anhalt Projekte geférdert werden die
helfen, landliche Regionen mit ihren Dorfern als eigenstandige Wohn-, Arbeits-, Sozi-
al- und Kulturrdume zu erhalten. Dazu zahlen Vorhaben des ldndlichen und forstli-
chen Wegebaus, zur Flurbereinigung, zu tberwiegend nicht schulisch genutzten
Sportanlagen, touristisch ausgerichtete Projekte, Sanierung von Kirchen, private
Vorhaben zum Erhalt ortshildpragender Bauten sowie generell der Ausbau einer
landlichen Infrastruktur im Zuge der Dorferneuerung.

Eine Projektférderung wird (iber die LEADER Arbeitsgruppe beantragt oder auch
direkt beim Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten.

102 | FADER: Liaisons entre Actions de Développement de I'Economie Rurale — Verbindung von
Aktionen zur Entwicklung der landlichen Wirtschaft.
103 Férderung der regionalen landlichen Entwicklung
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Altlastensanierung und Bodenschutz

Das Land Sachsen-Anhalt férdert in der auslaufenden EFRE-Férderperiode Vorhaben
zur Altlastensanierung und zum Bodenschutz. Im Rahmen der Richtlinie Altlastensa-
nierung sind die Kosten entsprechender Vorhaben zu 100 % forderfahig. In der
Richtlinie Bodenschutz sind die Kosten von Vorhaben zum Fléchenrecycling zu 70 %
forderwiirdig.

Wohnraum herrichten

Das Land Sachsen-Anhalt férdert die Modernisierung und Instandsetzung leer ste-
hender oder teilweise leer stehender Wohngebdude mit einem Zuschuss von bis zu
50 % der zuwendungsféhigen Kosten. Forderwiirdig sind auch Aufzugseinbauten,
barrierefreie Zuwegungen zum Gebdude und weitere WohnumfeldmaBnahmen. Mit
der Forderung verbunden ist eine 10 Jahres Frist, in der nur an Haushalte mit
Wohnberechtigungsschein vermietet werden darf.

Sportstattenbau

Uber das Ministerium fiir Inneres und Sport des Landes Sachsen-Anhalt kann Sanie-
rung, Ausbau, Umbau, Neubau und die Erstausstattung von Sportstdtten in Hohe
eines 50 %igen Zuschusses gefordert werden. Auch Funktionsgebdude und Sozial-
raume betreffende MaBnahmen sind forderwiirdig, wenn diese im Zusammenhang
mit sportlichen MaBnahmen stehen.

REGIO

Uber die Investitionsbank Sachsen-Anhalt ist eine Zuschussférderung fiir Projekte
der Regionalentwicklung in Hohe von bis zu 80 % der zuwendungsfahigen Kosten zu
beantragen. Geférdert werden u.a. kooperative Marketing-, Bildungs-, Kultur- oder
Sozialvorhaben von Gemeinden sowie die Aufstellung oder Anderung von Flichen-
nutzungspldnen.

Kommunaler Hochwasserschutz

Konzeptionelle und bauliche Vorhaben zum Hochwasserschutz kdnnen mit einem
Zuschuss von bis zu 80 % der zuwendungsfahigen Kosten unterstitzt werden. Auch
die Ausstattung von Wasserwehren ist férderwiirdig. Antragsstelle ist das Landes-
verwaltungsamt.

Naturschutzrichtlinie

Innerhalb von Natura 2000-Gebieten kdnnen Konzepte, investive Vorhaben und
Managementaufwendungen mit einem bis zu 100 %igen Zuschuss gefordert werden,
so sie dem Schutz der Biodiversitat, der Umsetzung der Natura 2000 Richtlinie, dem
Aufbau von Biotopverbundsystemen, dem Erhalt der Kulturlandschaft und des natiir-
lichen Erbes sowie der Sensibilisierung fiir den Umweltschutz dienen.

Revita

Mit dem Landesprogramm REVITA wird die Revitalisierung von Bahnhofsgebduden
mit einer bis zu 80-prozentigen Férderung unterstiitzt, solange das Gebdude nach
der Sanierung offentliche sowie verkehrliche Funktionen aufnimmt.
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Schnittstellenprogramm

Mit Hilfe des Schnittstellenprogramms kénnen u.a. Kommunen oder Verkehrsunter-
nehmen bei der Neugestaltung von Bahnhofsvorpldtzen, Wegeanbindungen, Bushal-
testellen, Park+Ride- und Kurzzeitstellpldtzen, Taxistellpldtzen, Fahrradabstellanla-
gen und weiteres bezuschusst werden. Das Land gewdhrt Zuwendungen in Héhe von
bis zu 80 % der zuwendungsféhigen Ausgaben. Burg nutzt dieses Programm zur
Neugestaltung des Busbahnhofs.

Kommunalrichtlinie

Bis zum Jahresende 2022 kénnen im Rahmen der Kommunalrichtlinie Projekte zum
Klimaschutz mit bis zu 100 % geférdert werden. Das gilt u.a. fiir Klimaschutzkon-
zepte. Burg finanziert mit Hilfe der Kommunalrichtlinie die Stelle des Klimaschutzma-
nagers.

Forderaufruf ,,Kommunale Klimaschutz-Modellprojekte*

Modellhafte Projekte haben dariiber bis einschlieBlich 2022 eine besondere Forder-
chance iiber den Férderaufruf ,Kommunale Klimaschutz-Modellprojekte®.

10.4 Indikatoren und Methodik des Monitoring

Wesentliche Eckwerte der Stadtentwicklung von Burg werden durch die Stadtverwal-
tung jahrlich erfasst und mit den Szenarien und Trendbeschreibungen des vorlie-
genden ISEK abgestimmt. Das sind:

= die Einwohnerentwicklung: Das ISEK baut in seinen quantitativen und qualitativen
Zielaussagen auf der Annahme, dass Burg eine schrumpfende Stadt bleibt. Diese
Annahme fuBt im Wesentlichen auf der Fortschreibung altersgruppenspezifischer
Verdnderungen der letzten 5 Jahre. Die Erfahrungen der letzten 25 Jahre mit Be-
volkerungsvorhersagen haben gelehrt, dass Trendanderungen passieren, aber
kaum verldsslich vorauszusagen sind. Insofern bleibt die laufende Beobachtun-
gen der demografischen Entwicklung und der Abgleich mit den ISEK-Szenarien
eine wesentliche Grundsatzaufgabe zur Vermeidung strategischer Fehlentschei-
dungen.

= die quantitative Entwicklung besonderer Alters- und Nachfragegruppen, hier
insbesondere die Zahl der nachgefragten Kinderbetreuungsplétze. Die mdglichen
Bedarfsschwankungen an Betreuungsplétzen erfordern frilhzeitige Uberlegungen
zur Multifunktionalitdt einzelner Einrichtungen, um StandortschlieBungen aber
auch Mangelsituationen zu vermeiden.

= das Angebot und die Nachfrage nach Bauplatzen. Das aktuelle Angebot ist bei
Fortschreibung des Bautrends der letzten Jahre relativ knapp dimensioniert.
Durch den Aufbau und die Pflege eines Bauflachenkatasters und die Reflektion
des tatsdchlichen Baugeschehens bleibt die Stadt Burg in der Lage jederzeit
proaktiv Angebote zu offerieren.
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10.5 Fortschreibung der GKFU

Die Gesamtkosten und Finanzierungsiibersicht (extra Dokument) stellt die aus den
Fachkapiteln des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) bzw. den jeweiligen
Handlungsfeldern extrahierbaren MaBnahmen zusammen. Zusatzlich wurden die von
der Stadtverwaltung oder anderen Akteuren benannten MaBnahmen gelistet, womit
eine Priiffung auf die Passfahigkeit dieser MaBnahmen in den inhaltlichen Tenor des
ISEK verbunden war. Die MaBnahmen sind, soweit wie mdglich, aufgeschliisselt nach

= Ort: Gesamtstadt, Ortsteil oder Kernstadt, StraBe.

= MaBnahme: Stichworte zum Inhalt der MaBnahme, die ggf. im zugehérigen Fach-
kapitel ausfihrlicher begriindet oder auch dargestellt wird.

= MaBnahmetrdger: der hauptverantwortliche Akteur.

= Zeit: Umsetzungsjahr gemaB Auskunft des Tragers. MaBnahmen, deren Umset-
zung nach 2025 terminiert sind, werden mit m wie mittelfristig (Umsetzung bis
2030) bzw. mit | wie langfristig (Umsetzung nach 2035) gekennzeichnet.

* Kosten in Tausend €: Soweit die MaBnahme nicht durchkalkuliert ist handelt es
sich um (iberschldgige Schatzungen. Die Angaben sind unverbindlich und erset-
zen keine konkrete Kalkulation oder Einholung von Kostenvoranschldagen.

= Finanzierungsabsicht: Mit der Nennung der MaBnahmen in der GKFU alleine ist
eine Umsetzung nicht verbindlich zugesagt. Es besteht kein Rechtsanspruch auf
Umsetzung oder Férderung.

* Hinweis: Hier werden Erlauterungen zum Hintergrund der MaBnahme, zur Kos-
tenschdtzung oder zur Finanzierung gegeben.

Die Nummerierung der MaBnahmen enthdlt keine Aussage zur Prioritdt.

Die MaBnahmenliste versteht sich als Fundus aktuell sichtbarer Aufgaben, die z.B.
eine Prioritdtendiskussion erméglicht. Die MaBnahmetabelle ist ,naturgemdB*“ einem
permanenten Wandel unterworfen. Abgeschlossene MaBnahmen, neue MaBnahmen,
neue Finanzierungsoptionen oder -Restriktionen etc. werden eine kontinuierliche
Veranderung der Liste erfordern.
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