Hinweise und Antworten zum Thema Ausgleichsbetrage
SanierungsmaBnahme ,,Burg-Altstadt” 15. Marz 2012

Gesetzliche Grundlagen: Baugesetzbuch (nachfolgend BauGB abgekiirzt geschrieben)
§§136-164 BauGB, in Burg wird das Besondere Stadtebaurecht §§ 152-156a angewendet

Zahlen zur Burger SanierungsmaBnahme:

GebietsgroBe: 75 ha

Verfahrensbeginn: 1991

Verfahrensende 2021, Teilgebiete kénnten ab ca. 2016 per Bescheid entlassen werden

eingesetzte Férdermittel und Eigenanteil der Stadt bis 2015: 52,938 Mio. €

davon bis 31.12.2011 ausgezahlt:

Modernisierung privater Gebaude: 14,726 Mio. €
Grundhafter Ausbau StraBen, Parkplatze, Ihleufer, Spielplatze: 18,415 Mio. €
Abbruch von Bausubstanz 3,210 Mio. €
sonstige MaBnahmen wie Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, Planungen usw.: 12,100 Mio. €

eingesetzte Férdermittel je m2 bis 2015: 52.938.000,00 € : 750.000,00 m2 = 70,50 €/m?

Vorteile fiir Grundstiickseigentiimer im Sanierungsgebiet:

Steuervorteile fiir eigene Aufwendungen kénnen zu 100% von der Steuer abgezogen werden gem.
§ 7h Einkommenssteuergesetz (EStG)

Foérdermittel fir eigene MaBnahmen kdnnen auf Antrag je nach Mittelverfiigbarkeit gewahrt werden
Abschlag auf Ausgleichsbetrag mdglich

Sanierungsgebiet riickt in Focus fur private Investitionen

Vorteile von stadtebaulichen Sanierungsgebieten und stadtebaulicher SanierungsmaBnahmen
1990 herrschten in der Stadt und besonders in der Innenstadt erhebliche Missstande, wegen des
geplanten industriellen Wohnungsbaus und der nicht ausreichenden Materialen und
Handwerkerleistungen fur die Sanierung der Bausubstanz, StraBenbau und Auslagerung von
Betrieben verbunden mit dem Abbruch der Uberbebauung. In einem Untersuchungsbericht wurden die
Mangel, nicht ausreichende technische Infrastruktur, schlechte StraBen, schlechte Wohnbedingungen,
Uberbebauung, Umweltbelastungen, hoher Wohnungsleerstand und stérende Gewerbebetriebe
festgestellt (§ 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB) und MaBnahmen zur Beseitigung vorgeschlagen.

Was ist der Ausgleichsbetrag / Was wird ausgeglichen?

Er ist ein anteiliger finanzieller Beitrag zu den hohen Kosten der SanierungsmaBnahmen die sonst
allein von der Allgemeinheit zu tragen waren. (§ 154 Abs.1 BauGB).

Ausgeglichen wird die Erh6hung des Bodenwertes der durch SanierungsmaBnahmen oder
geschaffenes Baurecht (z.B. Bebauungsplan) entstanden ist (§154 Abs. 2 BauGB).

Kann oder muss die Stadt den Ausgleichsbetrag erheben?

Die Stadt ist gesetzlich verpflichtet den Ausgleichsbetrag zu erheben, der Grundstlickseigentimer ist
in gleicher Weise verpflichtet zu zahlen (§ 154 Abs. 1 Satz 1).

Der sonst bei BaumaBnahmen (bliche StraBenausbau- bzw. ErschlieBungsbeitrag wird im
Sanierungsgebiet nicht erhoben. (§154 Abs.1 Satz 3 BauGB)

Entstehen sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen auch bei sinkenden Bodenrichtwerten?
Ja, da die vielen EinzelmaBnahmen ohne die umfangreiche Férderung nicht in der qualitativen
Ausfiihrung und in der Anzahl im Sanierungsgebiet durchgefihrt worden wéaren.

Wer hat die Bodenwertsteigerung ermittelt?
Der Gutachterausschuss, unter Flihrung des Landesamtes flr Vermessung und Geoinformationen
Sachsen—Anhalt hat die sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung ermittelt.
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Wer berechnet die H6he des Ausgleichsbetrages?
Auf der Grundlage der vom Gutachterausschuss ermittelten sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerung ermittelt die Stadt Burg den Ausgleichsbetrag.

Ich habe keine Férdermittel erhalten muss ich trotzdem bezahlen?
Ja, letztlich hat auch der Eigentimer der an seinem Objekt keine BaumaBnahmen vorgenommen hat,
von der Aufwertung der Umgebung durch die Sanierung profitiert.

Ausgleichsbetragserhebung per Bescheid oder Ablésevereinbarung?

per Bescheid:

Verwaltung setzt den Betrag fest, keine Verfahrensabschlage, Verwaltungsakt mit Widerspruchsrecht,
2/3 der Mittel flieBen an Bund und Land ab, die Stadt kann Uber 1/3 nach Bedarf verfiigen

Ablésevereinbarung:

beiderseitiges Einvernehmen nétig, Nutzung von Verfahrensabschlagen, Mittel werden zu 100%
wieder im Gebiet eingesetzt

abschlieBend und keine Nacherhebung,

Wie hoch ist der Ausgleichsbetrag fiir mich?

Eine Orientierung ist die ermittelte Bodenwerterhéhung durch den Gutachterausschuss. Davon
kénnen in der freiwilligen Phase (Abldsevereinbarung) Verfahrensabschldge abgezogen werden, je
nach Zahlungstermin. Das kann nur individuell gerechnet werden.Vertraglich vereinbarte
OrdnungsmaBnahmen kénnen ebenfalls abgezogen werden.

Wer muss den Ausgleichsbetrag bezahlen?
Der Ausgleichsbetrag ist von dem Grundstiickseigentimer oder Miteigentiimer (Miteigentimeranteil)
zu zahlen.

Wo erfahre ich mehr?

Internetseite der Stadt Burg www.stadt-burg.de

Stadtverwaltung Burg, In der Alten Kaserne 2, Zimmer 209, Frau Délle (Tel.: 03921 921542) oder
Zimmer 218, Herr May (Tel.: 03921 921534)

Wann kann ich zahlen?
Genauere Angaben kénnen erst im 4. Quartal 2012 mitgeteilt werden, wenn die Ermittlung durch den
Gutachterausschuss abgeschlossen ist.

Wann liegen alle Werte vor?
Die Stadt erwartet die letzten Werte zur sanierungsbedingten Bodenwertsteigerung vom
Gutachterausschuss zum Ende 2012.

Sind Ausgleichsbetrage auf die Miete umlegbar?
Als beitragsahnliche Abgabe kann der Ausgleichsbeitrag nicht auf die Miete umgelegt werden.



