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Teilflachennutzungsplanes Niegripp und des Flachennutzungsplanes Burg fir den Bereich ,, Niegripper

See/Ortslage Niegripp” mit Umweltbericht nach § 2 a BauGB 1
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» Am Niegripper See—Niegripper Seite" in Burg mit Umweltbericht nach § 2 a BauGB 4
3. Bebauungsplan Nr. 56 fur das Gewerbegebiet ,, An der Magdeburger Chaussee" — Bekanntmachung gem. § 10

Abs. 3 BauGB 7
4. Bebauungsplan SAN 02 (Nr. 36) fir das Wohngebiet ,, Am Vogelgesang” mit 6rtlichen Bauvorschriften nach

§ 90 Bau LSA — Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB 10

Stadt Burg

Amtlicher Teil

1. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB des Anderungsverfahrens des
Tellflachennutzungsplanes Niegripp und des Flachennutzungsplanes Burg fiir den Bereich , Niegripper
See/Ortdage Niegripp“ mit Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in 6ffentlicher Sitzung am 9. Dezember 2004 die Aufstellung der Anderung gem. § 2
Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB sowie den Beschluss iiber die Form der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB des Teilflachennutzungsplanes Niegripp beschlossen.

Zur Erorterung und Erlauterung der Planungsziele wird zum Zwecke der friihzeitigen Offentlichkeits-beteiligung im
Sinne des 8§ 3 Abs. 1 BauGB eine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB der Planentwurf fir die Dauer von
2 Wochen ausgelegt.

Das Plangebiet umfasst kleinere Anderungsbereiche, die Bereiche innerhalb der Ortslage Niegripp betreffen, sowie
den Bereich 6stlich der Ortslage Niegripp am Niegripper See einschlielich von Teilen des Westufers, des Nordufers
und die Halbinsel in ihrer gesamten Ausdehnung. Daher musste der geplante raumliche Geltungsbereich in den
Flachennutzungsplan Burg ausgedehnt werden.
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Ziel und Zweck der Planung

Durch die getroffenen Darstellungen der geplanten Anderungen soll am Niegripper See eine stadtebauliche und
landschatftlich vertragliche Integration des Gesamtprojektes am Ubergang zur freien Landschaft erfolgen sowie die
planungsrechtliche Grundlage fiir den die weitere Konkretisierung leistenden Bebauungsplan. Inhaltlich sind 3
Teilbereiche des Projektes Gegenstand dieser Plananderung:

Korrekturen und Erganzungen in Bereichen innerhalb der Ortslage Niegripp aufgrund der tatsachlich
vorhandenen Realnutzungen bzw. als Reaktion erforderliche Malinahmen auf die am Niegripper See
ausgewiesenen Wohnbauflachen und

die flachenméaRige Sicherung des Projektteils zur geplanten touristischen Erschlielung des Niegripper Sees auf
Niegripper Gemarkung in Form der Marinaeinrichtung einschl. Molenhafen und

die hierfur erforderliche Erganzungsentwicklung, die Ausweisung von Wohnbauflachen entlang des Nord- und
Westufers des Niegripper Sees, sowie auf Teilen der Halbinsel.

Nahere Informationen sind aus dem Vorentwurf der Planung zu entnehmen.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Im Hinblick auf den friihen Verfahrensstand liegen bisher keine umweltrelevanten Stellungnahmen vor. Dem
Vorentwurf der Anderung des Teilflachennutzungsplanes Niegripp sowie des Flachennutzungs-planes Burg liegt ein
vorlaufiger Umweltbericht bei, welcher im laufenden Verfahren fortgeschrieben wird. Es besteht gemaR § 2 Abs. 4
i.V.m 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB die Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme fir die Belange des
Umweltschutzes.

Néhere Informationen zu den Zielen sowie Auswirkungen der Planung sind aus dem Vorentwurf der Begriindung zu
entnehmen.

Der Planentwurf und die dazugehdérige Begriindung (einschlieBlich vorlaufiger Umweltbericht) liegen in der Zeit vom
14. Februar 2005 bis zum 1. Marz 2005 in der Stadtverwaltung Burg, In der Alten Kaserne 2, 39288 Burg, Haus 2,
Il. Obergeschoss, Amt fir Stadtentwicklung (Schaukasten), zu folgenden Zeiten:

Montag 8.00 bis 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 bis 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 bis 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 bis 17.00 Uhr
Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr

und darlber hinaus nach telefonischer Terminvereinbarung zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kbnnen an o.g. Stelle zum ausliegenden Planmaterial von jedermann
Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift vorgetragen werden. Die Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
ist gegeben.

Burg, 27. JAN. 2005
gez.

Sterz
Oberblrgermeister

Karte siehe Folgeseite
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Ubersicht iiber den geplanten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 fiir das Gebiet ,Am
Niegripper See — Niegripper Seite" (Karte unmafistablich)
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2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 68 fiir das
Gebiet , Am Niegripper See - Niegripper Seite* in Burg mit Umwaeltbericht nach 8§ 2a BauGB

Der Stadtrat der Stadt Burg hat in 6ffentlicher Sitzung am 28. Oktober 2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 68 fur das Gebiet ,Am Niegripper See - Niegripper Seite” in Burg gem. § 2 Abs. 1 sowie die Form der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Zur Erorterung und Erlauterung der Planungsziele wird zum Zwecke der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im
Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB eine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB der Planentwurf fiir die Dauer von
2 Wochen ausgelegt.

Das Planungsgebiet umfasst in der Gemarkung Niegripp das Nordufer und Teile des Westufers des Niegripper Sees
sowie die Halbinsel in ihrer gesamten Ausdehnung (einschlie3lich des Bereiches in der Gemarkung Burg). Die
genaue Lage des Plangebietes kann der anliegenden Ubersicht entnommen werden.

Ziel und Zweck der Planung

Mit diesem Bebauungsplan soll die bauliche Nutzung des Nord- und Westufers sowie der Halbinsel planungs -
rechtlich vorbereitet werden. Hauptziel des Bebauungsplanes ist die Vorbereitung eines Marinastandortes. Unter
dem Begriff Marina in dem hier verwendeten Sinne werden folgende Inhalte verstanden:

Molenhafen;

Anlegestelle fiir Wassertouristen, Yachten, Weil3e Flotte;

Infrastruktureinrichtungen fur Wassertouristen wie z.B. Sanitar, Waschraum, Bootstechnik, Wartung und Service;
Restaurant einschlie3lich zugehoriger Stellplatze, Beherbergungsbetrieb.

Des Weiteren soll am Nordufer, Teilen des Westufers und auf Teilen der Halbinsel ein Wohngebiet installiert werden.
Dabei soll das besondere Standortpotenzial fur die Wohnnutzung mit der Lage am See genutzt werden.

Durch die getroffenen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, den tberbaubaren
Grundstucksflachen sowie Durchgrinungsmafnahmen und den im weiteren Verfahren weiter zu konkretisierenden
Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude soll am Niegripper See eine stadtebauliche und landschaftlich
vertragliche Integration der Bebauung am Ubergang zur freien Landschaft erfolgen.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Im Hinblick auf den friihen Verfahrensstand liegen bisher keine umweltrelevanten Stellungnahmen vor. Dem
Vorentwurf des Bebauungsplanes liegt ein vorlaufiger Umweltbericht bei, welcher im laufenden Verfahren
fortgeschrieben wird. Es besteht gemaf? § 2 Abs. 4i.V.m 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB die Gelegenheit zur
Abgabe einer Stellungnahme fur die Belange des Umweltschutzes.

Nahere Informationen zu den Zielen sowie Auswirkungen der Planung sind dem Vorentwurf der Begriindung zu
entnehmen.

Der Planentwurf und die dazugehdrige Begrindung (einschlief3lich Umweltbericht) liegen in der Zeit vom
14. Februar 2005 bis zum 1. Marz 2005 in der Stadtverwaltung Burg, In der Alten Kaserne 2, 39288 Burg, Haus 2,
Il. Obergeschoss, Amt fir Stadtentwicklung (Schaukasten), zu folgenden Zeiten:

Montag 8.00 bis 16.00 Uhr
Dienstag 8.00 bis 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 bis 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 bis 17.00 Uhr
Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr

und darlber hinaus nach telefonischer Terminvereinbarung zu jedermanns Einsichtnahme und Erdrterung 6ffentlich
aus.
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Wahrend dieser Auslegungsfrist kénnen an o.g. Stelle zum ausliegenden Planmaterial von jedermann
Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift vorgetragen werden. Die Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung
ist gegeben.

Burg, 27. JAN. 2005
gez.

Sterz
Oberblrgermeister

Karte siehe Folgeseite
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Ubersicht uiber den geplanten raumlichen Geltungsbericht der Anderung des Teilflachennutzungsplanes
Niegripp und des Flachennutzungsplanes Burg fiir den Bereich ,Niegripper See/Ortslage Niegripp“ (Karte

unmalfstablich)
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3. Bebauungsplan Nr. 56 fir das Gewerbegebiet , An der Magdeburger Chaussee* - Bekanntmachung gem. § 10
Abs. 3 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Burg hat auf seiner Sitzung am 23. September 2004 mit der Beschlussvorlage Nr. 2004/145
den Bebauungsplan Nr. 56 fir das Gewerbegebiet ,,An der Magdeburger Chaussee" in der Fassung vom Juni 2004
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Begrindung wurde gebilligt.
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wurde nicht durchgefihrt. (Siehe Hinweis 1)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein Gewerbegebiet festzusetzen, welches nicht allein einzelhandelsorientiert
ausgepragt ist, sondern allen nach 8 8 BauNVO zulassigen gewerblichen Betrieben insbesondere auch
Birogebauden Raum bietet. Der Einzelhandel soll nur auf die nicht zentrenrelevanten Sortimente eingeschrankt
werden. Die im Plangebiet bestehenden Betriebe entsprechen dieser Forderung. Sie werden in ihrer Entwicklung
nicht eingeschrankt.

Der Beschluss lUber den Bebauungsplan Nr. 56 fur das Gewerbegebiet ,An der Magdeburger Chaussee” wird hiermit
ortstiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Plan kann einschlie3lich der Begriindung in der Stadtverwaltung Burg, In der Alten Kaserne 2, 39288 Burg, Amt
fur Stadtentwicklung, Bereich Stadtplanung, 2. Obergeschoss, Zimmer 221 wahrend der Ublichen Sprechzeiten von
jedermann eingesehen und Auskunft Gber den Inhalt verlangt werden.

Hinweise:

l.

GemaR § 244 Abs. 1i.V.m. § 233 Abs. 1 BauGB (Uberleitungsvorschrift zum Europarechtsanspruchsgesetz Bau)
finden fur den Bebauungsplan Nr. 56 fur das Gewerbegebiet ,An der Magdeburger Chaussee” noch die Vorschriften
des BauGB in der bis zum 20.07.2004 geltenden Fassung Anwendung.

.

Gemal § 215 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der derzeit geltenden
Fassung, wird hingewiesen:

Unbeachtlich werden:

a) eine Verletzung der in 8§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres, und

b) Mangel der Abwagung, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung gegentber der Stadt
Burg, In der Alten Kaserne 2, 39288 Burg , schriftlich geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel der Abwégung begrinden soll, ist dabei
darzulegen (8§ 215 Abs. 1 BauGB).

.

Gemal § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uber die fristgerechte Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tUber das
Erlédschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

V.
Gemal § 6 Abs. 8 i.V.m. Abs. 4 der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom
5. Oktober 1993 (GVBI. LSA S.568) in der derzeit geltenden Fassung, wird hingewiesen:
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Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der GO LSA beim Zustandekommen des Bebauungsplan Nr.
56 fur das Gewerbegebiet ,An der Magdeburger Chaussee” kann nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Genehmigung
oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Burg, 27. JAN. 2005
gez.

Sterz
Oberblrgermeister

Karte siehe Folgeseite
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4. Bebauungsplan SAN 02 (Nr. 36) fur das Wohngebiet ,, Am Vogelgesang” mit ortlichen Bauvorschriften nach
8 90 Bau LSA — Bekanntmachung gem. 8 10 Abs. 3 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Burg hat auf seiner Sitzung am 23. September 2004 mit der Beschlussvorlage Nr. 2004/194
den Bebauungsplan SAN 02 (Nr. 36) fur das Wohngebiet ,Am Vogelgesang“ mit értlichen Bauvorschriften nach § 90
Bau LSA in der Fassung vom 11. August 2004 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Begrindung wurde gebilligt.
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wurde nicht durchgefihrt. (Siehe Hinweis 1)
Als Planungsziele fur den Bebauungsplan wurde formuliert:

Reaktivierung stadtebaulicher Brachen im Stadtzentrum,

Angebot von Wohnbauflachen an integrierten zentrumsnahen Standorten hoher Wohnqualitat fir Eigentums-
und Miethaushalte,

Planung und Sicherung einer am Bestand orientierten stadtebaulichen Ordnung,

Gestaltung der Geb&ude unter Beachtung der vorhandenen Situation,

Minimierung des Landschaftsverbrauches sowie

Schutz der Belange des Umwelt-, des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch ausgewogene
planerische Steuerung.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht als Uberschwemmungsgebiet
definiert ist, jedoch wird hingewiesen, dass in Extremsituationen mit Ausuferungen der lhle zu rechnen ist.

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan SAN 02 (Nr. 36) fur das Wohngebiet ,Am Vogelgesang“ mit 6rtlichen
Bauvorschriften nach § 90 Bau LSA wird hiermit ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kratft.

Der Plan kann einschlie3lich der Begriindung in der Stadtverwaltung Burg, In der Alten Kaserne 2, 39288 Burg, Amt
fur Stadtentwicklung, Bereich Stadtplanung, 2. Obergeschoss, Zimmer 221 wahrend der Ublichen Sprechzeiten von
jedermann eingesehen und Auskunft Gber den Inhalt verlangt werden.

Hinweise:

l.

GemaR § 244 Abs. 1i.V.m. § 233 Abs. 1 BauGB (Uberleitungsvorschrift zum Europarechtsanspruchsgesetz Bau)
finden fur den Bebauungsplan SAN 02 (Nr. 36) fur das Wohngebiet ,Am Vogelgesang" mit 6rtlichen Bauvorschriften
nach § 90 Bau LSA noch die Vorschriften des BauGB in der bis zum 20.07.2004 geltenden Fassung Anwendung.

.

Gemal § 215 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der derzeit geltenden
Fassung, wird hingewiesen:

Unbeachtlich werden:

a) eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres, und

b) Mangel der Abwéagung, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der Stadt
Burg, In der Alten Kaserne 2, 39288 Burg , schriftlich geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel der Abwagung begriinden soll, ist dabei
darzulegen (8 215 Abs. 1 BauGB).

.

Gemal § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uber die fristgerechte Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriche fir Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und lber das
Erlédschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.
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V.

Gemalk § 6 Abs. 8 i.V.m. Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom

5. Oktober 1993 (GVBI. LSA S.568) in der derzeit geltenden Fassung, wird hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der GO LSA beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
SAN 02 (Nr. 36) fur das Wohngebiet ,Am Vogelgesang“ kann nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
nicht mehr geltend gemacht werden. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Uber die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Burg, 27. JAN 2005
gez.

Sterz
Oberblrgermeister

Karte siehe Folgeseite
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Dieser unmaRstébliche Ubersichtsplan stellt den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes SAN 02
(Nr. 36) fur das Wohngebiet ,Am Vogelgesang“ dar.

Ende der amtlichen Bekanntmachungen



